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I.

P& mdte i Husbankens rgd 2., april 1951 ble &rsberetningen’og

regnskap for 1950 enstemmig godkjent, Melding ble gitt Stortinget i St.mel@;f
nr, 70 (1951). o , ' . o

 Av regnskapet for 1951 framghr at Husbanken ved &rets utlop hadde
utestéende rertebzrende panteldn pd kr. 807.274.855,01 samt pd overtatte 8
panter kr. 78.324,06, tilsammen kr. 807,3535179,07,(utbeta1t kr. 826.368,100,&
+ avdragz kr. 19.014.920,93). Utestdende nedskrivningsbidrag utgjorde pd samme
tid kr. 223.523,780,57 -~ inklusive kr. 83%,900,~ vedrdrende revnte overtatte
panter - (utbetalt kr. 224.3%9,721,- + innbetalt kr 815.940,43). Antall
utbetalte 18n var 19.677 og antall ldpende lén(i%f%%é? P4 '2€1 18n:gjenstcd: bare
nedskrivningsbidraget. Utestfende lén og nedskriviingsbidrag fordeler seg slik
pd bankens avdelinger:. - : ' : . co

Ordinere 184  Nedskrivningsbidrag -

Hovedkontoret ‘ | kr. 51%,629,842,57 . 'kr;;129;627-3569~'15
(Ostlandet,Strlandet
Nordmdre og Romsdal) .
Vestlandsavdelirgen W 146,021.800,90 "+ 39,601,880,83
Tréndelagsavdelingen n 49.001,278,33 L 12,035,146, -
Bodsavdelingen Lo 61.450.,042,91 " 10,695.133,-
Hammerfestavdelingen " 37,250,214,36 L. 31.564.264.74-
(Finnmark og de krigsherjede - . - . o
kommunier i Nord-Troms ) = S

Kr. 807.3%3.179,07 Kr. 223.523,780,57

Av linene og nédskrivningsbidragene i novedkontorets distrikt faller
ca, 216 mill, kroner.i 18n og 50 mill. Kroner i nedskrivningsbidrag pé Oslg.'

Bankens forpliktelser i henhold til konvefter;ngstilsagn og gitte
bevilgninger som ennd ikke var kommet til utbetaling, utgjorde kr. 681,939,495 4,
hvorav i henhold til den midlertidige ordning kr. 1.613.330,~ og i henhold til
den endelige ordning kr., 680,%26.165,~. Det siste beldp fordeler seg med
kr. 502.028.835,~ p& rentebzrende 1lin og kr, 178.297.3%0,~ pé nedskrivningsbidrag.
Som det vil framgd er bankens forpliktelser: etter den midlertidige ordning né pa
det nzrmeste konvertert. De tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte lén -
0g nedskrivningsbidrag fordeler seg slik: . . .



- D -
Byggelén m/konv.tils.

Ordingre 1&n Nedskr.bldr, e.,d, midl, ordning.
Hovedkontoret  Kr. 289.901.400,- Kr. 85.175,750,~ Kr. 334,300,-
Vestlandsavd, " 108,431,991, - " 31,297.%40, - " 1,193,900, -
Trondelagsavd, " 33,021.800, - " 8.917,220,~ " 53.730,~
Boddavdelingen " 33.734.900, - . 9,128.,400,- " 31.500,~
Hammerfestavd, " 36,938.744,~ " 43.778.620,- " 0,-

Kr. 502,028,835,~  Kr. 178.297.330,+ Kr, 1.613,330,~  x)

Av de ikke utbetalte 18n og nedskrivningsbidrag i hovedkontorets
distrikt faller ca. 140 mill, kroner i 18n og 38 mill. kroner i nedskrivnings-
bidrag pa 0Oslo.

P& byggeldn bevilget av Husbanken utestod ved &rsskiftet 1951/1952
kr. 13.675.979,52 (629 byggelin; dessuten var bevilget 305 byggeldn hvorpd
det pr. 31/12 1951 ennd ikke var pAbegynt utbetalinger). Hertil kommer at Nerges
Banks. avielinger 1 . Hammerfest og Vardd for-Husbankens regning hadde utbetalt
1 byggelén henkholdsvis kr, 7.109.53%4,55 (591 byggelén) og kr. 2.601,916,68
(117 byggelén). Det samlede byggelinsbeldp utgjorde siledes kr. 23.387.4%0,75
(1337 byegeldn)s  De byggelén som Norges Bank har ytet, er finansiert av Hus-
banken ved kontcinnskudd i vedkommende bankavdelinger, pr. %1. desember 1951
innestod tilsammen kr. 10.473%.475,28, . I byggelénsforskudd til 12 byggeléns-~
banker var utbetalt kr., 15,412.875,09, . ‘

I 1951 fikk banken 5826 stknader om tilsagn om lén til-bygg som skulle
settes i gang. Det'kom inn 5815 konverteringsstknader vedkommende ferdige hus
hver banken -tidligere hedde gitt lénetilsagn og 558 konverteringssokiader ved-
kommende ferdige hus hvor banken ikke kadde yitt linetilsagn. Det ble innvilget
875 lénetilsagn i Finnmark og Nord-Troms +til bygg med anslagsvis 915 .lsiligheter
foruten en-del uthus og forretningsbyge og 4496 linetilsagn i resten av landet .
til bygg med anslagsvis 12,800 leiligheter.

Avdrag og renter pi utestéende 14n gikk i 1951 tilfredsstilleénde imn,
Av terninforfallet pr, 1/12 1951 pd 2842 terminer var séledes 2786 betalt pr.
31/12 1951, og pr. denne dato hadde Husbanken i alt bare 142 misligholdte 18n -hvis
forfall 14 1 mined eller wer tilbake, ' Disse l3nene fordelte seg med 41 1&n ved
hovedkontoret, 17 ved avdelingskontorat for Vestlandet, 10 ved avdelingskontoret
for Trondelag, 15 ved avdelingskontoret i Bodd og 59 ved avdelingskontoret i
Harmwerfest. For 16 av linene 1% forfallet et halvt &r eller mer tilbake i tiden
og for 12 av eiendoumcne hadde Husbanken inne auksjonsbegjeringer. Dessuten hadde
Husbanken pr. 31/12 1951 overtatt 8 pantsatte eiendommer, hvorav de 7 ligger i
Finnnark og Nord-Trors og 1 ph Ostlandet. o ‘

Renteinntekten i 1951 av pantelédn var kr, 16,513,876,92. Husbanken
hadde 1 1951 et renteoverskudd pd kr. 2.774.4%1,26 etter at det er fratrukket
2 1/2 % lovbesteat renter av Risikofondet uwed kr. 271.777.78, son tillegges
Risikofondet. I samsvar med St.prp. nr. 1/1951 (kap. 414, side 13) ha- Husbankens
hovedstyre ned: samtykke av Kommunal- og arbeidsdepartemerntet besluttet & henlegge
til Agio- og Rentereguleringsfondet rentegevinsten i 1951 pé kortsiktige og

X) (Fordelingen av b&ggelénene med konverteringstilsagn etter den midlertidige. -
ordning av 1946 pad ordinsre 1&n og rnedskrivningsbidrag blir fiérst avgjort
ved konverteringen,) : ‘ ‘



nidlertidige innlén kr. 2.450.529,66, . Resten av renteoverskuddet kr, 32%.901,60
er i samsvar med husbanklovens § 2 anvendt til delvis dekning av administra-
sjonsutgiftene,

Husba nkens renteoverskudd (inklusive rentene til Risikofondet) og
- disponeringen av overskuddet for de fire siste &r stiller ség sfledes::

Overfort til _ : .
1948 1949 1950 : 1951

Risikofondet S : - -
Ordinmrt kr., 187.500,- kr. 254.687,5D Kr. 261.062.,50 kr, 271.777.78
Bkstr.,ord, " 167.860,52

Avsatt til R

Agio—~ og Rente- , L
reguleringsfondet” 189.000,- " 551.325,- " 1.537.298,85 "  2,450.529,66

Anvendt til delvis
dekning av adnini- : '
strasjonsutgifter" 174.364,87 " 290,378,87 " x) ! %2%,901,60Q -

¢r. 550.854.87 kr.1.096.391,37 kr.1.966.221,87 kr. 3.046,209,04

x) (Ih.t, innstilling S.nr. 191/1950 ble rentene av grunnfondet i 1950
ekstraordinert tillagt Risikofondet).

Agioc- og Rentereguleringsfondet er i 1951 dessuten Okt med
kr. 51.941,07 i agiogevinst pd anortisasjonsterminer.

Som det framgdr av Balansekonto pr. 1/1 1952 er Risikofondet
stort kr. 11.142,888,30 og Agio- og Rentereguleringsfundet kr. 4.858.185,12.

Husbanken har ikke tatt opy nye serieldn i 1951. Pr. 31/12 1951 .
er det i Al mottatt kr, 330,050.0C0,— i 1&n fra staten, hvorav kr. 290,000,000,
fra "Statens konto for 18n til statsbankene", Dessuten hadde Husbanken kortsik-
tige barklin for tilsammen kr, 45,0C0,000,- med 18petid av 3 og 6 méneder, til
rentesatser 1 1/4 og 1 1/2 % Deas

Pr. 31/12 1951 hadde Husbanken folgende serieldn:

0 1/2 % 1948 serie I  (Oppr. 30 nill. kroner) kr. 28.867.000,-

1 3/4 % 1948 M I , . " 20.,000,000,-

2 1/2 4 1949 I ' n 60,000,000, -~
13/4% 1949 "I n 14.180.000,~ 1)
2 1/2 % 1949 " 11 (Oppr. 8% mill. kroner) " 81,968,000,~

1 3/4 % 1949 " II (Oppr. 17 mill, kroner) " 16,218,000 ,~

1 3/0 % 1949 M 11T m 50,000,000 ,~

2 1/2 % 1950 " I T 18,000,000,

2 1/2 % 1950 " II ‘ " 52,000,000, ~

2 1/2 % 1950 " 11T R 42,3%5,000,~ 2)
13/ %1950 " I - L 16,220,000,~ 3)
13/4 %1950 " II " 35,000,000,

Kr. 454,788,000,

1) Iénet er % 40 mill. kroner, hvorav Husbanken ved utgangeﬁ av 1951 hadde
i egen beholdning kr. 25,820.000,-, '
2) ILénet er p& 70 mill. kronmer, herav i egen beholdning kr. 27,665,000~

%) TL8net er p4 30 mill. kroner, herav i egen beholdning kr., 1%,.780,000,~.
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Ved rundskriv av 12. Jull 1951 har Hasoanken apaet adgang for komiunene
til 2 innbetale forskuddsvis pd s@rskilt rentebarende konto midler til dekning
av kommunens andel av nedskrivningsbidrag, Innestiende forsiuddsbelsp .forrentes
inntil videre med 1 1/2 % p.a. Pr. 31/12 1951 hadde Husbanken nottats
kr. 7,477.401,29 p4 rentebzrende for skuddskonti fra 43 kormuner.

Husbarkens utldnsvirksomhet fra 1947 - det forste Ar banken var i
regulexr virksonmhet - til cg ned 1951 frangdr av dlgende oppstilling,i millioner
lroner: '

Reateberende lin igﬁi, ’ iﬁﬁﬁ . 1949 1950 1%L
Utbetalt pd nye lan 10,1 90.5 200.,3 238,0 o 287.4
Mottatte avadrag 0.~ 0.4 _ 2.5 6.0 _10.1.
Skvine uhestdende 18n 0.1 90.1 197.8 252, 207.%

Utestéende rentebsrende Co
lan pr, 31/12 10.1 100.2 298.,0 530.0 . 807.3

Tilsagte g bevilgede,
men ikke utbetalte | C . . o '
rentebsrende 1lin 151.5 373,44 - - - .490.6 520,0 502,0

Godkjente byggeldn,
ned konverteringsrett,

etter den mid- 1946

lertidige husbank- o _ P , .
ocrdning av 1946 76,8 12%6,9 - 7.4 233 . _ 6,6 1.6
Sun engasjenent : N o |

i rentebzrende lin 76.8 298,5 - 551.0 81l.2 1.056.6 + 1.310.9

Q . XY ] +
Arlig Ckning i
engasjement rente-

berend : 18n 76.8 2217 252,5  260.9 244 . 2543
Nedskrivningsbidrag 1947 1948 1949 1950 1951
Utbetalte nedskr,bidr. 2,3 22.8 ' 49,% 65.€ 84.7%
Tilbakebet. ! | 0.- 0. 0.1 0.2 5
Utbetalt nettc S 2.3 22,8 49,2 65,4 83.8
Utestiende nedskriv- | S
ningsbidrag prq.31/12 . 2,3 25,1 14,73 19,7, 2235
Tilsagte og bevilgede, - - .

nen ikke utbetalte: ' ‘ g
nedskrivningsbhidrag - 44,2 108.5 151,2 170.50 ¢ 1T%3
Sun engasjement 4 ‘ i
nedskrivningsbidrqg 46.5 13%,.6 225.5 311.2. 401.8
Arlig Slming 1 engasje- B ST
ment nedskrivnings- “e . fﬁ
bidrag , 465 87,1 91.9 89,7 Tl

- 4v-oppstillingen frangir bl.a. at Husbanken i 1951 har hats meget’
betydelige utbetalingér bide til rentebzrende lan o8 nedskrlvnlngs urag.



il belysning av Husbankens Svrige virksonhet og ;nnlén i de siste
fire &v hltsetter en’ folgende oppstllllng, i millioner kroner: '

Pr, 31. desember’ " 1o48 . 1949 1950 1951
Byg?eiin,§ﬁs% av ‘ - S ‘ o :1 _
Husbanker _ 7.0 18,0 - .24,0 254

Forskudd tll by ggelans-

banker p& konverteringer 4,2 14,9 177 15.4
Serie~bligasjonsléin 50,0 27%.5 43T.4 434.8

Tunlén fra staten _ , O0.— . 0.l 250 330

indre immldn R 50 O " 20,1« 65.2 .- .

Husbanken har i 1951 pabegynt nilsyﬂet av de elendommer den har'pant i
Tilsynsarbeidet kombineres mest muligwmed det vanlige takstarbeid, og blir foretatt
av Husbankens egne takstfoll eller av taketbegtyrerne. Dot kan senere bli aktuelt
8 soke ogsd Kommunene koblet inn i tilsynsarbeidet. Dst cr i 1951 sendt ub

. 4,450 rapportskijenaer for tilsyna HusHenken holder foér Liden p& med gjennomgielse

av disse rapportene, som synes & vise ab eiencorusene uuort sett er uOfsvarllg
vedlikeholdt og 1 god stand. : - s

A R N -
£y e K I ] i()ﬁ‘b‘r.’_“ . ‘fozé'w\) . o / "
| gy | _. 2 I
(G, vy e

Ved vigangen av’ 1951 er det 1 alt ca. 66,500, lewlngheter i de bygg
hvor? Husbanken har gitt endelig bevilgning og/e¢ler tilsagn om finansiering.
I tillegg til dette komner ca, 2,100 driftsbygninger pa Jordorukseiendommer i
Nord-Trens og Finnmark oz ca, 150,000 m2 hrutto goivflate til andre formdl enn
tolig (vesenung butd kker, kontorer, lager,” verkstcder) i forretningsvygg i 7 -
gjenreisningsstrokene og' i enkelte av toligbyggens, vesentlig 1 boligblnkkeneo
n antar at .ca, 52.000 ay de 656, 500 1elllghetene vai f;llfort vec utgangen av

1951

Tilgangen ayv nye leiligheter hvor en har gitt tilsagn on finansiering
eller har gitt endelig bevilgning uten Torutgiende tilsagn, er 171951 14.500,
dvs, en stigning samrenlignet ned foregdende 8r pd 1.850 leiligheter eller nésten
15 %. TFordelingen av de nye leiligheiene etter byggets art er wvesentlig for-~
skjellig fra tidligere Az. I landet sdr.for Nord-Troms utgjsr enébeligene bare -
8 % av. de nye leilighetene i 1951 not 2444 % #1950, léilighetene i tcranns-
beligene uvgjor 505 % i 1951 met 41.5 .% i 1950 og leflighetene i blokkbebyggelsen
24,6 / nmot 17.9 % i 1950. . Den relative. andel av leilighetene i firemannsboliger,
rekxenus cg 1 andre smdhus med mer enn 2 leiligheter er omtrent den same i begge
Ar, ca. 16 %, . Denne sterke utvikling vekk fra eneboliger: cg over til tofamilie-
hus og blokker er wesentlig en f8lge av de nye byggeldyvebestemneilsene som kom- '
varen 1951, men skyldes ogsé Husbankens becstrebelser i samme reining og veksten
i den kooperative boligbygging: som nesten bare gér imn for tc- og flerfamiliehus.
I 1951 utgjsr slledes antall le11¢gheter son fires opp av boligselskaper 39 %'av
de nye leilighetene riot 27 1/2 % 3 1950 Okningen i bloxkene skyldes vel ogsi
at toumtemangelen mange-steder begynner 4 bli et stort problem. I Nord-Iroms og
Finhmark er det foregdtt en notsatt utv1kl*ng° Her er det fortsaitt en tendens til
tkning av de relative antall eneboliger, T8.1 % i 1951 mot T4.5 % i 1950, en
ubtvikling son henger sammen ned at na nce shdrre del av de byggene det blir gitt
linetilsagn til, faller pa deé rene landxommuneaec

'rgennovonxbtsqtorrelsen for de 1e111ghetene hvor tilsagn con f*nans;ering
er gitt 1 1951, .er nmindre enn i 1950.° I landet g&r for Nord-Norge er sdledes ‘

o
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glernonsnittsstorrelsen 76.5 n2 1 1951 not 85,3 m2 1 1950, dvs, en gjennon-
snittlig arealreduksjcn pd 8.8 m2 eller 10.3 7 Gjennomsnittsstdrrelsen pd ene-
beliger er gatt ned fra 101,9 n2 $il 95.3 u2, leilighetene i tomannsbeligene

fra 78.9 m2 til 73.1 m2, leilighetene i seriebygeg fra 83.9 m2 til 77.6 w2 og
leilighetene i bcligblokkene fra 81,2 m2 til 76.5 m2. I Nord-Troms og Finnmark
er gienncnenittsstorrelsen péd leilighetene gdtt ned fra 31,1 n2 1 1950 til

T7.9 m2 1 1951, dvs. en gjennomsnittlig reduksjon pd 3,2 w2 eller 3,9 %.

II,

Senn nevnt i %rsmeldingﬂn for 1950 ~ se St.nmelding nr. 70 (1951) -
borardlct Sloriinget L ndte 11. desember 1950 Kormunalkomiteens immstilling
vedrirende St.melding nr, 56 (1950), som omhandlet Husbankens &rsregnskap fbr
1949. Stortinget vedtok innstillingen hveri det bl.a. uttaltes at Husbanken
inntil videre kunne fertsette sin l8nevirksonmhet etter de retningslinjer som
.hltﬁll hadde vert gjeldende, Stcrtinget burde imidlertid bli: forelagt en bred . °
utredning av bankens framtidige finansiering og drift, og kemiteen gikk ut fra
at nelding on dette kunne forelegges Stortinget imnen utlopet av budsjett~terminen.

Scm videre entalt 1 &rsmeldingen for 1950 meddelte Kommaunaldeparte- -
nentet i en skrivelse til Husbenken av 9. januar 1951 under henvisning til
Komrmunalkoniteens innstilling om St.melding nr. 56 (1950), at renten for bankens
utlén forvusatt skulle vare 2 1/2 4,

Utredningen on Husbankens finansiering og drift ble gitt 1 St.melding
nr, 70 (1951) i fcrbindelse ned behandlingen av Husbankens &rsmelding for 19590,
Utredningen bygget pA en utfdrlis redegjtrelse fra Husbanken i et P.M. av
11, april 1951 cn finansieringen av gjenreisningen sg bcligbyggingen gjennon
Husbsinken., Husbarkern redegjorde her for bankeus opprettelse, organisasjon og
arbeidsordning cg dens virksomhet i drene 1946 -~ 195C. Videre redegjorde den for
omfanget av det finansieringspreblen scm Husbarkens finansiering av' gjenreisningen
og bholigbyggingen vetyr, og fravholdt 1 demme forbindelse Husbankens syn r&
bankens mandat og ansvar og pA spdrsmidlet on hvordan bankens virksomhet kunne.inn-
passes. i landets alminnelige penge- cg kreditthusheldning. I redegjorelsen gikk
en ogsd inn pad spdrsamfélet on forhecldet mellom innlfn og utlén, herunder de
forskjellige innlénstyper og spbrsmélet om bindingen av Husbankens utlénsrente
62 avdiragssatser, Det ble endelig redegjort for et spbremdl som hadde vert
atskillig cppe til diskusjron, nemlig cr Husbankens utlén burde begrense% ved at
lantakerne i stdrre eller mindre utstrekning ble henvist til & ordne 1. priori- .
tetslin utenon Husbanken, T BSt.nelding nr. 70 (1951) ble de farskjellige
sider o~ Pushankers virlsorhet uvndergitt nermere behandling, og meldingen
droftat spesielt cn det nitte foreligge noen muligheter for begrensning av
bankens virksomhet. NMeldingen kenkluderte i det vesentlige med at bankens
virkscmhet burde ecpprettholdes i det nivesrende omfang. Det nAvarende sysgten med
forhindstilsagn og binding av rentesatsen for et lengre tldsrom burde. opprett—
holdes, men departernentet antok at renteblndlngstiden,‘alle forhold tatt i
betraktning, kunne reduseres fra 15 til 10 ar. 2

N&r det gjelder dekningen av Husbankens innlénsbeliov, omtalte
meldingen Stortingats vedtak av 23%. mai 1951 om fullmakt til Finansdepartementet
til 4 fore over 400 =ill. kroner fra S$tatens Reguleringskontc til en ny separat -
kente i Norges Bank for 18n til statsbankene, TFinansdepartementet hadde I denne
forbindelse gitt nelding cm at det ville legge fran spdrsmilet om statsbankenes -
finansiering for Svortinget, og K-ormmunaldepartementet antok under henvisning
hertil at Hushankens virksomhet burde fortsette etter gjeldende retningslinjer
inntil Stort inget hadde tatt standpunkt tll finan91er1ngssporsmalet
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o Siden Stortingets Kommunalkomite ikke rakk & ta under behandling
St.melding nr. 70 (1951) fér 1. juli 1951, avga den en foreldbig immstilling den
21l. juni 1951 on at Stortinget skulle samtykke i at Husbanken fikk anledning til
inntil videre & fortsette sin l&nevirksomhet etter de retningslinjer som hittil
hadde vert gjeldende. Innstillingen ble vedtatt av Stortinget 2, juli 1951,

Som nevnt ovenfor under I, hadde Husbanken ved utgangen av 1951 mottatt
1An fra Statens konto for 18n til statsbankene red 290 mille kroner og i tillegg
hertil hadde den. f8tt forskuttert fra statskassen 40 mill kroner ’

Fra histen 19ﬂ7 11l sormeren 1950 var det forholdsvis smi
endringer i prisene pd bygningsmaterialer og i arbeldslonningene i byggeindustrien,
cg dé endringer son forekom var for det reste lokalt begrensst., Mange steder.
var det en merkbar nedgang 4 de faktiske byggepriser fordi tomgangen péd grunn av.
naterialnahgel etter hvert avtok,”samtidig som konkurransen ogsé glorde seg noe
sterkere gjeldende, Sormeren 1950 inntrédte det en forandring.i denne prissitua-
sjon, idet bide prisene. og arbeidsl¥nningene begynte & stige, en stigning som
enda vedvarer., Stigningen hang i forste rekke sammen mad de Skte tOmmerpriser
og de Skte priser pd diverse importerte varer (dels varer som brukes direkte
i boligbygringen, og dels rivarer og hjelpestoffer) og videre ned de ldnns-
reguleringer som etter hvert ble gjennonfért.

‘De foreliggende indekser over byggeprisene viser en stigning fra
sommeren 1950 til utzangen av 1951 pa ca. 20 %, N&r det gjelder hustyper som
oprmér beldning i Husbanken, er doz den beregningsmessige stigning som fiélge av
h8yere naterialpriser og Llénninger bvetydelig mindre, anslagsvis 10U -~ 15 % etter
byggendte (f.eks. forbruk av trelas%) og byggested, Av demme stigningen faller .
ca. 3 % pd siste halvir 1951. . :

© Hverken de réntebazrende lin eller nedskrivningsbidragene fra Husben ken
"har fulgt ned prisstigningen oppever. Satsene for nedskrivningsbidrag har vert
de sarvie siden vidren 1950, da satsene ble redusert i ca, halvparten av de konmunene
son ikke fdr hadde den laveste gsatse.n, men satt noe opp i en del komamer 1 Nordland
og Trons' fylker, De rentebmrende 18n har stort sett ligget pa game nivd son i
tiden like for prisstigningen begynte, I enkelte strsk som péd forhind hadde
et svert rimelig kostnadse og lénenivd, har dog lanene vert satt noe opp, eg det
har ogsd i en del tilfelle vert ytet tilleggslén fra Husbanken utover det opprlnne—

lig tilsagte beldp.

N&r det har vert mulig & £0lge denne linje p& tross av prisstigningen,
er dette 1 firste rekke fordi den faktiske stigningen 1 hyggekestnadens har vert
nindre enn den indeksmessige. De fleste steder var det fremdeles en viss nargin
& g& pi som folge av tidligere tomgangsvansker og rommelige prisberegningesr,
Boligbyggingen kon etter hvert inn i mer crdnede forheld, og konkurransen tok
seg opp. -Videre né nevnes de mdlbevisste bestrebelser 1 disse &rene bade fra
by rgherrenes og myndigheténes side pd rasjonalisering av boligbyggingen, herunder
bedre planlegging av det enkelte bygg. og billigere konstruksjonsmiter, Det
viktigste son skjedde i denne henseende var cvergangen til trebesparende kon-
struksjoner son tok til for alvor med Kormunaldepartementets rundskriv Bygg nr.
265 av 1951, Endelig nd nevnes at prisstigningen er bli*t mstt med innsparinger.
pd utstyr og pd 1ellighetenes areal, sarttidig som en nytter mer Skencmiske hustyper
enn fér, ~ jfr, opplysningene foran om de forskjellige hus< cg lellighetstypers
andel av Husbankens lénetilsagn 1. 1951 '

‘Husbanken har nent at det under den situasjon som har forellgget i 1951,
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nitte vere riktig & vare varson med & ke de rentebsrende 13n. Under en prig-
stlﬂnlngsperlode vil det alltid vaere visse tendenser til at det. framsettes og
ogsA aksepteres overdrevre priskrav, og en kritisk innstilling til byggeprisene
er derfor serlig viktig ien ‘61lik periode. En har dessuten sett det slik.at det
natte vare Husbankens . oppgave ried sin utlanspolitikk & st&tte opp under den spar—
sormhetslinje som myndighetene fulgte i boligpolitikken,. : -

Husbankens materiale synes & vise at det har lykkes for de fleste
byggherrer son har fAtt ferdig sine bygg i 1951, 4 fullftre byggene uten stérre
overskridelser og til prlsur son ikke ligger svart meget hsyere enn prisene i
1947 - 195U, Men inninellom forekomier det selvsagt en god del byggherrer
sort har fatt stdrre overskridelsecr pA grunn av prisstigningen, og som derfor har
nattet investere en god del stdrre egenkapital emnn de opprinnelig regnet nied,

En kan nevne at for blokkbygg som fikk sine 1an konvertert i Husbanken i 1951, -
utziorde egenkapitalen gjiennomgiende i Oslo lxr. 4.00C -~ 6,000 pr. leillghet 08
-1 landet' ellers kr. 3,000 - 4,500, For smAhus som bygges 1 serie utgjorde den
ggﬂnnomsnﬁttllge egenkapital pr. leilighet kr, 6,700,-, men her er det teunelig
store variasjoner ned gjennomgdende kr. 3.000 - 5,000 for seriebyge 1 tre utenon
Oslo, og kr. 7.000 - 10.000 for serietygg i mur og for seriebygg 1 Oslo, Disse byig
en her har nevnt, er stort sett fort opp av boligselskaper, og egenkapitalen
kormer derfor fram med sitt fulle beldp i byggeregnqkapene og i Husbankens statl—
stikk,

For & konstatere onfanget av overskridelsene i byggetiden har en.
understkt dette for 26 tilfeldig utvalgte saker vedrdrerde blokker og 4% tllfelilg
utvalste saker vedrdrende smihus i serie, santlige konvertert i 1951./ Uver-
skridelsene i blokkené er gjernonsnittlig 3.9 % (20 saker med overQKrldelser,
herav 17 med‘overskridelser mellom 9, 3'08° 5.4 % og 3 med’ overskrluelser pa ca,

10 7) Dverskridelsene i seriebyggene er gjennonsnittiig 1.4 4% (14 saker wned
ovequrldelser, herav 10 med overskridelser mellou O 508 4,5 ﬁ og 4 ned over-—
skridelser pa ca, 10 %). :

7

NAr det gjelder bygz som var under arbeid ved Arsnkiftet L9cl/52,
regner en ved at det vil forekoune "ikke ubetydelige overskridelser. Det vil derfor
nerpe vere nmulig helt & unngé forhdyelser ved: konverterlngen av de opprinnelig '
tilsagte renteberende 14n, idet en ellers vil risikeére & ‘kowne opp 1 for hidy .
euenkapltal 0gsi for prosjekter son er ndkternt planlagt og hvor alle uuligheter
for 1nnsparinqer i byggetiden er vtnyttet

" Siden byggeprisene fortsatte 4 stige utover hosten 1951 og nd forutsettes
'8 stige 'manske betydelig ogsh i 1952, sarlig som folge av hiyere téunerpriser
08 ppregnellp ny lonnsregulering, har Husbanken regnet ned at det ikke vil vare
rnulig 4 holde nede ytelsene fra banken pi detsemme niva 1 1952 son i 1951, Det
nd ansees gitt at laneniviet nd g8 nce opp de fleste stedene, men hvor stor
stigning- son kan bli nodvendlg, har det bittil vert for tidlig & danne seg noen -
sikker mening om. En har regnet 2d at det - i hvert fall for tiden -~ ikke skulle
bli nddvendig med noen’ alminnelig Skning i satsene for nequrlvnlngsblgrag siden
jo ogsd irmtektsniviet War steget, oz det sfiledes skulle vare grunnlag til stedé
for en viss Skning i e rentbb&rende lén, I Nord- Norge vil det dog Dbli gJennom~
fort en viss forhdyelse av satséns for nequrlvnlngsbldrag.

De krigsskadelidte som enda ikke har fitt gjenreist, sire- bygz, blir sonm
folge av prlsstlgnlngen forholdsvis ugunstig stlllet saiziénliknet ned krigsskade~
lidte son har bygget pa et tidligere tidspunkt., For & bote pd dette - og dpesielt
P8 prisstigningen so folge av de htyere trelastprlser - traff 11nansdepqrte entet
12, juli 1951 besteuwielse om at Husbanken og Smébruk- og Bustadbanken kunne yte
pristilskudd til gjenrelsningsbygs som finansiertes gjemmom en av barkene sifrent:
det ble nytmet mrelast soi var innkjopt til de nye priser som var gjeldende fra

- A 4 N - -
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1. juli 1851 (eller fra 16, mail 1951 i Nord-f&roms og Finnmark)° Pristilskudd
kunne ogsi innr-dmmes bygg som ble oppfért til avldsning av boligbrakker,
Bolighygg som fres opp med 1lén i Husbanken, fir et pristilskudd pd kv, 15.-
»r. 02 brutito golvflate, dog ikke mer enn kr, 1.200,- pr. leilighet. Te samme
tilskuddsregler nyttes stort sett ndr det gjelder boligflaten i kombinerte
bolig- og ferretningsbygg, mens det avgjbres konkret i det enkelte tilfelle

on tilskudd skal ytes nfr det gjelder forretningsflaten. Til fjos og uthus

i Finmmark og Nord-Troms ybtes et tilskudd pi kr. 10.- pr, m2 for dst sanme
areal som det gis nedskrivningsbidrag fer i1 vedkommende sak cg forutsatt

at tilskudd ansees padkrevet.

Oslo, 1. januar/l9. mars 1952,

I hovedsityret for Den Norske Stats Husbank
(lav Meisdalshagen Nils B, Blvsaas Reldar Schjoth Iversen Jactb Christie Kielland

Jochan Hoffnann
Adm, direktor



DEN NORSEKE STATS HUSBANXNK

Regnskap for 1951




Vinnings ~

Honorar til styrer, bankrdd, kontrollkomite
og revisjon ® 40 0 5 8 0000503 0H VPO B PGP tONse VRO PINOIPOROEPINORLO

Lanninger S & 60 20 00 00009 PR E BP0 LEPON NN NE0CL sty vl
KontOrutgifter MeV e € 5 8 9 000 00OV PRGN TS S NP RESOONN ey

Amortiseringer pd inventar og innredning av
permanente kontorlokaler og egne eiendommer s.eseeeos

Takstutgifter 80 00 000 0 0P ac et sIReRENE VSRR S by

Godtgjsrelse til Norges Bank v/innldsning av
rentekuponger ® 0 9 % 008 0 g H P P OO RN OO IR OSSNt

Sum administrasjons-,
takstutgifter moVo e 00 60000000 0¢ 00 Kx‘. 2.2620001033

Renteutgifter LI IR B B RN Y BN AN B BN Y B BN BN I EE RE DY N Y NI R N R R I A B RN R N R R B N
Overfsrt til Risikofondet 2 1/2 % rente for 1951 ....

Renteoverskuddet ..oceeeeesccsccess Kr. 2.774.4%31.26

er anvendt slik:
Overfort til Agio= og Rentereguleringsfondet ........
Resten av renteoverskuddet Kr. 323%,901.60

er anvendt til delvis dekning av administrasjons-
og takstutgifter,

oy s ey e vy
mamEmmmns

Kr.

"

og Taps =

Debet:

89.529.71
1.190.258. 43

475.620.86

100.336.07

369.238.34

37.017.92

14.507.453.35
271.777.78

2.450.529.66

Kr.

19.491.762,12




konto for 1951,

Inntekter av bygEELlAN .eeecesssscssesvsossssscssoscnscsacese
Renter av pantelln .eceessvessevseccosserscrosorsscssssssss
Andre renteinnteinntekter ....cccivirccccectionccssnsecans
Av administrasjons~ og takstutgiftene m.v. Kr. 2.262.001.33

er dekket av 8rets renteoverskudd seesees " 323,901.60

Resten COG@ ¢ 029 0 0060000060806 080 00 ¢ 00008 0bs00, h‘. 1.938.099'73

er dekket av StatSkaSSen QUee s N s seeroPesssotanogtosrre

Kredit:
Kr. '714,306o18
" 16.513.876492
" 32547929

" 1.9%8.099. T3

Kr. 19.491.762.12

TRTEXTTR =R AT TR



Balanse -

Aktivas

K2332beholdninger seeeeseesssscocsosscssssssosasassssacees Kb 23,605,06
Innestiende i Norges Bank, Oslo, Hammerfest og Vardd .... " 6.124.937.30
Innestdende i byggeldnsbanker ........ Kr. 15.412.875.09

Innestdende i andre banker .eeveeseses " 2,562,958.59 " 17.975.833.68
POSEEITO  +veanvesoransnsonansnsesnesoreonsassnssensonnses " 1.317.350.52
Diverse debitOrer teeeeeecsescesescsesssesscsosccoossoncns " 2.575.604.15
ByZElAN seeceescrccncrcacertctnsacevaseccsccnnesarensens " 23,387.430.75
P215pne byggeldnsrenter pro 31/12=1951 ..eeeeeseccccsacss " 720,186.16
Pantelin (Ordinmre rentebzrende 1&n) ...sveecesscsssssees " 807.274.855.01

Overtatte panter

Ordinmre rentebzrende 18n ..seceese. Kr. 78.324.06

Renter og omkostninger move eeeeceeee " 2,841.65 " 81.165,.71
Opptjente -~ ikke forfalne =~ renter av panteldn ..eececsse. " 5070%,768.23
Forfalne - ikke betalte - renter av panteldn e.eeececscee " 82.155.49
Inventar O < 5350290019

+ amortisert ....ccveccccescccscnss " 220.477.15 " 314.813.04

Innredning av permanente kontorlokaler Kr. 211.144.10
- amortisert 8009 v tevs0essOINs e " 1940717014 " 160426.96

Egne eiendommer .o;n.looccoonocoaooloo Kr. 13703470-

+ amortisert ...cecivesncrcccccnone " 12.568.33 " 124.778.67
Forskuddsbetalte renter for 1952 av kortsiktige innldn .. " 63.750¢~
Norges Bank, Hammerfest og Vards, separate konti for wopp-~-
tjent byggelaAnSprovisSjOn .eeeecececccccocasascossessevens " 69.518.97
Oppkjspte egne ihendehaverobligasjoner s...cee.eesesscses n 15.000, -

Kr. 865.871.179.70

=TEIT[E BEMESEO=SSHESESEISES

Inntil 31/12-51:
Utbetalte nedskrivningsbidrag Kr.223.523.780.57 hvorav i 1951Kr. 83.806.070.57

herav er debitert Staten ... " 165.47§gl4§.35 " oo 000
TN

TS e 58“048)0632-72 " noon " 20.336.954.~
/[0(7 gt k. NE!

I styret for Den Norske Stats

Olav Meisdalshagen Nils B. Elvsaas

Hakon Balstad
hovedrevisor



Konto pr. 1., januar 1952.
: Passiva:

Grmnfondet t.ot000-0.000.'.000O.oo.ooo0..00.-0;0.0000000..0... Kx‘. 2000000000.-

Risikofondet B 0005000005 050000200000 0000600000080 000200 e00P80008900 " 11.142.888.30
ﬂsio- OE Renteresuleri!ygsfondet .l'....0;......;‘.....l..'..... " 4.858.185.12
Innlin

Diverse serieldn (se etterstiende :
SpeSifikaSjon) 0000000000000 000s0s 0000y Kr. 434078800000-

Mbttatt fra Staten 000 0a0 0000 rssterngee s " 330000000000-
KbrtSiktige banklén Seo000s0e000 0000000 " 45-000;0000- " 809078800000-

Forskuddsbetalte stiénadsmidler fra kommuner pd rentebarende konti " T.477.401.52

Statskassens andel av sttte til boligbygging m.v.

Overfart fra 1950 e0000sss 000600000000 Kre. 16!0030587053
Mottatt i 1951 00 000s 0000000000 c0000000 0 " ? 50.00000000-

Kr.: 66.003.587.53

herav medgdtt til dekning av:

statens 2/3-dels andel av

nedskrivningsbidrag, rente-

rabatt og rentesubvensjon Kr.56.593.692.76

samt dekning av samme pos- :

ter for fritatte kommuner " 7.670.484.24 "  64.264.177.,~ " 1.739.410.53

Diverse KreditOrer ..esecescsescecccessssocecssssossnscccscscees "  5.742.451.08

Ubetalte takstregninger vedrsrende 1951 ..ccecvccecsvcsccsccces " 14.263.14

Uopptjent byggeldnsprovisSjon .eeececcecccscececoosssssacosacsne 20.000,~
" " " pa separate konti i Norges Bank,

Hammerfest og Vardd ...ceesveseccccososasecsssccscsscossorccoce 69.518.97

P4lspne =~ ikke forfalne - renter av obligasjonslinene og
kortSiktige innl&n 808 0s0ev0rosnsassey " 3.5110319082

Betalte - ikke forfalne - renter av panteldn (forf. 1/1<52 m.v.) " 1.362.720.24 |

Mottatt fra Statskassen til administrasjonsutgifter utover det
beldp som er medgétt pr. 31/12-1951 R " 145.020.98

Kr. 865.871.179.70

‘Oversikt over Husbankens forpliktelser i henhold til tilsagte eller bevilgede 1an
o8 nedskrivningsbidrag er gitt pd omstdende side.

31. desember 1951.

Husbank, den 19, mars 1@5.

R. Schjsth-Iversen Jacob Christie Kielland Johan Hoffmann
adm, direktdr

Harald Anstensen
hovedbokholder



Utenom de utbetalte 1lidn og nedsxrivningsbidrag har Husbanken pr. 31/12-51 gitt tilsagn
om eller bevilget 1l4n og nedskr.vningsbidrag til et samlet belsp av kr. 681.939.495, ~.
Fordelingen av dette beldp pd 14n og nedskrivningsbidrag er folgende:

I1an: Nedskr.bidr.:

ILopende tilsagn etter den endelige husbankordning kr. 429.574.544.~ kr. 147.257.290.~-

(I tilsagnsbelspet er innbefattet de byggeldn som
Husbanken har ytet).

Bevilget v/konvertering etter s8vel den midler-
tidige som endelige ordning. " 72.454.291.~ " 31,040,040, ~

X
kro 502002808350- kr'o)l78029703300-
4 H)

Herav for Fimnmark og Nord~Troms kr. 36.938.744.~ kr. 43.778.620.~
For resten av landet kr, 465,090.091o~ kr. 134,518,710~

I tillegg hertil kommer godkjente byggeldn etter den midlertidige husbankordning
(i.h.t. rundskriv A. 1 av 30. april 1946) til et samlet beldp av kro 1.613o3300=
Den endelige fordeling av dette beldp pd ordinsre 14n og nedskrivningsbidrag vil férst

bli fastsatt ved konverteringen.

x) Av de tilsagte og bevilgede, ikke utbetalte nedskrivningsbidrag gjelder tilsammen
ca. kr, 71,000,000,~, eiendommer i kommuner som er fritatt for & dekke 1/3~del av
ytede nedskrivningsbidrag. ~



Den Norske Stats Husbank's serieobligasjonslén pr. 31/12-1951.

2 1/2 % 1948 serie

13/4 % 1948 serie

2 1/2 % 1949 serie

a) 13/4% 1949 serie

2 1/2 % 1949 serie

1 3/4 % 1949 serie

1 3/4 % 1949 serie

I

I

I

IT

II

III

Transport -

Kr.

1

1"

28.867.000. -

20,000,000.~

600000 OOOO [ B

140 1800 OOO [ R

810968 .OOO [l

160218 oOOOo -

50,000,000, -

KI‘. 2710233 00000"'

Opprinne lig Xr. 30 .OOO 00000‘

Lipetid 30 Ar. Avdragsfritt i 2 &r og

avdras deretter i lépet av 28 4r etter
annuitetsprinsippet med halvirlige avdrag
hvert 8rs 1. mai og 1. november.

Férste avdrag 1. november 1950.

Siste avdrag 1. mai 1978.

Amortisering ved oppkjdp og/eller loddtrekning.

Lspetid 12 &r. Avdragsfritt til 1. mai 1960,
da l8net betales tilbake i sin helhet.

Ispetid 25 A&r. Avdragsfritt i 5 &r.

18 mill, kroner avdras deretter i ldpet av

20 &r med like store halvdrlige avdrag hvert
&rs 1. februar og l. august (1,5 % pr. &r i

20 4r), forste avdrag l. august 1954

og siste avdrag 1. februar 1974.

Det gjenstiende beldp, 42 mill. kroner,
tilbakebetales i sin helhet 1. februar 1974.
Amortisering ved oppkjdp og/eller loddtrekning.

Lspetid 12 8r. Avdragsfritt til 1. februar
1961, da l8net betales tilbake i sin helhet.

Opprinnelig Kr. 83.000,000.=.

Lspetid 30 &r. Avdragsfritt i 2 &r og avdras
deretter i 1lopet av 28 &r etter annuitets-
prinsippet med halvirlige avdrag hvert &rs
15, juni og 15. deseuber.

Fsrste avdrag 15. desember 1951.

Siste avdrag 15. juni 1979.

Amortisering ved loddtrekning.

Opprinnelig Kr. 17.000.000,~.

Ispetid 12 &r. Avdragsfritt i 2 &r og avdras
deretter i 16pet av 10 &r etter annuitets=-
prinsippet med halvArlige avdrag hvert 3rs
15. juni og 15. desenber,

Férste avdrag 15. desember 1951.

Siste avdrag 15. juni 1961.

Amortisering ved loddtrekning.

Lspetid 12 &r. Avdragsfritt i 2 &r og avdras
deretter i 16pet av 10 &r etter annuitets~
prinsippet med halvirlige avdrag hvert 8rs

1l. april og 1. oktober.

Férste avdrag 1. april 1952,

Siste avdrag 1. oktober 1961,

Amortisering ved loddtrekning.



b)

c)

Transport Kr. 271-233 oO%o -

2 1/2 % 1950 serie I " 18,000,000, -
2 1/2 % 1950 serie II " 52,000,000.~
2 1/2 % 1950 serie III "  42,335,000.~
1 3/4 % 1950 serie I " 16,220,000~
13/4 % 1950 serie IT " 35,000,000~

Kr» 4340788 oOOOo-

I8petid %0 &r. Avdragsfritt i 2 &r og avdras
deretter i 1l6pet av 28 Ar etter annuitets-
prinsippet med halvdrlige avdrag hvert &rs

15. januar og 15. juli.

Forste avdrag 15. juli 1952,

Siste avdrag 15. januar 1980,

Amortisering ved oppkjsp og/eller loddtrekning.,

Lspetid 25 &r. Avdragsfritt i 5 &r. 40 % av
lénet - 20,8 mill. kroner - avdras deretter

i 16pet av 20 &r med 2 % av l&nebelspet pr. ar
med like store halvirlige avdrag hvert Ars
15. januar og 15. juli.

Forste avdrag 15. juli 1955.

Siste avdrag 15. januar 1975,

Det gjenstdende belsp -~ 31,2 mill. kroner -
tilbakebetales i sin helhet den

15. januar 1975.

Amortisering ved loddtrekning.

Lopetid 25 &r. Avdragsfritt i 5 &r og avdras
deretter med 1,4 mill. kroner (2 % av det
opprinnelige lanebeldp) om &ret i 20 &r med
like store halvdrlige avdrag hvert Ars

15. april og 15. oktober,

Forste avdrag 15. oktober 1955.

Siste avdrag 15, april 1975.

Det gjenstdende beldp 42 mill. kroner (60 %
av det opprinnelige 18n) tilbakebetales i sin
helhet den 15, april 1975.

Amortisering ved loddtrekning.

Lopetid 12 8r, Avdragsfritt i 2 8r og avdras
deretter i 1ldpet av 10 &r etter annuitets-
prinsippet med halvirlige avdrag hvert &rs

15. april og 15. oktober.

Forste avdrag 15. oktober 1952.

Siste avdrag 15. april 1962,

Amortisering ved oppkjsp og/eller loddtrekning.,

Iopetid 5 4r. Avdragsfritt til
15. desember 1955, da linet betales tilbake i
sin helhet.

L&net er pd 40 mill. kroner, hvorav Husbanken ved utgangen av 1951 hadde i egen

beholdnlng Krh 25082000000"0

Linet er p& 70 mill. kroner, herav i egen beholdning Kr. 27.665,000.-
I&net er pd 30 mill. kroner, herav i egen beholdning Kr. 13.780.000. ~.



