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ARSMELDING
for
DEN NORSKE STATS HUSBANK

1958

1. Onmfanget av boligbyggingen i 1958 var noe mindre enn gret f6r, men ble
likevel noe stdrre enn antatt ved begynnelsen av &ret. Iftlge foreldpige opp-
gaver fra Boligdirektoratet ble det i ldpet av dret satt i arbeid bygg med i alt
ca. 26,000 leiligheter, eller ca. 1.000 flere enn forutsatt i Nasjonalbudsjettet,
mens antall leiligheter tatt i bruk i ldpet av aret ble omtrent det samme som,
det var regnet med - ca. 26.500. Antall leiligheter i bygg under arbeid ved
drets slutt - ca. 24.300 - ble slledes ca. 500 lavere enn ved foregéende arsskifte.
Satt i arbeid-tallet pd 26.000 er cg. 3.400 lavere enn i 1957 og er, bortsett fra
1956 - det tilsvarende tall var da ca. 22. 300 - det laveste satt i arbeid- tallet
siden 1950. Tatt i bruk-tallet er litt i uhderkant av 1957-tallet, og er det
laveste siden 1951.

Det ble ikke foretatt noen endringer i byggeldyveordningen i 1958. Etter de
lempninger som ble gjennomfort i 1957,'fallér nd en stor del av boligbyggingen
utenom byggeldyveordningen. Rene boligbygg hvor alle leiligheter er pd 80 m2
brutto eller mindre (svarende til ca. 70 m2 leieareal) kan sdledes nd oppfdres
fritt, og de representerte i 1958 omtrent en tredjedel av de igangsatte leilig-
heter. Det er videre en kurant sak & f& byggeldyve til boligbygg hvor leilighetene
er av den stdrrelse og standard som statensfboligbanker beléner.

Husbankens tilsagn om rentebsrende 1l4n skulle etter Regjeringens vedtak om
utlénene fra de statsgaranterte banker i 1958 holdes innenfor en ramme pd 335 mill.
kroner, som forutsattes & svare til ca. 13.000 leiligheter. Dette var et noe
lavere beldp enn &ret for, da det var gitt tilsagn om 340,3 mill. kroner i rente-
berende 14n omfattende ca. 13.900 leiligheter. I 1959 md Husbankens tilsagn om
nye rentebmrende 18h ifdlge Regjeringens vedtak ligge innenfor en ramme pé

380 mill. krone?, som forutsettes & svare til ca. 14.000 leiligheter.

I 1958 har Husbanken i alt vesentlig praktisert ordningen med l&netilsagn innenfor
tilsagnsrammen etter det samme opplegg som i de n®rmest foregdende &rene. I rund-
skriv nr. K 47 av 15. januar 1958 ble det gitt melding til kommunene om de ret-
ningslinjer en ville fdlge.

Linetilsagnene i 1958 beldper seg til f alt %37,0 mill. kroner i rentebsrende

18n og 83,0 mill. kroner i stonadsl&n /tilleggsldn. I disse beldp er inkludert
l8nedkninger ved tilleggstilsagn og ved bevilgninger pd 10,2 mill. kroner i rente-
bzrende 14n og 0,7 mill. kroner i stonadslén/tllleggslén, mens sténad tilsagt pé
grunnlag av den serskilte ordning for militert personell - i alt ca. 2,5 mill.
kroner - ikke er medregnet. Av det innvilgede beldp i rentebsmrende lén er rente-
satsen for ca. 318,4 mill. kroner 3.1/2 ﬁ, hens rentesatsen for resten - ca.

1) StAr for bade stdnadslén og nedskrivningsbidrag.
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18,6 mill. kroner - 2.1/2 %.

Tilsagnene omfatter i alt 13.198 leiligheter med eget kjokken eller tekjdkken,

648 hybler, ca. 17.700 m2 brutto golvflate til annet form&l enn boliger i for-
retningsbygg i gjenreisningsdistriktene og i enkelte av boligbyggene - sszrlig i
boligblokkene ~ i landet for ovrig, og 35 driftsbygninger p& landbrukseiendommer
i Nord-Troms og Finnmark. Fordelingen av lénetilsagnene pd kvartaler og av til-
sagnene og leilighetene p& bankens avdelinger fremgir av nedenstfende oppstilling:

BelOopene i mill. kroner

Rentebmrende lén Stonads-/  Antall
Kontorer l.kv. 2.kv. 3.kv. 4.kv. Sunm till.1lén leil.
Hovedkontoret 60,2 54,0 45,6 47,7 207,5 47,2 7.857
Vestlandskontoret 15,0 16,8 21,6 10,7 64,1 16,2 2.657
Trondelagskontoret 0,7 8,3 3,9 14,0 26,9 5,8 970
Bodékontoret 6,6 11,2 9,9 4,3 32,0 9,0 1.352
Hammerfestkontoret 0,6 2,8 2,6 0,5 6,5 4,8 362
Alle kontorer 83,1 93,1 83,6 77,2 337,0 83,0 13.198

Antall beldnte leiligheter i 1958 - 13.198 - ligger noe i overkant av det antall
det ble regnet med ved &rets begynnelse, men ligger ca. 700 lavere enn i 1957.
Antallet er gdtt noe tilbake ved alle avdelingene. Som i de narmest foregdende
drene finner vi ca. fire femtedeler av leilighetene i byene og omegnskommunene,
1itt under en tiendedel i kommunegruppen "andre tettgrender" og vel en tiendedel
i "rene landkommuner".

Husbankens andel av de igangsatte leiligheter i 1958 antar en ligger noe héyere

enn hva ovennevnte tall gir uttrykk for. Dette skyldes dels at antallet leilig-
heter i bygg med lanetilsagn fra 1957, som férst ble satt i arbeid i 1958, var
storre enn tilsvarende overfdring fra 1958 til 1959; i desember 1957 ble det

sédledes gitt ldnetilsagn omfattende ca. 1.600 leiligheter mot tilsvarende ca.

800 i desember 1958. Dels skyldes det ogsd at Husbanken - ssrlig da hovedkontoret -
i 1958 innvilget deltilsagn til stdrre prosjekter i vesentlig storre utstrekning
enn tidligere (for saker hvor det innvilges deltilsagn vil ofte oppgavene over
antall leiligheter satt i arbeid med S? gang omfatte et stdrre antall leiligheter
enn det antall deltilsagnet omfatter.

En regner derfor med at Husbankens andel av leilighetene i de bygg som ble satt

i arbeid i 1958, neppe ligger under 14.000. Bustadbankens andel kan tilsvarende
ansléds til 3.500 - 4.000 leiligheter, slik at en kan regne med at de statlige
boligbanker i alt har finansiert bortimot 18.000, eller omtrent samme antall som

i 1957. Dette svarer til ca. 70 % av leilighetene i de bygg som ble satt i arbeid
i 1958. Nedgangen fra 1957 til 1958 i antall leiligheter satt i arbeid faller
s8ledes antakelig i sin helhet pé den privatfinansierte sektor av boligbyggingen.

1) Beldpet pd 18,6 mill. kroner bestdr av det samlede beldp innvilget ved
Hammerfestavdelingen - 6,5 mill. kroner, beldp innvilget p& grunnlag av
unntaksregelen for deltilsagn hvor 1. deltilsagn er innvilget for 1. januar
1957 - ca. 2,4 mill. kroner - lanedkning for tilsagn innvilget f6r 1. januar
1957 ~ ca. 6,4 mill. kroner, og tilsagn til brakkesaneringsbygeg og gjenreis-
ningsbygg sdr for Nord-Troms ca. 3,3 mill. kroner.

2) En kan p.t. ikke gi noen talloppgaver for overfdringen fra det ene &ret til det
andre eller for eventuelle uoverensstemmelser mellom det antall leiligheter
deltilsagnet omfatter og antall igangsatte leiligheter. BEtter at Boligdirek-
toratets og Husbankens statistikkopplegg n& er samordnet, regner en for frem-
tiden med, & kunne gi slike talloppgaver.
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I 1958 er det antakelig satt i arbeid priva#finansierte bygg med ca. 8.000
leiligheter mot noe over 11.000 i 1957. ‘

Gjennomsnittsstorrelsen for de familieleili%getene det ble gitt lé&netilsagn for,
var 3,3.rom og kjokken og 70,6 m2 leiearealt/, mot henholdsvis 3,2 rom og kjokken
og ca. 69,0 m2 leieareal i 1957. En har hatt en Okning i gjennomsnittsstérrelsen
hvert &r siden 1952, og 1958-tallet er det hdoyeste gjennomsnitt siden 1950.
Okxningen fra 1957 til 1958 skyldes - i likhet med dkningen de foregdende &rene -
hovedsaklig Okningen i andelen beldnte eneboliger og vertikalt delte hus - fra
tilsammen 32,5 % av de belénte leiligheter i 1957 til 35,5 % i 1958. Boligblok-
ker med familieleiligheter representerer omtrent samme andel av leilighetene som
foregdende ar, 36 - 37 %, mens andelen av leilighetene i horisontalt delte to-
mannsboliger og firemannsboliger viser fortsatt tilbakegang for tomannsboliger
fra 19,8 % i 1957 til 15,5 % i 1958, og for firemannsboligene tilsvarende fra

5,7 % til 4,1 %. Andre bygg - mest spesialbygg med sméleiligheter - represen-
terer 8,5 % av leilighetene mot 5,2 % i 1957.

Utstyrsstandarden synes stadig & bli bedre. Av de beldnte leilighetene i 1958

var sdledes 93 % planlagt med vannklosett og bad serskilt for hver leilighet,

mot 88 % i 1957. En kan videre notere en fortsatt sterk overgang til bruken

av varmeisolerende- trekonstruksjoner. Av de bglénte leilighetene i trehusene
hadde sdledes over to tredjedeler yttervegger med en K-verdi (varmegjennomgangs-
tall) mindre enr 0,4, mot tilsvarende vel halvparten i 1957 og antakelig ikke
stort mer enn end fjerdedel i 1956. Husbankens ordning med differensiering av
l&nene etter varmeisolasjon m& antas & ha vert en av drsakene til at denne utvik-
lingen n& har skutt fart.

I de}f statistiske vedlegget til Arsmeldingen har en gitt en mer detaljert frem-
stilling av byggenes og leilighetenes egenskaper. En viser til denne.

2. Byggekostnadene eksklusive tomt har vert temmelig stabile det. siste dret.

Siden prisstigningen p& trelast vdren 1957 har en hatt forholdsvis sm8 endringer

i de foreliggende byggekostnadsindekser. De fleste endringer har stort sett gdtt

i retning nedad, men i mdnedene august-november 1958 hadde en en Okning i indeksene,
en Skning som til dels mer enn oppveiet den tidligere nedgang, slik at indeks-
tallene i januar 1959 ligger p& noenlunde samme nivd som véren 1957. Boligdirek-
toratets inceks, basert pd en tomannsbolig i lette trekonstruksjoner, 14 sdledes

i januar 1959 vel 1 % hoyere enn varen 1957, mens Stormbullindeksen for tomanns-
bolig i tre og for boligblokk 14 tilsvarende henholdsvis pd samme nivd som véren
1957 og vel 1 % lavere. . .

I februar 1958 ble maksimalprisene for fergk skurlast avml957/58 &rs produksjon
satt ned med kr. 50 pr. standard, eller mellom 4 og 5_% i forhold til inntil da
gjeldende maksimalpriser, som var de samme far fersk og torr skurlast. I mai 1958
ble maksimdlprisene for torr skurlast satt ned med ca. 1 %, og. samtidig ble det
foretatt en forholdsvis liten reduksjon (gjennomsnittlig ca. 1/2 %) i maksimal-
prisene p& trelast. Endelig nevner en at prisene for tdmmer som hugges i sesongen
1958/59, er satt ned med mellom 3.1/2 % og 5 % i forhold 'til prisene for sesongen
1957/58. Utviklingen p8 det innenlandske trelastmarked har i stigende grad vart
preget av en Okning av’ tilbudet i forhold til etterspdrselen. Samtidig er .
kjopernes krav til' lastens kvalitet skjerpet. P& det internasjonale trelastmarked
har tilsvarende forhold gjort seg gjeldende, med den fdlge at de priser som oppnés
ved eksport fra Norge er lavere enn for. BEtter vurdering av disse forhold opp-
hevet Prisdirektoratet i desember 1958 maksimalprisbestemmelsene for trelast.

l) Husbanken gikk i 1958 over fra & bruke bruttoareal il 8 bruke leieareal.
Utfsrlig redegjdrelse er gitt i &rsmeldingen for 1957 og i Husbankens rundskriv
K 46 av 3. januar 1958 og K 47 av 15. januar 1958.
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I 1958 har en hatt prisfall p& sement, sink, sinkhvitt, trddstift og armerings-
jern (Stormbulls indeks for handelsstdl er falt med ca. 16,5 % siden varen 1957)°
Disse prisfall er i noen grad oppveiet ved prisdkningen pd papp, badekar, kobber-
rér, ildfast stein og linolje. Prisene p& vinduer, ddrer, innredninger m.v.

og takstein og murstein av sement (prisbestemmelsene for disse varer ble opphevet
i 1957), og prisene pd teglverksprodukter (prisbestemmelsene opphevet 1958) har
vert forholdsvis stabile det siste Aret, men med enkelte tendenser til mindre fall
1 prisene,

I 1958 var det tariffrevisjon i byggefagene. Den nye tariffavtale fra 1. april -
den skal gjelde i tre 4r - medfdrte ikke i fdrste omgang nevneverdige ldénnsfor-
hyelser (det ble et tillegg p& 18 dre for minsteldnnsfagene, det vil si timeldnte
arbeidere som tjener mindre enn kr. 4,50 pr. time eller kr. 216 i uken), I lépet
av sommeren passerte levekostnadsindeksen 160 poeng - den rdde strek - og den padfslg-
ende indeksregulering av lonningene, Rikslonnsnemndas kjennelse av 1. september
1958, medférte et tillegg p& 3,5 % for timeldnnsarbeid og 2,5 % i alle akkord-
tariffer. Tilleggene ble gjort gjeldende fra medio juli f.4. Tillegget i
lonningene pd byggeplassen skulle, om det fullt slér ut i byggekostnadene, svare
til en Okning i disse p& ca. 3/4 %. Lonnsdkningen synes hittil ikke & ha medfdrt
nevneverdige prisdkninger for bygningsmaterialer. Den gjennomsnittlige timefor-
tjeneste for voksne menn i byggevirksomhet viser en dkning pd 5,4 % fra 3. kvartal
1957 til 3. kvartal 1958, altsd noe mer enn hva den nye tariffavtale og indeks~
reguleringen skulle tilsi. Snaut halvparten av denne okningen skyldes indeks-
reguleringen sommeren 1358, mens de resterende ca. 3 % ikke kan tilskrives noen
endring i lonnstariffene. Okningen uten direkte sammenheng med endringene i
lonnstariffene var imidlertid mindre i denne perioden enn de nermest foregéende
drene, noe som sm@rlig skyldes at arbeidsmarkedet nd er mindre anstrengt. Fra
viren 1959 har en imidlertid f&tt en ytterligere okning i ldnningene som fdlge

av at arbeidstiden fra 1. mars ble satt ned til 45 timer pr. uke. Alle time-
lonninger ble fra det tidspunkt forhdyet med 6.2/3 %, hvilket gir full kompensa-
sjon for nedsettelsen av arbeidstiden, og alle akkordtariffer ble forhdyet med
401/2 %. Hvis denne siste loénnsforhdyelsen gir seg fullt utslag i kostnadene,

vil merkostnadene bare til ldnningene pd byggeplassene bli kr. 500-600 pr.
familieleilighet. Til dette kommer mulig kostnadsstigning p& grunn av hdyere
lonnsutgifter i byggematerialindustriene. Ved fullt utslag av de Skte ldnningene
pé dette omrddet, ville kostnadsstigningen pd grunn av stigning i materialprisene
bli stbrre enn stigningen pd grunn av dkte ldnninger pd byggeplassen. Det kan né
anses p& det rene at en rekke viktige materialpriser ikke vil stige som f5lge

av denne lénnsSkningen, men hvor stor totalvirkningen blir, er det for tidlig

[]

a ha noen oversikt over.

Byggekostnadene pr. leilighet for mindre husbankbygg i tre, slik som disse
registreres ved behandlingen av sdknadene om l&netilsagn, steg med 4,8 % fra 1957
til 1958, men stigningen i Boligdirektoratets indeks mellom de to tidsrommene
stknadenes anbud stort sett md antas & skrive seg fra, var 1,7 %. Grunnen til

den stdrre stigningen for husbankbygg var bl.a. husbankleilighetenes standardfor-
bedring, f.eks. en stdrre andel av leilighetene i eneboliger, vertikalt delte
tomannsboliger og i denne forbindelse Skningen av arealet, bedret utstyr ndr det
gjelder bad og vannklosett, og i noen grad formentlig ogs& en fortsatt sterk over-
gang til hoyisolerte hus. Det er ikke mulig & beddmme om disse faktorene
forklarer hele forskjellen mellom indeksstigningen og stigningen for husbankbygg,
eller endog mer, men det synes mest sannsynlig at det iallfall ikke har vert noen
prismessig stigning for husbankbygg i tre utover indeksstigningen. S1lik som
Husbankens statistikk har mittet legges opp, er det for boligblokkene vanskeligere
4 gjennomfdre en totalsammenlikning som baserer seg p& anbud fra de to siste
drene. Det synes imidlertid som det her iallfall ikke har vert stigning i kost-
nadene pr. leilighet og pr. m2; indeksene har i gjennomsnitt for &ret vert temme-
lig uforandret fra 1957 til 1958.

Tomteprisene fortsatte & stige ogsd i 1958 de fleste steder. Dessuten blir
byggene som fikk husbanktilsagn i 1958, i langt stdrre grad enn tidligere opp-

fort pd tomter som er kjopt eller festet etter opphevelsen av prisreguleringen
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for tomter hosten 1954. Tomteprisstigningen gjorde seg derfor mer gjeldende
i det totale finansieringsbehov pr. leilighet i 1958 enn tidligere &r. Den
tilbakefdring av tomteprisene til 1956-nivdet som ble innfdrt med de nye for-
skriftene for omsetning av tomter, som tréddte i kraft 1. september 1958, har
ikke kunnet f& betydning for noe nevneverdig antall av de ldnesaker som rakk
sd langt som til tilsagn i Husbanken 1 1958,

Som nevnt i &rsmeldingen for 1957 har Husbanken foretatt en beregning av
forholdet mellom byggekostnadene (uten tomt) i husbankfinansierte bygg og
inntekten for voksne mannlige industriarbeidere., For 1958 finner en at bygge-
kostnadene pr. leilighet p& 80 m2 brutto er 3,20 ganger Arsinntekten (40.800 kr.:
12.750 kr.) mot 3,24 (39.700 kr.: 12.250 kr.) i 1957. Det er ansldtt at det
tilsvarende tall for 1950 under forutsetning av samme geografiske fordeling av
leilighetene som i 1957/58 ville vert 4,19 (30.400 kr.: 7.250 kr.). Denne reduk-
sjonen md ses p& bakgrunn av at det samtidig ogsd har foregdtt en vesentlig
bedring av standarden. De tilsvarende tall for Oslo (vare boligblokker) er
henholdsvis 3,46 for 1958, 3,49 for 1958 og 5,26 for 1950. Opplysninger om bereg-
ningsmédten er gitt i &rsmeldingen for 1957.

Det ble ikke gjennomfdért noen vesentlige endringer i lénenivéet i 1ldpet av 1958,
Gjennomsnittlig 1&n pr. leilighet ved nye lénetilsagn 18 allikevel kr, 900 hoyere
i 1958 (kr. 25.200) enn i 1957. Dette skyldes imidlertid forst og fremst at det
ndgsten 1957 ble gjort vedtak om en Skning i l8nenivdet som anslagsvis for landet
under ett forte med seg en Skning i det gjennomsnittlige 1&n pr. leilighet pd

ca, kr. 750-800, eller vel 3 %e Lanedkningen slo ikke fullt ut f£dr henimot Ars—
skiftet, og det gjennomsnittlige lénenivé i 1957 14 derfor bare ubetydelig over
nivdet for 1956, :

P& tross av dkningen i det gjennomsnittlige 1l8n pr. leilighet fra 1957 til 1958,
Skte ogsi den gjennomsnittlige egenkapital pr. leilighet ganske merkbart - sdledes
gjennomsnittlig for alle familieleiligheter fra kr. 11.000 til kr. 12.000. For
boligblokker kom den gjennomsnittlige egenkapitalen etter en Okning pad kr. 1.000
opp i kr. 9.000 pr. leilighet, for mindre hus oppfdrt av boligbyggelag, etter en
8kning p& kr. 1.200 opp i kr. 11.400, og for hus oppfért av personlige lénsdkere,
etter en dkning av kr. 1.300 opp i kr. 15.100. Stortinget har i de senere &r ved
flere anledninger droftet spdrsmélet om den gradvise Skning i kravet til egen-
kapital, senest ved behandlingen av St.meld. nr. 61/1958: Om boligbyggingen og
gjenreisningen. Det har vert fremholdt at det er mye om & gjdre &4 f& redusert
kravet til egenkapital. Kravet til egenkapital kan bl.a. pdvirkes ved fastleggingen
av Husbankens l8nenivd. I sitt rundskriv til kommunene K 49 av 27. januar 1959

om nye lénetilsagn fra Husbanken i 1959 har banken uttalt at det er sannsynlig

at det i &rets 16p vil bli nédvendig med noen oppregulering av ldneniviet.

Banken vil komme tilbake til dette spdrsmdlet ndr den far bedre oversikt over
hvordan kostnadsutvikliingen blir.

Selv om det ikke har vert gjort veséntlige endringer i bankens 18nenivd i 1958,
har det vart nddvendig med enkelte ehdringer i de retningslinjer som fdlges ved
ldneutmdlingen. Dette henger sammen med den overgangen til bruk av leieareal
ved mdlingen av boligenes areal som skjedde prs 1. april 1958, og som det er gjort
utférlig rede for i &rsmeldingen for 1957. For sténadslén ble det ved denne anled-
ning fastsatt nye satser pr. m2 leieareal, satser som forte til noe lavere maksi-
malt stonadsldn pr. leilighet i byer og tettbygde strdk enn tidligere (svarende
til et beldp pd ca. kr. 200 pr. leilighet gjennomsnittlig for landet under ett).
Samtidig vil det gjdre seg gjeldende en tendens til lavere stonadslédn enn for
fordi leiligheter p& 80 m2 brutto golvflate - det maksimale areal som det tid-
ligere kunne oppnds sténadslédn for - i de fleste tilfelle vil gi et leieareal som
¢r noe mindre enn 70 m2 - maksimum for det areal som regnes med ved beregningen

av stonadslédn. Denne nedgangen i stdnadslén har en motvirket dels gjennom en
mindre direkte forhSyelse av lénenivéet, dels gjennom en regel om at maksimalt
rentebzrende 1&n for leiligheter p& ett plan ytes allerede ved leieareal pd 65 m2,
som antas & svare omtrent til en mnormal 3 roms leilighet. Det gis séledes ikke



noe tillegg for areal utover 65 m2, men har leiligheten mer enn 3 rom og kjdkken
far den et mindre tillegg for dette. Ved l&neutm&lingen har en ogsd sdkt & hindre
at husbyggere som har planlagt sine bygg mens de gamle arealmdlingsregler var
gjeldende, skulle tape péd dette. Nazrmere regler er fastsatt om lédneutmflingen

for de forskjellige leilighetsstdrrelser og hustyper.

I forbindelse med utformingen av endel nye typer av sentralvarmeanlegg som faller
vesentlig billigere enn de tradisjonelle, har banken tatt standpunkt til spdrs-
médlet om beldning av smdhus med sentralvarmeanlegg. Banken har uttalt at det med
disse billige sentralvarmeanlegg skulle vere bedre muligheter enn fér for & godta
sentralvarme i husbankbelédnte smdhus. Da en imidlertid er instilt p& & fortsette
4 holde en stram kostnadsramme, vil Husbankens standpunkt i det enkelte tilfelle
métte avhenge av en vurdering av kostnadene s& vel for selve anlegget som for hele
huset. For & oppmuntre til installering av varme- og varmtvannsmilere, som etter
foreliggende erfaringer synes & kunne fore til betydelige besparelser i brensels-
forbruket, har banken vedtatt & yte et tillegg opp til kr. 200 pr. leilighet til
bygg hvor det installeres slike varme- og varmtvannsmdlere. Tillegget svarer
stort sett til kostnadene ved installasjonen,

3. Kommunal- og arbeidsdepartementet ga i St.meld. nr, 61/1958: Om gjenreisningen
og boligbyggingen av ll. april 1958 en bred oversikt over den aktuelle situasjon
med hensyn til boligforholdene, boligbyggingen og gjenreisningen. I meldingen ble
det ogsd redegjort for og tatt standpunkt til endel spSrsm8l som var aktuelle
etter at Stortinget i 1957 hadde behandlet St.meld. nr. 6/1957: Om statsbankenes
virksomhet og finansiering - statsbankkomiteens innstilling - og etter at det var
gjort visse endringer i lovene om Husbanken og Bustadbanken. Den 5., desember 1958
ble St.meld. nr. 61/1958 behandlet av Stortinget, som i alt vesentlig ga sin til-
slutning til de tilrddinger som var gjort i meldingen.,

Det viktigste spdrsmdl som Stortinget tok standpunkt til ved behandlingen av
St.meld. nr. 61/1958, var gjennomfdoringen av ordningen med husleietilskudd til
familier med mindredrige barn. Etter at Stortinget hadde behandlet saken, fastsatte
Kommunal- og arbeidsdepartementet den 17. desember 1958 bestemmelser om rente- 0g
avdragstilskudd til léntakere i statens boligbanker, gjeldende for 18n gitt etter

l. januar 1957 til rentefot 3.1/2 %. Stortinget hadde samtidig gitt sin tilslutning
til de retningslinjer som departementet hadde trukket opp for ordningen med rentera~
batt i forbindelse med 2.1/2 % 14n i de samme banker. Bestemmelser om husleietil-
skudd vedrdrende boliger som finansieres utenom statens boligbanker ble ogs& gitt

av Kommunal-~ og arbeidsdepartementet den 17. desember 1958,

I et felles rundskriv av 22, januar 1959 til kommunene har Husbanken og Bustad-
banken gjort rede for gjennomfdringen av ordningen med husleietilskudd gJjennom
boligbankene. Bankene tar sikte p& sd vidt mulig & gjennomfdre ordningene fra
terminforfall 1. oktober 1959. I motsetning til renterabattordningen er ordningen
med rente- og avdragstilskudd obligatorisk i alle kommuner (med unntak for PFinnmark
og Nord-Troms, hvor de alminnelige l&ne- og stdnadsvilkdr er gunstigere enn ellers
i landet, og hvor det hverken ytes rente- og avdragstilskudd eller renterabatt).
Tilskuddene kan bare ytes i de forste femten &r fra utbetalingen av lénet. Mens
utgiftene til den frivillige renterabatt for 201/2 % 18n fortsatt skal dekkes med
2/3 av staten og 1/3 av kommunen, skal utgiftene til den obligatoriske ordning

med rente- og avdragstilskudd for 3.1/2 % 18n dekkes med 4/5 av staten og 1/5 av
kommunen. For ordningeue kan praktiseres skal den enkelte kommune gjore vedtak om
de tilskuddssatser som skal nyttes i kommunen, og de inntekts- og formuesgrenser
som skal gjelde som vilkdr for & oppnd tilskudd. Tilskuddssatsene md fastsettes
innenfor rammer som er trukket opp i departementets bestemmelser og vedtak av de
to boligbanker, og inntekts- og formuesgrensene innenfor rammer som er trukket

opp i departementets bestemmelser. I samsvar med bestemmelsene har bankene fore-
tatt en inndeling av kommunene i fem grupper for maksimal tilskuddssats.,
Grupperingen er i det vesentlige foretatt p& grunnlag av l&ne- og kostnadsniviet

i distriktet. Etter det prinsipp som ligger til grunn for ordningen med rente- og
avdragstilskudd, har bankene hatt for Sye at tilskuddet for tre-barn familier i
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nye 3 roms leiligheter gjennomgéende skal kunne kompensere de okte renteutgifter
som f6lge av rentedkningen fraf2,l/2 % til 13.1/2 %, men en har foretatt endel
justeringer ut fra kostnadsnivdet de forskjellige steder. Som hovedregel er det
et vilkdr for at en familie skal ha krav pd rente- og avdragstilskudd eller rente-
rabatt at familien har minst to hjemmevarende barn under 16 &4r. Ny - sammenliknet
med tidligere renterabattordning - er den regel at dersom leilighetsinnehaveren

er enslig (enke, enkemann eller person somier ugift, skilt eller separert) ytes
tilskudd ogsd ndr det er ett hjemmeverende :barn under 16 &r. Som tidligere er
grensen 18 &r for barn som fortsetter sin skoleutdannelse og forsbrges av leilig-
hetens innehaver. For barn som varig er ute av stand til & utfdre ervervsmessig
arbeid p& grunn av sykdom, svekkede &ndsevner eller invaliditet, gjelder ingen
aldersgrense.

Bestemmelsene om husleietilskudd for privatfinansierte hus forutsetter at statens
boligbanker skal medvirke til gjennomfdringen av ordningen. Bankene regner ikke
med at denne ordningen kan settes i verk samtidig med de to andre tilskuddsord-
ninger, men vil ifdlge ovennevnte rundskriv komme tilbake til saken s& snart det
er gjorlig. Tilskudd til de her nevnte boliger er avhengig av drlige bevilgninger
av Stortinget til dekning av statens andel, pd 4/5 av utgiftene. Ordningen vil
bare bli innfdrt i kommuner som gjor vedtak om det. Ordningen skal bare gjelde
boligbygg som er oppfdrt etter 1. januar 1957, og tilskudd kan i likhet med rente-
og avdragstilskudd og renterabatt bare ytes i de forste 15 Ar etter at leilig-
heten er tatt i bruk. Ogsd reglene om tilskuddsberettigede familietyper er de
samme for alle tre ordninger. Det er fastsatt visse arealgrenser for leilig-
hetenes stérrelse som vilkdr for tilskudd til privatfinansierte bygg. De til-
skuddssatser og formues- og inntektsgrenser som blir gjeldende 1 vedkommende
kommune for rente- og avdragstilskudd til statsbankfinansierte boliger, skal
gjelde tilsvarende for de privatfinansierte. Har en kommune fastsatt forskjellige
satser for rente- og avdragstilskudd til l8ntakere i de to boligbanker, skal
husleietilskuddet til privatfinansierte bygg ytes etter laveste sats. Dette

kan spesielt forekomme dersom renterabattordningen bare skal gjelde i den ene av
bankene., Dette henger sammen med at dersom det i kommunen skal ytes renterabatt
for 201/2 % 18n i en av de to banker, forhbyes maksimumssatsen for rente- og
avdragstilskudd i vedkommende bank med et beldp som svarer til renterabattsatsen.

Fra 1. januar 1957 fikk Husbanken adgang til i tillegg til ordinmrt rentebmrende
18n & yte rentebmrende tilleggsldn til boliger for enslige, som etter gjeldende
praksis ikke kunne f& stdnadslén (serlig boliger for enslige i ervervsdyktig
alder i motsetning til aldersboliger). Ved behandlingen av St.meld. nr. 61/1958
sluttet Stortinget seg til Kommunal- og arbeidsdepartementets forslag om at
boligbankene som alminnelig regel skulle stille hybler, hybelleiligheter og
smdleiligheter for enslige 1likt med stdrre: leiligheter nédr det gjaldt adgangen
til & oppnd stonadslén., Vanlige familieleiligheter skulle dog fremdeles vare
forbeholdt husstander med flere medlemmer.: Husbanken har i rundskriv til
kommunene K 48 av 27. januar 1959 redegjort nmrmere for de retningslinjer banken
vil folge ved beléning av boliger for enslige. Med vanlige familieleiligheter
forstdr banken leiligheter med 2 rom og kjbkken eller mer ndr soverommet
regulert kan nyttes av mer enn en person. | Leiligheter som i tillegg til oppholds—
rommet har sovealkove eller lite soverom med plass for bare en seng, regnes ikke
for familieleilighet. Slike leiligheter kan derfor overtas av enslige, og
stonadslén kan ytes. Under helt spesielle forhold kan det dispenseres fra regelen
om at vanlige 2 roms leiligheter bare m& sitilles til disposisjon for husstander
med flere medlemmer. Som regel vil det ikke vare noe til hinder for at vanlige
familieleiligheter tas i bruk av husstander bestdende av flere "enslige"
personer, og ogs& i slike tilfelle kan deti ytes stdnadsldn. Forutsetningen er
imidlertid at det virkelig dreier seg om husstander med flere medlemmer.

P& samme m&te som ndr det gjelder stdrre leiligheter for husstander med flere
medlemmer, avhenger tildelingen av stﬁnadslén til leiligheter for enslige av
alminnelige formues- og inntektsgrenser, Som ved husbankfinansierte boligbysgg
ellers vil det avhenge av en proving av planldsning, standard, kostnader og
priser om et bygg kan godtas for beldning.
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Mellom Husbanken og de kommunale myndighetene i en rekke kommuner foregikk det

i 16pet av 1958 dréftinger om i hvilken utstrekning Husbanken burde yte lan ogsé
til frittliggende eneboliger. Det ble i en viss utstrekning ansett hensiktsmessig
& fastsette en viss "eneboligkvote" av det beldp som stod til r8dighet innen ved-
kommende kommune i ldpet av &ret. Alt i alt ble det - sm®rlig for stdrre husstander -
g€itt noe friere adgang til & f4 finansiert eneboliger ogsd 1 tettbygde stridk enn
tilfelle var for noen &r siden. Det er fortsatt i alle tilfelle et vilkdr for
beldning at det dreier seg om hustyper med rimelige kostnader og at heller ikke
tomta er for stor eller for kostbar. I rundskriv K 49 har Husbanken bedt kommunene
om & overveie hva det fra deres side kan gjores for & f& en rasjonell utnytting

av tomtearealene i kommunen. I mange tettbygde strok med forholdsvis hdye kost-
nader til tomt og tomteopparbeiding skulle det etter Husbankens mening vare

aktuelt & disponere ledige arealer for rekkehus og liknende hustyper fremfor fritt-
liggende eneboliger og tomannsboliger.

Ved behandlingen av St.meld. nr. 61/1958 samtykket Stortinget i1 at rentebgrende
tilleggsldn ogsd kunne ytes til frittliggende eneboliger i tettbygde strok.

Dette var det tidligere ikke adgang til. Kunne lantakeren pd grunn av formues-

og inntektsgrenser ikke f& stonadslén, var det séledes tidligere bare spdrsmil

om ordinert rentebzrende la&n. Husbanken har i rundskriv K 49 pekt pd at siden
bygging av enebolig vanligvis representerer epn forholdsvis hdy investering for & ‘
oppnd en bolig, vil det ogsd i enkelte tilfel EPPEre aktuelt & innvilge tilleggs-~
lén istedenfor stonadslén, selv om inntekts- og formuesforholdene ikke skulle

vere til hinder for stdnadslén.

For tildeling av stdnadsl&én i Husbanken er fastsatt inntekts- og formuesgrenser.
I den utstrekning stdnadslén bortfaller som folge av disse grenser, kan rente-
berende tilleggslén innvilges. Siden 1. januar 1957 har formuesgrensen for
fullt stonadslén vert kr. 25.000. Inntektsgrensene har fra tid til annen vert
justert opp for at de skulle folge med i den alminnelige stigning i kostnads-

og inntektsnivdet. Ltter en oppjustering i 1955, da en begynte & basere inn-
tektsprdvingen p& skattelikningen for inntektsiret 1954, ble en ny oppjustering
aktuell etter at det begynte & komme inn inntektsoppgaver pd grunnlag av skatte-
likningen for inntektsiret 1957 istedenfor 1955. I rundskriv K 49 har Husbanken
gitt melding om denne oppjustering av inntektsgrensene for fullt stbnadslén.
Inntektsgrensene har tidligere variert i de forskjellige kommuner etter kommu-
nenes plasering i fem forskjellige grupper. Ved sammenslding av de laveste
gruppene er antallet nd blitt redusert til tre. Dessuten har en gjennomfdrt

en differensiering av inntektsgrensene etter skatteklasse. En har funnet
gradering etter skatteklassen rimelig siden husleiebetalingsevnen er avhengig
ikke bare av inntekten, men ogs& av forsdrgelsesbyrden og av andre momenter

som trekkes inn ved fastsettingen av skatteklasse, og ogsd fordi folk i de
hoyere skatteklasser vanligvis trenger stdorre og dermed dyrere bolig. P& den
annen side har en funnet at graderingen etter skatteklasse bdr holdes innenfor
en forholdsvis forsiktig ramme, siden det her dreier seg om en langvarig stonad
som skal opprettholdes uforandret i ti 8r selv om vedkommende skatteklasse
endrer seg. Siden det nd ogsd kan tildeles stdnadsldn til boliger for enslige,
er det fastsatt inntektsgrenser ogsid for skatteklasse 1. For skatteklasse

3 - 5 som har samme inntektsgrense, ligger de nye grensene kr. 2.000 - 4.000
hioyere enn de gamle; Okningen er stdrst for de kommunegrupper som for har
ligget lavest. Husbanken er innstillet p& at det vil vere aktuelt med ompla-
sering av endel kommuner til annen kommunegruppe enn né.

Ved lénetilsagn til boliglag praktiseres reglene om inntekts- og formuesgrenser
for stonadslén slik at et lag avskjeres fra stonadslén for samtlige leiligheter
dersom mer enn 10 % av medlemmene har inntekt eller formue over de fastsatte
grenser. Faller stonadslanet bort av denne grunn, kan det som vanlig iste-
denfor innvilges tilleggslén. Ved sanering av eldre boligbebyggelse kan denne
sékalte 10-% regelen fére med seg spesielle vansker. Ved behandlingen av
St.meld. nr. 61/1958 ga Stortinget sin tilslutning til et forslag om at bolig-
bankene p& visse nermere vilkdr kunne dispensere fra regelen ved saneringer.
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Husbanken har i rundskriv K 49 gitt nermere opplysninger om de vilkar som
gjelder for slike dispensasjoner. Det vil ikke i noe tilfelle bli ytet sttnads-
1l8n dersom mer enn 25 % av et boliglags medlemmer har formue eller inntekt over
gjeldende grenser, '

Siden 1. januar 1957 har Husbanken - ndr den har samtykket i overdragelse av’
tidligere beldnte eiendommer med 1l&n til 2, 1/2 Z rente - tatt forbehold om at

de nye lénevilkér (3. 1/2 % rente, nye frister for rente- og avdragsbinding,
stonadsldn istedenfor nedskrivningsbidrag) skal kunne gjores gjeldende med tre
méneders varsel. Unntak har vert gjort i serlige tilfelle, f.eks. ved overdra-
gelse mellom ektefeller og nmre slektninger. Ved behandlingen av St.meld. nr,
61/1958 sluttet Stortinget seg til forslaget fra Kommunal- og arbeidsdeparte-
mentet om at de nye lanevilkdr med nevnte unntak skulle gjores gjeldende nar hus
med 1&n i Husbanken til 2.1/2 % rente etter 1. januar 1957 var eller ble over-
dratt til ny eier. Departementet har deretter bestemt at ordningen skal settes
i verk slik at rente beregnet etter forhdyde satser skal begynne & ldpe fra ter-
ninforfall 1. mai 1959 eller forste terminforfall etter dette tidspunkt. Dette
gjelder alle saker hvor samtykke til .overdragelse er gitt etter 1. januar 1957
med forbehold om adgang til & regulere lénevilkérene. Ved nye meddelelser av
samtykke til overdragelse av eiendommer med’2.l/2 % 14n vil rente etter den nye
rentesats pd 3.1/2 % lope fra forste terminforfall etter at samtykke er gitt,
dog tidligst fra 1. mai 1959. Husbanken vil ta standpunkt til om nedskrivnings-~
bidrag skal bli overfort til stdnadsldn eller tilleggslédn. Rente- og avdrags-
bindingen for ordinmre rentebmrende 1lan og for tilleggslén samt avdragsfriheten
for stonadsldn vil utldpe ved forste terminforfall etter at samtykke er gitt,
dog tidligst 1. mai 1964 for 5-8rs fristene (rentebindingen for det ordinere
rentebsrende 18n samt rente- og avdragsbindingen for tilleggslén), og 1. mai
1969 for 10-&rs fristene (avdragsbindingen for det ordingre rentebszrende l&n

og avdragsfriheten for eventuelt stonadslén). Som folge av at renten av husbank-
lédnet ved overdragelsen gér opp fra 2.1/2 % til 3.1/2 %, vil familier med barn

1 disse eiendommer bli berettiget til rente~ og avdragstilskudd dersom de til-~
fredsstiller vilkdrene for & oppnd dette etter de vanlige regler. Retten til
rente- og avdragstilskudd bortfaller 15 4r etter at den opprinnelige eier fikk
utbetalt husbankldnet. Nermere redegjdrelse om de regler som vil bli fulgt

ved overdragelser er gitt i rundskriv K 49,

Etter at spdrsmdlet om & kreve renter og avdrag av tidligere innvilgede nedskriv-
ningsbidrag i Husbanken (og stonadslén i Bustadbanken) var berdrt i St.meld. nr,
6/1957, tok Kommunaldepartementet sporsmilet opp igjen i St.meld. nr. 61/1958.
Sporsmélet ble her drdftet i forbindelse med et brev av 9. desember 1957 til
Husbanken fra Norges Byforbund, som ba om at det mdtte bli overveiet om ikke
kommunene n& burde f& anledning til & oppkreve eiendomsskatt av husbankbygg
oppfdrt for utgangen av 1950. I brevet viste forbundet til de endrede pris-

og inntektsforhold og til at prisstigningen og hevningen av renten hadde fort
til at de som bodde i disse hus hadde en ekstra fordel fremfor,de som bor i
nyere boliger. Departementet uttalte i anledning denne henvendelsen at spdrs-
madlet om oppkreving av eiendomsskatt burde ses i sammenheng med andre tiltak
som tok sikte p& en utjevning av husleienivéene, og spesielt spdrsmilet om
tidligere gitte nedskrivningsbidrag og stonadslén skulle kreves forrentet
og/eller avdratt. For & f& grunnlag for den videre vurdering av dette sporsmal
antok departementet at det s& snart som mulig burde stkes gjennomfsrt repre-
sentative forsdkstakster, en fremgangsméte som hadde vsrt nevat allerede i
St.meld. nr. 6/1957. Stortingets kommunalkomite uttalte i Innst. S nr. 258/58
(side 428) at ordningen med fritak for eiendomsskatt for husbankfinansierte

hus burde opprettholdes inntil videre. Komiteen var enig med departementet i
at disse spdrsmdl burde ses i sammenheng med spSrsmdlet om, og i tilfelle i
hvilken utstrekning, nedskrivningsbidrag eller stonadsldn skulle forrentes
og/eller avdras. Komiteen hadde merket seg at det med henblikk pd dette spirs-

m8l ville bli holdt forsdkstakster over endel av de boliger som er beldnt i
Husbanken. Kommunaldepartementet henstillet deretter i brev av 17. desember
1958 til Husbanken & gi utkast til retningslinjer for avholdelse av slike
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forsckstakster.

Ved kgl. res. av 15. oktober 1954 ble de da gjeldende prisbestemmelser for

faste eiendommer opphevet, og dermed bortfalt prisreguleringen i forbindelse

med salg og bortfeste av tomter. I den folgende tid var det en merkbar pris-
stigning pd tomter mange steder, samtidig som ogsd festeavgiftene steg. Som
nevnt i Husbankens &rsmelding for 1957 gjorde dette seg ogsd gjeldende for
tomter til husbankbeldnte hus i den utstrekning disse etter hvert ble reist pa
nyervervede tomter. I St.meld., nr. 25/1958: Om prisreguleringen ga Lénns- og
prisdepartementet melding om innholdet av en innstilling som var avgitt 4.
Januar 1958 av et spesielt utvalg som var anmodet om.& uttale seg om spdrs-
mdlet med sikte pd & gi departementet rdd. Utvalgets hovedsyn var at en utvidet
prisregulering for faste eiendommer burde ses i sammenheng med andre tiltak

som kunne settes i verk for & etablere kontroll med prisutviklingen pd dette
omrddet., Spesielt for boligtomter mente utvalget at det kunne vere grunn til

4 overveie et forbud mot privat bortfeste og en omforming av skatte- og ekspro-
priasjonslovgivningen med sikte pd & styrke kommunenes stilling p4 tomtemarkedet.
Utvalget foreslo at det ble oppnevnt en smrskilt komite for & utrede disse spérs—
mél, og at denne komite ogsd fikk i oppdrag & uttale seg om den gjenverende pris-
regulering for faste eiendommer burde utvides til & gjelde boligtomter,
Utvalgets innstilling ble av Kommunaldepartementet forelagt for Husbanken med
brev av 6., mai 1958. I brev av 22, juni 1958 avga Husbanken en uttalelse hvor
det ble fremholdt at stigningen i tomteprisene i den siste tiden i mange til-
felle skapte problemer for boligfinansieringen, og banken sluttet seg til
utvalgets forslag om en utredning pd bred basis. Det ble herunder pekt p& at
ogsé eiendomsbeskatningen burde utredes i denne sammenheng. Det var ogsi behov
for utredning av flere spdrsmdl i forbindelse med privat bortfeste av tomte-
arealer for bebyggelse. I den forbindelse ble det fremholdt at det syntes
grunn til & overveie lovregler til nermere’ regulering av festeforhold, og at
gode grunner talte for at salg burde vere den primere form for omsetning av.
private grunnarealer med henblikk p& bebyggelse, Det ble ogsd redegjort for

den praksis som Husbanken nd fdlger ndr det gjelder godkjenning av klausuler

i festekontrakter om regulering av festeavgiften.

Ved kgl. res. av 18. juli 1958 ble det gitt midlertidige forskrifter for om-
setning og bortfeste av grunnarealer. Hovedregelen er at det er forbudt & ta
hoyere pris enn svarende til den takst som settes av prismyndighetene.

Taksten skal settes slik at den blir rimelig etter samfunnsmessig forsvarlig
vurdering. Under dette skal tas hensyn til tinglyste overdragelsespriser i
tiden 1. juli %il 31. desember 1956 for tilsvarende eiendommer i vedkommende
strok, eller i strdk ellers i kommunen som det er naturlig & sammenlikne med.
Ved nytt bortfeste m& det ikke tas hdyere festeavgift enn fastsatt av prisnemnda.
Festeavgiften skal i alminnelighet settes til 4 % av eiendommens takstverdi,
Departementet kan dog endre den prosentsats som her er nevnt, og kan ogsd fast-
sette forskjellige prosentsatser for ulike arter av eiendommer. Festeavgifter
for bortfeste foretatt for forskriftene trddte i -kraft, kan ikke forhiyes

uten godkjenning av prisnemnda. Dette gjelder uten hensyn til om bortfesteren
har forbeholdt seg adgang til & regulere festeavgiften. De midlertidige
prisforskrifter gjelder i byene og de herreder eller deler av herreder som
departementet bestemmer. Departementet kan dog helt eller delvis unnta en by
fra forskriftene. Forskriftene er etter departementets bestemmelse innfort

for hovedtyngden av de herreder hvor Husbanken har stérre utlln.

Ved kgl. res. av 1. august 1958 er oppnevnt en komite for & utrede forskjellige
sporsmdl vedrdrende prisutviklingen for tomter. Komiteens mandat er i forste
rekke & overveie om og i tilfelle hvorledes kommunenes stilling pé& tomte-
markedet bor styrkes, s®rlig ved en hensiktsmessig utforming av ekspropriasjons-
0g skattelovgivningen. Komiteen har ogsd f&tt til oppgave & overveie om det
bor innfores innskrenkende eller regulerende bestemmelser av privat bortfeste

av tomter, herunder om slikt bortfeste bdr forbys. Endelig skal komiteen uttale
seg om det er nddvendig eller hensiktsmessig & ha mer varige prisbestemmelser
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for salg og bortfeste av tomter, sszrlig boligtomter.

I brev av 29. januar 1958 avga Husbanken uttalelse om innstillingen fra
komiteen for gjennomgding av Riksarkitektens, Boligdirektoratets samt Kontoret
for Bygnings- og Brannvesens sakomrider m.v, (Skjaaneskomiteen)e Innstillingen
omhandlet ogs& enkelte spdrsmdl av betydning for Husbanken, som i sin uttalelse
redegjorde for bankens syn bl.a. pd komiteens forslag om opprettelse av et
Direktorat for bolig- bygnings- og brannvesen, sporsmilet om forholdet mellom
departementet og de statlige boligbanker og sporsmdlet om en samordning av
disse bankers arbeid med boligfinansieringen. '

N&ir Husbanken gir 18n, sbker den ogsd & ta et visst hensyn til sysselsettings-
situasjonen pd vedkommende sted. Dels kan det vare spdrsmdl om & holde oppe
tilsagnene pd et sted hvor det er fare for arbeidsledighet i byggefagene, og
dels kan det vere aktuelt & sbke & unngd at arbeidsmarkedet i byggesektoren pé
visse steder - for lengre tid eller sesongmessig - blir for anstrengt. En har
ogsé forsdkt i noen utstrekning & ta sysselsettingsmessige hensyn ved fordelingen
av tilsagnene i ldpet av &ret. Etter den forholdsvis store sesongledighet
vinteren 1957/58 har Husbanken i 1958 ofret dette spdrsmdlet s®rlig oppmerksom-
het . For det gis lénetilsagn til byggeprosjekter som skal fores opp av boliglag,
blir det sdledes regelmessig forhandlet med laget om det mest hensiktsmessige
tidspunkt for igangsettingen, hensett til at det bor holdes en hoyest mulig
beskjeftigelse i vinterm&nedene. En har tatt sikte pd i den utstrekning det er
mulig & avgi Arets l&netilsagn i god tid pd hdsten, og i hvert fall s vidt
mulig innen utldpet av oktober mlned, idet en md gd ut fra at tilsagn som blir
gitt etter dette tidspunkt, sjelden forer til synderlig bemanning av byggeplas-
sen den forste vinteren. En sdker & vere i best mulig kontakt med kommunene

og fylkes- og arbeidsnemndene om disse spdrsmél.

4.Pamdte i Husbankens rad den 9. april 1958 ble &rsmeldingen og regnskap for 1957
ensstemmig godkjent. Melding ble gitt Stortinget i St. meld. nr. 83. (1958).

Pr. 31. desember 1958 hadde Husbanken utestéende rentebmrende pantelén wmed rente-
sats 2.1/2 % p.a. Kr, 2.960.010.314,04 (utbetalt kr. 3.16%.482.453,- + avdrag
kr. 203.472.138,96) hvorav ordinsere 18n kr. 2.958.917.676,87, lén mot garanti av
Gjenreisningsfondet kr. 839.943,54 og l&n p& 27 overtatte panter kr. 252.693,63.
Utestéende rentebgrende panteldn med rentesats 3,1/2 % p.a. Kr. 87.185.730,~
(utbetalt kr. 87.3%50.800,- + avdrag kr. 165.070,~). S aml e t beldp av ute-
stende 2.1/2 % og 3.1/2 % rentebsrende pantelén pr. 31/12-1958 utgjorde

kr. 3.047.196.044,04. Utestdende 14n fordelte seg slik p& bankens avdelinger:

2.1/2 % - 1&n | 5.1/2 % - 1&n
Hovedkontoret kr. 1.888.804.459,65 kr. 42.56%.080,-
(Ostlandet, Sérlandet, Nordmdre o 4
og Romsdal) :
Vestlandsavdelingen " 530.3%365.034,16 LM 25.717.350,~
Trondelagsavdelingen " 199.159.533%, 38 " 6,475.150,-
Boddavdelingen " 230.281.527,33 " 12.430.150,-
Hammerfestavdelingen " 111.3%99.759,52 " 0,~-
(Pinnmark og de krigsherjede f ' - -
kommuner i Nord-Troms) kr. 2.960,010.314,04 xr. 87.185.730,-

P& samme tid utgjorde utestdende nedskrivningsbidrag kr. 891.457.026,37 inklusive
kr. 329.831,71 vedrdrende nevnte 27 overtatte panter (utbetalt kr. 903.109.791,~ +
‘tilbakebetalte nedskrivningsbidrag kr. 11.651.147,63 og tidligere &r udekket pd
tvangsauksjon kr. 1.617,-). Utestdende stdnadsldn kr. 31.397.370,- (utbetalt

kr. 31.408.970,- + tilbakebetalte stanadslén kr. ll.600,—). Samlet beldp av
utestdende nedskrivningsbidrag og stﬁnadslﬁn pr. 31/12—1958 utgjorde

kr. 922.854.396,37.
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V" Anta11 utbetalte lén var 59,866 og antall 1ldpende 1l&n 59.454, hvorav det pd 525
gjensto bare nedskrivningsbidrag/sténadslén. Utestéende nedskrivningsbidrag og
stonadsldn fordelte seg slik p& bankens avdelinger:

Nedskrivningsbidrag Stonadslén
Hovedkontoret kr. 507.006.077,99 kr., 18.663.900,~-
(Ustlandet, Sorlandet, Nordmdre og
Romsdal)
Vestlandsavdelingen " 152.722.680,83 " 7.148.170,~
Trondelagsavdelingen " 55,401,702, " 1.979.000,-
Bodoavdelingen " 63.78%.425,- " %3.606.300,-
Hammerfestavdelingen " 112.54%.140,55 R 0,~
(Finnmark og de krigsherjede
kommuner i Nord-Troms) kr. 891.457.026,37 kr. 31.397.370,-

Av lén og nedskrivningsbidrag/stﬁnadslén 1 hovedkontorets distrikt faller ca.
900,7 mill. kroner i 1l&n og ca. 225,3% mill. kroner i nedskrivningsbidrag/stdnads—
lén pé& Oslo.

Bankens forpliktelser i henhold til konverteringstilsagn eller gitte bevilgninger
som ennd ikke var kommet til utbetaling utgjorde kr. 830.965.370,- som fordeler

seg med kr. 657.615.530,- p& rentebzrende lan (innbefattet kr. 15.000,- med

garanti av Gjenreisningsfondet) og kr. 173.349.840,.- pa nedskrivningsbidrag/
stonadsléan. De tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte 1&n 0og nedskrivnings-
bidrag etc. fordelte seg slik:

Ordinmre 1lan Nedskrivningsbidrag etc.
Hovedkontoret kr. 408.569.700,- kr. 97.421.600,-
Vestlandsavdelingen " 118.052.200,- " 30,547.130,-
Trondelagsavdelingen " 54.459.100,~ n 12.138.700,-
Boddavdelingen " 57.019.400,~- " 16.649.700,-
Hammerfestavdelingen " 19.515.13%0,~ " 16.592.710,-
kr‘ 65706150530J_ kre 173-34908409"‘

Av de ikke utbetalte 1&n og nedskrivningsbidrag/stoénadslan i hovedkontorets distrikt
faller ca. 211,6 mill. kroner i l&n og ca. 46,6 mill. kroner i nedskrivningsbidrég/
stonadslédn p& 0slo.

Utenom de vanlige nedskrivningsbidrag og stonadslén har Husbanken p& vegne av
Forsvarsdepartementet utbetalt nedskrivningsbidrag/sténadslén til et samlet beldp
av kr. 22.095.560,- - hvorav kr., 4.698.860,- i 1958 - i henhold til nevnte departe-
ments stonadsordning til privat boligbygging for Forsvarets personell (Stortingets
vedtak av 12/6—1952, jfr. St.prp. nr. 59-1952). I tillegg hertil har Husbanken
dessuten gitt tilsagn om slike nedskrivningsbidrag/stdnadslén til et samlet beldp
av kr., 5,252,920,-,

P& byggeldn bevilget av Husbanken utesto ved &rsskiftet 1958/59 kr. 3.249.083%,72
(420 byggelén, dessuten var bevilget 86 byggelén hvor det pr. 31/12-1958 enni ikke
var pdbegynt utbetalinger). Hertil kommer at Norges Banks avdelinger i Hammerfest
og Vards for Husbankens regning hadde utbetalt i byggeldn henholdsvis

kr. 100.325,01 (6 byggelén)og;kr. 23%.716,53 (2 byggeldn). Det samlede byggeldns-
beldp utgjorde sdledes kr. 3.373,125,26 (428 byggeldn). Dette representerer fort-
satt en merkbar nedgang ogsd ved dette drsskifte, idet det tilsvarende bel&p pr.
31/12-1957 var kr. 5.428.559,19 og pr. 31/12-1956 kr. 9.428.898,56. De byggeldn
som Norges Bank har ytet, er finansiert av Husbanken ved tilsvarende kontoinnskudd
i vedkommende bankavdelinger, pr. 31, desember 1958 innesto tilsammen

kr. 314.059,80 og ved forrige &rsskifte kr. 1.395.726,56,
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Pr. 1. januar 1958 var det utbetalt kr. 18.012.470,59 i konverteringsforskudd til
18 byggelénsbanker. Det er i 1958 &pnet 3 nye konti for byggeldnsbanker. I lopet
av 4ret er det blitt tilstdtt kr. 20.719.000 i nye konverteringsforskudd til 10
banker. Av konverterte byggelédn er blitt avregnet kr. 12.368.628,72 mot tidligere
tilstdtte konverteringsforskudd, slik at saldo pr. 31/12-1958 for utbetalte kon-
verteringsforskudd (inklusive belastede renter kr. 453.502,35 for 1958) utgjorde
kr. 26.816.3%44,22 fordelt pd 21 banker.

I budsjettdret 1957/58vbe16p utgiftene til gténad gjennom Husbanken seg til

kr. 97.721.195,80, herav faller kr. 90.370.4%9,75 pa nedskrivningsbidrag/stg adg-
1&n/renteberende tilleggslén, kr. 7.304.099,17 pé& renterabatt for familier me 7€arn
og kr. 46.656,88 pd rentesubvensjon i anledning eiendomsskatt. Av det samlede
beldp er kr. 29.104.270,50 betalt av kommunene, mens resten er betalt av staten
med kr. 68.616.925,30, hvorav kr. 65.143%,600,01 er statens reguleare 2/3 - andel

av gtonaden, og kr. 3.473.3%25,29 for helt eller delvis fritatte kommuner.

Ved utgangen av 1958 var den frivillige ordning-i forbindelse med 2.1/2 %—lénene
- med renterabast for familier med flere uforsdorgede barn innfért i 82 kommuner -
vesentlig byer og omegnskommuner - som i alt representerte omtrent tre femtedeler
av de leiligheter som Husbanken har beldnt og omtrent to femtedeler av den sam-
lede folkemengden i landet. Rabattsatsene varierer fra kr. 30,- til kr. 120,-
pr. barn pr. 4r. I 1958 var det i alt ca. 30.500 leilighetsinnehavere med ca.
74.600 barn som fylte vilk&rene for & oppnd renterabatt. Dette svarer til noe
under to femtedeler av de husstander som bodde i bygg med utbetalt husbanklédn i
kommuner hvor den frivillige renterabattordning var innfort. Det er i dret til-
st4tt renterabatt til et samlet beldp av kr. 7.854.,124,81. Dette motsvarer 10,87 %
av de samlede renteinntekter av Husbankens utestiende ordinsre panteldn i 1958.

Som nevnt foran under punkt 3 er iverksettingen av.den obligatoriske rente- og
avdragstil skuddsordning - vedrodrende 3,1/2 %—lénene - blitt forsinket, og har der-
for ikke pivirket regnskapet for 1958. Fra og med terminforfallet 1. oktober 1959
vil tilskuddsberettigede l&ntakere f8 terminbeldpet avkortet med rente- og avdrags-
tilskuddet, samt oppgjor for eventuelle tidligere terminforfall i 1959 og 1958.
Rente- og avdragstilskuddssatsene varierer fra kr. 40,- til kr. 110,- pr. barn pr.
4r. Disse satser er forhdyet med renterabattsatsen i kommuner som har innfdrt
renterabattordningen. '

-Husbanken hadde pr. 31/12-1958'utbetalt i alt 37 lén mot garanti av Gjenreisnings-
fondet - som dispeneres og styres av Kommunal- og arbeidsdepartementet - til et
samlet beldp av kr. 967.000,-. Innbetalte avdrag beldp seg til kr. 127.056,46.
Det var videre gitt tilsagn om 1 18n stort kr. 15.000,- som ennd ikke var utbetalt.

Ved utgangen av 1958 var det av Husbanken gitt tilsagn om pristilskott til gjen-
reisningsbygg samt til bygg som fores opp til avldsning av boligbrakker - tilskudd
som utbetales av Husbanken - til et samlet beldp av kr. 16.303.848,-. Av dette beldp
var det pr. 31/12-1958 utbetalt kr. 13.710.658,-. Videre er det av Husbanken pd
vegne av Kommunal- og arbeidsdepartementet siden 1. mars 1954 gitt tilsagn om pris-
tilskott til brakkesaneringsbygg utenom Finnmark og Nord-Troms til et beldp av

kr., 2.420.035,~. Disse tilskudd utbetales av Kommunaldepartementet.

I 1958 har Husbanken utbetalt i alt 323,2 mill. kroner i ordinsre rentebszrende 1l&n
(hvorav 23%5,8 mill. kroner i 2.1/2 %-1&n og 87,4 mill. kroner i 3.1/2 %-1&n) og
88,5 mill, kroner i nedskrivningsBidrag/stﬁnadslén (eksklusive utbetalinger p&
vegne av Forsvarsdepantementet), Utbetalingene omfattet 4.689 nye lan og endel
utbetalinger pd tidligere utbetalte lén (vesentlig delkonverteringer). Innbetalte
avdrag pa 2.1/2 % og 3,1/2,% rentebsrende 14n var tilsammen 39,8 mill. kroner
(hvorav 0,17 mill. kroner p& 3.1/2 %-18n), slik at netto utlénsdking utgjorde
283,4 mill. kroner, Tilbakebetalte nedskrivningsbidrag/sténadslin var 4,2 mill.
kroner, slik at netto utbetalte nedskrivningsbidrag/stanadslén utgjorde 84,3 mill.
kroner. ' : '
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I 1958 er det til 76 l&nsokere som ikke fylte vilklrene for & kunne oppnd nedskriv-
ningsbidrag/stdnadsldn, blitt utbetalt 4.1/2 % rentebmrende tilleggslén til et
samlet beldp av 0,5 mill. kroner. (Avdragssatsen for disse 1&n er for tiden 2 %
p.a.) Tilsvarende som for nedskrivningsbidrag/sténadslén blir de rentebe:rende
tilleggsléan dekket av staten med 2/3 og av kommunene med l/3’av belopet. Ved
betalingen av avdrag og renter blir disse godskrevet staten og de respektive
kommuner etter samme forholdstall.

Til finansiering av bankens netto utldnsdking samt regulering av bankens gjelds-
forpliktelser m.v. har banken i 1958 tatt opp ld4n fra "Statens konto for lén til
statsbankene" p& 299 mill. kroner. Lé&n fra staten tatt opp for 1. juli 1955 for-
rentes med 2.1/2 % p.a. Disse utgjér 1.409,5 mill. kroner. Lén tatt opp fra
1/7-1955 til 30/3—1957 forrentes med 3,1/2 % p.a. Disse utgjor 714,5 mill. kroner.
Fra 1/4-1957 betaler Husbanken 4 % p.a. renter for nye lén som opptas fra staten,
hvorav banken har mottatt 591 mill. kroner. Ved utlopet av 1958 har Husbanken
séledes mottatt i alt 2,715 mill. kroner i 1l&n fra staten. Differansen p& hen-
holdsvis 1 % og 1.1/2 % mellom innldns- og utlansrenten dekkes over statsbudsjettet.
Denne rentestonad utgjorde i 1958 kr., 10.903%.412,65 etter at beldpet i samsvar med
budsjettinnstilling 8 nr. 80- 1956, vedtatt av Stortinget 28. april 1956 -~ er
redusert med kr. 1.772.645,07 som Husbanken har hatt i rentegevinster pd bankens

1. 3/4 % obligasjonslédn, renter av agiofondet og agiogevinst ved amortisasjon med
oppkjopte egne obligsjoner m.v.

Det kortsiktige gjeldsbrevl&n i Akers Sparebank ble forhdyet til 10 mill. kroner

i 1958. Husbankens to mer langsiktige gjeldsbrevldn - henholdsvis hos Statsbanenes
Pensjonskasse og Statsbanenes Hjelpekasse - var pr. 31/12—1958 til rest tilsammen

kKr. 5.373.0004~,

Det er ikke tatt opp nye serieldn i 1958. Pr, 31/12-1958 hadde Husbanken folgende
serielén:

2.1/2 % 1948 serie I  (Opprinnelig 30 mill. kroner) kr. 22,983,000,
1.3/4 % 1948 " I ~ n 20,000,000, -
2.1/2 % 1949 " I (Opprinnelig 60 mill. kroner) " 55.950.000, -
1.3/4 % 1949 I " 14.180.000,~ 1)
2.1/2 %1949 " I1I  (Opprinnelig 83 mill. kroner) " 66.086,000,-
1.3/4 % 1949 " II  (Opprinnelig 17 mill. kroner) " 4,531,000, ~
1.3/4 %1949 " 1III  (Opprinnelig 50 mill. kroner) " 15.924.000,~
2.1/2 % 1950 " I (Opprinnelig 18 mill. kroner) " 14.862.000,-
2.1/2 %1950 " 11  (Opprinnelig 52 mill. kroner) " 48,360,000, -
2.1/2 % 1950 " III " 39.411.000,- 2)
1.3/4 % 1950 " I (Opprinnelig 30 mill. kroner) " 11.099.000,~

kr. 313.386.000,-

1) Lénet er p& 40 mill. kronef, hvorav Husbanken ved utgangen av 1958 hadde i egen
beholdning kr. 25.820.000,-. ‘

2) Lénet er opprinnelig pa 70 mill. kroner, né& stort kr. 65.100.000,~, herav i
egen beholdning kr. 25.689.000,~.

Husbanken hadde pr. 31/12—1958 innestéende pé 2.1/2 % rentebmrende konti for kom-
muner et samlet beldp p& kr, 5.063,566,25 fordelt p& 33 kommuner. Dette er noe
mindre enn ved forrige &rsskifte. Beldpet representerer forskuddsinnbetalinger
til dekning av kommunens andel av nedskrivningsbidrag/stanadslén i henhold til en
ordning med rentebmrende forskuddskonti for slike innbetalinger, som det ble &pnet
adgang til ved et rundskriv fra Husbanken av 12. juli 1951.

For de ca., 112.000 rente- og avdragsterminer som forfalt til betaling i 1958 gikk
betalingen tilfredsstillende inn, s8ledes var det pr. 31/12-1958 i alt bare 485
misligholdte 1&4n hvis forfall 14 1 m8ned eller mer tilbake. Disse l4n fordelte
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seg med 185 1l&n p& hovedkontoret, 49 ved avdelingskontoret for Vestlandet, 44 ved
avdelingskontoret for Trondelag, 71 ved avdelingskontoret i Bodo og 136 ved
avdelingskontoret i Hammerfest. For 41 av l&nene 1& forfallet et halvt &r eller
mer tilbake i tiden; for 19 av disse eiendommer hadde Husbanken inne auksjonsbe-

gjering og 1 eiendom er solgt p& tvangsauksjon. Dessuten hadde Husbanken pr,
31/12 1958 overtatt 27 pantsatte eiendommer; hvorav vedrdrer 25 i Pinnmark og
Nord-Troms, 1 i Nordland og 1 pé Nordmdre. Av de 24 eiendommer som var overtatt
av banken pr. l/l 1958 er 5 eiendommer solgt til tredjemann (inklusive ner fami-
lie) og 10 tidligere eiere har betalt skyldig beldp og fatt eiendommene tilbake-
skjotet, I 1dpet av 1958 har Husbanken overtatt 18 eiendommer, slik at den som
nevnt i alt stdr som eier av 27 eiendommer. Av disse har 5 betalt hele det mis-
ligholdte beldp og vil f& eiendommen tilbakeskjotet, og 8 tidligere eiere har
avbetalt s& meget pd det misligholdte beldp at den resterende del sannsynligvis
vil bli innbetalt i ner fremtid. Det forhandles om salg i 9 saker, og i 3 saker
er det sendt begjmring om utkastelse. To eiendommer er nylig overtatt av banken
hvor avdelingskontoret korresponderer med tidligere eiere og kommunene angdende.
ordning av betalingen.

Renteinntekten av panteldn m.v. var i 1958 kr. 73.653.115,57. Dertil har Hus-
banken i 1958 mottatt kr. 10.90%.412,65 i rentestdtte fra staten til delvis dek-
ning av det rentetap som er oppstdtt ved at nye lén fra staten etter 1. juli 1955
har vert forrentet med 3. 1/2 % p.a. og etter 1. april 1957 med 4 % p.a., mens -
renteinntekten av det tilsvarende utlén har vart 2, 1/2 % og delvis 3. 1/2 % P.8e
Dette rentetap er beregnet til kr. 12.676.057,72, hvorav kr. 1.772.645,07 er dekket
av diverse rente- og agiogevinster, jfr. stortingsinnstilling § nr. 80-1956. Til
delvis dekning av administrasjons- og takstutglftene er det regnet full forrentning
av grunnfondet etter 2. 1/2 % renter med kr. 500.000,-..

Husbankens renteoverskudd (inklusive rentene til Risikofondet) og disponeringen av
overskuddet for de sju siste &r stiller seg sdledes, med alle beldp angitti i tusen

kroner:

(Tilsvarende spesifikasjon for &rene 1948 - 1951 fremgir av &rsmeldingen for 1955).

Overfért %il 1952 1953 1954 1955 1956 1957 1958

Risikofondet 278,6 285,6 292,7 300,- 307,5 315,2 323,1

Avsatt til

Agio- og Rente- '
reguleringsfondet 2535,8 2124,- 2150,4 1752,- 647,4 0,- Oy=

Anvendt til delvis dekning .
av administrasjonsutgifter 364,8 377,3 500, - 367,6 359,3 388,1 500,-

3179,2 2786,8 2943,1 2419,6 1314,2 703,3 823,1

Som det fremgir av Balansekonto pr. 1/1-1959 er risikofondet stort kr. 13%.245.393,-
og agio- og rentereguleringsfondet kr. 14.596.013,17,
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lHusbankens utlénsvirksomhet i de siste sju &r fremglr av filgende oppstilling
i millioner kroner: '
(Tilsvarende spesifikasjon for &rene 1947 - 1951 fremgdr av &rsmeldingen for 1955).

. Rentebzrende 1lan 1952 1953 1954 1955 1956 1957 1958
Utbetalt p& nye 1l&n 239,7 280,- 321,8 469,7 427,8 362,4 323,2
Mottatte av&yag 14,3 16,8 22,5 24,4 31,2 35,7 39,8
Oking utestéende lén 225,4 263,2 299,3 445,3 396,6 326,7 28%,4

S===== ===== =—==== ===== ===== === ====c=

“Utestdende rentebsrende
1&n pr. 31/12 1.032,7 1.295,9 1.595,2 2.040,5 2.437,1 2.7638 3.047,2

Tilsagte og bevilgede,

men ikke utbetalte rente-

berende 18n pr. 31/12

(etter fradrag av annullerte

tilsagn og bevilgninger) 655,3 881,2 907,2 775,5 674,- 647,9 657,6

Godkjente byggelén

med konverteringsrett,

etter den midlertidige

husbankordning av 1946,

Saldo pr. 31/12 0,2 0,1 0, Oy= __ 0,- 0,- 0,~

i rentebsrende lén 1.688,2 2.177,2 2.502,4 2.816,~ 3.111,1 3.411,7 3.704,8

e e i ——— SEEZTSSSS S=SS=== SmESET SDSSSE SSmaSs msmsom—= mmomms
—_—EmEmeam EBRRODESSS SSORSD SEERESCSE SS=ESS ZxmDmo= mmozm==

ment rentebsrende 1l4n 377,3 489,- 325,2 313,6 295,1 300,6 293%,1
(etter fradrag av annul-

lerte tilsagn og innbetalte
avdrag p4 lopende rentebzrende 14n)

. Nedskr.bidr./sténadslan 1952 1953 1954 1955 1956 1957 1958

Utbetalt nedskrivnings- L :
bidrag/sténadsléan 82,4 89,3 95,6 135,2 116,2 102,9 88,5

Tilbakebetalt nedskriv-
ningsbidrag/sténadslin 1,4 1,2 1,1 0,8 1,- 1,2 4,2

Oking utestiende nedskriv-
ningsbidrag/stonadslén 81
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Utestdende nedskr.bidr./
sténadsldn pr. 31/12 304,5 392,6 487,2 621,6 736,8 838,5 922,8

Tilsagte og bevilgede, men

ikke utbetalte nedskr.bidr,/

stonadslén (etter fradrag

av annullerte tilsagn og

bevilgninger ) 210,8 258,2 262,8 224,9 194,8 179,7 173,4

i_nedskr.bidr./stdnadslén 515,3 650,8 750, 846,5 931,6 1.018,2 1.096,2

———— ——— —— — —— e — ———

ment nedskr.bidr./sténads- 113,5 135,5 99,2 96,5 85,1 86,6 78,-
14n (etter fradrag av annul-

lerte tilsagn og tilbakebe-

talte nedskr.bidr./sténadslén).
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Til belysning av Husbankens ovrige virksomhet 08 1nnlén i de siste sju &r hit-
setter en fdlgende oppstilling over bevegelsen i enkelte statusposter i, mllll—
oner kroner:

(Tilsvarende spe31f1kasaon for &Arene 1948 ',1951 fremgér av érsmeldlngen for- 1955)

Saldo . » _
Pr. 31. desember 1952 1953 1954 1955 1956. 1957 1958

Byggelén ytet av ‘ _ L o
Husbanken 18,4 17,3 17,1 . 13,7 9,4 B4 3,4

Forskudd til bygge-
lénsbanker pd kon- R : L
verteringer 13,8 21,6 = 18,1 35,9 10,5 18,~ 26,8

Serieobligasjonslén 425,5 415,5 405,1 358,1 345,- 329,6 313,4

Innldn fra staten: ‘
251/2 % 1an 525,- 837,- 1165,- "1409,5 1409,5 1409,5 1409,5

3.,1/2 % l&n 0,~  0,- 0,~ 274,5 651,5 T14,5 T14,5
4 % 1&n 0,- Oy=  Oy= ' 0y=  0,- 292,- 591,-
Andre innlén 73,5  40,~ 25,~ 10, 15,5 13,4 15,4

5., Antallet stillinger innen Husbankens administrasjon har i 1958 fortsatt vert
det samme som siden 1952, nemlig tilsammen 15%. Finansdepartementet har i lopet
av éret samtykket i at det antallet av disse stillinger som er. faste regulerte.
stillinger, blir okt fra 97 til 107 med v1rkn1ng fra 1, juli 1959. - Husbanken

har heller ikke i forbindelse med sitt forslag til statsbudsjettet for 1959/60
foresldtt noen 8king i antallet stillinger for & dekke det merarbeid som om--
leggingen av boligstdtten har fort til for banken. Derimot har banken gjentatt
sine henstillinger om flere opprykkingsstillinger i forbindelse med det dkte
behov for kvalifisert arbeidskraft som de nye sidnadsordninger férer med seg.
Banken har i denne forbindelse ogsd pekt pi at den i de senere &r er blitt
hengende tilbake i forhold til sentraladministrasjonen né&r det gjelder opprykkings-
stillinger. Bankens forslag ‘pd-disse omrader er for tiden til behandling i sen-
traladministrasjonen sammen med endel krav reist av funksjonmrenes organlsasgonero
I forbindelse med iverksettelsen ‘av rente- ;og avdragstllskuddsordnlngen for hus~
bankldn har mange kommuner gitt uttalelser i retning -av at de :dnsker ogsd inn—
féringen av ordningen med husleietilskudd. for privatfinansierte. bygg, og det synes
nd klart at denne ordningen vil f& et s& vidt stort omfang at det md f& konse-
kvenser for Husbanken b8de nar det.gjelder. funksaonmrtallet og-nér det g;elder=
lokalebehov for hovedkontoret.

Boddavdelingen flyttet i slutten av 1958 inn i nye lokaler, mens innflyttingen for
Trondelagsavdelingen i dens nye lokaler ventes & komme hSsten 1959. For hoved-
kontorets vedkommende har det i 1ldpet av &ret vert droftet planer om nye lokaler
sammen med de andre statsbankene,

Sommeren 1958 innforte Husbanken$ hovedkontor og enkelte avdelingskontorer en
ordning med & begynne kontortiden en halv time tidligere de 5 forste dager i uken
mot at funksjonzrene vekselvis fikk fri annenhver 1l8rdag. En fant det imidlertid
ikke forsvarlig & gjennomfdére ordningen i de 4 mest utpregede ferieukene. Ord-
ningen opphdrte igjen fra 15. september, da det dengang ikke var noe utpreget

6nske fra funksjonmrene om a fortéétté; meﬁ’ble forscdksvis innfort igjen i februar
1959 etter uttrykkelig onske fra funksjonsrene.

Med virkning fra 1. januar 1958 ble regulativet for takster og tilsyn for Husbanken
endret slik at de fleste honorarsatsene ble satt opp. Regulativet hadde da stort
sett vert uforandret siden 1947. Okingen i satsene var gjennomsnittlig ca. 40 %.
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Fra varen 1958 ble det innfdrt en aldersgrenseregel for Husbankens takstbestyrere.
Aldersgrensen skal normalt vere 70 Ar. Det skal dog vere adgang til forleng-
else av funksjonstiden etter anmodning fra Husbanken fdrst i inntil 2 ar og
senere inntil 1 &r ad gangen. Forlengelse av funksjonstiden utover fylte 75 &r
skal dog vanligvis ikke finne sted. Etter at reglene om aldersgrense ble innfort
er atskillige takstbestyrere, stort sett i alder mellom 70 og 75 ar, fratridt og
blitt erstattet med yngre krefter,

I 16pet av hosten 1958 gjennomforte Husbanken en serie distriktsvise orienterings-
méter hvor samtlige takstbestyrere var innkalt. Det alminnelige inntrykk var at
mdtene var meget nyttige. Det samme gjaldt et mote hosten 1958 hvor tekniske
sekreterer fra avdelingskontorene var innkalt., Det Arlige fellesmbte mellom
avdelingsstyrene og hovedstyret ble i 1958 holdt om hdsten.

Som vanlig har Husbanken lagt vekt pa4 & spre teknisk og annen opplysning i til-
knytning til boligbygging og boligfinansiering. Szrskilt nevnes at en i 1968
innférte den praksis at alle nye léntakere fir tilsendt en brosjyre med titelen
"Huset VArt", utarbeidet av Boliginstiuttet for Oslo. Brosjyren gir veiledning
om endel av de vedlikeholdsspdrsmdl en huseier vanligvis vil f8 befatning med.

I samarbeid med Norges Brannkasse og de private forsikringsselskaper er dessuten
Husbanken gétt til & sende alle bankens l&ntakere en folder som gjor lantakerne
oppmerksom p& fordelene ved kombinert forsikring.

Tilsynene med pantene har fortsatt etter samme retningslinjer som hittil. Ved-
likeholdet av byggene har fortsatt i det store og hele vart godt. Det har dog
vert en mindre Oking i den prosentdel av tilsynene som har fort til pdtale av
tekniske mangler; det gjaldt for 1958 mellom 5 og 6 prosent. Okingen antas & vare
en naturlig f6lge av at de inspiserte panter etter hvert er noe eldre. En sammen-
likning fra distrikt til distrikt av andelen av tilsyn som har fdrt til pdtals av
tekniske mangler, gir neppe noe sikkert bilde av forskjellen i vedlikeholdsstan-
darden mellom de forskjellige distriktene, idet enkelte tilsynsmenn stiller
strengere krav enn andre. Det synes dog stadig som om vedlikeholdsstandarden er
ddrligere i Finnmark og Nord-Troms enn ellers i landet; muligens ligger den ogséi
noe lavt i enkelte distrikter i Trondelag, serlig for bygg fra den forste etter-
krigstiden. Antall tilfelle hvor det har vert nddvendig & pdtale bruken av huset
(swrlig at eierne av horisontaltdelte tomannsboliger tar ett eller to rom av
bortleie-leiligheten til eget bruk) var i 1958 forholdsvis noe mindre enn ved til-
synene i de to foregdende 8r., Dette m& antas delvis & skyldes kommunenes og Hus-
bankens arbeid med &4 patale misbruk og gjdre gjeldende regler kjent, men forment-
lig ogs& i noen grad at andelen av smd tomannsboliger pdbegynt i 1950-4rene péd
grunn av den gjeldende turnusordningen for tilsyn var noe mindre ved 1958-tilsynene
enn de foregdende &rene. Forholdsvis har det i 1958 i likhet med tidligere &r vart
flest tilfelle av patale av bruken av huset i hovedkontorets distrikt.

Oslo, 1. januar/2, april 1959.
I hovedstyret for Den Norske Stats Husbank
Henry Jacobsen Per Borten Carl Anonsen Ole N. Hauge

Johan Hoffmann
Adm.direktor.
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Vinnings= og Taps=-

Honorar til styrer, bankrdd, kontrollkomite
Og revisjon D00 0% 080000800 DO S PO SO0 EHOSOSPS SIS SOECR

LONNinger cececececesoccoesscsescecsssssssosscrsssnscesce
Kontorutgifter meVe. ccoeessecsovcscessscocscscrcnesonss
Amortisering pd egen eiendOm se.cooececscoscscosscsscos
Takst— og tilsynsutgifter cecocscesscecsvasccossscnnnas

Godtgjbrelse til Norges Bank v/innlésning av obliga-
sjoner 08 rentekupPONEEY ceceessvcacesssssossscrosseenanas

Sum administrasjons- og
takstutgifter MeVo s0coceescevccocosn KI‘» 395260868,54

Renteutgifter 90006089 000800000 P0EIVREGBE OO ENLRIBBEIESEIOSIOOD

Overfort til Risikofondet 2 1/? % rente for 1958 caeeee

f

t

f

Debet:

145.542,96

2,192080%,19

810.940,91
5,000,

328.162,89

44.414,59

83.733.470,22

523,058,

87.583.396,76

2 ot T e ey




konto for 1958.

Imrtekter av byggelén 0CQ0.0.0...l.'.‘OOCOOQOQOIO00'0.600609
Renter av pantelérl 900009 PAIPPOIDOSSSOS0CSEE0000009PSEIRLROCDSO
Andl"e I‘enteinn'tekter eooaooooota..’AﬂOooobotocoooouo.ooooooo

Kursgevinst ved amortisasjon med oppkjdpte egne
ihende}laverobligasjoner IOGO'II‘G.0..'.0.'.'...'......00'.00

Rentestatte fra staten l..ﬁ.‘&‘..o...'..v...lcil..ﬂl......o.
Av administrasjons- og takstutgifter m.v. Kr. 3.526.868,54

er dekket av renteavkastningen av
Grunnfondet [N EEEEEE X EN NI N I I N N SN BRI " 5000000’=

ReS'ten Oooﬂceuool'acl-oo'ol'c.o'ooc...c.o’o ' Kro 300260868’54

er dekket av StatSkaSSGn 0 0P G S COS OGN GO RNB0GIOHT0ES0D090500920

o e

Kredit:
Kr. © 281,447,3%
" 72.2224339,26
" 531,261 ,20
" 618,067,78
n 10.903.412,65
" 2,026 ,868,54
Kr. 87.583.396,76




Aktiva:
Kassebeholdninger LA I R O B B B B BE B Y IR B BRI B BN BE IR BB B B BB RE B A AN BN BN AR BY B B RY R RN BB AR Y B N
Innestéende i Norges Bank, Oslo, Hammerfest 0g Vardd eceeecescescss

Innestéende i byggelinsbanker ..esecesesescessse Kr. 26.816.344,22

Innestéende i andre banker seeeeeeesoscccesccss 5.168.127,01

POStgiI'O ® 0000000008000 0 00008 0008506000600 0008000000009060308P00000000000
DiVerSe debitorer GO0 S 00000050008 00000 ICEEIIEPIEPIEIESEOOIIEOPOIPIIOEOIEEOSETPCEESEIVOISOEOSD

Byggelén (B R R NN ENXEN RN RN BN NN I NI R A I IR I BN S I I S Y O B Y )

Palopne byggelénsrenter Pr. 31/12-1958 cveeevecccocosssonsacsocnns

Pantelén (ordinmre renteb.lan) 2% %-1%n .... Kr. 2.959,757.620,41

3% %"‘1&{1 R " 87-1850730)—

Overtatte panter
Ordinzre rentebzrende 1AN ceeeeesssecsess Kre 252.693%,63
Renter og omkostninger m.ve cveececscsces " 14.498,87

Opptjente - ikke forfalne - renter av pantelffl ceeseseccecocscsenss
Forfalne - ikke betalte - renter av panteldn ....eeececevesccscsss

Kr.

-'Lamrtisert @S5 0000000000000 000000089080 "

Egen eiendom @ 0 5068 00 0% 0008005 0¢500000000e0008S 95‘229,81

32 04809"

Norges Bank, Hammerfest og Vardd, separate konti for

uoppt jent byggelaNSProvisSion seeecscsoseroavssssssoscsscsessscocss

Oppkjopte egne ihendehaverobligasjoner eeeeesescesccecrcoscvsensce

Renteb&rende tilleggSlén 08 0 000N PCEO L PPN TRPIOILEDINBOEIUSIOESIIEENIEDSN

Inntil 31/12-1958:

Lopende nedskriv-

ningsbidrag/éténadslén Kr. 922.854.%396,37, hvorav 1 1958 ceeeess
herav er debitert stat " 671,229.182,67, now o0

08 KOMMUNET +eecevoocse M 251.625.213,70, nooon n

s s 0 a0

Balanse =~

Kr. 25.868,88

" 12.122.983%,95

" 31.984.471,23%
" 4.336.173,47
" 2.824.040,23

" 3.373.125,26
" 320830,"’

" 3.046.943.350,41

" 267.192,50
" 2207680012,-

" 240.783,24

" 62,749,81

" 21.088,32
. 3.058.182,37

" 511.694,-

3.128.572.545,67

Kr. 84.328,364,71

" 59,259.000,40
n 25.069.364,31

I styret for Den Norske Stats Husbank,

Henry Jacobsen Per Bprten

Hékon Balstad
hovedrevisor

0le N. Hauge



konto pr.l. januar 1959.

Passiva:

Grumlfondet 000.90900000..G’lo....."D'ﬂ..".o'.:..iﬂ..e.'ﬁ‘.‘.@.."i‘ Kr. - 20.000.000,-
Risikofondet'o'ooooooo’aaccoonaoeeoonoeoooo.eooaoacoooeooo.oo.olaoo " 130245.393’-
Agio- og Rentereguleringsfondel ceicecececssccconsecooscecoocessnse " . .14.596,013,17
Innlan

Diverse serielén (se etterstZende ,

Spesifikasjon) ‘D.QO...lﬂ&c’o.'ﬁ.@..‘..'.." Kro 31303860000’-.

Mottatt fra staten: 2% % Kr.1.,409,.500.000,-

3L 4" 714.500.000,-
4 %"  591,000.000,=- ¥  2,715.000.000,= L

Kortsiktige innldn fra banker og andre c.... on, 15.373,000,= " 3,04%.759.,000,-
Forskuddsbetalte stonadsmidler fra kommuner pa rentebzrende konti " 5.063.566,25
I mellomregning med Finansdepartementet ..ccevecscocccccecescscccs " 13,158.014,36
Di‘VeI‘SG kredi'tOI'eI‘ oosooc.ooooe'o--o.o-.'aooocofooonoaeoo-oovovoo'-r-a‘ '" . 40374.329,95
Ubetalte takstregninger Vedrarende 1958 ese -oov.iolo o‘oceoocc'o‘.lh';occco’ IS LI ! : 260710,"’
Uopptgent byggelansprov1sgon ceceeesscaseseseserssaseosesttoaoo I 15¢dOO,~

" pd separate konti i Norges Bank, Lo e T e

Hammerfest og VArG0 ceceesoscesssvocsosassescosostsostessssctecsssoso »",' P 219088,32
P&l6pne renter av serieobligasjonslén og lén av statskassen c...., . " 8.554.099,12
Betalte - ikke forfalme - remter av panteldn (forf. 1/1-1959 mwv.) " 5.247.637,50
Statens andel av rentebzrende tilleggslfn ... Kr. 354,010, V '
Kommmenes " " . ! L ceee M 157.684,=" = 511.694,-

§ K{ro,- 391280572:545,67

e ot A s . — T
Eelesi e == s

Oversikt over Husbankens forpliktelser i henhold til tilsagn eller bevilgede lén bg'
nedskrivningsbidrag/stﬁneﬂslén eller tilleggslén er gitt pd omstdende side. -

de- 31. desember 1958.
B Tapril 1959,

Carl Anonsen Johan Hoffmann
adm, direktor

Harald Anstensen
hovedbokholder



Utenom de utbetalte lén og nedskrivningsbidrag/éténadslén semt tilleggslén har
Husbanken pf. 31/12—1958 gitt tilsagn om eller bevilget 1lan og nedskrivningsbidrag/
stonadslin eller tilleggslén til et samlet belSp av Kr. 830,965,370, Fordelingen
av dette belOp p& lén og nedskrivningsbidrag etc. er fslgende:

Lén: Nedskr.bidr. etc.:
Lapende tilsagn LA R 2N 2R B 2% BN BN K BN IR B BE BN B AF S B B ) Krn 61593960230" Kro 1590742044093
(I tilsagnsbeldpet er innbefattet de
byggeldn som Husbarken har ytet). -
Bevilget v/konvertering ..eeeeessscese " 42,219,300, " 13,607,400,
Ijr, 657¢6159539_9_': Krv 172;_3_490840)"
Herav for Finnmark og o
Nord-Troms Kr, 19,515,130,= Kr. 16.592.710 4=
For resten av landet Kr. 63%8.100.400,~ Kr. 156,757.1%30,-

~=00000==

Dessuten har Husbanken utbetalt nedskrivningsbidrag/sténadslén pd vegne av Forsvars-
departementet til et samlet bélﬁp av Kr, 22,095.560,~ ~ herav Kr. 4,698,860,~ i 1958 = i
henhold til nevnte departements stdnadsordning til privat boligbygging for Forsvarets
personell (Stortingets vedtak av 12/6-1952, jfr. St. prp. nr. 59/1952). I tillegg
hertil har Husbanken dessuten gitt tilsggn om slike nedskrivningsbidrag/stﬁnadslén
til et samlet beldp av Kr. 5.252.920,-

I nmellomregning med Finansdepartementet, jfr. passiva:

Statskassens gtotte til boligbygging m.v.

Mottatt i 1958 O 500000002000 EC00000000P 00000 00PPE0CLIOTIEOISPOOOGEEOEESD Kr- 94900000(}0,‘==
+ Saldo i Husb&nkens faV6r Pr. 1/1-1958 20 9806000 000000000 06000000 " 200160775)23

Kr, 91.983.224,77

Godskrevet gtatens andel av innbetalte renter i 1958
pé rentebarende tilleggslén '..0.0...0.0.00...0‘...00'.OC.I.....O " 10068,62

Kr. 91.984.293,39

Herav medgdtt til dekning av:

Statens 2/3-dels andel av nedskr.,st.lén,

renterabatt og rentesubvensjon ..eevcesesesss. Kr. 61.828.152,48
til dekning av samme poster for

fritatte kommuner ..ce.vceeevvecerocnscocssas V 3,067.845,36

Kr. 64.895.997,84
I Rentestatte 9000000000003 00 0000000000000 00800 " 1009030412,65

Kr., 75.799.410,49 - -
Samt til dekn. av Adm.- og takstutgifter .... " 3,026, 868 54 " 78.826,279,03

Saldo pr. 31/12-1958 i Finansdepertementets £AVST ovevevvsne.eses Kro 13,158, 014,36

oo ESnomDmo o




Den Norske Stats Husbeank's serieobligasjonslén pr. 31/12-1958,

21/2 % 1948 serie I Kr.

13/4 % 1948 serie I "

21/2 % 1949 serie I "

a) 1 3/4% 1949 serie I "

2 1/2 % 1949 serie II ™

1 3/4 % 1949 serie II

1 3/4 % 1949 serie III "

22,983,000,

20900090009“

550950 9000 [ e

140180 oOOO,"

66,086.,000,=

40531 9000 [ 2ae

159924 9000,-'

Transport Kr.

199.654.,000,=

Opprinnelig Kr. 30,000.000,=.

L8petid %0 &r. Avdragsfritt i 2 &r og
avdras deretter i 18pet av 28 &r etter
annuitetsprinsippet med halvirlige
avdrag hvert &rs 1. mai og 1. november.
Férste avdrag 1. november 1 950,

Sigte avdrag 1. mai 1978,

Amortisering ved oppkjop og/éller
loddtrekning.

Lopetid 12 &r. Avdragsfritt til 1. mai
1960 da l&net betales tilbake i sin
helhet,

Opprinnelig Kr, 60,000.000,=,

Lopetid 25 &r. Avdragsfritt i 5 &r.

18 mill ., kroner avdras deretter i lopet
av 20 &r med like store halvirlige av-
drag hvert &rs 1. februar og 1. august
(1,5 % pr. &r i 20 &r), forste avdrag
1. august 1954 og siste avdrag 1. feb-
ruar 1974, Det gjenstiende beldp, 42 mill.
kroner, tilbakebetales i sin helhet

1, februgr 1974, Amortisering ved opp-
kjop og/eller loddtrekning. |

Lopetid 12 &r. Avdragsfritt til
1. februar 1961, da linet betales tilbake
i sin helhet,

Opprinnelig Kr. 83,000,000,

Lopetid 30 &r. Avdragefritt i 2 &r og
avdras deretter i 18pet av 28 &r etter
annuitetsprinsippet med halvirlige av-
drag hvert &rs 15, juni og 15. desember.
Forste avdrag 15, desember 1951.

Siste avdrag 15. juni 1979.
Amortisering ved loddtrekning.

Opprinnelig Kr., 17.000.000,=.

Lopetid 12 &r. Avdragsfritt i 2 &ar og
avdras deretter i 1ldpet av 10 &r etter
annuitetsprinsippet med halvarlige
avdrag hvert &rs 15. juni og 15. desem-
ber.

Forste avdrag 15, desember 1951,

Siste avdrag 15. juni 1961,

Amortisering ved loddtrekning.

Opprinnelig Kr. 50,000,000,

Lopetid 12 &r. Avdragsfritt i 2 &r og
avdras deretter i lopet av 10 &r etter
annuitetsprinsippet med halvérlige ave-

‘drag hvert &rs 1. april og 1. oktober,

Fsrste avdrag 1. april 1952,
Siste avdrag 1. oktober 1961,

‘Amortisering ved loddtrekning.



Transport Kr. 199.654.000,-

2 1/2 % 1950 serie I " 14.862.000,~
2 1/2 % 1950 serie II " 48.360.000,-
b) 2 1/2 % 1950 serie III "  39,411.000,-
1 3/4 % 1950 serie I " 11.099.000,-

a)

b)

Kr. 313.386.000,-

Opprinnelig Kr. 18,000,000,-,

Lspetid %0 Ar. Avdragsfritt i 2 &r og
avdras deretter i 1dpet av 28 &r etter
annuitetsprinsippet med halvirlige av-
drag hvert &rs 15. januar og 15. juli.
Forste avdrag 15. juli 1952.

Siste avdrag 15. januar 1980.
Amortisering ved oppkjdp og/eller
loddtrekning.

Cpprinnelig Kr. 52.000.000,-.
Lopetid 25 Ar. Avdragsfritt i $ &r.
40 % av l8net - 20,8 mill. kroner -
avdras deretter i 1ldpet av 20 &r med
2 % av 1&nebeldpet pr. &r med like
store halvdrlige avdrag hvert ars 15.
januar og 15. juli.

Forste avdrag 15. juli 1955.

Siste avdrag 15. januar 1975.

Det gjenstéende beldp - 31,2 mill.,
kroner - tilbakebetales i sin helhet
den 15. januar 1975,

Amortisering ved loddtrekning.

Lopetid 25 a4r. Avdragsfritt i 5 &r og
avdras deretter med 1,4 mill. kroner

(2 % av det opprinnelige 1&nebelsp) om
Aret i 20 &r med like store halvérlige
avdrag hvert ars 15. april og 15. oktober.
Forste avdrag 15. oktober 1955,

Siste avdrag 15. april 1975,

Det gjenstdende beldp 42 mill., kroner
(60 % av det opprinnelige 1&n) tilbake-
betales i sin helhet den 15. april 1975.
Amortisering ved loddtrekning.

Opprinnelig Kr. 3%0.000.000,-.

Lopetid 12 4r. Avdragsfritt i 2 &r og
avdras deretter i 1ldpet av 10 ar etter
annuitetsprinsippet med halvirlige av-
drag hvert &4rs 15. april og 15. oktober.
Forste avdrag 15. oktober 1952.

Siste avdrag 15. april 1962,
Amortisering ved oppkjop og/eller lodd-
trekning.

Lénet er pd 40 mill. kroner, hvorav Husbanken ved utgangen av 1958 hadde i

egen beholdning Kr. 25.820.000,-.

Lénet er opprinnelig p& 70 mill. kroner, nd stort Kr. 65.100.000,-, herav i

egen beholdning Kr. 25.689.000,-.



