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Foreord

Denne andre utgdva av Husbankens
arsoversyn skil seg ikkje sd mykje ut
frd den forste. Ymse tekstinnslag er
likevel bytte ut mot andre som er
serleg aktuelle. Vi har t.d. med stoff
om den nye bustadfinansieringa i
1980, ein artikkel om byggjeskikk og
ein artikkel om 14n til byfornying,

P4 einskilde punkt i tekst og
tabellar har vi 1 ar valt 4 sj noko
lenger attende enn ferre gongen. Det
er ikkje med det meininga 4 ta stode
i debatten om nr eitt ti-ir gar ut og
eit nytt byrjar. Men med dei endrin-
gane som er meisla ut i husbank-
profilen for 1980, synest det klart at
1979 pa mange vis har vore eit
vendepunkt for Husbanken.

Sjelv om omlegginga berre gjeld
for eitt ar, og sjglv om det breitt
samansette buutgiftsutvalet skal
seie sitt for styresmaktene formar ut
ein budstadpolitikk for 80-4ra, m§ vi
vere budde p4 at vi kan hende ikkje
far den «gamle» Husbanken att.

Ved ein slik krossveg er det naturleg
for oss 4 sja noko lenger
bakover i tida.

Situasjonen i Husbanken ved
arsskiftet.
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Hovudtal

Hovudpostar Mill. kr Tal
1978
Lanetilsegner 5.084

Nye bustader 4323 26493
Ervervsldn — bustader 23 891
Eigenkapitalldn - kommunar 225 422
Utbetringssaker — Husbanken 252 6206
Utbetringslan - kommunar 100 284
Barnehageplassar 85 3434
Garasjeplassar 32 4022
Andre miljatiltak — saker 18 32
Mjeasaksjonen — kommunar 26 19
Nye bustader Kr pr. bustad
Anleggskostnader ved tilsegn 258 500
Byggjekostnader 226400
Tomtekostnader 32100
Finansiering ved tilsegn 258 500
Husbanklan 155300
Arealtilskott 20900
Eigenkapital 82 300
Léneauke ved lgyving 7 900
Mill.kr

Utbetalte I&n 4545
Mottekne avdrag 606
Utbetalt bustenad 288
Utbetalt arealtilskott 813
Utbetalt utbetringstilskott 34

Mill. kr = Prosent

Gjennomsnittleg innlansrente 7,49
Renteutgifter 2281
Gjennomsnittleg utldnsrente 6,24
Renteinntekter 1782
Pr. 31. desember
Samla innlin 32 869
Utestdande 1an:
Ordingre renteberande lan 31667
Renteberande tilleggslan 76
Rentefrie 1an 809
Lovnad om konvertering 7880




Hovudstyret og avdelingsstyra

Husbankens avdelingsstyre i Trondheim, frd venstre Georg Arno, Thorvald @. Michelsen og Jarle Rekstad.

Hovudstyret

Oslo

Sekreter Gerd Wickstram
Lerkupsgt. 7

3900 Porsgrunn

Formann

Bonde John Austrheim
6860 Sandane

Avdelingsstyra

Bergen

Husmor Wenche Skaaluren
5470 Rosendal

formann

Bodo

Fylkesforsyningssjef Paul J. Strand
Radbrekka 13

8000 Bode

Formann

Trondheim

Jk.kons. Thorvald &. Michelsen
Horlacks vei 33 ¢

7058 Jakobsli

Formann

Hammerfest

Disponent Arnfinn Waraas
Meridiangt. 9

9600 Hammerfest
Formann

*) Tilsett fra 1. februar 1980

Fylkesrddmann Kurt Mosbakk

Amtm. Prebensensv. 15
9800 Vadse

Direkter Berit Klemetsen
Solvn. 87
Oslo 11

Faglerar Mimi Skadberg
Ostre Ring nr. 67 a
4000 Stavanger

Kontordame Brit Storvand
Feljestadveien
9400 Harstad

Ordferar Jarle Rekstad
7360 Skaun

Husmor Britt Schultz **)
9730 Karasjok

Adm. direkter Bjarne Orten

Avd. dir. Magne Tuseth, permisjon
Kst. avd. direktor Gunnar Wisth *)

Avd. direkter Rolv Tveraabak

Avd. direkter Georg Arng

Avd. dir. Gunnar Wisth, permisjon
Kst. avd. direkter Ralph Norberg *)

**) Avleyst av programsekreter Oddny Aleksandersen Nyborgvn. 19, 9800 Vadse. 19. oktober 1979.
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Boligbyggingen 1980 - finansiering — igangsetting

Av administrerande direktor Bjarne Orten

I det program som er satt opp for
Husbankens utldnsvirksomhet i
1980, er det bl.a. forutsatt at banken
i lapet av dret skal kunne gi tilsagn
om lin til 18.250 nye boliger. Ut-
ldnsrammen er fordelt med 45%
tilsvarende 8.250 boliger pa forste
halvar og 55% tilsvarende 10.000
boliger pa annet halvér.

I 1979 ga banken lanetilsagn til
24.473 boliger. Finansieringspro-
grammet for 1980 viser sdledes en
nedgang pd ca. 6.000 boliger sett
i forhold til det foregdende ar. For
om mulig & kompensere denne ned-
gang er det truffet avtale mellom
pé den ene side Finansdeparte-
mentet og pd den annen side Spare-
bankforeningen 1 Norge og Den
norske Bankforening om finansie-
ring av inntil 6.000 boliger pi spe-
sielle vilkdr i de private banker.
Avtalen forutsetter at denne finan-
sieringsordningen skal begrenses til
boligprosjekter som oppfyller
Husbankens vanlige krav til areal og
kostnader. Lan under denne ordning

skal tilvises av Husbanken. Det
samme gjelder 1an pa tilsvarende
vilkar som skal gis av Postspare-
banken til inntil 200 boliger.

I tillegg til de forannevnte finan-
sieringsopplegg er Landbruksbanken
for 1980 tildelt en ramme for 14n til
nye boliger pa gardsbruk tilsvarende
1.750 boliger. Det er videre antatt at
boligfinansieringen pa vanlige
markedsvilkar fra private banker og
andre kredittinstitusjoner, som i den
senere tid er anslatt 4 ligge pa
5.-6.000 boliger pr. ar, ber kunne
okes betraktelig.

I 1980 er det forutsatt igangsatt
bygging av 36.000 nye boliger, og et
aktuelt spersmaél er om de fore-
liggende finansieringstilbud vil gjore
det mulig 4 na dette mél.

Husbanken hadde ved utgangen
av 1979 liggende ubehandlede 1an-
spknader omfattende 15.000 boliger.
Undersekelser foretatt av banken
har vist at uvanlig mange —anslagsvis
bortimot halvparten — av de sgkere
som har gitt og ventet pd en

avgjorelse av sine sgknader, satte
1 gang arbeid med sine prosjekter
allerede i lopet av sommeren eller
hesten 1979. Husbankens utldns-
ramme for 1. halvar 1980 vil derfor i
stor utstrekning ga til prosjekter som
er under arbeid, og siledes bare
utlgse begrenset igangsetting. For
om mulig § bate noe pa dette er
byggherrer som sgkte husbanklan i
de siste mdneder av 1979, forespurt
om de er interessert i & bli tilvist 14n
pa spesielle vilkar i privat bank. For
dem som sier seg interessert i dette,
har Husbanken tilbudt rask seknads-
behandling med muligheter for en
fremskyvning av igangsettingen av
byggearbeidet. Skulle interessen for
dette tilbud vere sé stor at den alt
vesentligste del av rammen for 1dn
pa spesielle vilkar 1 private banker
blir utnyttet i forste halvér, vil dette
apenbart ha en positiv virkning pa
igangsettingen av nye boliger.

P4 den annen side kan det ikke
sees bort fra at det forhold at det
tilstrammede finansieringsopplegg

Interior av all-rom, kjokken og stove, Hogreina boretislag, Trondheim kommune. Arkiteki: Arkiplan A/S.
Dette burettslaget ligg mellom Trondheim bysentrum og Heimdal i den sor-vestlege delen av kommunen. Her er
planlagt 185 leiligheiter, dei fleste i rekkjehus. Alle er fire-roms familiebustader pa 90-100 kv leigeareal.
Byggjearbeida vart sette | gang hausten 1978, og dei er venta fullforte i 1980.




for 1980 kom med s& kort varsel at
en del byggherrer og bolig-
produsenter med planlagte
prosjekter siktet inn mot husbank-
finansiering vil trenge betenknings-
tid. Dette vil kunne medfore en viss
treghet 1 igangsettingen av arbeidet
med nye boliger.

I samme retning peker den
usikkerhet som gjer seg gjeldende
med hensyn til mulighetene til 4 oke
andelen av privatfinansierte boliger
pa vanlige markedsvilkar.
Avgjerende her vil ikke bare vaere
hvilke tilbud de private kreditt-
institusjoner kan gi, men ogsd hva
de boligspkende kan og vil pita seg
av boutgifter.

Fra regjeringens side er det gjort
kjent at det er stilt i beredskap et
tillegg til de statlige boligbankers
utldnsrammer pa 150 mill. kroner
— fordelt med 143 mill. pa
Husbanken og 7 mill. pd Land-
bruksbanken — med sikte pd 4 oke
tempoet pa igangsettingen av
arbeidet med nye boliger hvis dette
skulle vise seg & bli liggende etter det
oppsatte program.

Stortingets kommunalkomité har
da ogsa bedt om at det ma bli
overveiet 4 utvide Husbankens ut-
lansramme for 1980 dersom det
skulle oppstd problemer med &
gjennomfare det oppsatte igang-
settingsprogram pa 36.000 boliger
som en falge av det tilstrammede
finansieringsopplegg eller av andre
grunner. Etter komitéens mening
ber 36.000 nye boliger vare minste-
grensen for igangsetting i 1980.

Slik situasjonen fortoner seg i
begynnelsen av dret, anser
Husbanken det for sannsynlig at
ekstraordinare tiltak vil bli
nedvendig dersom maltallet for
igangsetting av nye boliger i 1980
skal nés.

Bjarne Orten

Husbanken og norsk
bustadbygging i 1979

Tusen bustader
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1950 53 56 59 62 65 68 71 74 77 1979

Figur 1.
Bustader sette i gang ved utgangen av dret og bustader med ldnetilsegn frd
Husbanken og Landbruksbanken 1950-1979.

For 1980 er som sagt husbank-
rammene for lan til nye bustader
kraftig nedskorne. Dei 18.250
bustadene som kan {3 husbank-
tilsegner, utgjer 50,7 pst. av det
planlagde bustadprogrammet for

[ figur 1 kan ein sja eit bilete av
bustadbygginga i Noreg fra 1950 til
og med 1979, I tabell 1 bak kan ein
finne dei tilsvarande tala fra
perioden 1970-1979.

Det vart sett i gang arbeid med om

lag 2000 fleire bustaderi 1979 enni  &ret.
1978. Mange av dei bustadbygga
som no er registrerte under arbeid, Figur 2.

star likevel for grunnmurar og uviss
finansiering.

Mens Husbanken fekk inn sgk-
nader for 31.900 nye bustader,
kunne vi berre gje tilsegn om l4n til
24.500 bustader. Husbankkgen auka
mykje gijennom aret og femna om
15.000 bustader ved arsskiftet.

Den hovesvise delen av bustader
med husbankfinansiering har gatt
ned dei siste to ara, men har likevel
vore heg i 1979 og. I figur 2 ser ein
Husbanken sin plass i bustadreisinga
i giennomsnitt for ara 1977-1979.

«Andre» er her bustader som er
finansierte giennom ulike private
kredittinstitusjonar eller Statens
Landbruksbank.
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Nye bustader og andre Tilsegner og disponible rammer var desse 1 1979:

foremal

Ogsd i 1979 har brorparten av
husbankmidlane gitt med til nye
bustader. Lan til andre faremal auka
likevel relativt sett frd 15 pst. til

15,6 pst. av totalramma. I figur 3 er
ramma for 1979 splitta opp pé ulike
faremal:

2749

51154 5115

I tabellane bak finn ein tal frd heile
perioden 1970-1979.

Utbetring 6,0%

Eigenkapital 5,4%

Miljg 3,1%

Erverv 1,2%

Figur 3.

Fordeling pa kontor
og fylke

Hovudstyret deler utldnsrammene
geografisk pa avdelingskontora etter
mengda av sgknader og etter behov.
1 1979 var fordelinga som synt i

figur 4: Figur 4.

Bode 11,0%



Tabellen nedanfor syner fordelinga
av tilsegnsbelgp og bustader i 1979.
Her er 0g teke med bustader pr.
1.000 innbyggjarar i fylka:

I tabell 2 og 3 bak finn ein tilsvar-
ande tal frd heile perioden
1970-1979.

More g
Romsdal

Ser-Trondelag

Nord-

Trendelag

Nordland

Troms -
Tabell 1 Finnmark
Lan til nye bustader og tal pd valbard
bustader i absolutte tal og pr. 1000
innbyggjarar fordelte pa fyika.
Tilsegner 1979 og 1978.

Hustypar

Figur 5 syner korleis dei husbank-
finansierte bustadene 1 1979 fell p
ulike hustypar:

Einebustadene er stadig pa fram-
marsj, og auka fri 46 pst. 1 1978 til
48 pst. i 1979. For ferste gong i
70-4ra gir blokk-bustader opp — fra
knapt 14 pst. i 1978 til knapt 15 pst.
i 1979.

Fig. 5.




Storleiken pa
bustadene

Den gjennomsnittlege storleiken pa
bustader med ldnetilsegn i 1979 var
83,3 kvm. Det er 0,8 kvm meir enn 1
1978.

Talet pé bustader med to rom og
kigkken og mindre gjekk ned fra
24 pst. 1 1978 til 23 pst. i 1979.
Prosentdelen av bustader p3 eitt rom
gjekk ned frd 6,7 pst. i 1978 til
5,2 pst. 1 1979, Talet p4 eitt-roms
bustader i alt var 1.295; av desse var
1.145 hyblar utan eige kjokken og
150 var bustader med eitt rom pluss
smakjekken eller fullt kjskken. Om
lag 85 pst. av eitt-roms bustadene
er spesialbustader , og resten er i
hovudsaka einskildhyblar i smdhus.

Aldersbustader

Ein del av dei bustadene som
Husbanken har finansiert opp
giennom ira, er spesialbustader av
ulike slag, mynta pa serskilde
grupper 1 folket. Aldersbustadene
t.d. er gjerne noko mindre enn
vanlege familiebustader for storre
huslydar, men Husbanken godtek
no ikkje aldersbustader pd mindre
enn to rom og kjekken.

Sidan starten har Husbanken
finansiert omlag 18.800 bustader for
eldre av ulike slag. Somme av
dei ligg i eigne bygg — ofte kalla
alders- eller trygdebustader, og
somme ligg saman med vanlege
familiebustader. Aldersheimar er
mynta pa eldre som i hovudsaka
greier seg sjglv, men som kan trenge
noko tilsyn og pleie. I alders-
heimane er det gjerne felles hushald.

Béde i aldersbustadbygg og i
aldersheimar kan Husbanken gje 14n
til fellesrom som stover og spiserom
med kjokken. I rundskriv HB-3221,

11.1978 har Husbanken gjeve
orientering til kommunar,
byggherrar og planleggjarar om bu-
stader og service-lokale for eldre.

Interior i felles-stove i trygdebustad, Stabells veg 2, Ovre Bydsen,
Trondheim.

Arkitekt: Nils Henrik Eggen.

Boligstifielsen for Trygdeboliger, Trondheim kommune har her reist fire
bygningar med 64 leiligheiter og ein del fellesrom. Storleiken pa leiligheitene
er fra 37,5 til knapt 60 kvm. Arbeidet byrja viren 1978, 0g i oktober 1979
[fytte dei siste leigebuarane inn.

Aldersbustader pa Mysen, Eidsberg kommune i Ostfold.
Arkitekt: Terje Hogenhaug.

I dette omrddet har kommunen fort opp 21 slike bustader pd 45 og 52 kv
leigeareal. Arbeidet byrja i 1978 og vart fullfert i 1979.
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Byggjeskikk

Om ein fer giennom landet vart og
gjev seg til 4 sji pa det som her finst
av bygningar, er det vel mangfeldet
som slar ein sterkast. Likevel finst
linjer, tradisjon i byggjekunsten,

Gaér vi attende i tida, kan vi augne
ein samanheng frd vikingtida og
heilt fram til midten av det forre
hundreéret. Med dei store samfunns-
endringane pa 1800-talet og den
vide opninga ut mot verda kom nye
impulsar og oppleysing av tradi-
sjonane — ogsd pd dette omradet.

Etter om lag hundre ar med
blandingsarkitektur kan vi etter siste
krig sj& at ein ny tradisjon er i ferd
med 4 feste rot — i alle heve nar det
gjeld smahus. Vi har fitt «det norske
ferdighuset». Alle er ikkje like glade
for produktet. «Forflating, konfor-
mitet, detaljfattigdom» er nokre av
dei etikettane som vert sette pd den
nye byggjeskikken.

Har kritikarane rett? Bor ein gjere
noko for & fa fram betre byggje-
skikk? Har vi fitt «det norske ferdig-
huset» fordi folk gnskjer 4 byggje
slik, eller er folk tvinga til & velje
blant hus som byggjeindustrien har
utvikla pa ekonomiske premissar?
Desse er nokre av dei sparsméla
som er blitt stilte.

Da Husbanken vart skipa i 1946,
skjedde det i eit Noreg prega av stor
bustadmangel. Vi vanta bustader alt
fra for krigen, og krigsherjingane
gjorde ikkje stoda lettare. Attreising
og nybygging — i stor mengd og til
dels med dérlege materialar — var dei
fremste oppgavene til den nye
banken i dei forste dra. Ein matte
skaffe folk tak over hovudet og fri
dei ut or den verste bustadarmoda
for ein kunne tenkje pa meir este-
tiske kvalitetar. Ogsa seinare har
nok den offentlege innsatsen i
bustadreisinga mest vore retta mot
4 lgyse bustadproblemet kvantitativt
og 4 sikre primare tekniske og
funksjonelle krav. Vi har da og i dag
ein bustadstandard som er hggre enn
nokon gong. At vi stadig oftare
hayrer kritiske rayster mot byggje-
skikken, er 0g eit vitnemdl om det.

I den grad kritikken er rettkomen,
er sjplvsagt styresmaktene og med

dei Husbanken berre delvis rett

adressat. Det er mange tradar

innvovne i ein byggjeprosess og ein
byggjetradisjon. Likevel har

Husbanken no teke initiativet til eit

arbeid som har god byggjeskikk som

siktemal.

Arbeidet starta opp i 1979 med
ein storre konferanse om byggje-
skikk og regionale variasjonar i
arkitektur og byggjemite.

Heilt generelt kan ein seie at
byggjeskikken speglar av samfunnet
han utviklar seg i. Meir interessant
er det likevel & sjd pad dei ulike
faktorane i samfunnet som paverkar
byggjeskikken. Dei viktigaste er:

— naturgjevne faktorar som
landskap, klima og materialtilfang
pa staden

— tekniske og industrielle vilkar

— kulturmenster, levevis og sosiale
sedvanar

— gkonomi

Samspelet mellom desse er det
som direkte gjev vokstervilkéra for
byggjetradisjonane. Ser vi pa tilhova
i dag, er det lett & sjé at styres-
maktene har fleire fingrar med i
dette samspelet. Det offentlege har
sjolvsagt mest 4 seie nir det gjeld
ekonomi, men har 6g innverknad pa
produksjonsvilkéra elles.

Trass i «det norske ferdighuset»
finn vi likevel fleire kryssande
tendensar i bustadbygginga i dag. Vi
kan t.d. pa den eine sida sja spor av
reiseverksemd gjennom rundbogar
og anna framandt tilfang fra ser-
legare himmelstrok. P4 den andre
sida finn vi ein atterlengt eller ei
nostalgisk haldning mot byggjeskikk
fra tidlegare tider i vart eige land.
Dette gjeld sdvel utforminga av det
einskilde huset som grupperinga av
hus p4 eit byggjefelt.

Kva er rett, kva er gale? Kva for
tendensar bar ein freiste 4 stogge og
kva ber hjelpast fram? Teknikken
set nzr sagt ingen grenser for kva ein
kan byggje 1 dag, men kva ber ein
byggje? Mykje av det som ein i dag
beundrar fra eldre tider, er skapt av
tilfellet og den teknikken ein radde
over den gongen. La oss sji pé eit
par dgme:
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Smaruta glas i vindauga er all-
ment omtykt, og nér ein ved ut-
betring byter til starre flater, ligg
«vandalisme» lett pa tunga. Dei smi
rutene kom likevel i ei tid da glas-
industrien ikkje kjende til teknikkar
som gjorde det mogleg & lage store
ruter.

Hellinga pé taket er eit anna
karakteristisk drag ved eit hus. Her
finn vi regionale variasjonar som
heng direkte saman med dei mate-
riala som ein gong vart nytta til
tekking. Nar dei typiske serlands-
husa har brattare tak enn husa i
skogbygdene pa Austlandet, ligg
forkldringa i tradisjonen med tegitak
pa Serlandet og torvtak pé aust-
landshusa. Om teknikken har gatt
vidare og gjort andre lgysingar bade
moglege og naturlege, har dei gamle
tradisjonane hange att hos handver-
karane,

Dei nye «tradisjonane» innan
byggjeskikken er meir knytte til ein
industri enn til handverk. Nye tek-
nikkar og stadig meir prefabrikerte
bygningselement er grunnlaget for
den industrialiseringa vi har fétt i
byggjebransjen etter siste krig.
Samstundes som snggg massepro-
duksjon gjorde det mogleg & na
hage bustadmal, kom industrialise-
ringa til 4 innebere ei lausriving fra
gamle handverkstradisjonar og
-normer.

Ogsé dei regionale variasjonane
har meir og meir vorte borte under
stadig starre produksjonseiningar
som produserer med heile landet
som marknad. Sterk konkurranse
med smd fortenestemarginar har vel
heller ikkje gjort det lettare & halde
pa element for tradisjonen si skuld.

Kva er si gale med dei «nye»
tradisjonane som knyter seg til all
den teknikk vi rir over i dag? Dei
nye normene er i hovudsak tufta pa
eit teknisk-gkonomisk grunnlag.
Berre i liten grad har synsmatar frd
allmenta eller estetisk-faglege auto-
ritetar spela inn. Og det er i farste
rekkje fra dei siste at kritikken no
kjem.

Om ein gnskjer endringar i norsk
byggjeskikk i dag, mé ein rekne med
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Einskildhus pa Serlandet. Justoya ved Lillesand. Nytt hus i gamalt, etablert miljo.
Arkitekt: Tor Arne Revheim.

Hillarhaugen, Stord.

Hus i husbankfinansiert bustadfelt. Ein freistnad pad tilpassing til terreng og byggjeskikk pd staden.
Arkitektar: Holmedal og Wige.




typehusindustrien. Dersom tilheva

vert lagde til rette og huskjeparane

vert overtydde om ei anna kvalitets-

vurdering, er det liten tvil om at

endringar vil kome.
Det er elles mange krefter som

har innverknad pa utforminga av

smahus og bustadomride:

- individuelle byggherrar som
byggjer eigne hus

- utbyggjarar (bustadkooperasjonen,
private utbyggjarar)

~ planleggjarar og arkitektar

- produksjonsapparatet — ferdighus-
produsentar, entreprengrar, bygg-
meisterar, handverkarar

- kommunale og fylkeskommunale
politiske organ, tekniske etatar,

planleggjarar

— sentrale styresmakter — lover og
vedtekter

— Husbanken
Det er til dels motstridande

interesser mellom dei ulike interes-

sentane ovanfor, og ogsd mellom
fagfolka innbyrdes rar ulike syn.

Séleis skal det ikkje verte lett &

paverke byggjeskikken.

1 alle heve er arbeidet starta, og
nokre tankar er det stor semje om:

— vi ma ta vare pa det vi har av
deme pi tradisjonell byggjeskikk,
bade einskildhus, gardsanlegg og
bygningsmilje

- vi mé ta omsyn til det bestdande
ved utbetring og nybygging

Kostnader for og lan til nye bustader

Kostnadene ved nye bustader deler
vi inn i tomtekostnader og byggje-
kostnader. Dei samla kostnadene er
anleggskostnader. Utviklinga fra
1978 til 1979 gar fram av tabellen
som gjeld alle nye bustader med
husbanktilsegn i gjennomsnitt:

Auken i byggjekostnadene t.d. er
berre helvta av auken fra 1977 til
1978. Dette heng sjolvsagt saman
med prisstoppen. Likevel er auken
noko heggare enn byggjekostnads-
indeks gjev grunnlag for. Sterre areal

Anleggskostnader pr. bustad})

Tomtekosmader :
Byggjekostnader :
Anleggskostnader .~ o

— respekt for og inspirasjon fra
tradisjonen er ikkje det same som
kopiering

— vi mé gjere meir for 3 finne fram
til kjenneteikn pd norsk byggje-
skikk, bade pa nasjonal og regional
grunn.

Dei verkemidla som til nd har
peikt seg ut, er regionale arkitekt-
konkurransar og ei fagleg rettleiings-
teneste for byggherrar og
kommunar.

Det viktigaste er at ein prosess
har starta, enda om det truleg vil gd
ei tid for ein far sji konkrete resultat
pd eigne murar.

og ei viss standardbetring er noko av
forklaringa pa denne skilnaden.
Gjennomsnittstala i tabellen
ovanfor vert mest paverka av en-
dringar i fordelinga av hustypar og
bustadtypar. Utviklinga dei seinare

Sméahus opp-
- forte enkeltvis -
1,000 kr Pst,
Byggjekostnader 2493 87.3
Tomtekostnader 36,2 12,7
Anleggskostnader 285,5 100,0

ara har klart gitt i retning av dyrare
bustader bade nir det gjeld tomt og
bygning. I tabellen nedanfor finn ein
gjennomsnittstal for dei viktigaste
hustypane d tilsegnene vart gjevne:

1) smabustader er ikkje med.
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Finansiering

Lan til nye bustader blir malt ut i
heve til eit lanegrunnlag som varier-
er etter kommune, hustype og stor-
leik pa bustaden.

Ved utmailinga av ldna ma Hus-
banken syte for at ein nar fram til
den lanestorleiken pr. bustad
som er fastlagd gjennom Nasjonal-
budsjettet.

Lanegrunnlaget vart siste gongen
auka i desember 1978 og var uendra
giennom heile 1979.

Til alle nye bustader vert det gjeve
arealtilskott. I husbanksamanheng
kallar vi kapitalen som trengst ut
over husbankldn og arealtilskott, for

I roynda vert gjerne anleggskost-
nadene noko hegre enn det ein
reknar med ndr tilsegna vert gjeven,
og i mange tilfelle vert husbanklanet

kr. 5.400 mot kr. 7.900 1 1978.
Nedanfor star ei oppstilling over

Finansieringstal ved tilsegn pr. leiligheit

eigenkapital utan omsyn til korleis
han vert ordna. For dei nye bu-
stadene som Husbanken gav tilsegn
om I4n til 1 1979, vart det 1 gjen-
nomsnitt rekna med at anleggskost-
nadene skulle verte 276.800 kroner

noko hegre enn det tilsegna lyder
pa. 11979 var denne ldneauken pé

og eigenkapitaldelen 31,1 pst. av
dette.

Tabellen nedanfor syner finansierin-
ga i giennomsnitt for alle husbank-
finansierte bustader p4 tilsegnssta-
diet i 1979 samanlikna med 1978.

gjennomsnittlege finansieringstal

splitta opp pé ulike hustypar.

Bygg med flest smabustader er ikkje
med her:

“ Kroner

Husbanklan
Arealtilskott
E

| 172100
0

~ Alle leiligheiter
| Kroner  Pst | Keoner  Pst
| 177000 642 | 174400 606
18000 68 | 2080 72
79900 290 | 92800 322
275500 1000 . 288000 1000

biletet. Sjolv om eigenkapitalbe-

Behovet for eigenkapital varierer
mykje, m.a. for dei ulike hustypane.
Tabellen nedanfor syner eigenkapi-
tal i prosent av anleggskostnadene
for ulike hustypar i dei siste sju ara.
I tabellen er smébustader ikkje med.

hovet i kroner og 1 1979 var minst
for bustader i blokk, vil laneutma-

linga for blokkhusveare bli betra i
heve til dei andre hustypane 1 1980.

Eigenkapital i prosent av anleggskostnader

For 1979 er kronebelgpa Og tekne

med. ndhusiseric  Blokker  Alle
Samla har eigenkapitaldelen 1 o o ,
1979 for forste gong pd desse 4ra gatt 247 16,8 244
noko ned, men samstundes 244 18,3 2631
syner tala for blokker den storste 259 18,0 27,8
prosentvise auken vi har hatt i ei- 28,2 219 30,2
genkapital noko 4r. Nér husvere i 28,1 22,6 3156
blokk likevel ikkje utgjer meir enn 314 24,6 32,6
15 pst. av den husbankfinansierte (308 290 : 322
bustadmassen i 1979, slar ikkje ki 96 000 ~kr 79900 Kkt 92800

denne auken si sterkt ut i total-
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Nominallan
— utjamningslan

I &rsoversynet for 1978 har vi greidd
ut om den prinsipielle skilnaden
mellom nominalldn og utjamnings-
1adn som vi har hatt fra 1973.

Rentesatsen pé bae lantypar var i
1979 6,5 pst., i Nord-Troms og
Finnmark 6 pst.

Byggijelan

Husbanken betaler forst ut lan nér
huset er fort opp eller eit utbetrings-
arbeid er fullfort. Alle som fér ei
tilsegn om 14an fr4 Husbanken, m3
skaffe seg anna finansiering i byggje-
tida. Finansieringa av nye bustader
byggjer derfor pa eit samvirke
mellom lokale, private bankar og
Husbanken.

Det er sars sjeldan at ein bygg-
herre fir problem med 4 fa byggje-
lan nar han eller ho har fitt tilsegn
frd Husbanken.

Likviditetsproblem kan loysast
med deloppgjer frd Husbanken i
starre lansaker. Likevel er det ord-
ninga med konverteringsforskott til
byggjelansbankane som gjev den
storste hjelpa. I 1979 vart denne
ordninga nytta mykje meir enn aret
for. Mens 1978 synte nedgang i dei
utestdande forskotta, auka forskotta
i 1979 fra 809 mill. kroner ved byr-
jinga av dret til 1.314 mill. kroner
ved utgangen av aret. Talet pa
bankar med konverteringsforskott
auka fr3 266 til 370.

Avdragssatsen pa nye nominallan
var i 1979 fastsett til 1 pst. pr. ar dei
forste fem ara.

Den arlege innbetalinga til Hus-
banken pd utjamningslin, betalings-
prosenten, var i 1979 4 pst., i Nord-
Troms og Finnmark 3,5 pst.

Desse rente- og avdragssatsane
gjeld for tilsegner som vert gjevne i
1980 o6g, men vilkara er no berre

bundne for aret 1980. Det vil seie at
Stortinget kan gjere vedtak om §
endre dei med verknad frd 1981. 1
samband med opplegget for ein ny
bustadpolitikk kan ogsa sjelve lane-
ordningane i Husbanken hamne i
staypeskeia.

Utjamningsldna var like populare
11979 som éaret for. Om lag 88 pst.
av utldnsmassen var utjamningslan.

Tabellen syner utviklinga i konverteringsforskotta i 1979

Talt . oo
Fylka Finimark t.o.n
S.-Trendelag '

Fylka spr for S.-Trondelag| 153 243 | 3

Det gar fram av tabellen at det
meste av auken har skjedd ser for
Dovre. Nord for Dovre auka likevel
forskotta med 14 pst. samstundes
som lanetilsegnene gjekk ned med
11 pst. Séleis er framleis finansie-
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ringsgraden gjennom slike forskott
mykje sterre ~ om lag dobbelt s& hog
— i nord som i ser. Oslo-bankar og
Bergensbankar kjem som hovudregel
ikkje inn under ordninga med kon-
verteringsforskott.



Lan til andre foremal

Lan og tilskott
til utbetring

I &rsoversynet for 1978 gav vi el
generell orientering om ordninga
med utbetringsidn gjennom Hus-
banken fra starten 1 1969. 1 ar
har vi valt 4 konsentrere oss om eitt
av utbetringsferemaéla - lan til by-
fornying.

Men forst vil vi gje ein del samla
tal frd heile utbetringsomradet.

Etter at ordninga med energispa-
ringslan fall bort i 1978, har talet p&
sgknader om 13n til utbetring gatt
ned og med det ogsé ventetida for
sekjarane, Ved utgangen av 1979 lag
om lag 1.000 seknader i banken.
Ventetida, som var meir enn eitt ar
da aret byrja, gjekk 1 lapet av aret
ned til under seks ménader.

Husbanken fekk inn 1.874
sgknader om lén til utbetrings-
foremal i 1979 mot om lag 3.500
aret for. Det er gjeve tilsegner om
lan i vel 3.200 saker for i alt 245,7
mill. kroner. I tilegg til desse 1dna

kjem 59,2 mill. kroner som er gjevne
til kommunane for vidare utlén til
utbetring pa sosialt grunnlag. Totalt
kjem derfor summen av tilsegner om
14n til utbetringsforemal opp 1

304,9 mill. kroner. Dette er

46,5 mill. kroner mindre enn i 1978.

Renta pé utbetringslan frad Hus-
banken var i 1979 uendra 5,5 pst.
béde for nominalldn og utjamnings-
lan. Avdragssatsen for nominallin
var fastsett til 5 pst. pr. ar dei forste
fem é&ra, og betalingsprosenten for
utjamningslan lag 1 prosenteining
over lan til oppfering. For tilsegner
som vert gjevne 1 1980, er ldne-
vilkéra som for 1an til oppfering
berre bundne ut dette aret.

Frd 1977 av har Husbanken
fordelt utbetringstilskott til eldre
bustader pd kommunane. I 1979
fekk 452 kommunar tilskott for til
saman 38 mill. kroner. Det var da
berre 2 kommunar som ikkje var
med dette aret.

Maksimalt tilskott til kvar sakjar
var 8.000 kroner — i samedistrikt
15.000 kroner.

Utbedringslan til byfornyelse
Av forstekonsulent Steinar Palhaugen

Innledning

Helt siden 1969 har Husbanken hatt
laneordninger for utbedring av eldre
boliger, deriblant en egen
ldneordning for utbedring av boliger
som ledd i1 planmessig byfornyelse.
Denne laneordningen fikk imidlertid
aldri noen sarlig praktisk betydning.
Dette skyldtes for en stor del at lov-
verket den gang var lite tilrettelagt
for byfornyelse i form av utbedring.
Holdningen til byfornyelse pa det
tidspunkt var at den forst og fremst
skulle skje ved riving og nybygging.

Behovet for byfornyelse i form av
utbedring ble imidlertid etter hvert
mer og mer patrengende, ikke minst
som folge av at tilgangen pa tomter
til nybygging stadig ble vanskeligere
i de starste byene. Onsket om &
bevare av miljgmessige grunner fikk
ogsa stadig sterre tilslutning. I
stortingsmelding nr. 92 (1974-75)
ble det derfor foreslatt endringer
bade i lovverk og finansieringsord-
ninger slik at man kunne fa etablert
et mer hensiktsmessig verktay i
byfornyelsesarbeidet.
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Husbanken utbetalte og 2 mill.
kroner i tilskott til dei kommunane
som er med 1 Mjosaksjonen. Desse
tilskotta er avgrensa til 5.000 kroner
pr. sekjar.

Tilskott til utbetringstiltak
mot trafikkstoy

Fr& 1979 har Husbanken statt for
fordeling av tilskottsmidlar til tiltak
mot trafikkstay. Midlane skal g til
betring av bustadfasadar langs riks-
veg i ein del kommunar der tilhava
er serleg ille. 1 1979 fekk atte
kommunar til saman 10,7 mill kro-
ner. Pengane som er layvde over
budsjettet til Samferdselsdeparte-
mentet, skal delast vidare ut av
kommunane etter retningslinjer som
er fastsette av Miljeverndepartemen-
tet i samrad med samferdselsstyres-
maktene.

Hvordan fi ldn?

De nye utbedringslaneordninger

som ble vedtatt 1 1976, og som

spesielt var rettet mot byfornyelses-
arbeidet, er:

a) Lan til utbedring av boliger som
omfattes av et kommunalt for-
nyelsesvedtak eller et kommunalt
utbedringsprogram etter lov av
25. april 1967 nr. 1 om fornyelse
av tettbygde strok kap. 111 og
kap. V.

b) Lén til utbedring av utleieboliger
oppfort for 8. april 1940 i



Utbetringsomrdde pd Griinerlokka i Oslo. Prosjektering ved arkitektane Ragnhild og Truls Thorenfeldt.

kommuner hvor kap. 11 i lov av

7.juli 1967 nr. 13 om husleie-

regulering gjelder.

Adgangen for kommunene til &
vedta et utbedringsprogram for en
eller flere eiendommer i tettbygde
strok ble gitt ved endringen av by-
fornyelsesloven som ble vedtatt pd
grunnlag av boligmeldingen. Denne
muligheten representerte en
vesentlig forenkling i den prosedyre
som er nedvendig for & fi i gang
planmessig byfornyelse.

Dersom en bolig omfattes av et
kommunalt utbedringsprogram, er
det ingen begrensninger i adgangen
til & sgke 14n. Lan kan gis til eier av
smahus og til eier av flerfamiliehus
forutsatt at boligen benyttes som
helarsbolig og utbedringsarbeidene
tilfredsstiller kravene i utbedrings-
programmene.

Kap. Il i husleiereguleringsloven
som omhandler den strengeste form
for husleieregulering, gjelder i ti av
landets kommuner, nemlig Oslo,
Ba&rum, Drammen, Porsgrunn,
Skien, Kristiansand, Stavanger,
Bergen, Trondheim og Tromse.

Med utleieboliger menes i
utgangspunktet boliger som eies av
andre enn de som bor i boligene,
uansett om de eies av private eller
kommune, eventuelt fylkes-
kommune. I tillegg kommer boliger
som tidligere har vert utleieboliger,
men som har gitt over til boretts-
lagsboliger uavhengig av nir denne
overgang har skjedd.

Tidligere utleiebolig som etter
4. mai 1976 har gitt over til annen
eierform, betraktes ogsé som utleie-
bolig i lJAnesammenheng.

Hva kan det gis lin til?
Boforholdsundersegkelser viser at
boligmassen i de sterste byene
giennomgaende er eldre enn i landet
for evrig. Andelen smaleiligheter,
dvs. leiligheter pd ett rom og
kjokken og to rom og kjekken, er
ogsa sterre i byene enn ellers i
landet. Karakteristisk for den eldre
bebyggelse, spesielt blokkbebyggelse
i sentrale bystrok, er ogsd den
darlige saniterstandard. Boligene
har sjelden bad, og wc befinner seg
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som oftest i trappeoppgang hvis det
overhodet er innlagt.

De tiltak som sédledes er mest
pakrevet, er 4 & bedret saniter-
standarden ved 4 legge bad og wc
inne i leilighetene. Sammenslding av
smaleilighetene til mer hensikts-
messige to-roms boliger for enslige
har ogséd vert ansett som en viktig
side ved byfornyelsen. Her stoter
man imidlertid pa problemet med &
skaffe erstatningsboliger for de hus-
stander som ma4 flytte pd grunn av
sammensldingen. Og dette synes &
bli en konflikt som i mange tilfelle
vil representere en betydelig
hindring i arbeidet med & fa
eliminert det store antall sméleilig-
heter.

Andre aktuelle tiltak i arbeidet
med & fornye den eldre boligmasse
er forbedring av isolasjon, utskifting
av vinduer, forsterking av elektrisk
anlegg, istandsetting av kjokken,
brannisolering etc.

Prinsipielt m& malet for utbed-
ringstiltakene vere at den eldre
boligmasse skal bringes n&rmest
mulig opp til den standard som det i



dag stilles krav om for at en bolig
skal kunne karakteriseres som full-
verdig. | mange tilfelle vil det
imidlertid vare teknisk umulig -
eller forbundet med urimelig hoye
kostnader — 4 oppfylle de krav som
bygningsloven og bygningsforskrif-
tene stiller, gjennom utbedring. Det
har vist seg n@dvendig med hyppige
dispensasjoner fra disse bestem-
melser. Husbanken har akseptert
ngdvendigheten av og behovet for
slike dispensasjoner.

Banken har ogsi funnet det riktig
4 godta at utbedringen av en bolig
skjer etappevis. At det ved finan-
siering av en slik etappevis
utbedring ikke har veert stilt
garantier for fullfering av utbed-
ringen, er en svakhet som banken vil
soke 4 rette pa slik at det prinsipielle
mal for utbedringen — & bringe den
gamle boligmasse opp til en tilfreds-
stillende standard — kan nés.

Etter hvert som Husbanken har
fatt storre erfaring i finansiering av
utbedringsprosjekter 1 byfornyelses-
sammenheng, har banken for gvrig
kommet til at det ma legges bety-
delig vekt pa at ikke bare selve
boligene opprustes til en forsvarlig
standard, men at ogsa de umiddel-
bare omgivelser gijennomgar en
planmessig opprustning. Det synes
klart at det hjelper lite for miljoet
bare & forbedre boligene dersom
omgivelsene ikke undergis en til-
svarende opprustning. I praksis
betyr dette at Husbanken spesielt 1
de sentrale byomrader med konsen-
trert blokkbebyggelse ogsa krever
framlagt planer for hvordan ute-
arealene — 1 forste rekke
gdrdsrommene - er tenkt nyttet.
Men da det ogsa er viktig at den
enkelte girdsplass ikke umuliggjor,
men tvertimot kan tilpasses en
helhetsplan for kvartalet for gvrig,
kreves det ofte framlagt planer for
disponering av utearealene i
kvartalssammenheng.

A f utarbeidet slike planer - og
enda mer & sikre gjennomferingen
av disse — er i hgy grad avhengig av
kommunal medvirkning og til dels
ogsa kommunale palegg. At opp-

Eit godt resultat krev dugande
handverkarar.

rustningen av utearealer ofte blir
hengende etter i byfornyelsen,
skyldes at kommunene mangler
planleggingskapasitet og virkemidler
for giennomforing av planer og
palegg. Prinsipielt er Husbankens
oppfatning at utbedring av boligene
og opprustning av tilhgrende ute-
arealer burde skje samtidig. Ogsa
her har banken méttet g& pa akkord
med det prinsipielle mal ved 4 godta
at opparbeidingen av utearealene
skytes ut i fremtiden.

Hyva koster byfornyelsen?

Ved valg av byfornyelsesform, dvs.
hvorvidt byfornyelsen ber forega ved
riving og nybygging eller ved
utbedring av eksisterende bebygg-
else, er det flere forhold som til-
legges vekt. Stikkordsmessig kan
nevnes bygningenes kvaliteter,
reguleringsmessige forhold, sosiale
og miljemessige og fremfor alt
gkonomiske forhold.

Unntatt i omrader av spesiell anti-
kvarisk verdi synes de kostnads-
miessige konsekvenser av de forskjel-
lige alternativer 4 vere det av-
giorende kriterium ved valg av
byfornyelsesform.

P4 bakgrunn av den erfaring Hus-
banken hittil har hestet, synes
utbedring av boliger i byfornyelses-
sammenheng vesentlig dyrere enn
den utbedringen Husbanken finan-
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sierer utenom byene og tettstedene.

Dette synes serlig 4 skyldes tre

forhold, nemlig:

a) Boligstandarden er lavere i
sentrale byomrader enn i landet
for ovrig.

b) Vedlikeholdet har vert
gjennomgéende darligere for
denne boligmassen. En stor del av
boligmassen i byfornyelses-
omradene har vert utleieboliger.
Beboernes interesser for vedlike-
hold og forbedring har derfor vert
varierende, og eiernes interesser
og muligheter for skikkelig ved-
likehold har vert begrenset pa
grunn av de begrensede mulig-
heter for & fa dekket kostnadene
pd grunn av husleieregulerings-
loven.

¢) Utbedringsprosjektene er mer
omfattende i byfornyelses-
sammenheng. Dette skyldes til
dels et oppdemmet behov for
utbedring, og til dels at partiell
utbedring i mange tilfelle er en
mindre hensiktsmessig metode i
byfornyelsen enn for boligmassen
1 landet for gvrig. Dette har igjen
sammenheng med at mulighetene
for egen innsats er mindre.

Kostnadstallene for boliger 1 et
fornyelseskvartal i Oslo hvor de
fleste bygninger har fatt ldnetilsagn
fra Husbanken, viser utbedrings-
kostnader pr. leilighet som varierer
fra ca. kr 100.000 til
ca. kr 150.000 med gjennom-
snittskostnad pr. leilighet pa
kr 125.000. Gjennomsnittlig
leilighetsstarrelse etter utbedring er
pd 62m? leieareal, for gvrig en
gkning pa ca. 20m? pr. bolig. Dvs.
utbedringskostnadene ligger i
gjennomsnitt for kvartalet pa
ca. kr 2.000 pr. m? leieareal.

Som tidligere nevnt kan
utbedringslan til byfornyelse gis
bade til private gardeiere og til
borettslag. For beboerne i borettslag
ma husleiene som folge av utbed-
ringene okes for 4 dekke renter
og avdrag pa de 1dn som ma tas opp
1 forbindelse med utbedringen. Hus-
leiene etter utbedring 1 utleieboliger




Utbetringa kan vere ei pdkjenning mens ho gdr fore seg.

fastsettes av husleienemndene. Hus-
leienemndene falger det prinsipp at
det skal gis gkning i husleiene til-
strekkelig til 4 dekke renter og
avdrag pa husbanklinet, ekte
avgifter samt en viss forrentning av
egenkapitalen.

Med de kostnadstall som er
referert ovenfor, vil dette 1 praksis
bety en husleiegkning pd

ca. kr 600 pr. méaned for en vanlig
tre-roms leilighet.

I forhold til alternativet & rive
eksisterende bebyggelse synes
utbedring for mange pa tross av de
betydelige husleiegkningene & repre-
sentere et gunstig alternativ.

Dette viser noen tall fra et annet
byfornyelsesomride i Oslo hvor for-
nyelsen skjer dels ved nybygging

h Innskudd
_ Swprrelse -~ kroner
3 lromekj 36- 44m2  20000-22000
5 Drom+ki. 43- 58m2 22000 - 26000
29 3rom+kj. 55— 92m? 2500036000

6 4rom+kji 70~ 100m?

30000-38000 -

Tilsvarende tall for de nye boligene er:

Innskudd

Y i
_Husleie pr. mnd.
kroner o FOn¢

k{'o‘ner

Antal -
leil, - Starrelse
25 2rom+kj. - 58 -2 72m?
21 3rom+kj, 64— 84m?
5  4rom+kj. 95-10im?
5  Srom+ki. 112m2

60000 — 74000

67000~ 87000
99000 - 134000
132000 -
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og dels ved utbedring av eksiste-
rende bebyggelse. Bidde utbedringen
og nybyggingen er finansiert
giennom Husbanken. Det skal opp-
rettes borettslag bade i kvartalet
hvor fornyelsen skjer ved utbedring,
og i kvartalet hvor fornyelsen skjer
ved nybygging.

Basert pa innhentede anbud for-
deler innskudd og husleie seg slik
for de utbedrede boligene:

Som man ser ligger innskuddet
(egenkapitalen) for en utbedret lei-
lighet betydelig under innskuddet
for en ny leilighet av tilsvarende
starrelse i omradet. Det skyldes ikke
bare at utbedringskostnadene ligger
vesentlig under nybyggingskostnad-
ene, men ogsa at utbedringsldnene
dekker en sterre del av kostnadene
enn nybyggingslanene.

Husleiene blir vesentlig lavere i
en utbedret leilighet pé tross av at
avdragstiden for et utbedringslén er
betydelig kortere enn for et ny-
byggingslan.

N4 mad det sies at de nye leilig-
heter nok har en hgyere innred-
ningsstandard og for gvrig noe
bedre kvalitet enn de utbedrede
leiligheter.



Omfang

De nye utbedringslaneordninger ble
som nevnt opprettet 1 1976.
Interessen 1 kommunene for lane-
ordningene synes pd grunnlag av de
henvendelser Husbanken har mot-
tatt, 4 veare stor. Men ambisjonene i
kommunene nér det gjelder utbed-
ringsaktiviteten, har nok vart stgrre
mange steder enn hva kommunal
planleggingskapasitet har muliggjort.
Hittil synes det ikke 4 vare Hus-
bankens begrensede linemidler som
har vaert bremseklossen i det plan-
messige byfornyelsesarbeid, men
kommunenes muligheter for 4 legge
forholdene til rette. Derimot har
nok Husbankens begrensede kvoter
fort til at vanlig utbedring av sma-
hus har fatt mindre omfang enn det
har vert muligheter for.

Husbanken har mottatt melding
om en del kommuner som har ved-
tatt kommunale utbedringsprogram-
mer,og 1 1978 ble det gitt 1an 1 11
saker for i alt 2,6 mill. kroner til
dette formal. 1 1979 ble det gittlan i
28 saker for i alt 12,5 mill. kroner.

Nér det gjelder utbedringslén til
utleieboliger, har aktiviteten vaert
starre. I 1978 ga Husbanken 1an 1 84

Eigenkapitallan *)

Denne laneordninga vart skipa for &
hjelpe hussgkjarar som har szrleg
store problem med 4 skaffe eigen-
kapital. I 1979 vart feresegnene for
ordninga endra for & gi rom for ein
ny ldnsekjar: Stiftelsen Flyktninge-
boliger. Fra for var kommunane og
Selskapet for innvandrerboliger
(SIBO) med.

Eigenkapitallan kan gjevast 1 til-
knyting til 1an til oppfering, utbet-
ring eller kjop av bustad gjennom

Ei utbetring kan gje eit godr miljo i vid meining.

saker for 1 alt 43,2 mill. kroner pa
dette grunnlag, mens det i 1979 ble
gitt 1an 1 130 saker for i alt 58

mill. kroner.

Samlede lanetilsagn til byforny-
else utgjorde altsd 1 1979 70,5 mill.
kroner. I forhold til 1978 var dette
en gkning pa 24,7 mill. kroner eller
54%. Og selv om tallene forelepig
kan virke noe beskjedne, utgjor dette
tross alt 23% av den rammen som
er stilt til disposisjon for utbedrings-
formal gjennom Husbanken
(305 mill. kroner i 1979).

Husbanken eller Landbruksbanken,
Dei kan ogsa nyttast til delvis dek-
ning av kontant innskott til folk som
skal flytte inn i bustad med stats-
banklan. Dei fleste eigenkapitalldna
har gatt til reduksjon av eigen-
kapitalen 1 nye bustader.

Ordninga med eigenkapitallan
byggjer pd behovspreving,
Kommunane utarbeider behovsreg-
lar og administrerer ldneordninga,
men reglane méa godkjennast av
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P4 bakgrunn av ovennevnte tall
synes utviklingen & vare opplef-
tende, og ut fra de henvendelser
Husbanken har mottatt fra
kommunene, er det grunn til 4 tro at
spesielt pdgangen etter 1an til boliger
som omfattes av et kommunalt
utbedringsprogram, vil gke betydelig
framover. Byfornyelsesarbeidet
synes sdledes & vaere pa rett veg. Sa
far vi hdpe at det framover vil bli
stilt utldansmidler til disposisjon slik
at planene ogsd kan giennomfores.

Husbanken. I alle kommunar skal
husstandar med funksjonshemma og
unge menneske som skal skipe ein
heim, prioriterast hggt.

I alt var 435 kommunar med 1
1979, og det var lgyvd 275 mill.
kroner til faremalet. Om lag 8.700
husstandar fekk eigenkapitalldn i
1979.

*) fra 1980: etableringslin



Lan til miljetiltak

Dette utlinsforemalet femnar om
barnehagar, garasjar, Mjgsaksjonen
og andre miljatiltak. Diagrammet i
figur 6 syner korleis dei samla til-
segnene pa 159,9 mill. kroner fall
pé dei ulike faremala.

For 4 ta det minste og det siste i
dobbel tyding forst, sd gr Mjos-
aksjonen ut 1 1980. Dei 8,1 mil-
lionane i l&n og dei 2 millionane
som er nemnde for i tilskott, er
derfor truleg dei siste husbankkro-
nene som direkte vert sette inn i
aksjonen for 4 gjere Mjosa reinare.

Andre miljetiltak er i hovudsaka
service-sentralar for eldre og grende-
hus. Knapt 3.300 bilar far plass i dei
husbankfinansierte garasjane som
ligg bak tilsegnssummen 28,3 mill.
kroner. Det er om lag 750 faerre
plassar enn i 1978. Fra og med 4.
kvartal 1979 vart nemleg ordninga

Fig 6

med garasjeldn sett ut or kraft, og
det vert heller ikke gjeve tilsegner
om slike l1&n i 1980.

Lén til barnehagar tok den storste
delen av miljglan-kvoten i 1979. Det

gjev 3.652 plassar eller 218 fleire
enn aret for,

Samla har Husbanken gjeve 1an til
i alt 31 736 plassar i barnehagar
med 456 mill. kroner.

Pa besgk hos Knattene, Tusseladdene, Tertittene og Kanuttene
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—Ja, det var barna selv som ga seg
disse navnene, forteller bestyrer
Torill Ekvoll Holmberg. — Derfor
har vi satt opp navnene pa derene
som leder inn til de forskjellige
avdelingene.

De aller minste, Knettene, tok seg
en middagslur midt p& dagen. Og de
satte seg forundret opp i sengene da
vi tittet innom i1 halvmerket. Men
siden det var gitt bare fem minutter
siden de la seg ned, var det i hvert fall
én pjokk som gjorde et hallingkast i
senga til zre for fotografen. 1
Sofienbergparkens Barnehage fir de
aller minste middagsmat og en liten
blund hver dag. De som er fra tre til
syv ar, fir bredmat og muligheter for
litt hvile i «hytta». Hytta var et bord
som det var hengt strie rundt. Det
var ogsa ribbevegger som farte opp



til en hems. Her 13 det mange
matter, som det ogsa var muligheter
til 4 bygge hus og hytter av.

De storste barna, Kanuttene, var
ikke ferdige med maten da vi kom.
De smurte stykkene selv, terket av
bordet ndr noen splte — og var i det
hele tatt veldig flinke.

— Det foregér en viss sosial
trening, sier Torill Ekvoll
Holmberg. — De lerer av 4 ha det
ryddig rundt seg og & ha respekt for
de andre barna. Vi har barn av alle
raser her, og vi har barn med
funksjonshemninger. Vi lerer dem
ogsa at det er grenser for hva barn
kan foreta seg 1 en barnehage.

Sofienbergparkens Barnehage ble
apnet hesten 1977. I likhet med
barnehager flest er den dpen fra
kl. 7.30 til kl. 17. T1 damer pluss
ekstrahjelp tar hind om 45 bam. 1
betjeningen finner vi fem farskole-
lerere, to barnepleiere, kjokkenbe-

Torill Ekvoll Holmberg, styrar.

styrer, vaktmester og barnehageassi-
stenter.

Jamvel Kanuttar og Tusseladdar treng mat!
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Det trengs godt med hjelp til
smébarn. Da vi besgkte Sofienberg-
parkens Barnehage, hadde de to uker
med sterk kulde bak seg, og da
ungene ikke slippes ut nér det er
under ti kuldegrader, hadde det vart
litt av en jobb & holde ungene
beskjeftiget. A vaere barnehage-tante
pé heltid krever gode nerver og stor
fantasi. Barna, serlig de minste fra
1 1/2 til 3 &r, krever oppmerksom-
het hele tiden. S4 det overrasket oss
ikke & bli fortalt at barnehage-tanter
slites fort ut. Det er stor gjennom-
trekk av betjening i de fleste barne-
hager. La oss ikke vare bekymret
over Norges fremtid. Det er barn
med overskudd til tusen som vil fore
oss inn i 4r 2000! Knottene,
Tusseladdene, Tertittene og
Kanuttene kommer for full
musikk ...




Ervervslian

Lan til kjop av bustad — ervervslan —
vart innfert 1 1977 til einskilde
grupper av lansekjarar. Stiftelsen
Flyktningeboliger kom tili 1979, og
ldneramma vart auka.

Arealtilskott

Satsane for arealtilskott har vore dei
same sidan 6. oktober 1978 og skal
gjelde for bustader som blir fullferte
1 1980 og. Maksimalt tilskott — for
bustad opptil 100 kvm. —er

kr 22.250.

Bustonad

For 1979 vart det utbetalt om lag
296 mill. kroner i bustgnad gjennom
Husbanken. Ordninga femnar i
hovudsaka om barnefamiliar, eldre
og personar som far pensjon eller
trygd av ulike slag. Av desse grup-
pene har dei eldre og trygda auka sin
del av samla bustenad dei siste 4ra,
men barnefamiliane har gitt noko
attende.

1 gav bustanad

Avslegne sgknader
Utbetalt 1 mill: kroner ~
Utbetalt i giennomsnitt
pr. termin prhusstand

Ei praveordning for Riser og
Svelvik kommunar som gér ut pé &
hindre at bustader gér ut or bruk
som heildrs husvare, fekk og dei
forste 1ana i 1979.

Samla gav Husbanken ervervslan
for 60 mill.kroner til vel 1.200
bustader i 1979. Burettslag fekk om

I 1979 utbetalte Husbanken areal-
tilskott med 783,8 mill. kroner
giennom 24.300 utbetalingar, Av
desse galdt 16.100 utbetalingar hus-
bankfinansierte bustader og 8.200
bustader med anna finansiering.

Nedanfor star dei viktigaste tala fra
sgknadshandsaminga dei siste to ra.
Tabellen syner ei normal utvikling

ogsa for 1979, men avslagstalet for 1.

termin er noko hegare enn vanleg.
Satsane for «rimeleg» buutgift vart
ikkje justerte opp 1 1979, og dermed
forte normal lensauke og hegre
pensjonar frd inntektsaret 1976 til
1977 til at mange fall ut av buste-
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lag 33 mill. kroner, husstandar med
funksjonshemma 14,2 mill. kroner.
Stiftelsen Flyktningeboliger

6,3 mill. kroner, Selskapet for
innvandrerboliger (SIBO)

5,7 mill. kroner og knapt ein halv
million gjekk til preveordninga i
Risar og Svelvik.

For bustader med lanetilsegn i
1979 utgjorde utrekna arealtilskott
49 pst. av meirverdiavgifta som vart
betalt pa bustaden mot 55 pst. i
1978 og 60 pst.1 1977.

nadssystemet ved denne terminen.
Auke i talet pa kvalifiserte
seknader og auke i giennomsnitts-
belapet gjennom dret er vanleg, men
prisstoppen verka til 4 gjere auken
noko mindre enn han plar vere.




Tilsyn

For & kontrollere vedlikehaldet og at
lanevilkdra vert falgde, er banken
palagd a fore tilsyn med eigedomar
som har husbankldn. 1 1979 er det
halde om lag 3.250 slike tilsyn.

Ogsé i 1979 har tomannsbustader
vore serleg i sekjeljoset. I tillegg
kjem einskildsaker der vi har hatt
mistanke om at ldnevilkéra ikkje
vert oppfylte. Ved eit slikt utval ma
talet pd merknader verte etter maten
hagt. Tabellen syner resultatet av
tilsyna.

Med same utvalsmetode som 1 1978
gir likevel talet p4 rapportar om
irreguleere tilhgve ned fra 14,8 pst. 1

Saerlege sporsmal

Tal pd Merknader Merknad: om Merknad .om

tilsyn totalt disponeringa vedlikehaldet

: ; Tal Pst. Tal = Pst. Tal Pst.

Hovudktr. - 1.800 208 11,6 203 11,3 -5 0.3
Bergensktr. 367 41 11,2 19 5,2 22 - 6,0
Trondheimsktr. 350 38 10,9 10 2,9 28 8.0
Bodektr. 339 35 10,3 12 3,5 23 6,3
Hammerfestktr. 400 65 16,3 37 9,3 28 7.0
Totalt 3.256 387 11,9 281 8,6 106 3,3

1978 til 11,9 pst. i 1979.

Dei fleste merknadene gjeld ogsa
denne gongen disponering av
bustadene i strid med lanevilkéra. I

ein del av desse sakene vil
Husbanken krevje delvis innfriing av
lanet, og i einskilde saker vert heile
lanet sagt opp for innfriing.

«Struktur- og styringsproblemer pa kredittmarkedet»

Husbanken har gjeve ei frasegn om
innstillinga fra Skanland-utvalet om
problem péa kredittmarknaden.

I innstillinga peikar utvalet pa at
det er naudsynt 4 redusere den delen
av bustadfinansieringa som fell pa
statsbankane, serleg Husbanken.
Det ligg forst og fremst kreditt-
politiske omsyn bak dette
standpunktet.

I si frdsegn minner Husbanken
om at banken sjglv fleire gonger har
slatt til lyd for det same, men pé
bustadpolitisk og bustadekonomisk
grunnlag, Husbanken peikar pa at
ein slik reduksjon vil kunne gjere

Bustader for flyktningar

«Stiftelsen Flyktningeboliger» vart
skipa 3. juli 1979 med sikte p4 &
skaffe bustader til flyktningar som
kjem hit til landet. Foresegnene for
Husbanken er no endra slik at denne

det mogleg 4 auke laneniviet for dei
gruppene som har problem med &
skafte eigenkapital, og & utvide
ordninga med utbetringsldn som i
hog grad er tufta pa eit sosialt
grunnlag,.

Men banken har og understreka at
ein ma folgje opp ein reduksjon for
statsbankane med tiltak som kan gje
alternativt finansieringstilbod til
husstandar med vanleg inntekt og
gkonomi. Om ikkje det skjer, vil det
kome ein nedgang i den totale
bustadbygginga.

Husbanken har og peika pa dei
uheldige folgjene det kan fi om

organisasjonen pé lik linje med ein
kommune kan fa ervervslin og eigen-
kapitalldn (etableringslan) i
Husbanken.
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drastiske endringar i bustadfinansie-
ringa blir sette i verk utan rimeleg
varsel pa ferehand. Serleg i ei tid da
statsbankane har store kear av 1an-
sekjarar, er dette viktig.

[ innstillinga fr4 Skdnland-utvalet
vert det peika pa behovet for meir
bustadsparing gjennom ein auke 1
avdragstempoet for eldre lan.

Husbanken har i frisegna si sagt
seg samd i dette og har vist til
tidlegare framlegg om oppjustering
av rente- og avdragssatsane for eldre
1&n, forst og fremst med sikte pa
utjamning av buutgiftene i eldre og
nyare bustader.



Nye malereglar for areal

Hovudstyret 1 Husbanken har i prin-
sippet slutta opp om eit framlegg til
nye madlereglar for bustader som kan
f4 14n 1 Husbanken. Faremalet med
framlegget har vore 4 kome fram til
reglar som er enklare 4 forstd og
enklare 4 praktisere enn dei som no
gield. Dei nye reglane skal og leggje
tilhova til rette for sterre variasjon i
planleysing og prosjektering.

Dei nye mélereglane er utarbeidde
1 nordisk samarbeid og vart vedtekne
som ny Norsk Standard varen 1979.

Det arealet som skal mélast, kallar
vi bruksareal. Dette arealet omfattar
savel etasjeareal som kjellar- og
loftsareal.

Ved at vi nyttar ulike verdiar pd
desse areala fir vi ei sams grense for
alle bustadtypar. Denne grensa er

Nye reglar for overforing av husbanklan

Béde som ein lekk 1 arbeidet med
forenkling av rutinane i Husbanken
og som middel til 4 f3 betalt ned
eldre husbanklin sngggare, er
reglane for overdraging av eigedom
og overfering av husbanklin endra.
Dei nye reglane som tok til 4 gjelde
fra 1. januar 1980, gir ut pa:

Oppforingslin

A. Nér eigedomen vert overdregen
innan den neraste familien, vil
Husbanken i regelen samtykkje i
at husbanklanet vert overfort.

B. Ved overdraging utanfor den
nazraste familien gjeld desse
reglane:

Bypolitikk

Husbanken gav 11. mai 1979 ei
frisegn til NOU 1979:5 Bypolitikk.
Husbanken har understreka at det
er eit grunnleggjande problem &
skape betre balanse mellom
bustader og arbeidsplassar. I tillegg
ma det vere eit overordna mal &
skape eit betre bumilje. Det er da
viktig 4 f3 til ei samordning i tid

1. Dersom l&net er mindre enn
fem ar gamalt, kan lanet forast
over om Husbanken godkjenner
overdragingssummen.

2. Dersom lanet er mellom fem
og ti &r gamalt, kan det over-
forast mot innfriing av 25 pst.
av det opphavlege lanet.

3. Dersom ldnet er mellom ti og
femten ar gamalt, m4 ein innfri
40 pst. av opphavleg 1an ved
overdraging.

4. Eldre l4n ma4 innfriast heilt ved
overdraging.

Dersom ervervslan fr4 Husbanken
vert nytta til finansiering, vil banken
vurdere saka i kvart tilfelle.

mellom bustadbygginga og tiltak
som skal stette sosiale og kulturelle
behov og behov for for utdanning,
friluftsliv og omsorg.

Husbanken peikar elles pd at vier
inne i ei tid da planlagd utbetring av
eldre byomrade i storre omfang er
komen i gang. Det er viktig at
dette arbeidet ikkje far atterslag,
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basert pa at gjennomsnittskostna-
dene for husbankfinansierte
bustader skal vere dei same som i
dag, og at dei fleste bustadtypar som
fir 1an i Husbanken i dag, ogs4 skal
fa 14n vidare.

Framiegget er sendt til heyring, og
vi vil utarbeide eit endeleg framlegg
nar vi har vurdert dei frasegnene
som er komne inn,

Utbetringslin

Dersom det berre er gjeve
utbetringslan frd Husbanken til ein
eigedom, vil banken som hovudregel
samtykkje i overfering.

Ervervslan

Husbanken samtykkjer i 4 overfore

ervervslan

~ dersom den nye eigaren sjelv fyller
vilkdra for 4 fa ervervslan,

eller

— dersom eigedomen - nir eigaren
deyr — vert overdregen til ein
person som hgyrde til husstanden,
og som framleis skal bu der.

men vert fart vidare i aukande tempo.

Byfornyingsarbeidet er i hog grad
avhengig av finansiering gjennom
Husbanken. Det er derfor naudsynt
at ramma for 14n til utbetring vert
lagd pa eit vesentlig hagre nivd enn
til nd i det komande &ra utan omsyn
til om den totale utldnsramma vert
auka.



Administrasjon

Husbankens arsrapport og rekne-
skapen for 1978 vart samrgystes
godkjende av radet for banken 1
mete 25. april 1979. Arsrapporten
vart lagd fram for Stortinget av
Kommunal- og arbeidsdepartemen-
tet 24. august 1979 med St.meld.
nr. 13 for 1979-80 «Om verksemda
til Den Norske Stats Husbank i
1978». Kommunal- og miljovern-
komitéen i1 Stortinget gav si

innstilling om meldinga (Innst.S. nr.

78 for 1979-80) 29. november 1979,
og Stortinget handsama saka 17.
januar 1980.

Pa statsbudsjettet for 1979 vart det
skipa fire nye stillingar i Husbanken.
I alt hadde banken med dette 266
fast organiserte stillingar og elleve
vikarstillingar.

Arbeidet med & styrke leiinga ved
avdelingskontora vart sluttfart i
1979 ved at det vart skipa ei forste-
konsulentstilling ved kvart av avde-
lingskontora i Bergen, Trondheim
og Bode. Stillingane vart skipa som
engasjement hausten 1979 og vart
fast organiserte fra januar 1980.

Lova om Den Norske Stats
Husbank vart endra i 1979 pa
grunnlag av Ot.prp. nr. 9 for
1979-80, som vart fremja av
Finansdepartementet. Endringane
gar ut pé at banken kan ta imot
innlén fra statskassa (§ 10a), og at
Kongen kan setje serlege rammer
for banken nar det gjeld utlénsauke
og langjeving. Det kan setjast
serlege rammer for spesielle utlans-
foremdl og delar av landet (§ 13).
Endringane inneber berre at ein
praksis som har vore felgd i mange
ar, no har vorte lovfesta.
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[ NOU 1979:19 Utflytting av
statsinstitusjoner fra Oslo ~ del 111,
vert m.a. utflytting av Husbanken
vurdert. Husbanken peikar i ei
frasegn til denne utgreiinga pa at
hovudstyret 1 banken fleire gonger i
ulike samanhengar har drofta
spersmalet om & flytte ut arbeids-
plassar fra houdkontoret 1 Oslo.
Béde samarbeidsutvalet og hovud-
styret er samde om at det ikkje
ber verte skilt ut noko sakomréade
frd hovudkontoret. Dersom det
likevel vert vedteke at det skal
flyttast ut arbeidsplassar fra hovud-
kontoret 1 Oslo, bar det skje pa den
maten at det vert skipa ein filial for
Vest- og Aust-Agder fylke, med
sakomrada tilsegn om og leyving av
lan.



Nokre tal fra rekneskapen med kommentarar

Husbankens
engasjement

Husbankens engasjement auka 1
lgpet av 1979 med 4.566,7 mill.
kroner og var ved utgangen av aret
pa 44.114,4 mill. kroner. Dei
lopande 1dna fordeler seg slik pé dei
ulike kontora:

Figur 7 syner utbetalte 14n og inn-
betalte avdrag frd og med 1965.

Mill. kr
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2 prioritetsldn :

Utjamningsldn

Utjamningslan; udekte renter.

Nominallén

Gjeldsbrevlan

Tilleggsian :
Konverteringsforskott; netto-auke/nedgang

2. Innfriing av gield

Serieldn og kortsiktige 1in 5.6
3. Stenader

Bustenad 2880

Arealtilskott 8134

Tilskott til utbetring - 34,1 ‘

Stzttetzltak f ‘ ader og bumxlya 36 1.139,1
4. Rénteutgifter . 2.280,9

5. Administrasjonsutgiﬁer : ; 0! . iy 419

2. Lén fra Folketrygdfondet

3. Statlege loyvingar
Kapitalstenad og bustenad
TRentestanad \ il
Tilskott fré staten 1 adm. teifter
' Databehandling bustenad

4. Avdrag
Ordinzre 1&n
Tilleggsian
Nedsknvmgsbldrag og stanadslén

28



Den Norske Stats Husbank
Rekneskap for 1979

29



Balanse pr. 31.12

Kassabehaldningar

Innestdande i:
Norges Bank
Andre bankar
Postgiro

Konverteringsforskott
til byggjeldnsbankar
Diverse debitorar
Pantelan:
Ordinere lan
Tilleggslan
Nedskrivingsbidrag
og stenadslan
Aktiviserte bustadfondslan

Utestdande ordinere 1dn og
kostnader vedrorande
overtekne eigedomar
Gjeldsbrevian til kommunar
Periodiserte renter

Forfalne, ikkje betalte renter
av panteldn

Eigen eigedom
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120,128

30.555.085.946

76.345.090

808.814.681
142,286

9.898.330
143.067.837
71.730.812 224.817.107
808.840.244
915.039

31.440.388.003

341.295
12131105
533.000.000

41.488.937
173.695

34.162.095.425




TEn . 3.358.000
FrdStaten 31.755.000.000
Fré Folketrygdfondet S - ~.‘,108 960 000- ;
Kortsiktige-innlan = 7

Dii{erse kreditorar
Tilleggslan:

Nedskrlvmgsbldrag/stenad
Staten
Kommunane

Lan dekt av bustadfondet
I mellomrekneskap med

renter og avdrag av pantelén s
Grunnfond
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1 styret for Den Norske Stats Husbank, den 31. desember 1979 12. mars 1980

Gerd Wickstrom John Austrheim Kurt Mosbakk Berit Klemetsen Bjarne Orten
Jormann adm.direktor

Odd Amblie Rolf W. Runge
revisjonssjef kontorsjef
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Tabell 1:

Ein del hovudtal for perioden 1970-1979

Totaltal for bustadproduksjonen 1970 1971 1972 1973 1974 1975 1976 1977 1978 1979 I alt
1970-79
Bustader sette i arbeid 39.984 44.631 43391 43318 43.840 43.500 40.419 39.854 38.048 40.011 416.996
Fullforte bustader 39.446  40.783 43.586 44.757 41571 43.555 42.721 38.852 39.590 37.143 411.734
Bustader med tilsegn
om 1&n frd Husbanken 29.182 28.443 31,707 31.437 32.129 33915 32.868 31.271 26.493 24473 301918
Lanetilsegner fr4 Husbanken Belop i mill. kroner
Oppferingslidn 1.937 2.037 2.297 2484 2973 3.845 4.142 4.451 4.323 4316 32.805
Utbetringslin 5 10 16 32 46 76 118 341 351 305 1.300
Miljelan 17 22 37 56 67 64 78 147 161 160 809
Eigenkapitallan - - 56 57 82 132 153 175 225 275 1.156
Ervervsldn - - - - - - - - 12 24 60
Alle laneforemal 1.959  2.069 2.406 2.629 3.169 4117  4.491 5.126 5.084 5.116  36.166

Tabell 2:
Talet pa bustader med tilsegn om husbanklan 1970-1979 fordelt fylkesvis
Arsgj.sn.
Fylke 1970 1971 1972 1973 1974 1975 1976 1977 1978 1979 1970-79 pr. 1000
Ostfold 2.085 1.360 1.796 1.730 1.742 1.520 1.357 2.008 1.071 1.242 15911 7/
Akershus 2.313 2.211 2.632 2.409 2.565 2.416 2918 2.388 1.912 1.409 23.173 6,6
Oslo 2.535 2.617 3.213 3.095 3.662 3.641 2.232 2.619 1.649 2.253 27516 5,9
Hedmark 1.577 1.401 1.348 1.199 1.317 1.415 1.679 1.631 1.428 1.I15S  14.110 7,7
Oppland 1.160 1.111 1.147 1.456 1.192 1.353 1.224 1.153 1.127 993 11916 6,7
Buskerud 1.454 1.171 1.440 1.591 1.597 1.576 1.229 1.408 1.206 1.329  14.001 6,7
Vestfold 1.143 1117 1.087 1.145 1.082 [.153 1.431 1.037 1.120 1.114 11.429 6,3
Telemark 743 1.223 1.136 1.065 916 1.415 1.507 1.329 996 761  11.091 7,0
Aust-Agder 621 646 830 653 652 789 688 737 717 641 6.974 8,2
Vest-Agder 733 767 859 935 899 899 979 817 1.041 897 8.826 6,8
Rogaland 2.170 1.967 2.124 2.015 2.353 2.302 2.618 2.109 2.060 2,253 21971 7,7
Hordaland 3.086 3.478 3.370 3.031 3.161 3.392 3.015 3.240 2.490 2.300 30.563 7,9
Sogn og Fjordane 456 568 919 918 848 732 838 727 1.214 752 7.972 7.8
More og Romsdal 1.830 1.728 2.207 2.021 2.173 2.407 2.166 1.858 1.540 1.532  19.462 8.4
Ser-Trendelag 2.858 1.926 2.108 1.823 1.971 2.038 2.094 2.008 1.817 1.281 19924 8,3
Nord-Trendelag 920 1.212 1.139 1.093 1.155 1.152 1.290 1.186 1.039 819 11.005 9,0
Nordland 1.647 1.872 1.726 2.096 2.206 2.733 2.560 2.393 1.833 1.722  20.788 8,6
Troms 1.167 1.233 1.680 2.042 1.799 2.029 1.866 1.854 1.569 1.393  16.632 11,6
Finnmark 684 835 946 1.120 839 953 1.044 731 637 601 8.390 10.6
Svalbard - - - - - - 133 38 27 66 264
Heile landet 29.182 28.443 31.707 31437 32.129 33915 32.868 31271 26493 24.473 301918 7,6
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Tabell 3:
Tilsegner om lan til nye bustader 1970-1979 i mill. kroner fordelte fylkesvis

Fylke 1970 1971 1972 1973 1974 1975 1976 1977 1978 1979 Talt

1970-79
Dstfold 139,0 96,8 1324 1388 1623 174,3 187,1 302,6 181,9 228,1 1.743,3
Akershus 170,8 173,7 217,01 218,77 2386 2972 398,5 3636 3443 262,5  2.685,5
Oslo 176,5 2117 2412 266,1 3057 3958  288,0 371,1 3209 414,1  2.991,1
Hedmark 101,3 88,9 97,3 93,9 1244 1595 2164  230,6 216,0 1970 15253
Oppland 74,7 77,4 80,7 92,8 112,6 147,6 1499 163,2 178,8 1779  1.255,6
Buskerud 95,1 82,6 107,2 126,6 1517 184,0 165,6 189,0  199,6 2434  1.5448
Vestfold 75,2 79,5 778 86,7  104,! 128,5 179,7  147,7 1780 199,8  1.257,0
Telemark 51,8 81,8 80,1 73,1 88,8 1589 191,6 1782 153,6 133,1 1.191,0
Aust-Agder 36,1 43,6 52,6 48,2 57,9 80,4 834  100,1 106,4 109,0 711,7
Vest-Agder 48,4 52,1 62,0 67,7 784  106,8 114,9 110,1 168,8 149,4 958,6
Rogaland 156,9 151,1 157,6 181,3 2372 2825 3458 3152 3395 418,4  2.5855
Hordaland 2039 2658 253,7 2434 3127 3774 3896 4769 4135 4239  3.360,8
Sogn og Fjordane 25,0 31,3 558 54,6 56,3 69,8 96,2 86,5 173,5 115,7 764,7
Maore og Romsdal 115,5 108,2 136,0 1494 1760 2459 2499 2576 2451 258,5 1.942,1
Ser-Trondelag 181,7 150,8 163,8 170,0 210,22  256,8 248,1 317,7  304,8 2292 22331
Nord-Trondelag 59,2 83,8 79,6 83,5 105,8 126,9 1533 1599 162,5 1382  1.152,7
Nordland 102,  118,7 117,4 161,6 2008 3137 312,6 319,7 2973 2884  2.233,1
Troms 76,5 80,3 114,1 143,0 1603 2244 2234 2491 2366 2156 1.7233
Finnmark 46,7 58,9 70,4 84,8 89,1 1144 136,2 104,1 96,2 103,9 904,7
Svalbard - - - - - - 12,4 7,6 52 9,5 34,7
Heile landet 1.937,2 20370 22968 24842 29729 3.844.8 4.142,6 4.450,5 4.3230 43157 32.804,7

Tabell 4: Omfanget av laneverksemda til Husbanken, tilsegner.

Oppferingslin i alt 1970-79 32.805 mill. kr 301.918 bustader
Utbetringsldn i alt 1.302 mill. kr (av dette 1,3 mill. kr for 1970)
- lan direkte 976 mill. kr 26.245 saker (f.o.m. 1969)
- via kommunar 326 mill. kr ca. 2/3 av kommunane (f.o.m. 1973)
Miljeldn i alt 826 mill. kr (av dette 17,4 mill. kr for 1970)
Barnehagar 456 mill. kr 31.736 plassar (f.o.m. 1969)
TSarasjeanlegg 235 mill. kr 41.299 plassar (f.o.m. 1969)

| Andre miljatiltak 91 mill. kr 135 saker

Mjesaksjonen 44 mill. kr 20 kommunar (f.0.m. 1977)
Eigenkap.ldn i alt 1.156 mill. kr dei fleste kommunar (f.o.m. 1972)
— for vidare utlan 916 mill, kr
- kommunal eigenkap. 240 mill. kr
Ervervslan i alt 96 mill. kr 2.645 bustader (f.o.m. 1977)
Andre foremal i alt 3.380 mill. kr (av dette ca. 19 mill. kr for 1970)
Alle faremdl 1970-1979 36.166 mill. kr i tilsegner om 14n fra Husbanken.1)

Fré byrjinga i 1946 og fram til utgangen av 1969 gav Husbanken tilsegner om l4n for 14.293 mill. kroner til om lag 399.000.
bustader.

Totalt i perioden 1946-1979 har Husbanken gjeve tilsegner for 47.098 mill. kroner til oppfering av i alt 701.000 bustader 2).

1) Mellom 0,5 pst. og | pst. av tilsagt 1an vil ikkje verte nytta, dvs. vert ikkje konvertert og utbetalt.
2) Om lag 668.000 bustader er tekne i bruk.




Fotografia er tekne av:
Side 3. 6 og 10 ovst' Fotograf Schroder A/S. Trondheim
Side 10. 21, 22 og 2. omslagsside: F L. Konow, Oslo
Side 12: Terje Forseth, Oslo

Side 17, 18, 19 og 20: Arkitektane Thorenfeldt. Oslo

Utgjeve av Den Norske Stats Husbank. april 1980
Forside og utforming. Mike Mills
Prenta hos: Spesialtrykk A/S




Den Norske Stats Husbank

Arsrapport og regnskap
1979




INNHOLD

Side
ARSRAPPORT
1. Oversikt ............................ 3
11. Hovedtall . .......... ... ... ... .. ... 3
1.2. Rad og styrer 1979 .................. 4
1.3. Geografisk inndeling ................ 4
2. Boligbygging og lanetilsagn .......... 4
2.1. Boligbyggingen ...................... 4
2.2, Tilsagnsrammen . .................... 4
3. LAnetilsagn til nye boliger ............ 5
3.1. Omfanget ........................... 5
3.2. Regional fordeling av boligrammen .. 5
3.3. Fordeling etter hustype .............. 8
3.4. Sterrelsen pé boligene ................ -8
3.5. Anleggskostnader ............ ........ 7
3.51. Byggekostnadsindekser .............. 7
3.52. Tomte-, bygge- og anleggskostnader .. 7
3.6. Finansiering ........................ 8
3.61. Gjennomsnittstall pr. bolig .......... 8
3.62. Nominalldn — utjamningsldn ........ 9
3.63. Byggeldn ............. ... .. ... .. .... 9
4. Lanetilsagn til andre formal ........ 10
4.1, Egenkapitallan ................... ... 10
4.2. Utbedringsldn og utbedringstilskott .. 10
4.3. Barnehager, garasjeanlegg og andre .. 10
4.4, Tilskott til steyforbedring av
boligfasader . ..................... ... 10
45, Ervervsldn .................. ... ..., 11
5. Arealtilskott ........................ 11
6. Bostette ............................ 11
7. Diverse spersmal .................... 12
7.1. Struktur- og styringsproblemer
pa kredittmarkedet .................. 12

Side
7.2. Nye arealméleregler ................. 12
7.3. Bypolitikk .......................... 12
7.4. Flyktningeboliger .................... 13
7.5. TUtflytting av statsinstitusjoner
fra Oslo ........ ... .. ... 13
7.6. Andre uttalelser .................... 13
8. Terminbetalingen og tilsyner med
husbankfinansierte eiendommer ...... 13
8.1. Terminbetalingen .................... 13
8.11. Inkasso . ........c....iviriniiinnn. 13
8.12. Overtatte eiendommer ................ 13
8.13. Avskrevet pd rentebzrendelan ........ 14
8.14. Avskrevet p& stenader .............. 14
8.2. Tilsynet med husbankfinansierte
eiendommer . ................ .. .. ..., 14
9. Administrasjon ...................... 15
10. Noen regnskapstall med kommentarer 15
10.1. Husbankens engasjementer .......... 15
10.2. Utlan fordelt pa rentesatser —
indeksjustering ...................... 15
10.3. Innlan fordelt pi rentesatser ......... 16
10.4. Inn- og utbetalinger ................ 17
REGNSKAP
Resultatregnskap .......................... 18
Balanse ............ .. ... ... ... ... 19
Vedlegg 1. Lepende tilsagn — Forsvarsdepar-
tementets stenadslan — mellom-
regnskap med Finansdepartemen-
tet .. 20
2. Utestdende rentebeserende 1an .... 21

3. Tall fra Husbankens virksomhet .. 23



Arsrapport for Den Norske Stats Husbank 1979,

1. OVERSIKT
1.1. Hovedtall.

1979 1978
Hovedposter MilL, kr. Antall MIIl. kr. Antall
Lénetilsagn .........coiviiiininiiinnnnn. 5115 5084
Nye boliger ..ot i nennns 4 316 24 473 4323 26 493
Ervervslan — boliger ................. 60 1223 23 891
Egenkapitallén — kommuner ........... 275 435 225 422
Utbedringsgaker — Husbanken ......... 246 3221 252 6 206
Utbedringsldn — kommuner ........... 59 275 100 284
Barnehageplasser ..................... 98 3652 85 3434
Garasjeplasser .........ccciiiiiinenn. 28 3278 32 4022
Andre miljotiltak — saker ............. 25 42 18 32
Mjesaksjonen ~— kommuner ........... 8 11 26 19
Nye boliger Kr. pr. bolig Kr, pr. bolig
Anleggskostnader, forutsatt ved tilsagn 276 800 258 500
Byggekostnader ......................, 240 700 226 400
Tomtekostnader ....................... 36 100 32100
Finansiering, forutsatt ved tilsagn ......... 276 800 258 500
Husbankldn ..........ccooiviiiiiiinn, 170 900 155 300
Arealtilskott ................ ... ..., 19 700 20900
Egenkapital .............iiiiiiian, 86 200 82 300
Lénegking ved bevilgning ................,. 5 400 7900
Mill. kr., Mill. kr.
Utbetalte 1&n ............c0cveiiiennnnn. 4915 4 545
Mottatte avdrag ............. ..o 706 606
Utbetalt bostatte ....................... 296 288
Utbetalt arealtilskott ..................... 784 813
Utbetalt utbedringstilskott ............... 38 34
Mill. kr. Prosent Mill, kr. Prosent
Gjennomsnittlig innldnsrente ............. 8,50 7,49
Renteutgifter ................. .. ... ... .. 2618 2281
Gjennomsnittlig utldnsrente ............... 6,29 6,24
Renteinntekt ........................... 2184 1782
Pr. 31. desember
Samlet innldn ........................... 37766 32 869
Utestdende lan:
Ordinzre rentebserende ldn ............. 36 095 31667
Rentebarende tilleggsldn ............... 63 76
Rentefrieldn .............. ... ..., 15 809
Konverteringsforpliktelser ............... 8019 7 880




1.2. Rad og styrer 1979.
Husbankens rad:
Arthur Rydland, formann
Thor Granviken, nestformann')
Inger Pedersen
Jacob Hjelmeland
Ludvig Nauste
Jorun Loktu
Gunnar Stremsholm
Johannes Fosse
Edvard Fletten
Christian Lindstad
Werner Nass
Bjarne Larsen?)

Kontrollkomitéen.

Arthur Rydland
Jacob Hjelmeland
Thor Granvikent?)

Hovedstyret:

Oslo.
Gerd Wickstrem, formann
John Austrheim, nestformann
Kurt Mosbakk
Berit Klemetsen
Bjarne Orten, adm. direktor

Avdelingsstyrene:
Bergen.
Wenche Skaaluren, formann
Mimi Skadberg
Magne Tuseth, avd.direkteor, permisjon
Gunnar Wisth, kst. avd.direktor?)

Trondheim.
Thorvald @. Michelsen, formann
Jarle Rekstad
Georg Arng, avd. direktor

Bodo.
Paul J. Strand, formann
Britt Storvand
Rolv Tveraabak, avd. direktor

1) Thor Granviken dede 5. januar 1980.

2) Bjarne Larsen dede 10. februar 1980.

3) Beskikket med virkning fra 1. februar 1980.
4) Awvlgst av Oddny Aleksandersen 19. oktober

3) Beskikket med virkning fra 1. februar 1980.

Hammerfest.
Arnfinn Waraas, formann
Britt Schultz?)
Gunnar Wisth, avd.direkter, permisjon
Ralph Norberg, kst. avd.direkter®)

1.3. Geografisk inndeling.

Hovedkontoret er lanekontor for @stlandet,
Serlandet og Svalbard.

Bergenskontoret er lanekontor for Vestlan-
det fra og med Rogaland til og med Sunnmore.

Trondheimskontoret er lanekontor for Nord-
mere og Romsdal og Trendelagsfylkene.

Bodokontoret er 1anekontor for Nordland og
Ser- og Midt-Troms.

Hammerfestkontoret er lanekontor for Finn-
mark og de seks nordestligste kommunene i
Troms.

2 BOLIGBYGGING OG LANETILSAGN
2.1. Boligbyggingen.

I 1979 ble det tatt i bruk bolighus med i
alt vel 37100 boliger eller 2400 fzrre enn i
1978. Det ble satt i arbeid bygging av 40 000
boliger eller 2 000 flere enn i 1978. Ved utgan-
gen av aret var det under arbeid 36 700 boli-
ger eller 2400 flere enn ved utgangen av
1978,

2.2. Tilsagnsrammen.

I Nasjonalbudsjettet for 1979 ble Husban-
kens totale tilsagnsramme fastsatt til 5640
mill. kroner. Under budsjettforhandlingene
ble rammen justert til 5610 mill. kroner, og
det ble forutsatt at Husbanken skulle kunne
disponere 40 pst. i 1. halvar. I forbindelse med
at Revidert nasjonalbudsjett 1979 ble lagt
fram, ble det fastsatt at banken kunne dispo-
nere inntil 25 pst. av drsrammen i 3. kvartal.
Da Nasjonalbudsjettet 1980 ble lagt fram, ble
statsbankenes innvilgningsrammer for 1979
redusert med 10 pst. — med enkelte unntak.
Rammene for Husbanken ble redusert med i
alt 495 mill. kroner. Totalrammen ble ende-
lig fastsatt til 5115 mill. kroner, en egkning
pad 33 mill. kroner eller 0,6 pst. i forhold til
1978.



Fig. 1. Boliger satt i gang, tatt i bruk og under arbeid; (ved utgongen av dret) og boliger med
lénetilsagn fra Husbanken og Landbruksbanken 1950—1979.
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Disponible rammebelgp etter laneformal og
gitte tilsagn i 1979 er som oppstillingen neden-
for viser:

Belep i mill. kroner

Tilsagn Rammer
a) Oppfering av nye boliger 4 315,7 4315
b) Erverv av boliger ...... 60,0 60
¢) Utbedring av eldre
boliger . ........ ... .. 304,9 305
d) Barnehager, garasjer og
andre miljetiltak ...... 159,9 160
¢) Reduksjon av egen-
kapital . .......... ..., 274,9 275
Sum ... e 5115,4 5115

I fig. 2 er Husbankens lanetilsagn i de
enkelte ar 1970—1979 og rammen for line-
tilsagn 1980 framstilt grafisk.

3. LANETILSAGN TIL NYE BOLIGER

3.1. Omfanget.

1 1979 kom det inn sgknader om lan for i
alt 31 900 boliger eller 1 000 flere enn i 1978,

Bankens lanetilsagn til nye boliger omfattet
i alt 24500 boliger eller 2000 ferre enn i
1978, Ubehandlede eller ikke ferdigbehand-
lede seknader ved utgangen av aret omfattet
15000 boliger, mot 9000 ved A&arsskiftet
1978/79, @kningen i antall restanser skyldes
reduksjonen i Husbankens utldnsramme.

Fig. 1 viser antall boliger med 1&n fra Hus-
banken og Landbruksbanken i &4rene 1950
—1979. I denne figuren kan ikke tilsagns-
tallene fra statsbankene direkte sammenhol-
des med igangsettingstallene samme &r, men
pi noe lengre sikt skulle differansen mellom
de to kurvene angi antall privatfinansierte
boliger. I gjennomsnitt for de tre siste &r har
Husbanken finansiert ca. 75 pst. av de nye
boligene. Andelen med husbankfinansiering
har vert synkende de to siste ar.

3.2. Regional fordeling av boligrammen.

Oppstillingen nedenfor gir en oversikt over
lanebelegp til nye boliger og antall nye boli-
ger fordelt pd lanekontor.



Fig. 2. Husbankens linetilsagn i enkelte dr 19701979 og disponibel ramme for ldnetilsagn i
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1) I tillegg kommer lin pi spesielle vilkar i forretnings- eller sparebanker til 6 200 boliger.

1979 Relativ fordeling
1979 1978

Kontor ML kr. Antali

Lan Boliger Ldn Boliger

Lén  Boliger Pst.  Pst. Pst.  Pst.

Hovedkontoret ................... 21239 11 820 49,2 48,3 47,5 46,4
Bergenskontoret ................. 11155 6 224 25,8 25,4 24,5 25,0
Trondheimskontoret .............. 468,4 2713 10,9 111 13,4 13,4
Bodekontoret .................... 476,1 2 945 11,0 12,0 11,6 11,9
Hammerfestkontoret .............. 1318 771 3,1 3,2 3,0 3,3
Alle ....... TR co... 43157 24 473 100,06 100,0 100,0  100,0

3.3. Fordeling etter hustype.

Fordelingen av husbankfinansierte boliger
pd hustyper i &arene 1965—79 framgir av
fig. 3. Eneboliger omfatter her frittliggende
eneboliger, artiumhus og kjedehus. V2 og R
star for henholdsvis vertikaltdelte tomanns-
boliger og rekkehus, og E2 star for «enebo-
liger med en liten leilighet i underetasjen.
Andre hus omfatter i det vesentlige ikke
spesifiserte hustyper.

Andelen av eneboliger har gkt jevnt de sei-
nere ar og utgjorde hele 48 pst. av alle boliger
i 1979. Andelen av boliger i blokk har veart
synkende fram til 1978, da andelen var 14 pst.,
men viser i 1979 en liten gkning til 15 pst.
Andelen «eneboliger> med en liten leilighet i
underetasjen viser nd synkende tendens og
utgjorde 13 pst. i 1978. Ser en pi eneboliger,
vertikaltdelte tomannsboliger og rekkehus
under ett — i internasjonal statistikk regnet

som eneboliger — var andelen 63 pst. i 1979
mot 62 pst. i 1978.

3.4. Stgrrelsen pa boligene.

Gjennomsnittssterrelsen for boliger med
lanetilsagn i 1979 var 83,3 kvm eller 0,8 kvm
sterre enn i 1978.

Gjennomsnittsarealet for boliger med kjok-
ken pd 6 kvm eller mer gikk ned med 0,1 kvm
til 88,4 kvm. For de enkelte hustyper var det
bare mindre endringer i gjennomsnittsster-
relsen pa boligene.

Andelen av boliger pid to rom og kjekken
og mindre gikk ned fra 24 pst. i 1978 til
23 pst. 1 1979. Andelen av boliger pi ett
rom sank fra 6,7 til 5,3 pst., mens andelen
to-roms boliger var uendret pi 18 pst. Tal-
let pd ett-roms boliger i alt var 1205, av
disse var 1145 hybler, og de resterende 150
var ett-roms hybelleiligheter med smékjokken



Fig. 3. Boliger fordelt etter hustyper — relativ fordeling 1965—1979.
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og ordinzre ett-roms boliger med fullt kjok-
ken. Om lag 85 pst. av ett-roms-boligene horer
til kategorien spesialboliger, og resten er i
hovedsak enkelthybler i sméhus, beregnet pa
studenter o. 1l

3.5. Anleggskostnader.

3.51. Byggekostnadsindeksen.
Agpelin-Stormbulls byggekostnadsindeks for
tomannsbolig i tre og bolig i mur og betong
i Oslo-omradet 13 i 12-ménedersperioden no-
vember 1978—oktober 1979 henholdsvis 3,6
pst. og 4,6 pst. heyere enn i nzermest fore-
giende 12-ménedersperiode. Den Aarlige pris-

stigningstakt falt fra 6—7 pst. ved begynnel-
sen av perioden til 3—4 pst. gjennom meste-
parten av aret 1979, "

Statistisk Sentralbyri har utarbeidet byg-
gekostnadsindekser for boliger siden 1978.
Fra desember 1978 til desember 1979 steg
indeksen for totale byggekostnader med 4,3
pst. for enebolig av tre, med 4,5 pst. for
rekkehus av tre og med 3,4 pst. for boligblokk.

3.52. Tomte-, bygge- og anleggskostnader.

For alle nye boliger som Husbanken ga til-
sagn om lan til i 1979, var kostnadene, da
tilsagn ble gitt, beregnet til i gjennomsnitt
pr. bolig sammenholdt med 1978:

Kroner Kroner Kroner Pst.

1979 1978 Bkning
Tomtekostnader ..........c.ccvvviiiiuennn 36 100 32 100 4000 12,5
Byggekostnader ............ . 0t 240 700 226 400 14 300 6,3
Anleggskostnader ............. ...l 276 800 258 500 18 300 71

For alle boliger under ett var det en gkning
i byggekostnadene pr. bolig pa 6,3 pst. Dette
er noe sterre ekning enn indeksekningen som
gjennomsnittlig var om lag 4 pst. En av &r-
sakene til dette er at ekningen i byggekost-
nadene for husbankfinansierte boliger ogsé
omfatter kostnadene ved ekt areal og visse
forbedringer i utstyr og teknisk standard.
Dette gjelder ikke for indeksene, som fra ar
til 8r baseres pi et bestemt «indekshus».
@kningen i byggekostnadene fra 1977 til 1978

var tilisammenlikning 12,9 pst., mens indeks-
gkningen var gjennomsnittlig 6 pst.

Tomtekostnadene skte med 12,5 pst.,, som
er vesentlig mindre enn fra 1977 til 1978, da
okningen var 19,8 pst. I gjennomsnitt pr.
bolig var tomta i 1979 pi& 684 kvm mot
675 kvm i 1978,

De totale gjennomsnittskostnader pavirkes
imidlertid mest av endringene i hupstypefor-
delingen og av fordelingen pi boligtyper, dvs.
hybler, hybelleiligheter og ordinzre leilighe-



ter. Utviklingen de seinere ar har klart gatt
i retning av dyrere boliger bide nar det gjel-
der tomt og bygning. Oppstillingen nedenfor

gir gjennomsnittstall for de viktigste husty-
per og for alle ordinzre leiligheter, slik de
var forutsatt da tilsagn ble gitt.

Anleggskostnader pr. leilighet.t)

Sméhus opp- Sméhus opp- . Alle
fort enkeltvis fort 1 serie Boligblokker leiligheter
1000 kr. Pst. 1000 kr. Pst. 1000 kr. Pst. 1000 kr. Pst.
Byggekostnader ............. 2493 87,3 260,2 83,5 241,8 878 249,7 86,3
Tomtekostnader . ............ 36,2 12,7 51,3 16,5 33,7 12,2 38,3 133
Anleggskostnader ........... 285,5 100,0 311,5 100,0 275,5 100,0 288,0 100,0

1) Sméboliger holdt utenfor. Sméaboliger omfatter hybler, ett-roms leiligheter og mindre to-roms

leiligheter.

3.6. Finansiering.

3.61. Gjennomsnittstall pr. bolig.

Lanegrunnlaget ble sist hevet 1. desember
1978 og ble holdt uendret gjennom hele 1979.
Det er to lanesoner for sméhus, og kommu-
nene er underrettet om hvilken sone de er i.
Forskjellen mellom hey og lav sone er 4 pst.
Hoyeste laneutmailing for smahus oppfert
enkeltvis var 80 pst. av lanegrunnlaget, mens
smahus oppfert i serie og blokker hadde lane-
utmalingsgrense p& 85 pst.

Gjennomsnittslanet pr. bolig i 1979 (inklu-
dert oking av lanet ved endelig bevilgning i
forhold til tilsagt 1an) kom opp i 176 300
kroner. Dette er 13 100 kroner eller 8,0 pst.
hoyere enn i 1978. For nye tilsagn (her
laneskingen holdt utenfor) var gjennomsniits-
lanet 170 900 kroner.

For alle boliger under ett er den gjennom-
snittlige finansieringsplan pr. bolig pa det
tidspunkt tilsagn ble gitt, vist nedenfor og
sammenholdt med tilsvarende tall for 1978.

1979 1978 Endring
\< Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst.
Husbanklan ....................... 170900 61,8 155300 60,1 15600 10,0
Arealtilskott ...................... 19 700 71 20 900 8,1 +~1200 =57
Egenkapital . ...................... 86200 31,1 82300 31,8 3900 4,7
Anleggskostnader .................. 276 800 100,0 258 500 100,0 18,300 7,1
Gjennomsnittlig boligsterrelse ...... 83,3 kvm 82,5 kvm 0,8 kvm

Egenkapitalandelen pa tilsagnsstadiet gikk
ned fra 31,8 pst. i 1978 til 31,1 pst. i 1979.
Den delen av anleggskostnadene som finan-
sieres ved husbanklan, er skt med 1,7 pro-
sentenheter, mens arealtilskottet gikk ned
bade i belgp — som felge av nedgang i sat-
sene — og som andel av anleggskostnadene.

Nedenfor er det gitt en oppstilling for gjen-
nomsnittlige finansieringstall p& tilsagnssta-
diet for leiligheter i boligblokker og i smahus

oppfert enkeltvis og i serie. Bygg med flest
smaboliger er ikke tatt med her. Gjennom-
snittene i kolonnen til heyre avviker derfor
fra totalgjennomsnittene ovenfor.

For sméhus oppfert enkeltvis og i serie har
egenkapitalandelen gétt noe ned fra 1978 til
1979, mens det for leiligheter i blokk har
veert gkning fra 24,6 pst. i 1978 til 29,0 pst. i
1979.

Finansieringstoll ved tilsagn pr. leilighetl).

Sméhus opp- Smahus opp- Alle
fort enkeltvis fort i serie Boligblokker leiligheter
Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst.
Husbanklan ......... 172 100 60,3 194600 62,5 177000 64,2 174 400 60,6
Arealtilskott ........ 21 000 7,3 20 900 6,7 18 600 6,8 20 800 7,2
Egenkapital . ........ 92 400 32,4 96 000 30,8 79 900 29,0 92 800 32,2
Anleggskostnader .... 285500 100,0 311500 100,0 275500 100,0 288 000 100,0




Smahus opp-
fort enkeltvis

Smahus opp- Alle
fort i serie

Boligblokker leiligheter

Kroner Pst.

Kroner Pst.

Kroner Pst. Kroner Pst.

Egenkapital og

egenkapitalandel:

1979 ...l 92400 32,4 96 000 30,8 79900 29,0 92800 32,2
1978 ...l 90900 34,0 91700 31,4 61500 24,6 88300 32,6
1977 ..o 81100 34,0 71800 281 49000 22,6 75300 31,6

1) Smaboliger holdt utenfor.

3.62. Nominalldn — utjomningslin.

For utjamningslan som det ble gitt til-
sagn om i 1979 var betalingsprosenten 4,0, det
samme som i 1978.

I Nord-Troms og Finnmark var rentesats
og betalingsprosent 14, prosentenhet lavere.
For lan til boliger som er spesialbygd og
klausulert for sterkt funksjonshemmede, var
rentesatsen for nominallin og betalingspro-
senten for utjamningsldn 1 prosentenhet la-
vere enn den ordinsre.

Om lag 88 pst. av samlet 1an til nye boliger
er gitt som utjamningsldn. Andelen utjam-
ningslan er, som tidligere ar, noe hayere ved
hovedkontoret og Bergenskontoret enn ved
de evrige kontorer.

3.63. Byggeldn.

Forretnings- og sparebankene har, som tid-
ligere, betraktet sgknader om byggeldn med
lanetilsagn fra Husbanken som heyt priori-

terte forméal. I enkelte tilfelle er det rappor-
tert til Husbanken at byggelinssgknader er
blitt avslatt p.g.a. stram likviditet i lokale
banker. Slike tilfelle ble oggi tatt opp i Stor-
tinget$ sporretime 10. oktober 1979. Alle
saker ‘Husbanken kjenner til, er imidlertid
lest rélativt raskt og i ferste rekke med de
vanlige virkemidler som Husbanken rar over,
nemlig deloppgjer 1 sterre ldnesaker og
konverteringsforskudd til byggeldnsbanker.
Ordningen med konverteringsforskudd er i
1979 nyttet i meget sterkere grad enn i de
foregéiende ar. I 1978 viste utestiende konver-
teringsforskudd nedgang fra 885 mill. kroner
ved Arets begynnelse til 809 mill. kroner ved
utgangen av ret. I lopet av 1979 er forskud-
dene gkt med 505 mill. kroner (62 pst.) til
1 314,5 mill. kroner, og antall banker med kon-
verteringsforskudd er gkt fra 266 til 370.
Tabellen nedenfor viser utviklingen i kon-
verteringsforskuddene i 1979:

- Antall banker - ; Lanetil-
med konverte. - 1Konverter1ngsforskudd sagn 1978
ringsforskudd - Jan. 3l.des. . Belgpi
m mill. kr. pst. mill. kr. pSt. pSt.
Talt oo e 266 370 809 100 1314 100 100
Fylkene Finnmark t.o.m. S.-Trendelag 113 127 410 51 466 355 23
Fylkene ser for S.-Trendelag ........ 153 243 399 49 848 64,5 77

Det fremgar at den vesentligste ekning
i utestiende konverteringsforskudd har skjedd
sor for Ser-Trendelag. Mens konverterings-

forskuddene ved arets begynnelse fordelte seg .

med omtrent like stort belgp pa bankene nord
og ser for Dovre, har bankene i sor ved drets
utgang 64,5 pst. av forskuddsbelgpene. Kon-
verteringsforskuddene til banker nordenfjells
okte med 56 mill. kroner (14 pst.) 1 1979 sam-
tidig som lanetilsagnene i de samme fylker
gikk ned 122 mill. kroner (11 pst.). Sammen-
holdt med lanetilsagnene nord og ser i lan-
det i 1979 var finansieringsgraden gjennom
konverteringsforskudd ved &rets utlep ner
dobbelt 53 hey i nord som i sgr. Banker i
Oslo og Bergen er som hovedregel fortsatt
ikke med under ordningen med konverterings-
forskudd.

Hovedstyret fastsatte 2. august 1979 for-
mular for gjeldsbrev som skal nyttes i de
tilfelle der det i medhold av § 5 tredje ledd i

bankehs alminnelige forskrifter, gis lin uten
pant i fast eiendom. For slike 1an, som i ferste
rekke: gis til kommuner og fylkeskommuner,
vil man i konverteringsfasen spare inn den tid
som ii andre 13nesaker gér med til tinglysing
av pantobligasjon. Samtidig kan det spares
arbeid pa forskjellig hold, bl. a. til oppméaling
av byggetomta.

I arsrapporten for 1978 er det nevnt at
Husbanken arbeider med utforming av pant-
obligasjonsblankett som ogsd vil kunne tjene
til sikkerhet for byggelansbankene. Blankett-
utkastet har gjennom &ret vart dreftet med
representanter for de to bankforeninger. Det
er i det vesentligste blitt enighet om utform-
ingen! og om de tilpassinger som mi foretas
i andfe blanketter. P.g. a. de store omleggin-
ger av boligfinansieringen fra 1. januar 1980
matte arbeidet mot slutten av 1979 midlertidig
legges til side. Det tas sikte pa sluttfering i
1980,
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Heller ikke ordningen med forenkling av
kontrollen med brannforsikring av eiendom-
mene, Som ogsd var nevnt i &rsrapporten
for 1978, er satt i kraft. Norske Forsikrings-
selskapers Forbund arbeider fortsatt med
saken, og avklaring ventes i 1980.

4. LAN OG TILSKOIT TIL ANDRE
FORMAL

4.1. Egenkapitallin (fra 1980: Etablerings-
1an).

Léneordningen tar sikte pi & redusere egen-
kapitalandelen for okonomisk og sosialt
vanskeligstilte husstander. Husbanken yter
lan til kommuner, Selskapet for innvandrer-
boliger og Stiftelsen Flyktningeboliger som
laner videre ut til delvis dekning av kontant-
innskott eller egenkapital i boliger som er
eller blir fart opp, utbedret eller ervervet med
lan fra Husbanken eller Landbruksbanken.
Kommunen kan ogsi seke om midler til bruk
for egne prosjekter, f.eks. aldersboliger og
aldershjem. De fleste egenkapitallin har gatt
til reduksjon av egenkapitalen i nye boliger.

Fra Husbanken ble det i 1979 innvilget
274,9 mill. kroner til i alt 435 kommuner.
Dette er 13 kommuner flere enn aret for.
Bevilgningen for 1978 var 225,0 mill. kroner.
Det er forutsatt at husstander med funksjons-
hemmede og unge husstander i etablerings-
fasen blir gitt hey prioritet ved tildeling av
egenkapitalldin. Om lag 8 700 husstander fikk
innvilget slikt 1&n i 1979. Gjennomsnittslinet
for disse var pd 24 300 kroner pr. husstand.

4.2, Utbedringslin og utbedringstilskott.

Nedgangen i seknader til utbedringsformal,
som for en stor del skyldes at ordningen med
energisparingslin er opphevet, og at utbed-
ringsldn pi sosialt grunnlag blir gitt til
feorkrigsboliger, har fortsatt i 1979. Husban-
ken hadde ved utgangen av aret ca. 1 000 ube-
handlede lanseknader. Alle seknader i Hus-
banken om energisparingslin er behandlet.
Ventetiden for behandling i Husbanken har i
lepet av 1979 gatt ned fra vel ett ar til under
seks maneder.

Banken mottok i alt 1874 sgknader til ut-
bedringsformal i 1979, mot 3 503 aret for.
Det er i 1979 innvilget 245,7 mill. kroner i
utbedringslan i 3 221 saker direkte gjennom
Husbanken, hvorav anslagsvis 21 mill. kro-
ner er gitt som energisparingslan i 700 saker
som var innsendt i 1977. Som lin til kommu-
nene for videreutlin pi sosialt grunnlag ble
det innvilget 59,2 mill. kroner. Totalt innvilget
belgp til utbedringsformal var 304,9 mill,
kroner, som er 46,5 mill, kroner mindre enn i
1978,

Gjennomsnittslanet eksklusive energispa-
ringsldn gjennom Husbanken var 89 100 kro-
ner pr. sak, mot 52 200 kroner pr. sak &ret
for. Den sterke gkningen i gjennomsnittsl3-
net skyldes delvis en skende andel store saker
med flere boliger pr. sak.

Husbanken har fra og med 1977 fordelt ut-
bedringstilskott til eldre boliger pd kommu-
nene. Tilskottene fordeles samtidig med utbed-
ringslan til kommunene for videreutlan. I 1979
fikk 452 kommuner utbetalt tilskott for til
sammen 38,0 mill. kroner. Den videre tilde-
ling til individuelle sekere skulle skje etter
sosiale kriterier. Det var forutsatt at hus-
stander med funksjonshemmet medlem skal
prioriteres. Maksimumsbelgpet pr. seker er
8 000 kroner — i samedistrikter 15 000 kroner.

Husbanken utbetalte ogsa 2,0 mill. kroner i
tilskott til de kommuner som omfattes av
Mjesaksjonen. Disse tilskottene er begrenset
til 5000 kroner pr. sgker.

4.3. Barnehager, garasjeanlegg og andre
miljetiltak.

Det ble gitt tilsagn om lan for til sammen
159,9 mill. kroner til barnehager, garasjean-
legg, Mjesaksjonen og andre miljatiltak.

Til bygging av barnehager ble det innvilget
lan for i alt 98,1 mill. kroner mot 84,9 mill.
kroner i 1978. Tilsagnene omfattet 3652
plasser eller 218 flere enn aret for. Gjennom-
snittsldnet pr. plass skte med vel 8 pst. til
26 800 kroner.

Til garasjeplasser ble det gitt tilsagn om 13n
for 28,3 mill. kroner som omfattet 3 278 plas-
ser mot 32,2 mill. kroner og 4022 plasser i
1978. Nedgangen har sammenheng med at det
fra og med 4. kvartal 1979 er forutsatt at
Husbanken ikke gir 1in til garasjer. Gjen-
nomsnittsldnet pr. plass okte med 8 pst. til
8 600 kroner.

Til andre miljetiltak, hovedsakelig service-
sentraler for eldre og grendehus, ble innvilget
25,4 mill. kroner mot 18,2 mill. kroner i 1978.
Videre ble 8,1 mill. kroner innvilget i forbin-
delse med Mjesaksjonen, mot 26,0 mill. kro-
ner dret for. Aksjonen lgper ut i 1980, og det
er forutsatt at tildelingen av 13n i 1979 til
kommunene som omfattes av Mjosaksjonen,
blir den siste.

4.4. Tilskott til steyforbedring av bolig-
fasader.

Husbanken skal fra og med 1979 fordele
tilskott til steyforbedring av boligfasader
langs riksveg pd en del kommuner hvor be-
hovet for slike tiltak er storst. I 1979 fikk
atte kommuner bevilget tilskott for til sammen
10,7 mill, kroner. Midlene skal fordeles videre



av kommunen etter retningslinjer fastsatt av
Miljoverndepartementet i samrdd med sam-
ferdselsmyndighetene,

4.5, Ervervslan,

Ervervslaneordningen ble i1 1979 utvidet
til & omfatte 1an til Stiftelsen Flyktningeboli-
ger (Flybo). Det ble videre etablert en pre-
veordning for visse omrader i Riser og Svel-
vik kommuner med 1an ved videresalg fra
kommunen av boliger som er kjept for a hindre
at de gir ut av bruk som helarsboliger.

Det ble i 1979 bevilget 172 ervervslén med
et samlet lanebelep pa& 60,0 mill. kroner til
kjep av 1223 boliger. Borettslag fikk lan pa
tilsammen 33,2 mill. kroner til kjep av 820
boliger. Til funksjonshemmede ble det bevil-
get lan med 14,2 mill. kroner i 111 saker
med 129 boliger. Selskapet for innvandrer-
boliger (SIBO) fikk lan pa tilsammen 5,7 mill.
kroner til kjop av 206 boliger i tretten saker.
Stiftelsen Flyktningeboliger (Flybo) fikk lan
pa tilsammen 6,3 mill, kroner til kjop av 64
boliger i 18 saker. Det ble bevilget 0,5 mill.
kroner i fire saker i forbindelse med preve-
ordningen for omrader i Riser og Svelvik
kommuner.

Ervervsldn kan gis enten som nominalldn
eller utjamningsléan, Lanevilkarene er de sam-
me som for oppferingslan, bortsett fra at be-
talingsprosenten for utjamningsldn ligger en
prosentenhet heyere.

5. AREALTILSKOTT

I 1979 og 1978 er det utbetalt arealtilskott
med folgende belop:

Mill. kroner

1979 1978
Husbanken ................ 783,8 8134
Landbruksbanken .......... 45,1 50,0
Til sammen ................

828,9 863,4

Samlet utbetalt belep er 3,9 mill. kroner
heyere enn bevilgningen over statsbudsjet-
tets kap. 553, som er en overslagsbevilgning.

I alt er det i 1979 foretatt 24300 (i 1978
25 500) utbetalinger av arealtilskott gjennom
Husbanken. 16 100 utbetalinger gjelder boliger
som er husbankfinansiert, mens 8 200 utbe-
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talinger gjelder boliger som er finansiert pa
annet; hold.

Husbanken har i 1979 innregistrert 234
klager over utbetalt arealtilskott. Dette ut-
gjor mindre enn én pst. av antall utbetalinger.

Inkludert overliggende klager fra 1978 har
Husbanken funnet & kunne imetekomme 160
klager. Tjuefire klager ble trukket tilbake
og 36 var fortsatt under behandling ved ut-
gangen av aret.

Kommunal- og arbeidsdepartementet har
som klageinstans fastholdt 56 saker og om-
gjort .fire av Husbankens vedtak i de klage-
saker som var oversendt og ferdighehandlet
innen; drets utgang.

For boliger med lénetilsagn i 1979 dekket
beregnet arealtilskott 49 pst. av merverdiav-
giftert mot i 1978 55 pst. og i 1977 60 pst.

De satser for arealtilskott som ble fastsatt
for boliger hvor arbeidet ble satt i gang 6.
oktober 1978 eller senere, skal ogsé gjelde for
boliger som fullferes i 1980. Maksimalt til-
skott utgjer 22 250 kroner.

6. BOSTOTTE

Tor 1979 ble det i alt bevilget 303 mill
kronér til boststte gjennom Husbanken. Be-
vilgningen fordelte seg med 160 mill. kroner
over  Kommunal- og arbeidsdepartementets
hudsjett og 143 mill. kroner over Sosjaldepar-
tementets budsjett. Sistnevnte belop omfatter
en tilleggsbevilgning pad 20 mill. kroner som
ble nedvendig da utbetalingene til eldre og
ufere ble noe storre enn forutsatt. Gruppen
eldre og ufere har gjennom de siste ar gkt
sin andel av bostgtten. I lepet av perioden
1973—1979 er antallet berettigede pensjonst-
husstander fordoblet mens antall barnefami-
lier har vist en svak nedgang.

Det er ikke foretatt regelendringer i 1979.
Ordningen med statstilskott til reduksjon av

" boutgifter for minstepensjonister blir fortsatt

administrert av Sosialdepartementet og de
kommunale sosialkontorene. Spersmalet om &
sla de to bostetteordninger sammen er under
vurdering av det sakalte boutgiftsutvalget,
nedsatt ved kongelig resolusjon av 26. mai
1978.:

Hovedtallene for bostette gjennom Hus-
banken de siste to Arene er slik:

1979 T

1978 ;

1. termin 2. termin 3. termin 1. termin 2.termin 3. termin
Antall sgknader .......... 124 500 114 200 118 200 128 200 113 200 115400
Antall innvilgede ssknader 98500 105 900 111 700 98 000 104 000 108 300
Antall avslatte seknader .. 26 000 8 300 6 500 30 200 9200 7100
Utbetalt i mill. kroner .... 84,9 97,2 107,3 91,5 99,1 105,5

Utbetalt i gjennomsnitt pr. ‘
termin pr. husstand .. 856 918 961 834 952 974
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Tallene er avrundet og vil avvike noe fra
regnskapstallene. Det haye avslagstallet for
1. termin 1979 henger sammen med at satsene
for beregning av sikalt rimelig boutgift etter
inntekt og husstandssterrelse ikke ble opp-
justert. Normal inntekts- og pensjonsegking fra
inntektsaret 1976 til 1977 forte til at mange
tidligere berettigede fikk avslag av denne
grunn. Den sedvanlige eking i antall beret-
tigede og i gjennomsnittsbelopet gjennom arets
tre terminer, skyldes hovedsakelig tilgangen
pad sekere i nylig ferdigbygde og innflyttede
boliger. Prisstoppen pd blant annet husleier
og termininnbetalinger pa husbanklan har
imidlertid virket i motsatt retning. @kingen
fra termin til termin er derfor noe mindre enn
vanlig,

De innvilgede sgknader for 3. termin i 1979
omfattet 12 296 kommunalt subsidierte alders-
boliger og -hjem. For slike boliger blir bo-
stotte utbetalt til kommunen etter sarskilt
seknad og oppgjer. Det ble i 1979 i alt utbe-
talt vel 27 mill. kroner til dette forma3l.

Det store avslagstallet for 1. termin, over
30 000, samt en del feil under den maskinelle
spknadsbehandlingen, forte til ekstra belast-
ning for Husbanken i form av manuell kiage-
behandling og annen manuell etterbehandling.
For nevnte termin ble det siledes behandlet vel
1700 klager fra spkere som var misforneyd.
Av disse ble 530 gitt medhold. Den fastsatte
tidsplan som omfatter alle trinn og rutiner
i spgknadsbehandlingen, ble likevel fulgt, slik
at bostottearbeidet ved arets slutt er & jour.

7. DIVERSE SPORSMAL

1.1. Struktur- og styringsproblemer pa
kredittmarkedet.

Husbanken har avgitt en uttalelse om
Skanland-utvalgets innstilling om struktur-
og styringsproblemer pi kredittmarkedet.

I innstillingen er understreket nedvendig-
heten av en reduksjon av statsbankenes — og
da forst og fremst Husbankens — andel av
boligfinansieringen. Dette standpunkt er forst
og fremst diktert av kredittpolitiske Arsaker.
I bankens uttalelse er det minnet om at det
fra dens side gjentatte ganger er foreslatt
tatt opp til overveielse & redusere statsban-
kenes finansiering av nye boliger. Det er rede-
gjort for forslagets bakgrunn som er av bolig-
politisk og boliggkonomisk karakter. Det er
videre pekt pa at forslaget — om det blir tatt
til folge — vil gjore det mulig & heve lane-
nivaet for de husstandsgrupper som har pro-
blemer med & skaffe til veie egenkapital, og &
utvide ordningen med utbedringslén som i
utstrakt grad er basert pa sosiale indikasjo-
ner. Det er imidlertid understreket at en re-

duksjon av statsbankenes andel av finansierin-
gen av nye boliger ma folges opp med tiltak
som kan sikre et alternativt finansieringstil-
bud til husstander med vanlig inntekt og
egkonomi. I motsatt fall vil en nedgang i den
totale bolighygging ikke vare til 4 unngs.

I uttalelsen er det ogsa pekt pa de uheldige
virkninger som vil kunne inntreffe dersom
drastiske endringer i boligfinansieringen blir
satt i verk uten rimelig forhandsvarsling. Spe-
gielt har dette betydning i en tid hvor stats-
bankene har store keer av lansskere.

I Skénland-utvalgets innstilling er det pekt
péd behovet for ekt boligsparing gjennom en
gkning av avdragstempoet for eldre lian. I sin
uttalelse har banken sagt seg enig i dette og
har igjen henvist til tidligere forslag om en
oppjustering av rente- og avdragssatsene for
eldre lan, farst og fremst med sikte p4 en
utjevning av boutgiftene i eldre og nyere
boliger.

71.2. Nye arealméleregler.

Hovedstyret har i prinsippet sluttet seg til
et forslag om nye maleregler for boliger som
kan f3 14n i Husbanken. Hensikten med for-
slaget har vert & komme fram til regler som
i forhold til de nivaerende er enklere & forsta,
enklere 4 praktisere, og som muliggjer sterre
variasjon nar det gjelder planlesning og pro-
sjektering.

De nye maleregler er utarbeidet pa nordisk
plan og ble vedtatt som ny Norsk Standard
varen 1979. Det areal som skal males, kalles
bruksareal. Dette areal omfatter sivel etasje-
areal som kjellerareal og loftsareal. Ved &
nytte forskjellige verdier pa disse arealer
innebzrer forslaget en felles arealgrense for
alle boligtyper. Denne grense er basert pa at
gjennomsnittskostnadene for husbankfinan-
sierte boliger skal vaere de samme som i dag,
og at de fleste av de boligtyper som det i
dag innvilges lan til, fortsatt skal kunne oppné
1an i Husbanken.

Forslaget er sendt til hering, og endelig
forslag vil bli fremmet nér de innkomne ut-
talelser er vurdert.

7.3. Bypolitikk.

Husbanken gav 11. mai 1979 en uttalelse til
NOU 1979: 5 Bypolitikk. Husbanken under-
streker bl. a. at et grunnleggende problem ogsé
i bypolitikken er & skape bedre balanse mellom
boliger og arbeidsplasser. Foruten dette mi
det vazre et ledende mal & oppna et bedre bo-
milje. I denne sammenheng blir det pekt pa
hvor stor betydning det har & £ utbyggingen
av tiltak som skal dekke innbyggernes sosi-
ale og kulturelle behov og behov for utdan-



ning, friluftsliv og omsorg mer samordnet i
tid med bolighyggingen. Det blir ellers fram-
holdt at vi nd er inne i en periode hvor den
planmessige utbedring av eldre byomrader i
storre omfang (byfornyelse) har kommet i
gang. Det er svert viktig at dette arbeidet
nd ikke far bakslag, men blir fert videre i
pkende tempo. Etter bankens oppfatning er
byfornyelsesarbeidet i hey grad avhengig av
finansiering gjennom Husbanken. Det er ned-
vendig at Husbankens utlansramme for utbed-
ring blir lagt pd et vesentlig heyere nivd i de
kommende &r enn hittil, uansett om Husban-
kens totale utiinsramme blir gkt.

4. Flyktningeboliger.

Med sikte pa & skaffe flyktninger som kom-
mer hit til landet, boliger ble det den 3. juli
1979 vedtatt 4 opprette «Stiftelsen Flyktninge-
boligers. I Husbankens forskrifter er det na
inntatt bestemmelser om at stiftelsen pé like
linje med en kommune kan innvilges ervervs-
lan og egenkapitallan (etableringslédn) i Hus-
banken.

7.5. Utflytting av statsinstitusjoner fra Oslo.

I NOU 1979: 19 Utflytting av statsinsti-
tusjoner fra Oslo — del III, blir bl a. utflyt-
ting av Husbanken vurdert.

I Husbankens uttalelse til utredningen blir
det pekt p4 at bankens hovedstyre har be-
handlet spersmélet om 3 flytte ut arbeids-
plasser fra bankens hovedkontor i Oslo i en
rekke forbindelser i de senere ar. Ktter at
NOU 1979: 19 ogsd har vert behandlet i ban-
kens samarbeidsutvalg, er hovedstyret fortsatt
av den oppfatning som det har gitt uttrykk
for flere ganger, nemlig at det ikke ber bli
skilt ut noe sakomrade fra hovedkontoret.
Dersom det likevel blir bestemt at det skal
flyttes ut arbeidsplasser fra bankens hoved-
kontor i Oslo, ber dette gjores i form av at
det blir opprettet en filial for Vest- og Aust-
Agder fylker, med sakomride tilsagn om og
bevilgning av 1an.

7.6. Andre uttalelser.

Foruten de uttalelser som er spesielt nevnt
foran, har Husbanken bl. a. avgitt uttalelser
om:

NOU 1978: 37 Offentlig informasjon

NOU 1978: 48 Offentlig databehandling

NOU 1979: 31 Om utbygging av lgnns- og
inntektsstatistikken

NOU 1979: 16 Betalingsformidling

Utkast til lov om medbestemmelse for ansatte

i offentlige virksomheter.

Forslag om endring av sportellovens kapittel 6
om tinglysing, registrering m.v. og lov-
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endtinger som er nedvendige for 4 opprette
lgsereregisteret.
Forglag fra et utvalg nedsatt av Norges
Byggstandardiseringsrad til
— formular for entreprenerens/typehusleve-
randerens sikkerhetsstillelse i byggetiden
— formular for entreprenerens/typehusleve-
randerens sikkerhetsstillelse i garantiti-
den
— formular for typehusleveranderens sikker-
hetsstillelse ved salg av byggesett til
typehus.

8. $ERMINBETALINGEN OG TILSYNET
MED HUSBANKFINANSIERTE
EIENDOMMER

8.1. Terminbetalingen.

8.11. Inkasso.

For: de ca. 893 800 halvarlige rente- og/eller
avdragsterminer som forfalt til betaling i
1979 (heri inkludert de halvirlige avdrag pé
nedskrivningsbidrag/stenadslén), er betalin-
gen gatt tilfredsstillende inn selv om det pro-
sentvis har vert en liten stigning i restanse-
massen. Pr. 31. desember 1979 var det i alt
9 800 misligholdte terminer hvor forfalls-
datoen 14 to maneder eller mer tilbake. Dette
var 2,19 pst. av samlet antall 1an, Tilsvarende
tall pr. 31. desember 1978 og 1977 var hen-
holdsvis 2,03 og 1,73 pst. Manedsgjennomsnit-
tet for 1979 var 2,30 pst.

I 1979 ble det sendt 9198 pakrav (70583 i
1978) hvorav 368 (243) skyldtes mislighold av
brannforsikringen. Banken métte i 1979 sende
1 220 tvangsauksjonshegjeringer mot 1131 i
1978.: Antall eiendommer som ble solgt pa
tvangsauksjon, var 45 mot 30 i 1978,

Som felge av prisstoppbestemmelsene hadde
en del borettslag vansker med & betale ren-
ter og avdrag i 1979. Etter at forholdet var
tatt opp med Kommunal- og arbeidsdeparte-
mentet, fikk noen borettslag etter seknad
til prismyndighetene dispensasjon fra pris-
stoppbestemmelsene og gjennomferte nedven-
dige husleiereguleringer. Noen borettslag som
ikke fikk dispensasjon, ble etter seknad inn-
vilget kortere henstand med betalingen i Hus-
bankén. Angjeldende borettslag har n& stort
sett bragt terminbetalingen & jour.

8.12. Overtatte eiendommer.

Hugbanken overtok &tte nye eiendommer
i 1979. Av de ti eiendommene som Husban-
ken Hadde overtatt pr. 31. desember 1978, og
de atte nye overtatte eiendommene ble i lgpet
av aret to eiendommer videresolgt, seks eien-
dommer ble tilbakeskjotet tidligere eier, mens
bankens pantefordring i tre eiendommer ble
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avskrevet som uerholdelig. Eiendommene skal
tilbys kommunen for en pris som tilsvarer det
tap som faller pa denne. Pr. 31. desember 1979
hadde Husbanken sju overtatte eiendommer
hvorav en i Nordland, tre i Troms og tre i
Finnmark. De sju eiendommene som Husbhan-
ken eide ved utlopet av 1979, representerte
utestaende ordinere 1in pa i alt 356 600 kro-
ner og nedskrivningsbidrag pa i alt 29300
kroner.

8.13. Avskrevet pd renteberende ldn.

Husbanken har 1 1979 fert 51 600 kroner
til utgift som tap pa utlén. Tapet refererer
seg til fem tidligere overtatte eiendommer
hvor det ikke har lykkes 4 f§ full dekning
for bankens tilgodehavende. Pr. 31. desember
1979 utgjorde statens andel av samlet tap
P4 rentebzrende 1an siden Husbanken be-
gynte sin virksomhet, netto 242 800 kroner.
Av dette skyldes 98 000 kroner naturskader
eller flytting p4d grunn av fare for natur-
skader. Kommunenes andel av samlet tap
giden starten utgjer 124 200 kroner.

8.14. Avskrevet pd stonader.

Husbanken har i 1979 avskrevet 42 400 kro-
ner av tidligere bevilgede nedskrivningsbidrag/
tilleggslan som tapt. Belepet refererer seg til
de tidligere nevnte overtatte eiendommer. Pr.
31. desember 1979 utgjorde statens del av
samlede tapte nedskrivningsbidrag/stenads-
1an/tilleggslan 594 500 kroner.

8.2. Tilsynet med husbankfinansierte eien-
dommer.

I lgpet av 1979 er det fort tilsyn («pante-
tilsyn») med 3256 eiendommer fordelt pa
140 kommuner. Et tilsvarende antall tilsyn
ble fert i 1978, Ved utvelgelsen av saker
er det lagt vekt pd & f4 med tomannsboliger,
foruten enkeltsaker hvor man har hatt spesiell
mistanke om at lanevilkarene ikke er oppfylt.

De fleste tilsyn er holdt i lgpet av sommer-
halviret av Husbankens oppnevnte takstbe-
styrere. En del er holdt av bankens egne
takstfolk. Tilsynsrapportene viser felgende
resultat fordelt pad de enkelte kontorer:

Merknad om Merknad om

Antall Metr(igala;cder dispone- vedlike-

tilsyn ringen holdet
Antall  Pst. Antall Pst.  Antall Pst.
Hovedkontoret . .................... 1 800 208 11,6 203 11.3 5 0,3
Bergenskontoret . .................. 367 41 11,2 19 5,2 22 6,0
Trondheimskontoret ................ 350 38 19,9 10 2,9 28 8,0
Bodgkontoret ...................... 339 35 10,3 12 3,5 23 6,8
Hammerfestkontoret ............... 400 65 16,3 37 9,3 28 7,0
Totalt ..........cooviveenninni... 3 256 387 11,9 281 8,6 106 3,3

Andelen rapporter som tyder pa irregulere
forhold, er noe lavere enn for 1978, 11,9 pst.
i 1979 mot 14,8 pst. i 1978,

De fleste merknadene gjelder fortsatt dispo-
neringen av huset i strid med lanevilkérene,
og da seerlig at lintakeren har tatt utleiebo-
ligen i bruk til eget formal. I noen spredte
tilfelle framgar det at boligen er fraflyttet
og/eller at den benyttes til fritidsbolig. Av
de avholdte tilsyn ble det rapportert at 8,6 pst.
disponerte huset i strid med lanevilkarene,
mens det i 1078 var 10,7 pst. Forelapige
undersekelser av de rapporterte disponerings-
feil i hovedkontorets distrikt viser at vel en
tredjedel kan godtas uten konsekvenser for
lantaker.

Mange lantakere har voksne barn som har
overtatt boligen som er beregnet pa utleie.
Stort sett er dette en disponering som godtas.
Det kan likevel vaere en del vanskelige grense-
tilfelle. Det synes & vare en tiltakende ten-
dens til & omgjere gamle, smé tomannsboliger
til eneboliger.

«Eneboliger> med utleiebolig i underetasjen
synes ogsd 4 vare utsatt for en del irreguler
disponering, idet eieren selv tar boligen til
eget bruk. I den forbindelse paberoper lan-
takerne seg vanligvis vansker med & fi leie-
boer, eller at det er darlig lydisolasjon mel-
lom etasjene.

Vedlikeholdet er, som i 1978, jevnt over
bra, og det er ikke rapportert om betydelige
mangler eller skader ved boligene. Hovedkon-
toret merker seg ut med en lav andel av rap-
porterte vedlikeholdsmangler. Dette har ogsa
veert tilfelle for tidligere ar.

Etter retningslinjene for pibygging pa bo-
liger som kom i 1978, er det ni bare to til-
felle for hele landet hvor det er aktuelt &
tilskrive lantaker pd grunn av pabygging i
strid med retningslinjene.

Arbeidet med 4 gjennomgs sakene og inn-
hente uttalelser fra lantakerne er i gang ved
alle kontorene. I ytterst f& saker vil hele
lanet bli krevd innfridd, men en del av dispo-
neringssakene vil fore til krav om delvis inn-



frielse etter retningslinjene som ble gitt av
hovedstyret 27. april 1978. Disse gar ut pa
at eieren av hus som omfatter utleiebolig,
kan ta utleieboligen i bruk nir det har gitt
fem ar fra utbetalingen av lanet, forutsatt at:

— husnemnda i kommunen ikke har noe &
merke

— utleieboligen er ledig

— opprinnelig  lan/nedskrivningsbidrag/ste-
nadslén til utleieboligen innfris i sin
helhet.

9. ADMINISTRASJON

Husbankens &arsrapport og regnskap for
1978 ble enstemmig godkjent av bankens rad
i mete 26. april 1979. Arsrapporten ble lagt
fram for Stortinget av Kommunal- og arbeids-
departementet 24. august 1979 med St. meld.
nr. 13 for 1979—80 «Om verksemda til Den
Norske Stats Husbank i 1978». Stortingets
kommunal- og miljevernkomité avga sin inn-
stilling om meldinga (Innst. S. nr. 78 for 1979
—80) 29. november 1979, og Stortinget be-
handlet saken 17. januar 1980.

P4 statsbudsjettet for 1979 ble det oppret-
tet fire nye stillinger i Husbanken. I alt
hadde banken med dette 266 fast organiserte
stillinger og elleve vikarstillinger.

Arbeidet med &4 styrke ledelsen ved avde-
lingskontorene ble sluttfert i 1979 ved at det
ble opprettet en ferstekonsulentstilling ved
hvert av avdelingskontorene i Bergen, Trond-
heim og Bode. Stillingene ble opprettet som
engasjementer hesten 1979 og ble fast organi-
sert fra januar 1980.

Loven om Den Norske Stats Husbank ble
endret i 1979 pa grunnlag av Ot. prp. nr. 9
for 1979—80, som ble fremmet av Finansde-
partementet. Endringene gar ut pd at banken
kan ta imot innlédn fra statskassen (§ 10a),
og at Kongen kan sette rammer for bankens
utldnseking og innvilgninger av 14n. Det kan
settes sarlige rammer for spesielle utlans-
formal og deler av landet (§ 13). Endrin-
gene innebzrer bare at en praksis som har
vert fulgt i mange ar, nj har blitt lovfestet.
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10. NOEN REGNSKAPSTALL MED KOM-
MENTARER

10.1. Husbankens engasjementer.

Husbankens engasjementer gkte i lapet av
1979 med 4 566,7 mill. kroner og var ved ut~
gangen av aret pid 441144 mill. kroner. De
lgpende 1an fordeler seg slik pd de respektive
kontorer:

Mill. kroner

Hovedkontoret .................. 18 048,4
Bergenskontoret ................ 7 948,2
Trondheimskontoret .............. 4 802,2
Bodekontoret ................... 4120,5
Hammerfestkontoret . ............ 1176,3
Sum lgpende 1&n ................ 36 095,6
Tilsagte, ikke utbetalte 1an ...... 8018,8
Samlet engasjement .............. 441144

Figur 4 viser utbetalte ldn og innbetalte
avdrag fra og med 1965.

10.2. Utlan fordelt pi rentesatser — indeks-
justeringer.
Fordelingen av bankens utldn pr. 31. desem-
ber 1979 pa rentesatser framgér av oppstillin-
gen nedenfor:

Rentesgats Antall 1an Mill. kroner Prosent
lavere enn 4,5 406 9,7 —
45 16 520 593,3 16
5,0 10 832 14741 4,1
5,5 32614 3 654,6 10,1
6,0 21 768 1462,7 41
6,5 282 738 28 756,7 79,7
7,0 eller hayere 1922 1444 0,4

Gj.snjtt 6,29 366800 360955 100,0

Til sammenligning kan nevnes at den gjen-
nomshittlige rentesats p&4 Husbankens utlan
ved utgangen av 1978 var 6,24 pst. En mer
detaljert oversikt over utestiende renteba-
rende lan er tatt inn som vedlegg 2.

P4 grunn av huslejestoppens innvirkning
pi betaling av husbankterminer har det i
1979 ikke vart gjennomfert indeksjustering
av terminbelgpene for de 1an hvor dette ellers
skulle vaert gjort.
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10.3. Innlan fordelt pa rentesatser.

Rentesats Mill. kroner Prosent
Obligasjonsldn ........... ... ..o, 2,5 0,4 —
Innldn frastaten ........................ 85 35 855,0 94,94
Folketrygdfondet ........................ 6% 9,0 0,02
Folketrygdfondet ........................ 70 600,0 1,59
Folketrygdfondet ........................ 75 366,0 0,97
Folketrygdfondet ........................ 8,0 134,0 0,36
Folketrygdfondet ........................ 10,0 800,0 2,12
Andre innldn .............. ... .. .. .. ... 6,5 1,5 —
Gjennomsnitt ............ ... ... ... .. ..., 8,5 37 765,9 100,00

utgangen av 1978 var 7,49 pst.

104. Inn- og utbetalinger.

Rentesatsen pa innlédn fra staten ble satt opp til 8,5 pst. fra 10. desember 1979.
Til sammenligning kan nevnes at den gjennomsnittlige rentesats for bankens innlan ved

A. UTBETALINGER

1.

4.
5.

Renteberende fordringer

1. prioritetsldn ......................
2. prioritetsldn m.v. ..................
Utjamningsldn ......................
Utjamningslan, udekkede renter ........
NominallAin ..........................
Gjeldsbrevldn ............. s
Tilleggslan ..........ccooviiiiiiininn.
Konverteringsforskudd, netto skning/ned-
BANG ottt e
Innfrielse av gjeld

Serielédn og kortsiktige innldn ..........
Stonader

Bostette ........... ... .. .l
Arealtilskott ........................
Tilskott til utbedring ..................
Stettetiltak for boliger og bomilje ......
Renteutgifter .............. ... ... ...
Administrasjonsutgifter ..............

B. FINANSIERINGSMIDLER:

1.
2.
3.

5.

Linfrastaten ..........ccoveeineuniinn
Ldn fra Folketrygdfondet ..............
Statlige bevilgninger

Kapitalstenad og bostatte ..............
Rentestatte ............... ... ... ....
Tilskott fra staten til adm.utgifter ......
Databehandling bostotte ..............
Avdrag

Ordinmre 1dn ........................
Tilleggsldn ..................ccviunn..
Nedskrivningsbidrag og stenadslan
Renteinntekter ......................

Belopene i mill. kroner

1979 1978
11 1,8
311,8 288,6
3 622,0 3 355,3
219,1 120,0
645,0 558,3
335,3 340,8
0,7 1,2
505,7 5640,7 76,6 45894
3,0 5,6
295,7 288,0
783,8 813,4
38,0 34,1
141 11316 36 1139,1
2618,0 2 280,9
43,3 41,9
4100,0 3 500,0
800,0 500,0
1131,6 1139,1
4341 499,2
425 411
21 1610,3 1,9 16813
706,0 606,2
14,4 13,8
95,3 8157 88,7  708,7
2183,9 1781,7




17

Tig. 4. Utbetalte renteberende ldn og innbetalte avdrag 1965—1979.

Mitl.kr.
5000

smm Utbetalte (an

w== |nnbetalte avdrag
4000
3000
2000

W /
1000
rd
/

1965 -66 -67 -68 -69 -70 -71

Husbankens samlede utbetalinger og finan-
gieringsmidler i 1979 og 1978 framgar av
oppstillingen pa side 16. De samlede utbe-
talinger var pa 9217,5 mill. kroner, det vil
si en gkning pa 1 280,6 mill. kroner i forhold
til 1978. Administrasjonsutgiftene skte med
1,4 mill. kroner, og dette skyldes i sin helhet

-72 -73 -74 -75 -76 -77 ~-78 1979

okte lennsutgifter. Renteunderskuddet ble pé
434,1 mill. kroner mot beregnet belep 504 mill,
kroner. Det er renteutgiftene som er blitt
lavere enn bereghet spesielt pd grunn av at
behovet for innldnsmidler ble lavere enn for-
utsatt.

Oslo, 12. mars 1980.
I hovedstyret for Den Norske Stats Husbank

Gerd Wickstrom, John Austrheim. Kurt Mosbakk. Berit Klemetsen.

formann.

Bjarne Orten,
adm. direktor.
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Den Norske Stats Hushbank. Regnskap 1979,

Resultatregnskap.

Utgifter 1979
Honorar til styrene, bankrad, kontroll-

komité og revisjon .................. 695 299
Lenninger ...............cciiiiin.. 32 664 324
Kontorutgifter m.v. .................... 9761 922
Amortisering av egen eiendom .......... 10 000
Takst- og tilsynsutgifter ................ 165 630
Godtgjering til Norges Bank ved innlesing

av obligasjoner og rentekuponger .... 5494
Renteutgifter .......................... 2617 025 525
Overfort til Risikofondet renter av fondets

kapital pr. 1. januar 1979 .............. 970 000

2 661 298 194

Inntekter
Renter av panteldn og gjeldsbrevian . ... 2112 386 147
Andre renteinntekter .................. T2 291 048
Salg av typetegninger .................. 25 544
Kursgevinst ved amortisasjon med opp-

kjopte obligasjoner .................. 0
Dekket av staten over statsbudsjettet:

Rentestotte .......................... 434 118 331

Administrasjonsutgifter .............. 42 477124 476 595 455

2661 298 194

499 205 419
41093994 540 299 413

1978

677 980
31 278 699
9783 743
10 000

170 673

12188
2 280 376 946

529 369
2 322 830 598

1719195 287
63 299 109
39 289

6 500

2 322 839 598
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BALANSE PR. 31.12,

Eiendeler 1979 1978
Kassebeholdninger ............ 1230 558 ‘ 120128
Innestiende i:

Norges Bank . .............. 7590 781 9 898 330

Andre banker .............. 121 602 911 143 067 837

Postgiro . .................. 55 775 449 186 199 699 71 730 812 224 817 107
Konverteringsforskudd

til byggelansbanker .......... 1314575 777 808 840 244
Diverse debitorer ............ 750 023 915 039
Pantelan:

Ordingre lan . .............. 34 704 218 137 30 555 085 946

Tilleggslan . ................ 62 840 250 76 345 090

Nedskrivningsbidrag og

stenadslén . ................ 714 978 033 808 814 681

Aktiviserte boligfondslan .... 140 186 35 482 176 606 142 286 31 440 388 003

Utestdende ordinere 1an og pa-
lepne omkostninger vedrerende

overtatte eiendommer . ...... 336 101 341 295
Gjeldsbrevian til kommuner . ... 1391 291 568 1112131105
Periodiserte renter ............ 642 000 000 533 000 000
Forfalte, ikke betalte renter av

panteldn ................... 46 281 748 41 488 937
Egen eiendom ................ 163 695 173 695

39063 775 217 34 162 095 425
@jeld og egenkapital
Innldn:

Obligasjonslan .............. 443 000 3 358 000

Fra Staten ................ 35 855 000 000 31 756 000 000

Fra Folketrygdfondet ....... 1 908 960 000 1108 960 000

Kortsiktige innldn .......... 1471000 37765 874 000 1515000 32868 833 000
Diverse kreditorer ............ 9326 217 11 046 762
Tilleggslan:

Statens andel .............. 42 757 223 51 969 976

Kommunenes andel .......... 20 083 027 62 840 250 24 375114 76 345 090
Nedskrivningsbidrag/
stenadslén:

Statens andel .............. 527 899 751 592 403 304

Kommunenes andel .......... 187 078 282 714 978 033 216 411 377 808 814 681
Lan dekket av boligfondet .... 140 186 142 286
I mellomregnskap med

Finansdepartementet ........ 93 754 932 4 783 909
Periodiserte renter ............ 248 530 266 200 612 018
Betalte, ikke forfalte renter av

panteldn . .................. 6 423 073 18 435 837
Betalte, ikke avregnede renter og

avdrag av panteldn ........ 104 638 139 116 781 721
Grunnfond ................... 20 000 000 20 000 000
Risikofond ................... 22674121 21704121
Agio- og rentereguleringsfond .. 14 596 000 57270121 14 596 000 56 300 121

39063 775 217 34 162 095 425
bank. d 31. desember 1979
I styret for Den Norske Stats Husbank, den 15 mars 1580

Gerd Wickstrom John Austrheim Kurt Mosbakk Berit Klemetsen Bjarne Orten
adm, direktor

odd Amblie Rolf W. Runge
revisjonssjef kontorsjef
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Vedlegg 1.

Tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte 1an utgjorde pr. 31, desember 1979
kr. 8 018 762 000, fordelt pi felgende formal:

) ) —
Oppfering og Utbedring Gjeldsbrevian til

. i1 kommuner (egenkapital
erverv av boliger og milje og utbedring)
kr. 7247573 300 kr. 748 148 700 kr. 23 040 000

I disse beleop er utbetalte konverteringsforskudd inkludert.

Forsvarsdepartementets stonadsordning til boligbygging for Forsvarets personell —
Stortingsvedtak av 12. juni 1952, jfr. St. prp. nr. 59/1952.
Husbanken forvalter p4 vegne av Forsvarsdepartementet:

Nedskrivningsbidrag til et belap av ... ... .. ... kr. 8 540 047
Stenadsldn ........... ... .. .. . .. . P » 8 010 642
R ¢ O - Y » 10 853 490 -
T g gSlAn . oo e e » 913 122

kr. 28317301

I mellomregnskap med Finansdepartementet, jfr. balanse:
Bevilgning over statsbudsjettet til boligbygging m. v.

Overfort fra 1078 .. ... . e kr. 4 783 909
Mottatt 1 1079 .. ... » 1600 000 000
Godskrevet andel av innbetalte renter av tilleggslan . .................. » 4647 319

Godskrevet andel av innbetalte avdrag av nedskrivningsbidrag ......... > 36 112 699
Godskrevet andel av innbetalte avdrag av stenadslan .................. > 27 859 502
Godskrevet andel av innbetalte avdrag av tilleggslan .................. > 9 702 855
Godskrevet staten pd vegne av Forsvarsdepartementet . ................ » 2 507 598
Godskrevet staten tilfeldige inntekter . .................. ... v, .. » 11 051

kr. 1685 624 933

Herav medgatt til dekning av

Bostatte ... ... kr. 295743 515
Bostotte, databehandling .................. ... ........ » 2147 505
Arealtilskott ....... ... ... . . . » 783 808 732
Rentestotte . ... ... ... . . i i, » 434118 331
Tilskott til utbedring av boliger ....................... » 37982 282
Tilskott til boliger i indre Finnmark ................... » 1439101
Tilskott til bedring av avlegpsforhold ................... » 2 000 000
Tilskott til steydempende tiltak ........................ » 10700 000
Tap pd utldn ... . ... .. » 51 598
Administrasjonsutgifter .................. kr. 42477124

- belastet v/skattef. i Akershus .......... » 18598187 » 23878937 » 1591870001

Saldo pr. 31. desember 1979 i Finansdepartementets faver ................ kr. 93754 932
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Vedlegg 2.

Utestaende rentebeserende 1dn:

Pr. 81.12.79 Pr.31.12.78
Belop Antall Belap Antall
Mill. kr. 1&n Mill. kr. 1&n
NYE BOLIGER .
Ldn med tilsagn for 1.1.66 SR
205 % JAN e e 9,2 397 12,9 - 568
B9 180 ... 0,1 5 0,2 T
6 %lantidl. 2% % ........... .. ... 75,8 8 225 80,9 8 295
6 %lantidl. 3% % ........0. il 42,8 2189 453 - 2215
6145 9% 1an tidl. 215, % ...... ...l 1 567,7 39 887 1725,6 40 786
61 % lan tidl. 35 %  ......oiiiiiinn. 2 651,0 48 726 2 817,6 49 404
Lan med garanti av Gjenreisnings- ; ‘ .
fondet 615 % ..o vviiiii e 21 0,1 22
Lan av boligfondet 6 % ................ 0,1 3 01 3
Ldn med tilsagn 1.1.66—31.12.72
4 B L PrlAn ...t 0,3 4 0,3 4
45 % 1. pr.lan ...l e 57,2 529 88,5 761
5 g l.pr.ldn ....... ... il 1 247,2 8 516 1 857,6 12 453
B % 1.pr.ldn ...l 73 125 12,5 285
6 Zl.pr.lan ............iiiiiian. 246,8 3634 230,8 3471
64 % 1.pr.ldn ...l 7 305,8 68 264 6 779,9 64 746
B 9% 2, pr.ldn ..., 22,6 899 25,7 983
Bl % 2.pr. 1&n ... .ot 213,2 8678 335,6 12 767
6 % 2.pr.ldn ... 27,7 3117 27,9 3119
616 % 2. pr. 180 ... ..o 862,7 62172 867,1 59 079
T % 2.pr.ldn ...l 9,9 1619 11,5 1657
Ldn med tilsagn etter 1.1.73
Utjamningsldn 5% % ........covenn. 6,5 34 0,2 2
Utjamningsldn 6 % .................. 4427 2581 358,2 2154
Utjamningslédn 6% % ...........cov.n. 15 653,7 59 592 11 970,6 47 354
Nominalldn 5 % i 200,5 1222 187,8 1209
Nominallan BlYo %o vuveiinniiinnn, 2 388,0 14 865 2 283,8 14 944
Nominallan 6 Do i 25,5 171 7,3 40
Nominallén 6% % ..o, 567,3 3 459 110,6 793
Nominallan T Do v 1,2 8 0,4 3
Nominalldn (€ /S 5,6 34 0,9 6
Nominallan 8 % i 1,2 1 0,0 0
Nominallan 86 % i 0,2 1 0,0 0
UTBEDRING
Lan-tilsagn for 1.1.76 4% % ............ 117,7 5713 119,3 5810
Lan-tilsagn fer 1176 5 9% ............ 3,4 194 41 219
Lén-tilsagn for 1.1.76 5% % ............ 14,0 614 14,7 697
Lén-tilsagn fer 1176 6 9% ............ 3,9 214 3,2 173
Lan-tilsagn fer 1.176 6% % ............ 2,5 140 11 67
Utjamningslan 4% % oo 35,3 712 18,2 529
Utjamningslan 5% % ............ 38,4 652 12,7 182
Nominalldn 4% % ..o 228,8 8462 185,7 7170
Nominalldn 51 % ....covvnt. 146,5 5148 41,3 1811

ERVERVSLAN — 6% % ......oovnn 68,6 210
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BARNEHAGER
L T 0,4 1 0,8 3
DY T i e 200,4 414 190,0 447
0L T i e e 77,6 267 20,0 122
GARASJER
6 Do 0,4 1 0,7 2
LA 2T 96,5 180 95,6 172
B O i e 29,9 73 7,9 25
GJELDSBREVLAN TIL KOMMUNER
Utbedringslén 4% % .................. 85,9 599 95,3 688
Utbedringsldn 514 % .................. 116,8 649 52,2 292
Energispareldn 4145 % .................. 68,3 505 72,1 506
Energispareldn 5% % .................. 70,1 180 64,7 170
Egenkapitalldn 5% % .................. 453,5 1255 5489 1516
Egenkapitallin 6 % .................. 596,7 1633 278,9 728
Sum ordinzre rentebzrende 1&n ............ 36 095,4 366 800 31667,3 348 459
Tilleggslan 414 % ..., 2 3
Tilleggsldn 6 % .......coiuuinnnninn. 63,7 16 065 77,4 16 713
Totalsum .................ccovvivnuinn... 36 159,1 382 867 31 744,7 365175
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Vedlegg 3.
Tall fra Husbankens virksomhet
Regnskapsposter: 1973 1974 1975 1976 1977 1978 1979
1. Ordincere rente-
berende ldn: Belgpene i millioner kroner
Utbetalte nye 14nt) .. 24496 23816 30592 35739 39530 45448 49152
Mottatte avdrag —
debiterte renter .... 238,5 317,4 365,5 411,6 453,2 486,3 486,9
Pking i utestdende ldn
idret .............. 2211,1 20641 26937 31623 34998 40585 44283
Utestéende renteb. 14n
pr. 3112, .......... 16 185,2 18 253,0 20946,7 24109,0 276088 31667,3 360956
Lepende tilsagn?) . .. 3537,3 43386 53580 62424 73796 78804 80188
Sum engasjement pr.
3112, ...l 197225 22591,6 263047 30351,4 340884 39547,7 441144
Arlig netto engasje-
mentseking . ........ 2387,2 2869,1 3713,1 4046,7 46370 45593 4566,7
2. Tilleggsldn: Belgpene i millioner kroner
Overforte .......... 2,9 4,1 2,2 3,4 2,4 1,2 0,7
Tilbakebetalt ....... 8,5 14,8 14,9 14,5 14,1 13,8 14,2
Reduksjon i utestaende ’
tilleggslan i aret .... 5,6 10,7 12,7 11,1 11,7 12,6 13,5
Utestaende tilleggslin
pr. 3112, . .......... 136,6 125,9 113,2 102,1 88,9 76,3 62,8
3. Nedskrivningsbidrag/
stonadsldn : Belgpene i millioner kroner
Overfort ............ 2,6 3,8 2,0 3.1 2,4 1,2 0,7
Tilbakebetalt ....... 58,6 71,7 74,5 78,5 85,2 88,7 93,1
Nedgang i utestiende
bidrag i dret ........ 61,2 75,6 76,5 81,6 87,6 89,9 93,8
Utestdende nbdr./
steonadslan 31,12, .... 1219,9 11444 10679 986,3 989,7 808,8 715,0
Lapende tilsagn?) . .. 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Sum engasjement pr.
3112, ... 12200 11444 10679 986,3 898,7 808,8 715,0
Arlig netto engasje-
mentsnedgang . ...... 61,5 75,6 76,5 81,6 87,6 89,9 93,8
4. Enkelte andre status-
poster pr. 31.12.: Belgpene i millioner kroner
Utbetalte og overtatte
byggeldn . .......... 9,8 2,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Konverteringsfor-
skudd til byggeldns-
banker ............. 157,3 306,5 365,4 506,4 885,4 808,8 1314,6
Serieobligasjonslan .. 138,5 88,2 21,2 151 9,0 3,4 0,4
Innlan fra staten .... 16330,0 18605,0 208550 243050 282550 317550 358550
Andre innldn ........ 1,7 1,71 1,6 1,6 1,6 1,5 1,5
Lan fra folketrygd-
fondet .............. 0,0 0,0 600,0 608,9 608,9 1108,9 19090
5. Renter: Belgpene i millioner kroner
" Renteinntekter ...... 729,9 882,4 10332 12199 14370 17817 21839
Renteutgifter ....... 730,0 864,5 1036,1 12368 14868 22809 26180
Rentestotte fra staten 0,1 0,0 0,0 1,9 49,8 499,2 434,1

1) Inklusive l&n som er overfort fra byggelan.
2) Tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte 1an pr, 31. desember.



