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I november 1981 flyttet Husbankens hovedkontor til nye, hensikismessige lokaler i Fridtjof Nansens vei 17 pd Majorstua i Oslo.
Alle Husbankens aktiviteter i hovedstaden ble dermed samlet under ett tak. Bygningen eies av Ing. Thor Furuholmen 4/S og
rommer flere offentlige og private virksomheter.

Fotografiene er tatt av:

2. omslagsside: Vidar Opsahl

Side 3: Johnson & Sotberg

Side 5: Bengt Wilson A/S

Side 22 og 23: Kjetil Anthonsen

Side 24: Fotograf Terje Forseth, Nye Bonytt
Side 25: Jens Selmer

Side 26: Kurt Tverli

Side 27: Arbeiderbladet

Side 29 og 30: Jon Guttu

Side 32, 33 nederst og 35: Fotograf Trygve Skramstad
Side 33 overst: Fotograf Trygve E. Tonnesen
Side 34: Morten Krogstad, Nye Bonytt
Side 36: Arbeider-Avisa
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Innhold

* Hovedstyrets fullstendige arsberetning og regnskap finnes i Husbankens drsrap-
port og regnskap 1981.
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Hovedtall

Utlansvirksomheten

Totalt
Oppferingstan
Ervervslan
Utbedringslan

Utbedringslan
Etableringslan
Léintilbarnehager
Lantilandre miljetiltak

Lanetilvisinger — boliger med
lan paspesielle vilkar i
private banker

Nye boliger

Anleggskostnader, forutsatt
vedtilsagn - :
Byggekostnader
Tomtekostnader
Finansiering, forutsatt ved tilsagn
Husbankldn
Arealtilskott
Egenkapital

Lanekning ved bevilgning

Utbetalte lan

Mottatte avdrag

Utbetalt bostatte

Utbetalt arealtilskott ,
Utbetalt utbedringstilskott
Utbetalt til utbedringstiltak mot
trafikkstoy

Gjennomsnittlig innldnsrente

Renteutgifter

Gjennomsnittligutldnsrente .

Renteinntekter

Rentestotte

Pr. 31. desember

Samletinnlin

Utestdende lan:
Ordinarerentebarendelan
Reéntebeaerende tilleggslan
Rentefrielan

Konverteringsforpliktelser

1980
« Ml kr. Antall
4.740
3.864 21.517 boliger
74 1.163 boliger
264 5.856 boliger
561 barnehagepl.
112 347 kommuner
325 440 kommuner
75 2.659 plasser
25 44 saker
1.038 5.825 boliger
Kr. pr. bolig
299.800
260.800
39.000
299.800
176.800
19.600
103.400
2.800
Mill. kr.
5.558
889
367
786
42
15
- Mill kr. Prosent
8,5
3.379
6,4
2.512
867
42.565
41.013
49
612
7.024




Rad og styrer 1981

Husbankens rad

Arthur Rydland, formann
Tore Haugen, nestformann
Inger Pedersen

Jacob Hjelmeland

Ludvig Nauste

Jorun Loktu

Gunnar Stremsholm
Johannes Fosse

Edvard Fletten

Christian Lindstad

Werner Naess
)]

Avdelingsstyrene

Kontrollkomitéen

Tore Haugen
Arthur Rydland
Jacob Hjelmeland

Hovedstyret

Oslo

Gerd Wickstrom, formann
John Austrheim, nestformann
Kurt Mosbakk

Berit Klemetsen

Bjarne Orten, adm. direkter

Husbankens avdelingsstyre i Bods. Fra venstre Paul Strand, Britt Storvand og
avdelingsdirektor Rolv Tveraabak.

Bergen

Wenche Skaaluren, formann
Mimi Skadberg

Gunnar Wisth, avd.direktor

Trondheim

Thorvald ©. Michelsen, formann
Jarle Rekstad

Georg Arne, avd.direktor

1} Ubesatt p.g.a. dedsfall.

Bode

Paul J. Strand, formann

Britt Storvand

Rolv Tveraabak, avd.direktor

Hammerfest

Arnfinn Weeraas, formann
Oddny Aleksandersen

Ralph Norberg, avd.direkter ?
Stein Stavrum, kst. avd.direktor ?

2 Beordret til tjeneste som kst. uriderdirekter ved hovedkontorett.o.m. 22. mars 1981.

3 Kst. avd.direkter t.o.m. 22. mars 1981.



Distriktsinndeling for hovedkontoret og
avdelingskontorene

Avdelingskontoret i

Bode \ ( "
—" X

Avdelingskontoret i
Bergen

Avdelingskontoret i
Hammerfest

———————— | Avdelingskontoret i

Trondheim

Husbankens hovedkontor
og hovedstyret i Oslo

Husbanken inklusive ytre apparat



Avklaringiboligfinansieringen

Av administrerende direktor Bjarne Orten, Husbanken

Det synes ni 4 veaere klart for at den i
lang tid forventede stortingsdebatt om
boligpolitikken og boligekonomien
for de neermeste arene framover kan
finne sted utpa varparten 1982.

Boligmeldingen som ble lagt fram
sist sommer av den davarende re-
gjering, vil danne hovedgrunnlaget
for denne debatt. 1 trdd med bolig-
meldingens opplegg vil vel boligfi-
nansieringen og boutgiftsutviklingen
bli hovedtemaer i debatten.

Allerede under Stortingets bud-
sjettbehandling sist hest kunne man
avlese flertallets standpunkter til en
rekke sentrale boligpolitiske spers-
‘mal.

Det synes 4 herske enighet om at
den gjennom mange ar fastholdte
maélsetting om bygging av et stoerst
mulig antall nye boliger — nar sagt
for enhver pris — na ma vike for
kredittpolitiske vurderinger og hen-
syn. Bl.a. som en folge av dette mé
statsbankenes finansieringsandel re-
duseres. De private kredittinstitusjo-
ner — ferst og fremst forretnings- og
sparebankene — ma heretter overta
en langt sterre del av boligfinansie-
ringen enn tidligere, og boligsekto-
ren ma i okende grad konkurrere
med andre lanetterspeorrere om de
utlansmidler disse institusjoner dis-
ponerer til enhver tid.

Det er ogsa tilkjennegitt enighet
om at omfanget av statens subsidie-
ring av boligbygging ma gjeres til
gjenstand for kraftig reduksjon, sam-
tidig som de aktuelle subsidier ma
fordeles mer selektivt enn tidligere.
Vilkarene for statlige boligldn vil bli
skjerpet. Dette gjelder sa vel tidligere
gitte 14n som nye lan. Det skal bli
dyrere & bo i husbankfinansierte bo-
liger.

Opplegget i de to siste &r, med en
tredeling av finansieringen av nye
boliger, antas 4 bli opprettholdt. Et
tredelt system med statsbankldn, pri-
vate lan pd markedsvilkdr og PSV-
1an (lan pa spesielle vilkar i forret-
nings- og sparebankene) synes & by
pa fordeler nar det gjelder styring av
kredittpolitikken. Den arlige forde-
ing av finansieringsandelene pa de

tre laneordninger forutsettes da vur-
dert for det enkelte ar pa grunnlag av
den aktuelle kredittpolitiske situa-
sjon og den forventede utvikling
gjennom Aret.

Etter foreliggende forslag ma det
antas at Husbanken fortsatt skal ha
en sentral rolle innenfor boligfinan-
sieringen. For nye boliger vil ban-
kens finansieringsandel som sagt bli
redusert, men fortsatt vil den veere
av betydelig omfang. Nar det gjelder
utbedring av eldre boliger, byfor-
nyelse, miljetiltak innenfor vare bo-
ligomrader m.v., peker foreliggende
forslag i retning av at Husbanken
fortsatt skal veaere hovedfinansie-
ringskilden. Ikke minst nar det gjel-
der byfornyelse ventes okt aktivitet i
tiden framover.

P4 bakgrunn av det meénster som
etter hvert har avtegnet seg for Hus-
bankens laneordning for nye boli-
ger, har bankens hovedstyre frem-
met forslag om en del endringer av
de restriksjoner og vilkdr som i alle
ar har veert knyttet til husbankbela-
ningen. Dette gjelder forst og fremst
bestemmelsene om at bankens sam-
tykke er nedvendig dersom en hus-
bankbelant eiendom skal- pantsettes
til sikkerhet for private lan. Med en
finansieringsmodell som i hoved-
trekk forutsetter et grunnlan i Hus-
banken og minst ett etterstdende pri-
vatlan, finner hovedstyret det rime-

lig at vilkdret om Husbankens sam-
tykke til pahefte av private lan blir
frafalt. For lantakerne og for de pri-
vate langivere vil dette bety en tids-
besparende forenkling. Husbanken
vil pa sin side bli spart for tusentalls
ekspedisjoner hvert ar.

I alle ar har det veert et vilkar at
kommunene skal gi husbankfinansi-
erte eiendommer fritak for eien-
domsskatt i en viss periode. Da dette
vilkdr opprinnelig ble fastsatt, var
bakgrunnen at de subsidier som var
innebygd i husbankbeldningen, ikke
skulle tillates trukket ut gjennom be-
skatning. Selvsagt spilte onsket om &
holde boutgiftene pa et rimeligst mu-
lig niva en viss rolle. Eiendomsskat-
ten spiller i dag en beskjeden rolle i
boutgiftssammenheng.

P4 den annen side er mange kom-
muners gkonomi s presset at de har
problemer med 4 lese de oppgaver
de er palagt innenfor tomte- og bo-
ligsektoren. @kt inngang av eien-
domsskatt vil kunne vare til noen
hjelp i denne situasjon. Husbankens
hovedstyre har fremmet forslag om
at kravet om skattefritaking av hus-
bankbeldnte eiendommer na blir fra-
falt.

Generelt sett venter Husbanken at
den forestdende boligdebatt i Stor-
tinget vil avklare en rekke sentrale
og mindre sentrale spersmal innen-
for boligfinansieringen og boligeko-
nomien. Den haper at de vedtak
som matte bli resultatet av debatten,
vil resultere i et mest mulig perma-
nent monster for bankens virksom-
het i de naermeste arene framover.



Husbanken og norsk boligbygging i 1981

1 1981 ble det tatt i bruk i alt 34.700  Tusen botiger
nye boliger. Det er 3.400 faerreenni 45 /

1980. Det ble satt i arbeid 36.200
boliger — 100 flere enn éaret for.
Husbanken ga tilsagn om lan til /
20.800 boliger mot 21.500 i 1980,

og ga tilvising av lan pa spesielle
vilkar (PSV-lan) i private banker til
5.400 boliger, mot 5.800 i 1980.

Husbankens plass i den totale bo-
ligreising i gjennomsnitt for de siste
tre arene er vist i figur 2. «Andre»
pa figuren omfatter boliger med lin
i Statens Landbruksbank, boliger
med lin pa spesielle vilkar (PSV-1an)
og andre privatfinansierte boliger.

I gjennomsnitt for de tre siste ar
finansierte Husbanken 60 % av de
nye boligene, mot 77% i de tre
foregaende ar.

1950 53 56 59 62 65 68 71 74 77 80 1981

Fig. 1
Boliger satt i arbeid ved utgangen av dret og boliger med Ildnetilsagn fra Husbanken
og Landbruksbanken 1950 — 1981.

Utldnsrammer
Rammene for Husbankens utldn i 1981. Mill. kroner

: , 1981. 1980
Lan til oppfering av nye boliger 3.980,5 3.861,5
Lan til-erverv av boliger 60,0 75.0
Lén til utbedring av eldre boliger m.v. S 368,00 0 37150
Léin til barneha iljotiltak 1000 1000
Lén til delvis dekni pit: S 400,00

Sum alle laneformal

Den totale rammen for Husban- sagn om og tilvisinger av lan om-
kens utlan til boligformal i 1981 var  fattet 26.200 boliger, mot 27.500 i
4.905,5 mill. kroner. Dette er en 1980. Ubehandlede eller ikke ferdig-
stigning pa 169 mill. kroner fra dret behandlede seknader ved utgangen

Figur 2 for. av aret omfattet ca. 4.000 boliger,
Husbankens andel ved finansiering av nye I figur 3 er rammene framstilt mot ca. 8.000 ved Aarsskiftet
boliger i gjennomsnitt i de tre siste drene.  grafisk etter laneformal. 1980/81. Det var i 1981 ikke ned-

11981 kom det inn 12.400 sekna- vendig med fordeling av rammen pa
der om husbanklan til oppfering av  de enkelte kommuner.
boliger og om lan pa spesielle vilkar Tallet pa seknader om lan til er-
i private banker (PSV-1an). Seknade- verv av boliger, 1an til utbedring av
ne omfattet i alt 23.700 boliger. Til- eldre boliger og l4n til delvis dek-



Figur3
Husbankens rammer for utldnsvirksom-
heteni 1981 fordelt etter ldneformadl.

ning av egenkapitalen (etablerings-
lan) var vesentlig heyere enn lane-
rammene ga rom for. Ubehandlede
eller ikke ferdigbehandlede seknader
om utbedringsldan omfattet ved ars-
skiftet 1981/1982 et seknadsbelop
som omtrent tilsvarer lanerammen
for 1982. Tallet pa seknader om lan
til barnehager m.v. tilsvarte omtrent
rammen for 1981.

Fordeling pa kontorer og
fylker

Husbankens hovedstyre fordeler ut-
lansmidlene geografisk pa avdelings-
kontorene etter seknadsmengde og
behov.

I 1981 var fordelingen slik som
vist 1 figur 4.

Tabellen ved siden av viser forde-
lingen pa fylkene av tilsagnsbelep i
1981 til oppfering av boliger, antall
boliger linebelopene omfattet og
hvor mye dette utgjorde i boliger pr.
1.000 innbyggere:
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Eaplering 82%

Hammerfest
3,5%
Bodg 10,6 %

Figur4
Husbankens utldnsmidler [ 1981 fordelt
prosentvis pd bankens kontorer.

Tilsagnsbelop fordelt etter fylke



Hustyper

Fordelingen av husbankfinansierte
boliger etter hustype i 1981 gar fram
av fig. 5.

Andelen av eneboliger, som okte
fra 32 pst. i 1973 til 48 pst. i 1979,
sank til 40 pst. i 1980 og var i 1981
4] pst. Andelen av boliger i blokk
var synkende fram til 1978, men
steg sd noe 1 1979 og 1980, for igjen
4 synke i 1981 til 19 pst. av alle
boliger. Andelen «eneboliger» med
en liten leilighet i underetasjen er de
siste ar gatt ned og utgjorde bare 6
pst. i 1981.

Ser en pa eneboliger, vertikalt del-
te tomannsboliger og rekkehus un-
der ett, var andelen 62 pst. i 1981,
mot 59 pst. 1 1980 og 63 pst. 1 1979.

Endringene i fordelingen av hus-
banklan etter hustype fra 1980 har i
noen grad sammenheng med at den
nye ordningen med lanetilvising
(PSV-14an) i hovedsak omfattet boli-
ger i smahus.

Storrelse pa boligene

Gjennomsnittssterrelsen for boliger
som har fatt tilsagn om lan i 1981
var 81,3 kvm eller 1,6 kvm mindre
enn i 1980. Nedgangen i gjennom-
snittsareal pr. bolig i alt skyldes en
okt andel av hybler i 1981 i forhold
til aret for.

Figur$
Nye boliger 1981 fordelt etter hustype

Andelen av boliger pa to rom og
kjokken og mindre var 23 pst. i
1981, det samme som i 1980. Ande-
len av ett-roms boliger var 7 pst. og
andelen to-romsboliger 16 pst., mot
henholdsvis 5 pst. og 18 pst. i 1980.
Tallet pa ett-roms boliger i alt var

1.389. Av disse var 1.327 hybler, og
bare 62 var ett-roms leiligheter med
smdékjokken eller fullt kjokken. Hele
96 pst. av ett-roms boligene horer til
kategorien spesialboliger. Resten er
enkelthybler i smahus beregnet pa
skoleelever og studenter.




Kostnader ved og lan til oppfering av boliger

For alle boliger under ett var det
en okning i byggekostnadene pr. bo-
lig pa 13,6%. Dette var en noe
storre okning enn indeksekningen,
som gjennomsnittlig var om lag
10%. Arsaken er overgang til dyre-
re hustyper, ekt areal og forbe-
dringer i utstyr og teknisk standard.
Dette gjelder ikke i samme grad for
indeksene. @kningen i byggekostna-
dene fra 1979 til 1980 var vel 8%,
mens indeksokningen var gjennom-
snittlig 7 % .

Tomtekostnadene akte med 5,9 %
sammenholdt med 1980. Dette er
vesentlig mindre enn i tidligere ar.

Anleggskostnader pr. leilighet

Kostnader i giennomsnitt pr. bolig.

Denne moderate ekningen i tomte-
kostnadene for husbankboliger
henger sammen med at boliger med
heye tomtekostnader og lav tom-
teutnytting ble tilvist PSV-lan. 1
gjennomsnitt pr. bolig var tomta pa
707 kvmi 1981, mot 7101 1980.
Gjennomsnittlige anleggskostna-

der pavirkes likevel mest av end-
ringer i fordelingen etter hustype og
boligtype, dvs. hybler, hybelleilighe-
ter og ordinare leiligheter. Tabellen
nedenfor gir gjennomsnittstall for de
viktigste hustyper, slik de var forut-
satt da tilsagn ble gitt.

Tomtekostnader
Anleggskostnader

Finansiering

Gjennomsnittslanet pr. bolig i 1981
kom opp i 191.400 kroner. Dette er
11.800 kroner eller 6,6% heyere
enni 1980.

For alle boliger under ett er den
giennomsnittlige  finansieringsplan
pr. bolig pa det tidspunkt tilsagn ble
gitt, vist ved siden av og sammen-
holdt med tilsvarende tall for 1980.

Gjennomsnittlig egenkapital for
alle husbankfinansierte boliger var
129.300 kroner. Dette innebzerer en
okning fra 1980 pa 25.900 kroner,
eller 25%.

) Smdboliger holdt utenfor. Smdboliger omfatter hybler, ett-roms leiligheter og mindre to-roms leiligheter.

storrelse

Egenkapitalandelen gikk opp fra
34,5% i 1980 tit 38,3% i 1981. Den
delen av anleggskostnadene som fi-
nansieres ved husbankladn, gikk ned
med 3,1 prosentenheter. Arealtil-
skottet gikk ned med 0,7 prosenten-
heter som andel av anleggskostnade-

Finansieringstall ved tilsagn 1981 pr. leilighet !

D Smdboliger holdt utenfor.

ne.

Tabellen nedenfor viser gjen-
nomsnittlige finansieringstall for lei-
ligheter i boligblokker og i smahus.
Bygg med i hovedsak smaboliger er
ikKe tatt med her.




Egenkapital i kroner og i prosent av anleggskostnadene

Smahus Oppfaft enkeltvis ~ Smahu
Kroner %
Egenkapital og
egenkapitalandel:
1981 143.900 41,0 135.900 373
1980 116.600 37,8 123.400 35,9
1979 92.400 324 96.000 30,8

35,9

125.700
89.700 298
179.900 290

For smahus oppfert enkeltvis var
egenkapitalandelen 41%, for sma-
hus i serie 37,3% og for leiligheter i
blokk 35,9 %. @kningen i egenkapi-

Byggelan

Det var ikke sarlige problemer med
4 fa byggelan pa grunnlag av lanetil-
sagn fra Husbanken.

Noe annerledes stilte det seg med
lan pa grunnlag av tilvising av
PSV-lan. Periodevis hadde Husban-
ken en del henvendelser fra bygg-
herrer som hadde vansker med a fa

Konverteringsforskudd

Fra og med 1. februar 1981 ble
ordningen med konverteringsfor-
skudd overfert fra Husbanken til
Norges Bank. Samtidig ble husbank-
tilviste PSV-lan inkludert i ord-
ningen.

Boliger med PSV-Ian

Husbanken ga i 1981 tilvisinger av
lan pé spesielle vilkar til 5.404 boli-
ger. Tilvist belep var 1.032 mill.
kroner, eller 191.000 kroner i gjen-
nomsnitt pr. bolig. I 1980 var tilvist
belep 1.038 mill. kroner til i alt
5.825 boliger.

Om lag 91% av boligene som
tilvisingene omfattet, var eneboli-
ger (76 %) eller «eneboliger» med en
liten leilighet i underetasjen (15%).
De resterende 9% utgjorde forskjel-
lige hustyper.

For alle leiligheter med lanetilvis-
ing var gjennomsnittlige kostnader
og finansiering pr. leilighet forutsatt
slik:

10

talandelen var searlig hey for leilig-
heter i blokk, med 6,1 prosentenhe-
ter.

tilvisinger anbrakt i bankene. Inn-
trykket er likevel at de fleste opp-
nadde en positiv lesning.

Forholdene 14 godt til rette for en
rask behandling av konverterings-
soknadene 1 Husbanken i 1981. Med
noe unntak for avdelingskontoret i
Bergen, var banken godt a jour med

Pr. 1. februar 1981 utgjorde ute-
stdende konverteringsforskudd fra
Husbanken 1.270 mill. kroner. Pr.
31. desember 1981 var belopet redu-
sert til 133 mill. kroner. Gjenstaende
konverteringsforskudd fra Husban-

Gjennomsnittlige kostnader og finansierin

behandlingen av kurante seknader.

Lanebevilgningene ble fulgt opp
av tilsvarende rask utbetaling. Ar-
beidssituasjonen pa dette omrade
var lettere enn for p.g.a. feerre sok-
nader om konvertering.

ken vil trolig vaere avviklet i lopet av
1. halvar 1982.

pr. leilighet ved PSV-ldn

Tomtekostnader
Byggekostnader-

Lanetilvising
Arealtilskot
Egenkapi

Gjennomsnittlig boligsterrelse var
92,3 kvm, eller om lag 3 kvm sterre
enn for leiligheter med tilsagn om
husbankldn. Egenkapitalen var

59.800

315.000

162.000 kroner, eller 43,2% av an-
leggskostnadene. Egenkapitalen okte
med 38.200 kroner, eller 31%, fra
1980 til 1981.




Lan og tilskott til andre formal

Etableringslan

Laneordningen tar sikte pa delvis &
dekke egenkapitalen for ekonomisk
og sosialt vanskeligstilte husstander.
Husbanken yter lan til kommuner,
Selskapet for innvandrerboliger (SI-
BO) og Stiftelsen Flyktningeboliger
(Flybo), som laner videre ut til delvis
dekning av egenkapital i boliger som
er eller blir fert opp, utbedret eller
ervervet med lan fra Husbanken el-
ler Landbruksbanken. Kommunene
kan ogsa seke om midler til bruk for
egne prosjekter, f.eks. aldersboliger
og aldershjem. De fleste etablerings-
lan har gatt til nye boliger.

Husbanken innvilget i 1981 eta-
bleringslan med i alt 400 .mill. kro-
ner, som er 74,8 mill. kroner mer
enn aret for. Til 449 kommuner ble
det bevilget i alt 367,4 mill. kroner.
Av dette skulle 248,2 mill. kroner ga
til videre utlan og 119,2 mill. kroner
skulle veere kommunal egenkapital i
innskottsfrie boliger. SIBO og Flybo
fikk til sammen innvilget 29 mill.
kroner, og 3,6 mill. kroner ble inn-
vilget direkte fra Husbanken til en-
keltsekere.

Utbedringslan og utbedringstilskott

Banken mottok i alt 2.976 seknader
om lan til utbedring i 1981, mot
2.141 seknader aret for. Tallet pa
boliger som seknadene omfattet, var
ca. 8.000 i 1981, mot ca. 5.600 i
1980.

Direkte fra Husbanken ble det
innvilget 1an for i alt 283 mill. kro-
ner i 1.869 saker. Som lan til kom-
munene for videre utlan pa sosialt
grunnlag ble det innvilget 83,6 mill.
kroner til 336 kommuner. Innvilget
lanebelop i alt til utbedringsformadl
var 366,6 mill. kroner. Det er 9,1
mill. kroner mindre enn aret for.

Gjennomsnittslanet fra Husban-
ken var 151.400 kroner pr. sak, mot
133.900 kroner aret for. Tilsagn om
utbedringslin fra Husbanken omfat-
tet ca. 4.660 boliger og 259,8 mill
kroner. Gjennomsnittslanet pr. bolig
var 55.800 kroner. Det utgjorde
80,3% av utbedringskostnadene.
Lanetilsagn til byfornyelse (utbed-
ringsprogram og utleieboliger) ut-
gjorde 130,6 mill. kroner, mot 94,6
mill. kroner i 1980.

Husbanken har siden 1977 fordelt
utbedringstilskott til kommuner for
videre tildeling pa sosialt grunnlag.
Utbedringstilskott ble fordelt pa 453
kommuner med i alt 45 mill. kroner.
Den videre tildeling til individuelle
sokere skjedde etter sosiale kriterier.
Maksimumsbelopet pr. seker i 1981
var 10.000 kroner — i samedistrik-
ter 15.000 kroner.

1 1981 ble ordningen med tilskott
utvidet til ogsa 4 omfatte byfornyel-
se. Retningslinjer for ordningen ble
gitt 20. februar 1981, og siktemalet
er 4 senke boutgiftene.

Tilskott kan gis til gjennomfering
av felgende tiltak:

— Fjerning av bygninger for 4 opp-
na tilfredsstillende utearealer eller
plass til ny bebyggelse.

— Dekning av utgifter i forbindelse
med utflytting av naeringsvirk-
somhet av miljemessige grunner.

— Opparbeiding av felles uteareal,
ogsa gatetun, og ominnredninger
til felleslokaler for flere boliger.

For videre utlan fra kommunene,
SIBO og Flybo ble maksimumsbele-
pet hevet fra 70.000 kroner i 1980
til 85.000 kroner i 1981.

Om lag 8.000 husstander fikk inn-
vilget etableringslan i 1981. Gjen-
nomsnittslanet for disse var 33.600
kroner. I 1980 var gjennomsnittsla-
net 30.200 kroner.

— Utbedring av boliger som blir
spesielt kostbare 4 utbedre.

— Andre byfornyelsestiltak nar
Husbanken finner at det forelig-
ger serlige grunner for & gi til-
skott.

Utbedringstilskott til byfornyelse
gis av Husbanken béade til tiltak som
gjelder én enkelt eiendom og til fel-
lestiltak til forbedring av det ytre
miljo for flere eiendommer. Fellestil-
tak samordnes av kommunen.

1 1981 ble det innvilget tilskott til
byfornyelse i 68 saker med i alt 34,5
mill. kroner. 5 mill. kroner ble over-
fort til Selskapet for innvandrerboli-
ger (SIBO).
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Tilskott til utbedringstiltak mot trafikkstoy

Husbanken har fra og med 1979
fordelt tilskott til stoyforbedring av
boligfasader langs riksveg pa en del
kommuner der behovet for slike til-
tak er storst. Retningslinjer for di-
sponeringen av slike tilskott er fast-
satt av Miljeverndepartementet. De
kommunene som har fatt tilbud om
finansiering av stoyisolering, skal
selv foreta prioritering av bruken av

Lan til miljgtiltak

Det ble gitt tilsagn om miljelan for i
alt 98,7 mill. kroner i 1981. I figur 6
er dette belopet fordelt etter lanefor-
mal.

Til bygging av barnehager ble det
gitt tilsagn om 65,6 mill. kroner,
mot 74,6 mill. kroner aret for. Til-
sagnhene omfattet 2.106 plasser, som
er 553 ferre enn aret for. Gjen-
nomsnittslanet pr. plass ekte med
[1% til 31.100 kroner. Innkomne
seknader om lan til barnehager om-
fattet i alt 2.595 plasser i 1981, mot
3.086 plasser i aret for.

Ervervslan

Lan til kjep av bolig - ervervslan
— ble innfert i 1977 for seerskilte
grupper av boligsekere. Ordningen
ble utvidet i 1980 til 4 omfatte kom-
munale byfornyelsesselskaper.
Banken bevilget i 1981 ervervslan
for i alt 59,8 mill. kroner til 1.157
boliger mot 74,1 mill. kroner til
1.163 boliger i 1980. Av bevilget
belepi 1981 gikk 15,3 mill. kroner til
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midlene og veere ansvarlig for gjen-
nomferingen av tiltakene. Kostnade-
ne ved fasadeisoleringen forutsettes
som hovedregel dekket gjennom de
bevilgede midler. Bevilgningene skal
ogsa kunne dekke utgifter til til-
standsregistrering av aktuelle boli-
ger, prosjektering av tiltak og gene-
rell rettleiing.

I 1981 fordelte Husbanken i sam-

Til Mjesaksjonen — for bedring
av avlepsforholdene for bolighus i
spredt bebyggelse — ble det i 1981
innvilget 1dn pia 3 mill. kroner til
fem kommuner.

Til andre miljetiltak ble det innvil-
get lan for i alt 30,1 mill. kroner. Av
dette gikk 15,9 mill. kroner til helse-
og velferdssentraler og andre lokaler
spesielt for eldre. 14,2 mill. kroner
gjaldt grendehus og aktivitetslokaler.

Figuré.
Miljaldn fordelt etter ldaneformadl.

borettslag, 6,8 mill. kroner til kom-
munale byfornyelsesselskaper, 5,9
mill. kroner til Stiftelsen Flyktninge-
boliger (Flybo), 29,6 mill. kroner til
funksjonshemmede for kjop av selv-
eid bolig og 2,2 mill. kroner til pro-
veordningen i Svelvik og Riser (som
gar ut pa a hindre at boliger gar ut
av bruk som heldrsboliger).
Gjennomsnittlig ervervslin pr.

rdd med Miljeverndepartementet
11,4 mill. kroner til 14 kommuner
og et mindre belep (77.000 kroner)
til tre enkeltprosjekter i kommuner
som ikke var med i ordningen, og til
konsulentbistand fra Norges bygg-
forskningsinstitutt.

Mijgs-
aksjonen
3 mill. kr.

bolig var 51.700 kroner i 1981, mot
63.700 kroner i 1980.

Innkomne seknader om ervervs-
lan omfattet 1.416 boliger, mot 602
boliger aret for.




Arealtilskott

I 1981 utbetalte Husbanken arealtil-
skott med i alt 766,7 mill. kroner.

I alt ble det foretatt 26.700 utbeta-
linger av arealtilskott gjennom Hus-
banken. Av disse gjaldt 12.800 boli-
ger som var husbankfinansiert.
3.100 gjaldt boliger finansiert pd
spesielle vilkar (PSV-1an) og 10.800

Bostotte

Til bostette ble det for 1981 bevilget
483 mill. kroner, fordelt med 238,5
mill. kroner pd Kommunaldeparte-
mentets budsjett og 244,5 mill. kro-
ner pa Sosialdepartementets bud-
sjett.

I alt ble det i 1981 utbetalt 481,7
mill. kroner, mot 368,9 mill. kroner
i 1980.

gjaldt boliger finansiert pd annen
mate.

For boliger med lanetilsagn i 1981
dekket beregnet arealtilskott anslags-
vis 40% av merverdiavgiften, mot i
198044 % ogi 1979 49%.

I samsvar med forslag framsatt i
tilknytning til statsbudsjettet for

Det ble folgelig utbetalt ca. 113
mill. kroner mer enn i 1980, og ca.
12.000 flere husstander mottok stet-
te. @kningen kom til tross for at
reglene, herunder inntektsgrensene,
var de samme som aret for. Arsaken
til den store gkningen i utbetalinge-
ne ma derfor veere stigningen i hus-
leier og boutgifter, saerlig som folge

Hoved!tallene for bostotte giennom Husbanken

1982, er det bestemt at arealtilskotts-
ordningen for boliger skal avvikles. I
kgl. res. av 18. desember 1981 fram-
gar det at tilskottet faller bort for
byggearbeider hvor fullstendig sek-
nad om byggetillatelse ikke var
kommet fram til bygningsradet sei-
nest 12. oktober 1981.

av at tilbakebetalingsvilkdrene pa
eldre husbankldn er skjerpet og de
kommunale avgifter okt.

Hovedtallene for bostette gjen-
nom Husbanken for 1981 og 1980
er vist i tabellen nedenfor.

Tallene i tabellen er avrundet og
vil av flere grunner avvike noe fra
regnskapstallene. Tallene omfatter
vel 49,6 mill. kroner som er utbetalt
til kommunene for vel 14.800 al-
dersboliger og aldershjem.

Samlet fikk eldre og ufere for
forste gang mer i stotte enn familier
med barn. Dette henger sammen

med at satsene for beregning av
sakalt rimelig boutgift ikke ble opp-
justert i takt med den alminnelige
inntektsutvikling. Sveert mange fa-
milier med barn som fikk bostette
aret i forveien, fikk derfor avslag da
nyere inntektsopplysninger ble lagt
til grunn for ferste termin 1981.
Gjennomsnittlig ~ husstandsinntekt

(nettoinntekt ved siste skattelikning)
blant dem som mottok sigtte, var ca.
33.000 kroner.

Qkningen i antall berettigede fra
termin til termin har sin arsak i at
boutgiftsnivaet stiger i lopet av aret,
mens inntektsgrunnlaget er det sam-
me.
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Terminbetaling

For de ca. 947.000 halvarlige rente-
og/eller avdragsterminer som forfalt
til betaling i 1981, gikk betalingen
tilfredsstillende inn, selv om det pro-
sentvis var en liten stigning i restan-
semassen. Pr. 31. desember 1981
var det i alt 12.213 misligholdte
terminer hvor forfallsdatoen 1a to
maneder eller mer tilbake. Dette var
2,57% av samlet antall 1an. Tilsva-
rende tall pr. 31. desember 1980 var
2,32%.

I 1981 ble det sendt 9.558 pakrav
(9.797 i 1980). 131 skyldtes mislig-
hold av brannforsikringen. Banken
matte i 1981 sende 1.445 tvangs-
auksjonsbegjaringer, mot 1.459 i
1980. Antall eiendommer som ble
solgt pa tvangsauksjon, var 38. 1
1980 var tallet 41.

Tilsyn

I lopet av 1981 ble det holdt tilsyn
(pantetilsyn) med 2002 eiendommer
fordelt pa 182 kommuner. Tallet er
en del lavere enn i fjor.

Antall pantetilsyn og merknader ved bankens kontorer

Husbanken overtok elleve eien-
dommer i 1981. Av de ni eiendom-
mene som Husbanken hadde over-
tatt pr. 31. desember 1980 og de
elleve nye overtatte eiendommene,
ble seks eiendommer videresolgt. To
eiendommer ble skjotet tilbake til
tidligere eier.

Pr. 31. desember 1981 hadde
Husbanken tolv overtatte eiendom-
mer. Av disse var én i Oslo, fire i
Nordland, fire i Troms og tre i Finn-
mark. De tolv eiendommene repre-
senterte utestdende ordinzere ldn pa i
alt ca. 5 mill. kroner og nedskriv-
ningsbidrag pa i alt 25.950 kroner.

Husbanken hadde i 1981 72.141
kroner som tap pa utlan. Dette
skyldtes to eiendommer hvor det
ikke var mulig 4 oppna full dekning.

Ved utvelgingen av tilsynssaker
ble det ogsa i 1981 lagt vekt pa 4 fa
med tomannsboliger generelt, samt
enkeltsaker hvor det foreld spesielle
grunner.

1 1981 ble flere irreguleere forhold
tatt opp med lantaker enn i 1980.

De fleste merknadene gjaldt dis-
ponering av boligen i strid med line-
betingelsene. Etter at det ni ikke
lenger fores kontroll med at eieren
bor i boligen, vil merknader om
disponeringen bare gjelde at utleie-
bolig ikke er utieid. Nar utleieboli-
gen i en horisontaltdelt tomannsbo-
lig var tatt i bruk av eieren og hans
husstand, ble det som regel anfort
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enten misforstdelse av lanevilkarene
eller at familiens behov eller utleie-
mulighetene hadde endret seg.

I de fleste tilfellene har det foreld
ulovlig disponering, var det hele ut-
leieboligen som var tatt i bruk, slik
at den del av opprinnelig lin og
stonad som var gitt til utleieboligen,
ma innfris i sin hethet.

Vedlikeholdet var i 1981 jevnt
over bra, og det ble ikke rapportert
om betydelige mangler eller skader

Pr. 31. desember 1981 utgjorde
statens andel av samlet tap pa rente-
barende lin siden Husbanken be-
gynte sin virksomhet 321.600 kro-
ner. Av dette skyldes 98.000 kroner
naturskader eller flytting pa grunn
av fare for naturskader. Kommune-
nes andel av samlet tap siden starten
utgjorde 124.200 kroner.

Husbanken avskrev i 1981 som
tapt 16.393 kroner av tidligere bevil-
gede nedskrivningsbidrag/stenads-
lan. Belopet refererer seg til tidligere
overtatte eiendommer som ble solgt
med tap. Pr. 31. desember 1981
utgjorde statens del av samlede tapte
nedskrivningsbidrag/stenadslan/til-
leggslan 634.900 kroner.

Tilsynsrapportene viser felgende
resultat fordelt pa de enkelte konto-
rer:

pa boligene. Det heye antall saker
med merknad om darlig vedlikehold
1  Hammerfestkontorets  distrikt
henger sammen med at kontoret
holdt tilsyn med et utvalg eiendom-
mer hvor det pa forhand foreld mis-
tanke om dérlig vedlikehold.

Husbanken kom ikke over noen
lantaker som hadde overtradt ret-
ningslinjene for pabygging av boli-
ger.




Seaerlige sporsmal

Fast eiendom

I en uttalelse om NOU 1981:5, Fast
eiendom — utredning fra prisregule-
ringsutvalget — gir hovedstyret ut-
trykk for at Husbankens kostnads-
kontroll ikke er avhengig av prisre-
gulering pa ubebygd eiendom, og pa
den annen side at slik regulering
ikke kan erstatte bankens vurdering
av tomtekostnader. Videre uttaler
hovedstyret at det forhold at man
ensker 4 opprettholde Husbankens
restriktive kontroll av tomte- og
byggekostnader, bor veere irrelevant
ved vurdering av behovet for pris-
forskrifter.

Under henvisning til foreliggende
forslag om begrensning av statssub-
sidier til boliger og til bankens ret-
ningslinjer for overfering av eldre
lan, frardr hovedstyret & innfere et
saerskilt sett prisforskrifter for over-
dragelse av statsfinansierte eiendom-
mer.

Administrasjon

Husbankens arsrapport og regnskap
for 1980 ble enstemmig godkjent av
bankens rad i mete 7. mai 1981.

P4 statsbudsjettet for 1981 ble det
opprettet fire nye stillinger i Husban-
ken. I alt hadde banken med dette
275 fast organiserte stillinger, fire
stillinger for renholdsbetjent og sju
faste vikarstillinger.

I samsvar med den praksis Riks-
revisjonen har anbefalt blir gjort
gjeldende for statsbankene, har

Kulturbygg

Husbanken avga ogsa uttalelse om
NOU 1980:57, Kulturbygg.

Med kulturbygg menes det i ut-
redningen alle bygg som gir rom for
kulturelle aktiviteter i vid forstand.
Betegnelsen omfatter sdledes alt fra
kino/teater/konsert-bygg til grende-
hus, barnehager og friluftsanlegg.
Kirker, rene idrettsanlegg og store
nasjonale kulturbygg er likevel holdt
utenfor. Utredningen inneholder
forslag til en samordning av det
offentliges ansvar og arbeid pa kul-
turbyggsektoren.

I utredningen er det foreslatt at
finansieringen, foruten ved egenka-
pital, skal skje ved bruk av to kom-
ponenter:

1. Tilskottsordning, basert pi sam-
ordning og utvidelse av eksiste-
rende ordninger. Ordningen er
foreslatt administrert av fylkes-
kommunene og Kirke- og under-
visningsdepartementet.

2. Nye ldneordning, administrert av
Kommunalbanken.

Kommunal- og arbeidsdepartemen-
tet vedtatt 4 bygge ut revisjonsord-
ningen i Husbanken med virkning
fra og med regnskapsaret 1982. Fir-
maet A/S Revision er engasjert som
ansvarlig revisor, mens Husbankens
revisjon fortsatt skal forestd den in-
terne revisjon.

Ved lov av 5. juni 1981 om tilsat-
tes representasjon i offentlige virk-
somheters styrende organer m.v. ble
ogsd husbankloven endret. Etter

Hovedstyret mener det er for-
malstjenlig & nytte bare én finansie-
ringskomponent, nemlig laneord-
ning. For evrig stiller det spersmal
ved om Kkapitalbehovet pd sektoren
er tilstrekkelig vurdert av utvalget.
Det minner i denne sammenheng
om at Husbanken, gjennom miljela-
neordningen, allerede formidler ve-
sentlige belep til deler av kultur-
byggsektoren.

Etter Husbankens oppfatning er
det riktig eventuelt 4 intregrere mil-
jolaneordningen i det nye finansie-
ringssystemet.

Hovedstyret finner det naturlig at
hele det nye finansieringssystemet
legges til Husbanken. Dette synet
begrunnes med at bankens navaren-
de virkeomrade, erfaring, bakgrunn,
arbeidsmate og spredte administra-
sjon gjor den til et tjenlig organ i
denne sammenheng.

Hovedstyret peker ogsdi pa de
langsiktige planene som gar ut pa at
Husbanken er tiltenkt en sentral rol-
le i koordineringen av statlige finan-
sieringsordninger pa dette felt.

lovendringen skal hovedstyet bestd
av fem til sju mediemmer og avde-
lingsstyrene av tre til fem medlem-
mer. For alle styrenes vedkommen-
de skal tilsatte kunne kreve at det
velges to representanter og minst tre
varamenn av og blant de tilsatte.

Lovendringen er ikke satt i verk,
og det er varslet at det vil bli frem-
met proposisjon om endring av be-
stemmelsene om de tilsattes repre-
sentasjon.
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Noen regnskapstall

Husbankens
engasjementer

Husbankens engasjementer okte i lo-
pet av 1981 med 3.946,3 mill. kro-
ner og var ved utgangen av aret pa
51.983,1 mill. kroner. De lepende
lan fordeler seg slik pa de respektive
kontorer:

Utldn fordelt pa
rentesatser

Fordelingen av bankens utldn pa
rentesatser gar fram av tabellen ved
siden av.

Til sammenlikning var gjennom-
snittlig rentesats pa Husbankens ut-
1an 6,37 % ved utgangen av 1980.
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Lapende og tilsagte lan pr. 31.12.81

Mill. kr
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Utbetalte rentebcerende ldn og innbetalte avdrag 1965 — 1981.

Utldn fordelt pd rentesats




Inn- og utbetalinger

ortsiktige innldn
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Husbankens samlede utbetalinger og
finansieringsmidler i 1980 og 1981
er vist pa side 17.

De samlede utbetalinger var pa
8.968,2 mill. kroner, dvs. 1.150,2
mill. kroner mindre enn i 1980.
Utbetalingen av nye lan var 751,1
mill. kroner lavere, og netto ned-
gang for konverteringsforskudd ut-
gjorde 1.012,3 mill. kroner mer enn
i 1980. Dette skyldes at Husbankens
ordning med Konverteringsforskudd
er under avvikling.

Utbetalte stenader var 124,5 mill.
kroner heyere enn i 1980. Renteut-
gifter og administrasjonsutgifter var
henholdsvis 478,7 og 10,4 mill
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heyere. Qkte renteutgifter har bl.a.
sammenheng med at rentesatsen pa
en del av innlanene fra staten var
satt opp til 9,5% p.a.

Nar det gjelder administrasjonsut-
giftene, okte lonninger med 4,1 mill.
kroner, kontorutgifter med 2 mill.
og husleie m.v. med 2,5 mill. kro-
ner. | tillegg utgjorde utgiftene ved
flytting av hovedkontoret fra Oslo
sentrum til Majorstua 1,9 mill. kro-
ner.

Av innbetalte avdrag pa ordinare
lan pa 1.259,4 mill. kroner var
229,2 mill. kroner ekstraordinere
avdrag og innfrielser, mot 183,9
mill. kroner i 1980. Ordinzre av-
drag okte ogsa, som felge av justerte
terminsummer.

Renteinntektene okte med 583,6
mill. kroner. Dette skyldes bl.a.
heyere utlansrente fra 1. januar
1981.

Oslo, 25. mars 1982
I hovedstyret for Den Norske Stats Husbank
Gerd Wickstrom John Austrheim  Kurt Mosbakk  Berit Klemetsen Bjarne Orten

Jormann

adm. direktor




i Regnskap

Resultatregnskap
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Balanse pr. 31.12

GjeldsbreviAntil kommuner-

Periodiserte renter S
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31. desember 1981

1 hovedstyret for Den Norske Stats Husbank, den

11. mars 1982

Gerd Wickstrom John Austrheim Kurt Mosbakk Berit Klemetsen Bjarne Orten

Jormann adm. direktor
Odd Amblie Rolf W. Runge
revisjonssjef kontorsjef
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Boligbygging pa Svalbard

Der Norsk Standard maler krefter med permafrost og arktiske vindkast

Det er nok lite kjent at Husbanken
deltar i finansiering av boligbygging
pa Svalbard. Fra august 1976 til
utgangen av 1981 har Husbanken
gitt 1an eller tilsagn om lan til i alt
377 familieboliger eller hybelleilig-
heter i bysamfunnet Longyearbyen.
Samlet utgjorde Husbankens enga-
sjement pa Svalbard ca. 69 millioner
kroner ved siste arsskifte.

Longyearbyen ligger i Advent-
fjorden pa vestkysten av Spitsber-
gen, som er den storste av eyene i
Svalbardgruppen. De fleste av de
1 350 innbyggerne er tilknyttet Store
Norske Spitsbergen Kulkompani
A/S, som foerst tok opp spersmalet
om en utvidelse av Husbankens vir-
keomrade til ogsa 4 omfatte bolig-
bygging pa 78° nordlig bredde. I
1976 ble det skaffet formell hjemmel
for dette i husbankloven. Seinere har
Husbanken i alle ar gitt tilsagn om
lan til Store Norske for bygging i
Longyearbyen.

I de seinere ar har det vaert arbei-
det bevisst med en omdanning av
samfunns- og bostrukturen i
Longyearbyen. Mannsdominansen
og «brakkepreget» er dempet ved at
stadig flere familier er bofaste aret
rundt. Sammen med de bedrede
kommunikasjoner med fastlands-

NORDAUST-

Norge inngar byggingen av familie-
boliger og bedringen av bostandar-
den for de enslige som viktige ledd i
omdanningsprosessen. Tilbudet av
sosiale tjenester blir stadig bedre.
Husbanken har bl.a. gitt 1an til en
barnehage med plass til 48 barn.

Den nye bebyggelsen bestdr av
eneboliger, tomannsboliger, rekke-
hus og hybelhus. Slik sett synes
Longyearbyen & kunne svare til

Fra boligfeltet Lia i Longyearbyen. Bygging av familieboliger har bidratt til d endre

samfunnsstrukturen pd Svalbard.
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beskrivelsen av et hvilket som helst
nybyggerfelt ellers i landet. Det som
bygges, er i det alt vesentlige ferdig-
hus som bygningsteknisk er tilpasset
de klimatiske forhold. Lesninger ba-
sert pd kravene i Norsk Standard,
eller som gjennom praksis er aksep-
tert for fastlands-Norge, er sveert
ofte ikke gode nok for bebyggelsen
pa Svalbard.

Longyearbyen ligger i en dal-
bunn, med slak skraning i det be-
bygde omradet som gar over i bratte
fjell pa begge sider av dalen. Det er
dypt til fjell. Byggegrunnen bestar
av silt eller leire iblandet morene og
i enkelte tilfelle isseyler. Det er per-
mafrost, som innebzrer tele i jorda
hele aret. I sommerhalviret er det et
telefritt lag pd 40 — 60 cm pa over-
flaten.

Sa vel beliggenhet og klima som
grunnforhold stiller store krav til
byggeprosessen pa Svalbard. Det
kreves dyktige konsulenter og fag-
folk med spesiell erfaring dersom
resultatet skal bli vellykket. Funda-
menteringen skjer i overveiende
grad med peler som plasseres i hull
boret til ca. 180 cm dybde i perma-
frosten. Pa grunn av problemene
med permafrosten stir mange eldre
hus pa Svalbard pa skakke, men
takket veere det na anvendte pacle-
system star den moderne delen av
bebyggelsen bade i lodd og vater.

Det lages «grunnmur» av splittpa-
nel, bade ut fra en estetisk vurdering
og med tanke pa sikkerheten. I 1979
brant fire rekkehus ned etter at
mindredrige hadde lekt med levende
lys under husene. I det hele gjer de
klimatiske forhold at brannfaren pa
Svalbard er overhengende. Derfor er
det satset sterkt pa forebyggende til-
tak. I flere av husene er det saledes
bygd brannhydranter vegg i vegg
med kjokkenet. Litt uvant ved forste
mete kanskje, men utvilsomt tanke-
vekkende.

I samtlige familieleiligheter er det
installert reykvarslere, pulverappa-
rat og trommel med vannslange som
er lang nok til 4 rekke hver krok i
huset. Likevel er branner forholdsvis



Pd grunn av permafrosten pd Svalbard ligger vann- og kloakkledninger i iaynefallende «rorkassery over bakken.

hyppig forekommende. Luftfuktig-
heten er ekstremt lav og gjer trevir-
ket sveert lett antennelig. (P4 den
annen side er boligene henimot
uangripelige for rate-skader!).

Isolasjonen er et kapittel for seg,
og framskrittene betydelige. Fa ste-
der har sa mange frosset s mye som
p4 Svalbard, men trelags thermo-
glass i alle vinduer og ellers spesial-
dimensjonert isolasjon har serget for
at det herer fortiden til. Svalbards
moderne boligmasse kan neppe ka-
rakteriseres som luksuries, men
standarden er fullt pd heyde med
hva som reises av byggverk ellers i
landet.

Oppvarmingen i de fleste husene
skjer ved fjernvarmeanlegg som
porsjonerer de nedvendige kilowatt
til de enkelte hus. Det er ellers ioy-
nefallende (og krever isolasjon og
bygningsmessig irvidkenhet) at rer-
nettet pd Svalbard snor seg over
bakken. Bdde vann, oppvarming og
kloakk ligger i sikalte «rerkasser»
over bakken — ogsi det pi grunn
av permafrosten. Ikke sjelden skjer
det lekkasjer i tilkoplingene, for ek-

sempel under enkelt-hus, ganske
spesielt nar stremmen svikter slik at
varmekablene kutter ut.

De aller fleste hus som er oppfert
de seinere ar, har ankommet Sval-
bard pr. skip som bygningselemen-
ter. Elementene leveres ferdige pa
spesialhengere, som sa koples til de
lokale lastebiler og fraktes til venten-
de pezle-fundamenter. De bygnings-
messige arbeider begrenser seg stort
sett til tak-reising og sammenfoy-
ning. Derfor gar det raskt, og det
trengs i en egn der sommertempera-
turen bare unntaksvis overstiger ti
plussgrader. Denne maten 4 bygge
pa har ogsi vist seg 4 vare den
gunstigste med hensyn til byggekost-
nader.

Svalbard-husenes bodarealer er
langt sterre enn det som er vanlig
ellers i landet. Men ogsa det har sin
naturlige forklaring. Det finnes ikke
matvarebutikk i Longyearbyen. De
med egen kost rekvirerer den ned-
vendige fede fra Store Norskes pro-
viantlager én eneste gang i maneden.
Da kommer den store matboden vel
med, likesa gode naboer om det star

pa en kopp sukker nar det er tre
uker til neste leveranse.

Ogsd de evrige boder represente-
rer atskillige kvadratmetre. Kleer tar
atskillig plass; ganske szrlig nar fa-
milien- skal pa snescootertur, kreves
det en omfattende garderobe. I til-
legg er flyttehyppigheten stor blant
befolkningen. Mye bodplass gar der-
for med til lagring av kasser, kar-
tonger og annen velegnet emballa-
sje.

Terkeskapet i husenes vaskerom
kan nok for utenforstiende synes
overdimensjonert. Men det er
kanskje en av husenes nyttigste inn-
retninger i et polarstrek der storm-
kastene forbyr tradisjonell terking
pa klessnor. Ja, til de grader herjer
vinden at selv husenes seppelstativ
med innhold ikke sjelden forsvinner
ut i geografien. Ogsa en triviell detalj
som dette kan tjene som illustrasjon
pd de spesielle krav som stilles til
hus pa Svalbard for at de skal funge-
re tilfredsstillende.
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God byggeskikk — hvem har ansvaret?

Av sjefarkitekt Gaute Baalsrud, Husbanken

Byggeskikk er et populert tema. 1
aviser og tidsskrifter finner vi stadig
innlegg om form, planlesning, pris
og kvalitet pa nye boliger. I alle
familier og péa alle arbeidsplasser
meter vi folk som har erfaringer a
utveksle om husbygging eller bo-
ligkjop. Godt over en million nord-
menn bor i boliger som er bygget i
de siste ti arene. Omtrent halvparten
av disse boligene er smahus pa egen
tomt.

Ja, vi kaller det smahus, men det
er ofte et beskjedent navn pa disse
romslige eneboligene som er fort
opp i tusentall, og som pa godt og
ondt har gitt oss en norm for hva vi
kan enske oss av en ny bolig. For
nordmenn flest er dremmen om ny
bolig ensbetydende med eneboligen
— huset som du kan spasere rundt
— pé egen grunn. Og virkeligheten
er ikke verre enn at mange av oss far
anledning til A realisere den drem-
men, ofte til og med husbankfinansi-
ert!

Byggeskikkdebatten fir sin nze-
ring nettopp fra denne smahusbe-
byggelsen. Her henter arkitekter og
typehusprodusenter illustrasjonene
til angrep og forsvar, her finner vi
alle grunnlaget for vare krav til na-
boens hus og forventningene til vart
eget. Naboens hus skal passe til tom-
ten og innordne seg helheten, vart
eget skal veare stort nok, praktisk,
fleksibelt, ha utvidelsesmulighet,
veere «fritt beliggende» med sol, lys
og utsikt. Teksten i eiendomsmegler-
nes annonser forteller litt om hvilke
argumenter som «selger».

Hva er gait?

En spasertur i nabolaget kan ofte gi

et annet bilde av virkeligheten:

— darlig tilpassing av hus til tomt

— heye grunnmurer, eller sokkel-
etasje uten Kkonstruktiv eller
bruksmessig sammenheng med
huset for ovrig

- dype og bratte skjeeringer i ter-
renget for hus og adkomst

— heye og bratte fyllinger, kostbare
forstatningsmurer.
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Like viktig som selve huset er forholdet mellom hus og tomt, terreng og miljo.
Tomtens muligheter og begrensninger md fd betydning for valg av hustype og form,
padpeker artikkelforfatteren. (Arkitekter: Arkitektkontoret LARS).

Noen hver kan utdype og supple-
re en slik liste med egne erfaringer,
ofte dyrkjepte. Hva er arsaken?

Den viktigste grunnen er at det
ikke ofres nok tid og omtanke pi
planlegging. Prisstigningen far ta sin
del av skylden for det. Hvor ofte
herer vi ikke: «Det gjelder a komme
i gang fer det blir enda dyrere.»

En annen sak er at byggherren
ofte pa et tilfeldig grunnlag har helt
bestemte oppfatninger av hva slags
hus han skal ha, kanskje lenge for
han har fatt tomt! Og det er vel for
mye & forlange at typehusprodusen-
ten skal vaere den ferste til 4 sa tvil,
hvis han kan levere det huset som
byggherren onsker.

Planlegging Koster penger. Men
hvis vi kan leere a mestre tilpas-
singen til terrenget bedre, vil vi opp-
na vakre og brukbare boligomrader
med utgangspunkt i enkle hus. Dess-
uten vil vi f4 hus og hager som er
mer hensynsfulle mot pengepungen,
bade i anskaffelse og vedlikehold.

Hva kan vi gjore bedre?

Den «profesjonelle» byggeskikkde-
batten og tiltakene i kjelvannet pa
den har i stor grad dreiet seg om

selve huset — om form, konstruk-
sjon og stilelementer. Like viktig er
forholdet mellom huset og tomten,
terrenget og miljeet. Valg av hustype
og form ma bygge pa en vurdering
av tomtens muligheter og begrens-
ninger.

I omrader som reguleres for sma-
husbebyggelse, ma byggemulighe-
tene pa den enkelte tomt konkret
vurderes og fastsettes i forhold til en
realistisk plan for opparbeidelse av
vei og adkomst. For hver tomt me.
det foreligge kart og grunnunderse-
kelse som gir detaljerte og riktige
opplysninger. I uregulerte strek kan
byggherren selv, med enkle midler,
skaffe seg et slikt grunnlag. Kort
sagt: Kanskje det viktigste tiltak for &
forbedre byggeskikken vil veere a fa
den enkelte byggherre til a legge
langt storre omtanke i planleggingen
for det treffes bestemmelser om hu-
sets form, og fer det foretas inngrep i
terrenget.

Fordelene ved en planlegging som
tar hensyn til detaljer i topografi og
vegetasjon, vil ikke veaere begrenset
til 4 gi et vakrere bilde av bebyggel-
sen. Det vil ogsd ha betydning pa
andre omrader. F.eks. nar det gjelder
energigkonomi. Kjennskap til tom-



tens detaljer og klima gir grunnlag
for riktig plassering av husets rom i
forhold til sol og vind, og riktig ma-
terialvalg i gulv, tak og vegger.

Husbankens og
myndighetenes krav

Noen vil kanskje sparre hvorfor for-
holdet mellom huset og tomten er
Husbankens sak. Det er jo det kom-
munale bygningsvesen og bygnings-
radet som har ansvar for bygningslo-
ven, og for de forskrifter og vedtek-
ter som reguierer byggemulighetene
pa den enkelte tomt. Imidiertid er de
kommunale byggemyndigheter i ut-
gangspunktet innrettet pa 4 kontrol-
lere. Ressursene er sma, og mulighe-
tene for positiv veiledning er dess-
verre lite utviklet.

Folk flest kjenner kanskje Hus-
banken best for de rammer som
begrenser boligenes storrelse og pris.

Ofte omtales Husbankens rammer
som tvangstreyer, som har hindret
utvikling av kvalitet og god bygge-
skikk. Jeg ser det ikke slik, Begrens-
ning og nekternhet har aldri veert
noe darlig utgangspunkt: for god
byggeskikk. Men vi ma innremme
at areal- og kostnadskontroll er ne-
gative virkemidler. En slik kontroll
vil attpatil vaere meningsles hvis den
ikke skjer i sammenheng med en
vurdering av kvalitet, dvs. funksjo-
nelle, byggetekniske, trivselsmessige
og estetiske egenskaper.

Gjennom flere ar har Husbanken
bygget opp en kompetanse for en
slik helhetlig vurdering av prosjekte-
ne. Bade hovedkontoret og avde-
lingskontorene er bemannet for en
slik tjeneste, og ikke minst distrikts-
arkitektene bidrar til & styrke Hus-
bankens muligheter for en vurdering
av alle sider ved en bygge- og lane-
sak. Vi ser det som viktig 4 kunne

na hver enkelt lanseker med en posi-
tiv veiledning og klare retningslinjer
for hvilke kvalitetskrav som kan og
ber oppnds. Innenfor et overordnet
hensyn til en rimelig byggeskonomi
vil vi stadig forseke & forbedre Hus-
bankens krav, bade til prosjektmate-
rialet og til det ferdige hus.

Vi skal vokte oss vel for 4 presen-
tere dette slik at det kan fore til — el-
ler oppfattes som — okt byrakrati.
Hensikten er tvert om: 4 forenkle
saksbehandlingen ved & framstille
regler og forutsetninger tydelig, og
knytte dem til en sakkyndig veiled-
ning. Hvis vi er dyktige i det ar-
beidet, vil byggherren — lansekeren
— kunne legge fram bedre planer og
fole sterre trygghet for utfallet.
Kommunale byggemyndigheter far
et bedre grunnlag for sin vurdering.
Vi og etterslekten far gode boliger og
trivelige boligstrek.

Begrensning og nokternhet har aldri veert noe ddrlig utgangspunkt for god byggeskikk. (Arkiteks: Wenche Selmer).

25



Boliger og arbeid ga funksjonshemmede nye muligheter

Internatet for yrkeshemmede arbeidstakere pd Rokland i Saltdal rommer 14 hybler samt felleslokaler. I tillegg kommer ni hybler
i boliger som er integrert i det vanlige bomiljoet pd stedet.

Rekland er et lite tettsted i Saltdal
kommune. Like ved Rokland ligger
Vensmoen, som er sentralinstitusjon
for psykisk utviklingshemmede i
Nordland.

Allerede i 1975 begynte et lokalt
oppnevnt utvalg 4 planlegge en ver-
net bedrift med psykisk utviklings-
hemmede som arbeidstakere. Sikte-
malet var 4 fere de psykisk utvik-
lingshemmede ut av en ofte uned-
vendig og kostbar institusjonstilve-
relse pi Vensmoen. Pa hestparten i
1979 stod et industribygg pa 1600
kvadratmeter ferdig — dermed var
Rokland Industri A/S en realitet.

Bedriften er mest kjent for pro-
duksjon av bleier. [ tillegg til bleie-
produksjonen er det en sem- og en
plastavdeling. Ganske nylig ble en
ny mekanisk avdeling opprettet.

I forbindelse med etableringen av
Rokland Industri A/S ble spersma-
let om et mest mulig normalisert bo-
og servicetilbud til de ansatte tatt
opp. Ganske raskt ble boligstiftelsen
RI-BO etablert. Stiftelsens formal er
4 eie og forvalte gjennomgangsboli-
ger for yrkeshemmede arbeidstakere
ved Rekland Industri A/S. Det er
oppnevnt et eget sosialutvalg som
skal forestd arbeidet med tildeling av
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boliger og omplassering til andre
boliger. Driften av boligene skjer
etter Arbeidsdirektoratets menster-
vedtekter.

Av Saltdal kommune kjopte RI-
BO et internat som tidligere var elev-
internat i tilknytning til Saltdal yr-
kesskole. Det var nedvendig med en
viss ominnredning oOg restaurering
for 4 sikre beboerne en tilfredsstil-
lende bostandard. Internatet bestar
av 14 hybler samt fellesrom.

Dessuten kjopte RI-BO av Norges
Statsbaner tre tidligere vokter- og
funksjoneerboliger. Disse husene ble
pusset opp og inneholder na ni hyb-
ler med fellesrom. Boligene ligger
sentralt pad Rekland og er integrert i
det vanlige bomiljeet.

Bade kjopene og den utbedringen
som var nedvendig, er finansiert av
Husbanken. Husbanken ga ervervs-
ldn og utbedringsldn etter reglene
om finansiering av gjennomgangs-
boliger for yrkeshemmede. 1 tillegg
til ervervsldn pad til sammen Xkr.
1 350 000 og utbedringslan pa i alt
kr. 1 433 000 ga Husbanken etable-
ringsldn pa til sammen kr. 309 000
til toppfinansiering av kjeopene og
utbedringsarbeidene.

Begge prosjektene er godkjent av

Arbeidsdirektoratet, som betaler ren-
ter og avdrag pa etableringsldnene sa
lenge stiftelsen drives etter direktora-
tets monstervedtekter.

I tilknytning til bomiljeet er det et
personell- og serviceapparat som
skal sikre den enkelte psykisk funk-
sjonshemmede arbeidstaker nedven-
dig trygghet og trivsel i fritiden. Be-
styrer, assistent og fire miljearbeide-
re/nattevakter har blant annet som
oppgave a gi praktisk assistanse i
dagliglivets mange gjoremal, fordi
en del av beboerne ikke har tilstrek-
kelige praktiske og sosiale ferdighe-
ter. Men etter hvert blir de trent opp
til & klare en mest mulig normalisert
bosituasjon. De fleste disponerer for
eksempel sine egne penger, gjor eg-
ne innkjep, lager mat og ordner og
vasker rommene sine.

Boligstiftelsen RI-BO har na fun-
gert i to ar. Ifelge disponent Einar
Olsen ved Rekland Industri A/S er
erfaringene meget gode. Blant annet
preges hele bomiljeet av den store
grad av trivsel som beboerne legger
for dagen. Med internatet og de tre
bolighusene disponerer RI-BO et
godt tilpasset og variert botilbud.



Husbanken ved starten i 1946

Av Johan Hoffmann

Pa oppfordring har Johan Hoff-
mann, Husbankens administreren-
de direkter fra 1946 til 1975, skre-
vet denne artikkelen om banken og
bakgrunnen for at den ble oppret-
tet.

Konstituerende mete i Husbankens
hovedstyre ble holdt 30. april 1946 i
den gamle regjeringsbygningen. Stor-
tinget hadde valgt formann og vara-
formann (stortingsrepresentantene
Olav Meisdalshagen og Gabriel Mo-
seid). Regjeringen hadde oppnevnt to
medlemmer (boligdirekter Jacob
Christie Kielland og banksjef Reidar
Schjeth Iversen, den siste som repre-
sentant for realkredittinstitusjonene).
Administrerende  direkter (Johan
Hoffmann) var fast medlem av styret.

Det var et enstemmig storting
som hadde sluttet seg til regjeringens
forslag til opprettelse av banken. Et
par dissenser i Stortinget gjaldt detal-
jer i ordningen.

Den tverrpolitiske enighet om be-
hovet for et statlig finansieringsinsti-
tutt for gjenreising av boliger og for-
retningsbygg som var edelagt under
krigen, var ikke sa merkelig. Noe
mer uventet var det kan hende at det
ble enighet om at ogsa vanlig bolig-
bygging skulle kunne fa lan fra dette
instituttet. En mente 4 ha erfaring fra
forkrigstiden for at noe matte gjores
for a bedre finansieringsmulighetene
for boligbyggingen. Boligreisingen
sto etter krigen overfor svaere pro-
blemer med stort udekket behov og
knappe ressurser, en utsatt konkur-
ransesituasjon i forhold til andre be-
hov for investeringer og et kostnads-
niva som 14 vesentlig over nivdet i
irene for krigen. De forslag til en fi-
nansieringsordning med statlig med-
virkning som hadde sett lyset i 1920-
og 1930-arene, var ikke blitt satt ut i
livet. Dette i motsetning til situa-
sjonen i Danmark og Sverige, som
begge hadde statlige ldneordninger
for boligbygging.

Husbanken ble organisert som en
offentlig stiftelse etter menster av
Hypotekbanken, Smibruk- og Bolig-
banken og Kommunalbanken. I sitt

Husbankens forste hovedstyre. Fra venstre: Jacob Christie Kielland, Reidar Schjoth
Iversen, Johan Hoffmann, Olav Meisdalshagen (formann) og Gabriel Moseid.

forste mote vedtok hovedstyret & be
Kommunaldepartementet om & kalle
inn bankens rad for at dette skulle
gjore vedtak om oppretting av lokale
avdelingskontorer med egne styrer.
Dette forte fram til et menster som
en siden har beholdt, nemlig lokale
avdelinger i Bergen, Trondheim,
Bode og Hammerfest. 1 gjenreisings-
drene hadde banken ogsa et filial-
kontor i Kristiansund.

Husbankloven forutsatte et neye
samarbeid mellom Husbanken og
forretnings- og sparebankene i egen-
skap av byggeldnsbanker. Statsmyn-
dighetene la vekt pa at gjenreisingen
og boligbyggingen skulle kunne dra
nytte av den nye ordningen alt i byg-
gesesongen 1946. I samsvar med
fullmakt fra Stortinget vedtok ho-
vedstyret i det konstituerende mete
som en midlertidig overgangsord-
ning et tilsagn til byggeldnsbankene
om konvertering av byggeldn pa
nermere fastsatte vilkar.

I de 4rene som fulgte, ble det fort
heftige politiske diskusjoner i Stor-
tinget og i pressen om gjenreisingen
og boligpolitikken. Den menings-
forskjell som gjorde seg gjeldende,
forplantet seg i noen grad til Hus-
bankens styrende organer, men sty-
revedtakene var nesten uten unntak
enstemmige. Malsettingen for ban-
kens virksomhet var trukket opp i
retningslinjer fra storting og regje-

ring. Banken skulle formidle en jevn
tilforsel av lanekapital til boligrei-
singen i alle deler av landet. Rimeli-
ge lanevilkar skulle bringe nye boli-
ger av god standard og oppfert i
samsvar med god byggeskikk innen-
for rekkevidden til folk i vanlige
okonomiske kér.

Selv om det alminnelige renteni-
vaet var ekstremt lavt, ble bokostna-
dene uten husbanklan vesentlig
heyere i nybygde boliger enn i den
gamle boligmassen. Samtidig matte
en hele tiden ha for oye at byggepri-
ser og ressursforbruk matte has un-
der kontroll, og her ble det noksi
snart strammet inn. Disse retnings-
linjene har en sekt & folge i alle ar
senere.

Husbanken var opprinnelig darlig
tilpasset en utvikling med innebygde
inflasjonstendenser. Etter hvert ble
lanevilkdrene — spesielt bindingsti-
den for renter og avdrag — endret
for & bote pa dette. Samordningen
av politikken for boligreisingen med
andre sider av boligpolitikken -
bl.a. husleiereguleringen og bolig-
beskatningen — skortet det imidler-
tid pa. Enna gjenstar det 4 lese den
vanskelige oppgave a utforme en
boligpolitikk for hele boligmarkedet,
med ordninger som kan fungere
noenlunde tilfredsstillende ogsd un-
der de urolige inflasjonsforhold som
enidageroppei.
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Gronnebakkan i Harstad. Faglig planlegging, klar organisering og felles innsats ga bebyggelsen en felles karakter samtidig som

hvert hus har sin egen identitet.

Organisert selvbygging

Erfaringer fra Nesodden, Ringsaker og Harstad
Av overarkitekt Ingeborg Gaare, Husbanken

«Vi har ikke rad til dyre innskudd i
byggelagets rekkehus. Skal vi fi et
sted & bo, ma kommunen skaffe
tomter sa vi kan bygge selv.»

«Tomtearealene rundt byen er
begrenset og utbyggingen Kkostbar.
Kommunen kan ikke skaffe bygge-
klare tomter nok til & dekke boligbe-
hovet ved individuell selvbygging.»

Slik omtrent falt replikkene mel-
lom byens boligsekere og politikere
pé et diskusjonsmete i Harstad hes-
ten 1974. Det samme har sikkert
veert sagt pA mange liknende meter
rundt i landet i lopet av det siste tiar,
og det er fortsatt uttrykk for et sen-
tralt problem i kommunal boligbyg-
ging.

Selvbygging har tradisjoner her i
landet. For mange er det en ekono-
misk nedvendighet 4 skaffe egenka-
pital ved eget arbeid. Det finnes ikke
sikre tall for samfunnsmessig verdi
av den egeninnsats som arlig blir
nedlagt i boligbyggingen, men den
er ikke ubetydelig.
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Verdien er imidlertid ikke bare av
okonomisk art. Selvbygging gir den
tilfredsstillelse som ligger i selv a
velge, ta beslutninger, gjore jobben
— og a leere sitt hus & kjenne in-
nenfra. Kunnskapene gir trygghet
ogsa overfor drift og vedlikehold av
huset.

«Isak Selvanraa — tradisjonen» er
naturlig nok knyttet til selvbygging
av eget hus. Men under gjenrei-
singen etter krigen gjorde boligko-
operasjonen hederlige forsek pa a
overfere den til sitt organiserte byg-
geri av blokker og rekkehus. Bolig-
sokende fikk mulighet til & tjene opp
egenkapital ved innsats pa bygge-
plassen. Etter hvert medferte dette
imidlertid en rekke problemer. Vin-
ningen gikk opp i spinningen -
egeninnsats av amaterer syntes a
veere uforenlig med en rasjonell
framdrift pa sterre byggeplasser.
Motiveringen hos boligsekerne var
ogsa naturlig nok mindre nar sam-
menhengen mellom eget arbeid og

egen bolig var mer indirekte.

Boligbehovet krevde rasjonell
masseproduksjon i pressomrader.
Ogsa i kommuner med mer beskje-
dent boligprogram ferte arealknapp-
het, strengere krav til tekniske an-
legg, utbyggingskostnadene m.v. til
behov for konsentrasjon, rasjonalise-
ring, prefabrikasjon, feltutbygging
— og dermed mindre muligheter for
selvbyggere.

De svakhetene dette store «rasjo-
nelle» pendelutslaget medferte, viste
seg imidlertid. 1 boligmeldingen fra
1972/73 ble derfor en sterre grad av
medvirkning og egeninnsats stilt opp
som en viktig malsetting i boligpoli-
tikken. Kommunal- og arbeidsdepar-
tementet oppfordret kommunene til
& organisere faglig informasjon for
selvbyggere og tok initiativet til tre
proveprosjekter med tett smahusbe-
byggelse basert pa brukermedvirk-
ning og organisert egeninnsats.

Hensikten med preveprosjektene
var 4 finne fram til former for plan-



legging og organisering av «tett/lav»

(konsentrert) smahusbebyggelse som

kunne:

— kombinere fordelene ved rasjo-
nell seriebygging med egeninn-
sats og brukermedvirkning

— oppnd flest mulig av den frittlig-
gende eneboligens fordeler pa et
minimalt tomteareal, og

— utnytte de muligheter for bedre
service, fellesfunksjoner og sosial
kontakt som en konsentrert be-
byggelse gir.

To av prosjektene er gjennomfort
i regi av kommuner. Det er Fossum-
feltet i Ringsaker og Grennebakkan
1+ Harstad. Det tredje — Oksval pa
Nesodden — var det Nesodden Bo-
ligbyggelag som gjennomforte.

Bak Oksval-prosjektet 1a den po-
sitive intensjon a ta opp igjen bolig-
kooperasjonens malsetting om bru-
kerstyring av boligreisingen. Etter-
som borettsloven forutsetter at et
prosjekt skal vaere kvalitetsmessig og

okonomisk definert for det skrives
kontrakt med den enkelte borettsha-
ver, matte medvirkning i planleg-
gingsfasen skje gjennom et utvalg
potensielle framtidige beboere. Mu-
lighetene for egeninnsats og innfly-
telse pa utforming av egen bolig ble
lagt til rette i planlesning og innred-
ning.

Den ekonomiske gevinst av egen-
innsatsen pa Oksval synes a4 veere
meget beskjeden, spesielt sett i sam-
menheng med hva organiseringen
av den har kostet. Men det er utvil-
somt oppnadd positive resultater hva
angar tilfredshet, trivsel og sosial
kontakt i omradet. Erfaringene gir
grunnlag for & stimulere til storre
grad av medvirkning og egeninnsats
spesielt i mindre boligbyggelag.

Fossumfeltet i Ringsaker var det
forste av de to kommunale prosjek-
tene. Omradet ble regulert med Kjor-
bare gangveier og noen fellesarealer
til lekeplasser og parkering, men er

ellers i prinsippet en fortettet tomte-
delingsplan. Utgraving av masser
ble satt bort til én entreprener. De
enkelte husbyggere ble stilt relativt
fritt til & gjere avtale med ferdig-
husprodusenter. Egeninnsatsen ble
stort sett gjort individuelt pa eget
hus etter tradisjonelt monster.

@konomisk sett ga dette tilfreds-
stillende resultater for den enkelte
husbygger. Likevel er en viktig erfa-
ring fra Ringsaker-prosjektet at ut-
bygging av smahusfelt med sa sterk
konsentrasjon forutsetter en mer de-
taljert planlegging av sammen-
hengen mellom husene og utfor-
mingen av det enkelte hus. Mulighe-
tene for organisert samarbeid mel-
lom beboerne burde ogsd utnyttes
bedre.

Erfaringene fra Ringsaker kunne
komme Harstad-prosjektet til gode.
Mens Ringsaker-prosjektet represen-
terer et forsek pa a tilpasse tradisjo-
nelle metoder ved planlegging og ut-

Fra Oksval-prosjektet pé Nesodden. Erfaringene gir grunnlag for d stimulere til storre grad av medvirkning og egeninnsats ogsd

i bolighyggelag.




bygging av et tett smahusomréade, ut-
viklet man i Harstad en ny modell
ved gjennomferingen av prevepro-
sjektet Grennebakkan. Erfaringene
med dette var sa positive at kommu-
nen na bygger ut nye boligomrader
etter samme menster. Langt pa vei
har denne modellen vist seg & veaere
en nekkel til lesning av konflikten
mellom boligsekernes onsker og
kommunens muligheter.

Harstad-modellen kan kort skisse-
res slik:

Kommunen skaffer seg eiendoms-
rett til tomteomradet, og
— foretar regulering med fastsettelse

av utnyttelsesgrad (0,15 — 0,3) og

sterrelse pa utbyggingsenhetene

(20 - 30 boliger),

— engasjerer arkitekt for prosjektet
som utarbeider bebyggelsesplan
og system for hustypene (i Har-
stad ble Husbankens prosjekte-
ringssystem lagt til grunn),

— utarbeider informasjon om pro-
sjektet, og innbyr boligsekere til
delta (i Harstad ble tilbudet sendt
sekere til kommunale tomter et-
ter ansiennitet).

Informasjonen ma veere kiar med
hensyn til deltakernes rettigheter og
forpliktelser, valgmuligheter og gitte
betingelser, samt skonomiske kon-
sekvenser.

Nodvendige betingelser: Deltaker-
ne skal etablere en fellesorganisasjon
(borettslag, eller beboerforening der-
som de onsker 4 bli selveiere) som
pa et visst tidspunkt skal overta
byggherrefunksjonen og styringen
av prosjektet. De enkelte hus skal
planlegges individuelt i samarbeid
med arkitekten, innenfor systemets
ramme. Den enkelte velger graden
av egeninnsats pa eget hus, og felles-

Fra Fossumfeltet i Ringsaker. En erfaring fra dette prosjektet er at utbygging av
smdhusfelt med sterk konsentrasjon forutsetter en mer detaljert planlegging av
sammenhengen mellom husene og utformingen av det enkelte hus.

arbeid organiseres. Det innhentes
felles anbud pa arbeider som skal
settes bort. Det forutsettes engasjert
faglig byggeleder til hjelp for selv-
byggerne og kontroll av entrepre-
ner-arbeider. (Dette ble ikke gjort i
Grennebakkan, noe som var en ne-
gativ erfaring.) Ndar utbyggingen er
fullfert, fortsetter beboerforeningen
a ivareta felles interesser og arealer.

Altsa: Mange betingelser er fast-
satt nar kommunen inviterer delta-
kere i prosjektet. Blir det ikke da lite
igjen av valgfrihet og medbestem-
melse? Deltakerne i preveprosjektet
Grennebakkan syntes det fra starten.
De var skeptiske til tettheten i omra-
det, til systemprosjekteringen, til av-
hengigheten i fellesskapet. De ble
med fordi en egen tomt ikke var mu-
lig a fa.

Men beboernes konklusjon etter

gjennomfering av prosjektet var at
de hadde oppnadd mye mer enn
noen kunne klart pd egen hand -
nettopp pa grunn av faglig planleg-
ging, klar organisering og felles inn-
sats. De har bade planiagt og bygd
eget hus, og lagt grunnlaget for triv-
sel i et nabofellesskap.

Det visuelle inntrykket en bese-
kende far av omradet, forteller om
dette. Bebyggelsen har en felles ka-
rakter som er skapt av byggesyste-
met. Samtidig har hvert av de 22 hu-
sene sin egen identitet — som ikke
er tilfeldig, men uttrykker beboernes
onsker.

Dette er nettopp kvaliteter som vi
finner i eldre norsk trearkitektur,
men ofte savner i nye smidhusomra-
der. «Harstadmodellen» kan derfor
ogsa betraktes som et virkemiddel til
bedre byggeskikk i dag.

Norges byggforskningsinstitutt, Oslo, har ut fra de preveprosjektene som er
omtalt i artikkelen, gitt ut to blad om tett/lav-prosjekter i NBI's byggforskse-
rie. En sammenfatning av erfaringene er under arbeid samme sted.
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«80-arenes bolig og boform»

Arkitektkonkurranse med interessante perspektiver

Ethvert boligomrdde md legges til rette for utfoldelse for alle grupper: barn, ungdom, voksne, eldre og funksjonshemmede. Fra
itkast nr. 1 — motto «Fartimeterskogeny. (Se ogsd omslaget til drsoversynet.)

I forste halvar 1981 ble det avviklet
en arkitektkonkurranse under mot-
toet «80-drenes bolig og boformp».
Husbanken var blant arrangerene av
konkurransen, som var lokalisert til
et nedlagt industrifelt i bydelen
Bakklandet i Trondheim. Feltet
planlegges utbygd til boligomrade.

Til tross for denne spesielle lokali-
sering ble det i programmet uttryk-
kelig tilkjennegitt at hovedformalet
med konkurransen var a fa belyst en
del generelle problemstillinger i til-
knytning til boligbyggingen i de
nzrmeste tidr foran oss. Det ble bedt
om forslag til boformer, boligtyper
og miljetiltak tilpasset bl.a. pigdende
endringer i befolknings- og familie-
strukturen.

Det ble ogsa etterlyst tiltak med
sikte pd a bremse opp fraflytting fra
sentrale byomrader, og det ble pekt
pa nedvendigheten av at ethvert bo-
omrade legges til rette for utfoldelse
for alle grupper: barn, ungdom,
voksne menn og Kkvinner, eldre og
funksjonshemmede.

Konkurransen ble viet stor opp-
merksomhet i massemedia og fikk
stor tilslutning.

Juryen fant bemerkelsesverdig
mange gjennomgaende signaler om
boligkvaliteter, boliggkonomi og
miljetiltak — sighaler som burde
vare interessante og retningsgivende
for dem som skal planlegge var bo-
ligproduksjon i drene framover.

Juryen framhevet som et generelt
trekk at de innsendte utkast viste
meget stor nekternhet i sa vel tom-
teutnyttelse som byggeokonomi.
Dette ma kunne oppfattes som en
alminnelig og voksende erkjennelse
av at vi i arene framover ma leve
med begrensninger i ressursbruken
innenfor boligsektoren. Vi ma hus-
holdere med var disponible bygge-
grunn, og vi ma skape et tilbud av
boliger som med hensyn til egen-
kapital og boutgifter er overkomme-
lige for et flertall av de boligsekende.

Konkurransen ble en sterk un-
derstreking av enskeligheten av at
vare framtidige boligomrader plan-
legges med varierte boligtyper for 4
kunne romme en befolkning med
alle aldersgrupper og husstandsty-
per. 1 denne sammenheng ble det
ogsa lagt fram mange forslag til flek-
sible boliger, hvor fleksibiliteten kan
g4 pa sa vel utvidelse som reduksjon
av en husstands boligareal.

Et helt generelt trekk i konkurran-
seutkastene var at boligenes areal og
utstyrsstandard var holdt ‘innenfor
nekterne rammer.

Det synes ikke & vaere noe almin-
nelig enske om okt areal og utstyr ut
over det som i dag godkjennes for
husbankfinansiering. Det kan vaere
grunn til 4 understreke at det i pro-
grammet for konkurransen var ut-
trykkelig uttalt at deltakerne ikke
skulle vaere bundet av de statlige bo-

ligbankers vilkar for beldning.

I mange utkast var det lagt stor
vekt pa at et boligomrade ma gi mu-
ligheter for fellesskap pa ulike trinn
— innen husstanden, i naboskapet, i
omradet og i lokalsamfunnet. Som
en gjennomgaende, uttrykkelig for-
utsetning ble det likevel framholdt at
beboerne ma gis valgfrihet overfor
de ulike grader av fellesskap som til-
bys.

Spesielt pa bakgrunn av at kon-
kurransen var lokalisert til en eldre
bydel i Trondheim, hadde mange av
deltakerne lagt stor flid i arbeidet
med 4 tilpasse nye boliger til den
eksisterende bebyggelse. Dette er in-
teressant og har vel dagsaktualitet
langt ut over bydelen Bakklandet.
Her syndes det nok mye i den utbyg-
ging som i dag skjer i vare byomra-
der og tettsteder.

Som nevnt, var helhetsvurde-
ringen av Kkonkurranseutkastene at
forfatterne hadde lagt fram realisti-
ske, jordnezre lesninger for var vi-
dere boligbygging — lesninger i god
overensstemmelse med dagens van-
skeligheter sa vel med hensyn til res-
sursbruk som den vanlige husstands
okonomi. Konkurransens ideer og
lesninger ber derfor veere av inter-
esse for alle ledd innenfor boligbyg-
gingssektoren.
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Brattbakken-prosjektet ferdig utbygd med 299 leiligheter og et grendehus. (Arkitekter: Arkitektene Brantenberg, Brantenberg &

Hjorthoy).

Brattbakken — bratt, men ikke dyrere a bygge ut

«Det er nesten ikke noe boligomrade
i det hele tatty. — Slik ble boligpro-
sjektet Brattbakken i Kristiansand i
sin tid karakterisert, et boligprosjekt
som er det hittil mest omfattende en-
keltprosjekt i Kristiansands bolighis-
torie. «En herlig form for galskap!»
sa byens ordferer da ferste bygge-
trinn ble overlevert. Ferdig utbygd i
1982 vil Brattbakken besta av et bo-
rettslag med 299 leiligheter og et
grendehus med forsamlingssal, bar-
neparkering, overnattingsrom etc.
Kostnadene er beregnet til totalt 1135
millioner kroner.

Som navnet tilsier, ligger leilighe-
tene i en brattbakke. Den utgjer
rundt 100 dekar og ville for f& ar
siden ikke ha veert tenkt pd som

boligomrade. Sa ulendt var terrenget
at mange tvilte pA om det overhodet
lot seg gjore a bruke det til boliger.
Den opprinnelige bebyggelsesplanen
var da ogsd a legge noen blokker
ved foten av skraningen og la det bii
med det. Men Kristiansand kommu-
ne ville la optimistene fi en sjanse,
og klarsignal for bygging i den brat-
te lia ned mot Topdalsfijorden ble
gitt. Kristiansand og Omegn Bolig-
byggelag (KOBB) ble tildelt omradet,
og i mai 1978 ble KOBBs utbyg-
gingsplaner godkjent av de kommu-
nale myndigheter.

For KOBBs planer for utbyg-
gingen foreld til godkjenning, hadde
boligbyggelaget utlyst en utbyg-
gingskonkurranse for prosjektet med

Den haye utnyttelsesgraden har gitt opphav til betegnelsen «teppebebyggelsen.
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utgangspunkt i Husbankens kost-
nadsrammer. Malet var & finne les-
ninger som utnyttet de kvaliteter de’
bratte, vestvendte terrenget ga. Man
ville dpne for nytenkning. Og den
losning som ble foretrukket, var ut-
arbeidet av G. Block Watne A/S i
samarbeid med arkitektene Branten-
berg, Brantenberg & Hjorthoy.

G. Block Watne A/S stdr som ho-
vedentreprener ansvarlig for oppfe-
ring av husene og anlegget for avrig.
Firmaets lesning bestar av 20 to-eta-
sjers eneboliger, 150 rekkehusleilig-
heter pa to og tre etasjer samt 140
terrassehusleiligheter pad ett plan.
Eneboligene er plassert overst i lia,
rekkehusene ligger i midtpartiet og
terrassehusene nederst. Lesningen
blir betegnet som en «teppebebyggel-
se» p.g.a. den heye utnyttelsesgra-
den, og Brattbakken har vart omfat
tet med atskillig interesse ogsa uten-
for Kristiansand. KOBBs konklusjon
er at ekonomien for et slikt totalpro-
sjekt kan konkurrere med mer tradi-
sjonell bygging i enklere terreng.

At meningene om f.eks. planles-
ninger og husenes utseende er delte,
er pa det rene. Men KOBB har ikke
hatt problemer med & omsette leilig-
hetene etter hvert som de er blitt
ferdige, trass i at Kristiansand har
oppnadd noe som er ukjent i sveert
mange andre kommuner: tilnermet
balanse i forholdet mellom behov og
tilbud pa boligmarkedet. I KOBB er
man derfor stort sett forneyd med
den utformingen Brattbakken har
fatt og responsen hos medlemmene.
Boligbyggelaget er spesielt tilfreds



Smdbarna leker trygt pd bilfrie veier. Men de hayst ulike boligtypene i Brattbakken har medfort at man har oppnddd en variert

alderssammensetning blant dem som flytter inn.

med at alderssammensetningen hos
beboerne er mer variert i Brattbak-
ken enn ellers i Kristiansand. Arsa-
ken til dette mener man & finne i de
heyst ulike typer av leiligheter som
tilbys i dette borettslaget.
Husbankfinansiering var altsd ut-
gangspunktet for KOBB da utbyg-

ging av Brattbakken ble planlagt. Av
de totale kostnader pa 115 millioner
kroner har Husbanken gitt tilsagn
om l&n pd i alt ca. 61 millioner. Ved
utlysing av leiligheter i Brattbakken i
1981 har innskudd og husleier veert
folgende i gjennomsnitt (inkl. gara-
sje):

. péhss'ing o dilaft .
Xomaklutwj Brattbakken : .




Fra boligmeldingens bakhage

Av kontorsjef Lisa Blom, Husbanken

[ tiden etter at arbeiderpartiregje-
ringens boligmelding — stortings-
melding nr. 12 (1981 -82) — ble
lagt fram i fjor hest, har forslagene
som vedrerer finansiering av boliger
og boutgiftene veert hyppig kom-
mentert i pressen og politiske fora.
Disse spersmal vil derfor ikke i seer-
lig grad bli tatt opp her. Derimot
skal jeg peke pa noen av de forsiag
og synspunkter som har vaert min-
dre framme i diskusjonen, og ut-
gangspunktet tas i dagens boligstan-
dard.

Standarden i nyproduserte boliger
har veert jevnt ekende si langt man
kan se av den tilgjengelige, men ikke
serlig omfattende statistikk. Bolige-
nes areal har i det siste tidret okt med
14 kvadratmeter, noe som delvis
skyldes okt areal i de enkelte husty-
per og det forhold at det bygges
feerre ettroms boliger. Men i vesent-
lig grad kommer arealekningen av
forskyvninger fra blokk til smahus,
som gjennomsnittlig har et sterre
areal. Dessuten har det skjedd en ve-
sentlig bedring av sanitaerforhold, og
man har fatt en standardheving ved
at det legges storre vekt pa isolasjon
nar materialer velges ut.

Utenfor boligene har det ogsa fun-
net sted en standardheving. Trafikk-

Vi har oppnddd en hay boligstandard i Norge. Det bor ikke voere noen prioritert opp-
gave d heve den ytterligere, sies det i boligmeldingen. (Arkitekter: Hannisdal &
Hundstuen).
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separering, storre vekt pad private
utearealer og heyere standard péd de
tekniske anlegg er noen stikkord.

Samtidig med at boligene er blitt
storre og bedre, har sterrelsen pa
husstandene derimot av forskjellige
arsaker gatt nedover.

I boligmeldingen stdr blant annet
dette om boligstandarden: «Den
heye standarden som allerede er
nidd, det forhold at nye boliger i
stor utstrekning vil erstatte gamle og
darlige boliger og at husstandene blir
mindre, tilsier at standarden i nye
boliger ikke ber heves i arene fram-
over.» Det erkjennes altsa at standar-
den har nadd et tilfredsstillende niva.
Men i tillegg er synspunktet et resul-
tat av en relativt stram investerings-
ramme for boligsektoren: det er vik-
tig 4 prioritere de formdal midlene
skal brukes til.

Boligenes standard bestemmes av
diverse offentlige og private beslut-
ninger. [ den husbankfinansierte de-
len av boligmassen pavirkes den i
vesentlig grad av lanerammene og
de areal- og standardgrenser Hus-
banken praktiserer. Den reduksjon
som har funnet sted i bankens lane-
ramme og mulige endringer av reg-
lene for arealmaling av boligene kan
medfere at standarden pa husbankfi-

nansierte boliger stagnerer. Om det
lykkes & bremse den kostnadskre-
vende standardekningen, skulle det
fremdeles vaere rom for & bygge
bedre boliger, for eksempel ved &
lage mer gjennomarbeidede og va-
rierte planlesninger og ved & legge
mer vekt pa god byggeskikk.

Bostandarden kan defineres ve-
sentlig videre enn de forhold som er
nevnt ovenfor, og i boligmeldingen
er den sett i sammenheng med det
ytre milje i boligomradene. Den for-
rige regjeringen gikk i meldingen
inn for en bedre samordning av de
offentlige tiltak som vedrerer bomil-
joene. I dag gir staten lan og tilskot.
til slike tiltak gjennom ikke mindre
enn fem departementer. For sin del
spiller Husbanken en vesentlig rolle
ved finansieringen av blant annet
barnehager, fritids- og aktivitetsloka-
ler og helse- og velferdssentraler for
eldre.

Det er foreslatt i boligmeldingen
at en del av de midler som de for-
skjellige departementer disponerer
til bomilje- og nearmiljetiltak, blir
overfert til Husbanken. Banken vil
pa denne maten f4 nye oppgaver.
Samordningen forutsetter ingen ok-
ning av budsjettrammene, men kan
fore til en omfordeling av midlene.
De lokale myndigheter deltar i dag i
arbeidet med & fordele midlene, og
dette samarbeidet foreslds videreut
viklet.

Boligmeldingen peker pa den sto-
re forskjellen i standard pa nye og
gamle boliger. Vi regner med at ca.
15 000 nyproduserte boliger hvert
ar gar til erstatning for boliger som
rives eller gar ut av bruk av andre
grunner. Utbedring av eldre boliger
ble bredt behandlet i stortingsmel-
ding nr. 92 (1974 - 175), og det er
hovedsakelig problemene knyttet til
den mer omfattende byfornyelse
som er tatt opp i den siste boligmel-
dingen. Med unntak av nye lanevil-
kar fremmes det ikke konkrete for-
slag til endringer i det navaerende
opplegg.

Arbeidet med byfornyelse er nd
kommet godt i gang i de sterste by-



Formdlet med ldneordningen er d hindre at bolighus kjopes opp til ferieboliger. Ved heldrs beboelse beholder man et aktivt,
levende miljo.

Proveordningen i Risor og Svelvik

1 1979 ble det innfert en spesiell type
ervervslan i Husbanken. Det ble gitt
adgang til & innvilge lan til kjep av
hus som ellers trolig ville bli kjept
opp som ferieboliger. Ordningen ble
gjort gjeldende for deler av Riser og
Svelvik kommuner.

Bakgrunnen for ordningen var at
man hadde sett en tendens til at eldre
bolighus gikk over fra & vaere bolig-
hus til 4 bli feriehus. Av hensyn til

de faste beboerne og kommunen
som helhet ville man derfor preve a
hindre denne «avfolkingen» ved &
skaffe rimelige finansieringsmulig-
heter for vanlige boligsekere, slik at
helars beboelse kunne sikres.

Fra begynnelsen gjaldt ordningen
for lan til enkeltpersoner som skulle
overta bolig kjept av kommunen for
a sikre fast beboelse. Seinere er ord-
ningen utvidet, slik at det ogsa for

kommunene er mulig & finansiere
kjop av «truede» helarsboliger.

I 1981 innvilget Husbanken i alt
13 ervervslin som kom inn under
ordningen. 9 lan gikk til boliger i
Svelvik, mens Riser fikk innvilget 4
slike lan. Samlet utlanssum var ca.
2,2 millioner kroner.

ene. Som statens langiver i denne
sammenheng ga Husbanken i 1981
for eksempel 130 millioner kroner i
lan til Oslo. I tillegg ble det gitt til-
skott for neer 25 millioner.

Et betydelig antall boliger ~ sezer-
lig i de sterre byer — har for evrig
en sd lav hygiensk og teknisk stan-
dard at utbedring kan veere like kost-
nadskrevende som riving og nybyg-
ging dersom standarden skal bringes
opp til det som er vanlig i nyere boli-
ger. Boligmeldingen peker ogsd pa
problemet med & tilpasse omfanget
av utbedringen til beboernes okono-
miske evne.

Verd 4 merke seg er det at det i
forbindelse med behandlingen av
statsbudsjettet for 1981 ble innfert
en ny tilskottsordning for finansie-
ring av miljetiltak ved byfornyelse.
Det ble bevilget 40 millioner kroner
til dette formadlet, og ordningen kom
i tillegg til de lane- og tilskottsord-
ninger som har eksistert det siste tid-
ret.

Dagens lane- og tilskottsordninger
til utbedring gjennom Husbanken
kan fullfinansiere enkeltsaker. Det
hevdes i boligmeldingen at det fort-
satt vil vaere behov for disse ord-
ningene. Men det sies ogsa at det

ikke vil vere mulig & gjennomfoere
all boligutbedring og byfornyelse
med statlig finansiering, og at det i
noen byer kan vere riktig & spre
midlene mer og legge opp til en mer
langsiktig utbedring av den enkelte
eiendom. Arbeidet kan tas i flere
trinn, ved at eksempelvis den tyng-
ste delen utferes ved statlige lan,
mens det evrige finansieres ved mid-
ler fra annet hold, eventuelt supplert
med behovsprevde individuelle 1an.
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Quo vadis, Husbanken?
Tanker om Husbanken 36 ar etter fodselen

Av Finn Meland

Den borgerlige revolusjon ga ben-
dene frihet til 4 reise til byene og bli
arbeidslese og huslese. Feydaltidens
skjulte og private ned i landdistrik-
tene ble til apen sosial ned i byene.
Det industrielle samfunn ga virke-
midler til & angripe problemene.
Men ting tar tid.

«Arbeiderboligen» i Trondheim
ble oppfert i 1858, med 24 sma fa-
milieboliger pa ett rom og kjekken,
med felles utedo og vannpost pa
gardsplassen. Bak tiltaket sto det
fremvoksende borgerskap med en
vaknende sosial samvittighet. Ved
folketellingen i 1875 var det blitt 33
familier pluss 14 losjerende, til sam-
men 154 personer, fordelt pa 72
voksne og 82 barn. I dag bor det 24
studenter, som alle har wc og innlagt
varmt og kaldt vann, i det samme
huset. Det tok over 100 ar.

Da Husbanken kom i 1946, var
foranledningen tilsynelatende Kri-
gens odeleggelse av byer og boliger.
Det er riktigere 4 si at Statens Hus-
bank satte punktum for 100 ars fam-
ling og eksperimentering, filantropi
og private og kommunale tiltak for &
demme opp for en stadig voksende
boligned. Fer krigen bodde én mil-
lion mennesker (halvparten av da-
vaerende folketall) i for darlige hus,
dvs. mindre enn 3 — 4 kvadratmeter
pr. person. Halvparten av disse, til-
svarende folketallet fra Ser-Trende-
lag og nordover, bodde i «alminnelig
overbefolkede» leiligheter, dvs. mer
enn 2 personer pr. rom. En folke-
mengde tilsvarende Bergen og
Trondheim levde i «sterkt overbefol-
kede» leiligheter, dvs. mer enn 3 pr.
rom. Et flertall av boligene manglet
innlagt vann og sanitere bekvem-
meligheter.

Med Husbanken fikk vi et sentralt
kredittinstitutt for boligfinansiering,
og en saernorsk ordning med totalfi-
nansiering. I andre land bygget man
pa de vanlige kredittordninger og lot
det sosiale kredittinstitutt ta topplan.
Husbanken tok bunnlan. Hele fi-
nansieringen bestod av husbanklan
0og egenkapital.

Dette forte til en rivende vekst for
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Finn Meland er direktor i Studentsam-
skipnaden i Trondheim. Han er invitert
av Husbanken til d komme med en fri-
modig ytring i vdrt drsoversyn.

Husbanken, fra 46 ansatte og beskje-
dent utlan ved starten til ca. 300 an-
satte i dag, med finansiering av 3/4
av alle boliger i landet og en utlans-
ramme for 1981 pa 4,7 milliarder
kroner.

Den sarnorske ordning med to-
talfinansiering, sammen med bolig-
kooperasjonen, ferte til storre bolig-
bygging og lavere bokostnader enn i
vére naboland, men ogsa til kreditt-
politiske problemer for staten, som
matte skaffe midlene gjennom ihen-
dehaverobligasjoner pa Kredittmar-
kedet og dekke rentegapet mellom
innlan og utldn. Etter som staten
gradvis ble var sterste «huseier»,
fikk den ogsd huseierens skonomi-
ske hodepine. Dette forte til en-
dringer i husbankordningen - i
1957, 1966, 1972 og 1981/82.
Samtlige endringer medferte inn-
stramming av husbankvilkarene.

For Finansdepartementet har en-
dringene neppe virket mer enn aspi-
rin pa migrene. Voksende bygge-
behov og byggekostnader vil via
Husbankens negative rentemargin
og stigende administrasjonskostna-
der serge for at migrenen blir kro-
nisk, — og til nye innstramninger i
takt med sterre rikdom og inflasjon.

Quo vadis, Husbanken? 36 ar er
hey alder for alt som skal tjene det
postindustrielle samfunn. Selv «en
normalt bygget sannhet» lever hoyst
20 ar ifelge Ibsen, som selv var et
kritisk barn av det industrielle sam-
funn. Vil stortingsproposisjon nr. 20
(1981 — 82) om nye innstramninger
innvarsle begynnelsen pa slutten for
Husbanken, eller betyr den bare
slutten pa begynnelsen?

I form og innhold er denne stor-
tingsproposisjon sd uleselig at den
ma gi nyvalgte stortingsrepresentan-
ter hjemlengsel. Forklaringen pa at
den fremmes for Stortinget har be-
handlet stortingsmelding nr. 12
(1981 - 82) Om boligpolitikk, er
ifelge Kommunaldepartementet at
det er hensiktsmessig. En del bevilg-
ninger i statsbudsjettet for innevee-
rende ar bygger pa de forslag til en-
dringer som stortingsproposisjonen
fremmer.

At konklusjonen behandles for
premissene, kan ogsa ha sin forkla-
ring i Husbankens styringsstruktur.
Den er administrativt underlagt sitt
eget styre, forvaltningsmessig under-
lagt Kommunaldepartementet, ako-
nomisk underlagt Finansdeparte-
mentet og politisk underlagt Stor-
tinget. Dette er mange herrer a tjene
pa én gang, serlig nar de ikke snak-
ker samme sprak. Finansdeparte-
mentet snakker tall, Kommunalde-
partementet darlig norsk, Stortinget
drofter prinsipper og Husbankens
administrasjon og styre ma kompile-
re de sprikende data fra disse over-
ordnede styringsinstanser sa godt det
lar seg gjere. Resultatet blir at alle
skriker. Nar de statlige bevilgninger
oker fra 1,6 milliarderi 1979 til 2,13
milliarder i 198! skriker Finansde-
partementet. Skriket verbaliseres av
Kommunaldepartementet og slukes
av Stortinget. Deretter skriker alle
borettslag, huseiere, kommuner,
leieboere og boligsekere.

En sentral statlig husbank kan
vanskelig tenkes uten et omfattende
regelverk, med tilherende formalis-
me og byrakrati. Sparebankfore-
ningens formann sier i Husbankens



arsoversyn for 1980 at det er for
mye byrdkrati i konverteringsord-
ningen. De enkelte lansekere som
moter Husbanken i seknadsfasen,
sper seg ofte fortvilet om det er en
velynder eller en formynder de star
overfor.

Forklaringen torde ligge i Hus-
bankens tredobbelte natur. Den er
bank, monopol og statlig forvalt-
ningsorgan. Hver for seg tilstreber
slike institusjoner ufeilbarlighet i sin
saksbehandling. En tredobling av
slik ufeilbarlighet blir helt umenne-
skelig, bade for dens utevere og dens
ofre. Husbanken hadde ved arsskif-
2t 79/80 liggende ubehandlede 1an-

seknader for 15 000 boliger.
Flere stillingshjemler, senking av

utlansrammen og avlastning gjen-
nom PSV-ordning har sanert keen
av ubehandlede seknader. Men fort-
satt har ufeilbarligheten sin pris, —
og Finansdepartementet er noksa
prisbevisst.

En méte 4 komme ut av den onde
sirkel pa, er a fore videre det samar-
beid med vare vanlige banker som
Husbanken har innledet tidligere
gjennom konverteringsforskudd og
PSV-lan. Vare vanlige banker er i
dag spredt som bensinstasjoner pa
hvert nes og hvert gatehjorne. Som
byggelansbanker er de allerde inne i
lanebehandlingen. De har en kapasi-
2t som uten nyansettelser kan ta seg
av  hele ldnesaken. Husbanken
kunne bli et kontrollinstitutt for de
banker som gir huslan etter Husban-
kens retningslinjer. Ogsa regulering
av kapitaltilferselen til boligmarke-
det kan bli enklere hvis bankene kan
gi konverteringslan i stedet for 4 ga
veien om statsobligasjoner og plasse-
ringsplikt.

Er det riktig at kapitaltilfersel til
boligmarkedet ber vare en statsopp-
gave og at lanerentene ber veere
subsidiert? Om subsidier er sagt at de
tjener til 4 redusere prisen pa det vi
trenger, for at vi skal fa rad til &
kjope det vi ikke trenger. Derfor er
matvarer subsidiert i alle land. Uten
mat kan man ikke leve. I vinter-
Norge kan man si at uten bolig og

varme kan man heller ikke leve.
Dermed er bade bolig- og stramsub-
sidiene kommet for a bli. Markeds-
betraktninger blir illusoriske for
slike nedvendighetsgoder.

Kapitaltilferselen er noe annet. Vi
skal jo alle bygge en rikere fremtid
med nétidens ressurser. Dessuten
skal vi ta vare pa pa fortiden. Folge-
lig seker vi a strekke dagens ressur-
ser lenger enn de rekker. I var res-
surssprengende streben inngar vare
oljeressurser og oljeinntekter. Det er
enighet om at hvis disse gar til in-
nenlandsforbruk, vil det ha en
ugunstig virkning pa import og eks-
port (konkurranseevne og betalings-
balanse). Noen mener at det er bedre
4 drive kapitaleksport til utlandet.
Rikdommen kan vi nok eksportere,
men ikke dens problemer. Dersom
en slik kapitaleksport forer til press
pa kroneverdien, vil en kroneopp-
skriving ha minst like uheldige virk-
ninger for import og eksport.

Tilbake star muligheten for inve-
steringer innenlands, feks. i bolig-
bygging. Riktignok har byggeindu-
strien store ringvirkninger for syssel-
setting, varer og tjenester, Det er
likevel vanskelig 4 se at en kontrol-
lert innenlands investering i flere og
bedre boliger skulle virke negativt
for kostnadsnivaet eller betalingsba-
lansen med utlandet. Ved inntekts-
oppgjerene Kkan staten ha et godt
kort pa handen med en aktiv bolig-
politikk.

Mine refleksjoner far tas for hva
de er ment 4 vaere — en paminnelse
om at vi skriver 1982 og ikke 1946.
En 36 ar gammel lykkelig lesning
behever ikke 4 vare den eneste
sanne lesning i dag.

Jeg lar mine betraktninger ga til
Husbankens administrerende direk-
tor. Han er etter husbanklovens § 5
en mektig mann. Han «tilsettes av
Kongen med 6 maneders gjensidig
oppsigelse». Derfor samles Stortinget
hvert ar i det gamle enske «Gud be-
vare Kongen og fredrelandet». Mat-
tet sa skje, og matte Husbanken i sin
virksomhet fortsatt felge det gamle
kongeord, at Norge skal veaere et godt
land & bo i for alle nordmenn.
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Den Norske Stats Husbank. Arsrapport 1981.

1. OVERSIKT
1.1 Hovedtall

1981 1980
Utlansvirksomheten - e -
Mill. kr Antall Mill. kr Antall
Totalt ..........cciiiiiein.. 4 902 4740
Oppferingslan ................ 3977 20799 boliger 3864 21517 boliger
Ervervsldn .................. 60 1157 » 74 1163 »
Utbedringsldn ................ 283 4 660 » 264 5 856 »
327 barne- 561 barne-
hagepl. hagepl.
Utbedringslan ................ 83 336 kommuner 112 347 kommuner
Etableringsldn ................ 400 451 » 325 440 >
Lan til barnehager ............ 66 2106 plasser 75 2 659 plasser
Lan til andre miljetiltak ...... 30 40 saker 25 44 saker
Lanetilvisinger — boliger med 1an
p4 spesielle vilkar i private banker 1 032 5404 boliger 1038 5 825 boliger
Nye boliger Kr pr. bolig Kr pr. bolig
Anleggskostnader, forutsatt ved tilsagn .... 337 500 299 800
Byggekostnader ........... ... .. ... 296 200 260 800
Tomtekostnader ........................ 41 300 39 000
Finansiering, forutsatt ved tilsagn .......... 337 500 299 800
Husbanklan ., ........... .ot 188 800 176 800
Arealtilskott ......... ... ... . e 19400 19 600
Egenkapital .......... ..., 129 300 103 400
Langkning ved bevilgning .................. 2 600 2 800
Mill. kr Mill kr
Utbetalte 1dn  ....... ..ot 4 804 5 558
Mottatte avdrag ........ ..o 1259 889
Utbetalt bostette . ...... ..ot 482 367
Utbetalt arealtilskott ................... ... 167 786
Utbetalt utbedringstilskott ................ 79 42
Uthetalt til utbedringstiltak mot trafikkstey .. 11 15
Mill. kr Prosent Mill. kr Prosent
Gjennomsnittlig innldnsrente .............. 9,0 8,5
Renteutgifter ........... ... .. ... L 3858 3379
Gjennomsnittlig utlénsrente . ............... 7,2 6,4
Renteinntekter ........... ... ... i, 3 096 2512
Rentestotte ......... ..oy 762 867
Pr. 31. desember
Samlet innldn .......... ... .o i 45 565 42 565
Utestdende lan:
Ordinzre rentebserende 1dn .............. 44 914 41 013
Rentebzrende tilleggsldn ................ 33 49
Rentefrie 1dn ........ ... ..ot 493 612

Konverteringsforpliktelser ................ 7 069 7024




1.2 Rad og styrer i 1981

Husbankens rad
Arthur Rydland, formann
Tore Haugen, nestformann
Inger Pedersen
Jacob Hjelmeland
Ludvig Nauste
Jorun Loktu
Gunnar Stremsholm
Johannes Fosse
Edvard Flgtten
Christian Lindstad
Werner Nzss

Konirollkomitéen
Tore Haugen
Arthur Rydland
Jacob Hjelmeland

Hovedstyret

Oslo
Gerd Wickstrem, formann
John Austrheim, nestformann
Kurt Mosbakk
Berit Klemetsen
Bjarne Orten, adm. direkter

Avdelingsstyrene

Bergen
Wenche Skaaluren, formann
Mimi Skadberg
Gunnar Wisth, avd.direktor

Trondheim
Thorvald @. Michelsen, formann
Jarle Rekstad
Georg Arng, avd.direktor

Bodgo
Paul J. Strand, formann
Britt Storvand
Rolv Tveraabak, avd.direktor

Hammerfest
Arnfinn Waeraas, formann
Oddny Aleksandersen
Ralph Norberg, avd.direktor?)
Stein Stavrum, kst. avd.direktor3)

1.3 Distriktsinndeling

Hovedkontoret erlanekontor for @st-
landet, Serlandet og Svalbard.

Bergenskontoret er lanekontor for
Vestlandet fra og med Rogaland til og med
Sunnmere.

1) Ubesatt pga. dedsfall.

2) Beordret til tjeneste som kst. underdirektor
ved hovedkontoret t. 0. m. 22, mars 1981.

3) Kst. avd.direkter t. 0. m. 22.mars1981.

Trondheimskontoret erlanekontor
for Nordmere og Romsdal og Trondelags-
fylkene.

Bodekontoret erlanekontor for Nord-
land og Ser- og Midt-Troms.

Hammerfestkontoret er lanekon-
tor for Finnmark og de seks nordestligste
kommunene i Troms.

2. BOLIGBYGGING OG LANETILSAGN
2.1 Boligbygging

1 1981 ble det tatt i bruk bolighus med i alt
34 700 boliger, eller 3400 faerre enn i 1980.
Det ble satt i arbeid 36200 boliger, eller
100 flere enn i 1980. Ved utgangen av aret
var det under arbeid 35300 boliger, eller
1100 flere enn ved utgangen av 1980.

2.2 Utlansrammer

For 1981 ble Husbankens utldnsrammer
opprinnelig fastsatt til i alt 4 625 mill. kroner.
I tillegg skulle banken vise 7150 boliger til
privatfinansiering pa spesielle vilkdr (PSV-
l&n) i sparebank, forretningsbank eller Post-
sparebanken.

I oktober 1981 ble rammene gkt med 15 mill.
kroner for utbedringsldn og med 10 mill.
kroner for ervervslan. Sam‘tidig fikk Hus-
banken i tillegg adgang til 4 nytte inntil 5 pst.
eller 255,5 mill. kroner av rammen for 1982
til oppfering av boliger. Utldn som kunne
innvilges i lopet av &ret, ble saledes endelig
fastsatt til 4 905,5 mill. kroner. Dette belapet
er 169,0 mill. kroner, eller 3,6 pst., hoyere enn
i 1980.

Oppstillingen nedenfor viser disponible ram-
mebelop og tilsagn/bevilgninger gitt i 1981

etter ldneformal:

Mill. kroner

Tilsagn/
bevilgninger Rammer
Oppforing av boliger .... 3976,6 3 980,5
Erverv av koliger ...... 59,8 60,0
Utbedring av eldre holiger
M.V, o 366,6 365,0
Barnehager og andre miljg-
tiltak ... ... ..., 98,7 100,0
Etableringslén ........ 400,0 400,0
Sum alle laneformal .... 49017 4 905,5

I fig. 2 er Husbankens lanetilsagn i de en-
kelte ar 1970—1981 og rammen for lanetil-
sagn 1982 framstilt grafisk.




Fig. 1 Boliger satt i arbeid, tatt i bruk og under arbeid (ved utgangen av dret) og boliger med
lanetilsagn fra Husbanken og Landbruksbanken 1950—1981.
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Fig. 2 Husbankens lanetilsagn/bevilgninger 1970—1981 og disponible rommer for 1982. For de
siste tre dr er ogsd tilvising av PSV-ldn tatt med.
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3. TILSAGN OM LAN TIL NYE BOLIGER
3.1 Omfang

I 1981 kom det inn 12 400 seknader om
husbankldn og PSV-lan. Segknadene omfattet
i alt 23700 boliger. Bankens tilsagn nm lan
til nye boliger omfattet 20800 boliger, og
lanetilvisingene omfattet 5400 boliger. Det
ble dermed gitt tilsagn og tilvisinger for
26 200 boliger.

Ubehandlede eller ikke ferdigbehandlede
sgknader ved utgangen av &ret omfattet 3 800
boliger, mot 8000 bholiger ved Aarsskiftet
1980/81.

Fig 1 foran viser antall boliger som har fatt
oppferingslan fra Husbanken eller Landbruks-

banken i &rene 1950—1981. I denne figuren
kan ikke tilsagnstallene fra statsbankene
direkte sammenholdes med igangsettingstal-
Iene samme &r, men pd noe lengre sikt skulle
differansen mellom de to kurvene angi tallet
pad privatfinansierte boliger. I gjennomsnitt
for de tre siste 4r har Husbanken finansiert
60 pst. av nyoppferte boliger, mot 77 pst. i de
tre foregiende ar.

3.2 Regional fordeling av oppferingslan

Oppstillingen nedenfor gir en oversikt for-
delt p4 Husbankens avdelinger, over tilsagn
om lan til oppfering av boliger i 1981, sam-
menliknet med 1980.

Relativ fordeling

1981 T 1981 1980
Kontor Mil ke Anall “Tan  Boliger “Lin  Boliger
Lan boliger Pst. Pst. Pst. Pst.

Hovedkontoret .................... 20873 10695 52,5 51,5 48,7 47,3
Bergenskontoret .................. 816,0 4 205 20,5 20,2 25,4 26,3
Trondheimskontoret .............. 4875 2652 12,3 12,8 12,1 12,0
Bodekontoret .................... 443,2 2 877 11,1 11,4 11,2 11,7
Hammerfestkontoret .............. 142,6 850 3,6 4,1 2,6 2,7
Alle ... 3976,6 20779 100,0 100,0 100,0 100,0
Fig. 3 Boliger fordelt etter hustype — relativ fordeling 1965—1981.
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3.3 Fordeling etler hustype

Fordelingen av husbankfinansierte boliger
etter hustype i 4rene 1965—1981 gar fram av
fig. 3. Eneboliger omfatter frittliggende ene-
boliger, atriumhus og kjedehus. V2 og R star
for henholdsvis vertikalt delte tomannsboliger
og rekkehus. E2 star for «eneboliger» med en
liten leilighet i underetasjen. «Andre» omfatter
i det vesentlige ikke spesifiserte hustyper.

Andelen av eneboliger, som okte fra 32 pst.
i 1973 til 48 pst. i 1979, sank til 40 pst. i 1980
og var 41 pst. i 1981. Andelen av boliger i
blokk var synkende fram til 1978, men steg
84 noe i 1979 og 1980, for igjen & synke i 1981
til 19 pst. av alle boliger. Andelen «eneboliger»
med en liten leilighet i underetasjen er de
siste 4r gAtt ned og utgjorde bare 6 pst. i
1981. Ser en pd enecboliger, vertikalt delte
tomannsboliger og rekkehus under ett — i
internasjonal statistikk regnet som eneboliger
— var andelen 61 pst. i 1981, mot 59 pst. i
1980 og 63 pst. i 1979.

3.4 Storrelse pa boligene

Gjennomsnittssterrelsen for boliger som
fikk tilsagn om 14n i 1981, var 81,3 kvm eller
1,6 kvm mindre enn i 1980. Nedgangen i gjen-
nomsnittsareal pr. bolig i alt skyldes delvis
okt andel av hybler i 1981 i forhold til aret
for.

For boliger med kjokken p& 6 kvm og sterre
gikk arealet pr. bolig ned med 0,3 kvm til
87,2 kvm. For de enkelte hustyper var det

ogsd sméi endringer i gjennomsnittlig bolig-
sterrelse.

Andelen av boliger pd to rom og kjekken
og mindre var 23 pst. i 1981, det samme som
i 1980. Andelen av ett-roms boliger var 7 pst.
(i 1980 5 pst.) og andelen to-roms boliger
16 pst. (i 1980 18 pst.). Tallet pd ett-roms
boliger i alt var 1389, av disse var 1327
hybler og bare 62 var ett-roms leiligheter med
smakjokken eller fullt kjekken. Hele 96 pst.
av ett-roms boligene herer til kategorien spe-
sialboliger, og resten er enkelthybler i sméhus
beregnet pa skoleelever og studenter.

Andelen av boliger pa tre rom og kjskken,
fire rom og kjekken og fem eller flere rom og
kjokken var i 1981 henholdsvis 12, 61 og 4 pst.
I 1980 var andelene 11, 61 og 5 pst.

3.5 Anleggskostnader
3.51 Byggekostnadsindekser

Statistisk Sentralbyrds indekser for totale
byggekostnader i blokker og for eneboliger
av tre steg i 12-ménedersperioden november
1080 — ‘oktober 1981 med henholdsvis 9,9 og
10,2 pst. i forhold til den neermeéste foreglende
12-méanedersperiode. Den &rlige stighingstak-
ten i gjennomsnitt for begge hustyper var
11,2 pst. ved begynnelsen av perioden og
8,0 pst. ved slutten av perioden.

3.52 Tomte-, bygge- og anleggskostnader

Kostnadene i gjennomsnitt pr. bolig som
det var gitt tilsagn om lan til i 1981 og 1980,
var:

1981 N 1980 ) _ Endring .

Kroner Kroner Kroner Pst.

Tomtekostnader ..........c.ciiiieinneann 41: 300 39 000 2 300 5,9
Byggekostnader ............ .. ... o 296 200 260 800 35 400 13,6
Anleggskostnader ............ .. ... 0, 337 500 299 800 37 700 12,6

Oppstillingen viser kostnadene slik de var
forutsatt pa det tidspunkt tilsagnet ble gitt.

For alle boliger under ett var det en okning
i byggekostnadene pr. bolig pa 13,6 pst. Dette
var en noe sterre gkning enn indeksgkningen,
som gjennomsnittlig var om lag 10 pst. Ar-
saken er overgang til dyrere hustyper, okt
areal og forbedringer i utstyr og teknisk stan-
dard. Dette gjelder ikke i samme grad for
indeksene. @kningen i byggekostnadene fra
1979 til 1980 var vel 8 pst, mens indeks-
okningen var gjennomsnittlig 7 pst.

Tomtekostnadene okte med 5,9 pst. sam-
menholdt med 1980. Dette er vesentlig mindre

enn i tidligere ar. Denne moderate ekningen
i tomtekostnadene for husbankboliger henger
sammen med at boliger med haoye tomtekost-
nader og lav tomteutnytting ble tilvist PSV-
1an. I gjennomsnitt pr. bolig var tomta pd
707 kvm i 1981, mot 710 i 1980.
Gjennomsnittlige anleggskostnader pavirkes
imidlertid mest av endringer i fordelingen etter
hustype og boligtype, dvs. hybler, hybelleilig-
heter og ordinzre leiligheter. Oppstillingen
nedenfor gir gjennomsnittstall for de vik-
tigste hustyper og for alle ordinzre leilig-
heter, slik de var forutsatt da tilsagn ble gitt.



Anleggskostnader pr. leilighet!)

Smahus opp- Smahus opp- Alle
fort enkeltvis fort i serie Boligblokker leiligheter
E(roner o Pst._ Kroner Pst. Kroner Ps’ci.i Kroner Pst.
Byggekostnader .... 313500 89,3 308 000 84,5 305 900 87,4 310800 87,5
Tomtekostnader . ... 37700 10,7 56 400 15,5 44 300 12,6 44200 125
Anleggskostnader 351200 100,0 364 €00 100,0 350 200 100,0 355 000 100,0

1) Smaéboliger holdt utenfor. Smaéaboliger omfatter

leiligheter.

3.6 Finansiering
3.61 Gjennomsnittstall pr. bolig

Léanenivéet for smahus og for blokker ble
generelt hevet med 6 pst. fra 1. januar 1981
og med ytterligere 1 pst. fra 1. juli 1981.

Gjennomsnittslanet pr. bolig i 1981 (inklu-
sive gkning av lanet ved endelig bevilgning
i forhold til tilsagt l1an) kom opp i 191 400

hybler, ett-roms leiligheter og mindre to-roms

kroner. Dette var 11 800 kroner eller 6,6 pst.
hoyere enn i 1980. Gjennomsnittlig tilsagns-
belop for nye boliger (her laneskningen holdt
utenfor) var 188 800 kroner.

For alle boliger under ett er den gjennom-
snittlige finansieringsplan pr. bolig pad det
tidspunkt tilsagn ble gitt, vist nedenfor og
sammenholdt med tilsvarende tall for 1980.

1981 1980 Endring
Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst.
Husbankldn ........................ 188 800 55,9 176 800 59,0 12 000 6,8
Arealtilskott ........................ 19 400 5,8 19 600 6,5 —200 —1,0
Egenkapital ................... .. ... 129300 38,3 103400 34,5 25900 25,0
Anleggskostnader .................... 337500 100,0 299 800 100,0 37700 126
Gjennomsnittlig boligsterrelse ........ 81,3 kvm 82,9 kv —1,6 kvm

Egenkapitalandelen, slik den var forutsatt
ved tilsagn, gikk opp fra 34,5 pst. i 1980 til
38,3 pst. i 1981. Den delen av anleggskost-
nadene som finansieres ved husbanklan, gikk
ned med 3,1 prosentenheter, mens arealtil-
skottet gikk ned med 0,7 prosentenheter som
andel av anleggskostnadene.

Nedenfor er det gitt en oppstilling for gjen-
nomsnittlige finansieringstall ved tilsagn for
leiligheter i boligblokker og i smahus oppfert
enkeltvis og i serie. Bygg med i hovedsak
smaboliger er ikke tatt med her. Gjennom-

Finansieringstall ved tilsagn 1981 pr. leilighet!)

snittstallene i kolonnen til hgyre avviker der-
for fra tallene ovenfor. For alle leiligheter er
egenkapitalandelen gatt opp med 4,5 prosent-
enheter til 39,1 pst. i 1981. For alle leiligheter
var gjennomsnittlig egenkapital 138 900 kro-
ner, og egenkapitalen har ekt med 26 800 kro-
ner eller 23,9 pst. fra aret for. For smihus
oppfert enkeltvis er egenkapitalandelen
41 pst., for smahus i serie 37,3 pst. og for
leiligheter i blokk 35,9 pst. Okningen i egen-
kapitalandelen var serlig hay for leiligheter i
blokk, med 6,1 prosentenheter.

Smahus opp- Sméahus opp- Alle
fort enkeltvis fort i serie Boligblokker leiligheter
Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst. ?(roner Pst
Husbankldn ........ 186 000 52,9 208 000 57,1 205100 58,6 185200 55,0
Arealtilskott ...... 21 300 6,1 20 500 5,6 19 400 5,5 20 900 5,9
Egenkapital ...... 143900 41,0 135800 37,3 125700 35,9 138900 391
Anleggskostnader 351200 100,0 364 400 100,0 350 200 100,0 355000 100,0
Gjennomsnittlig
boligsterrelse 92,5 kvm 86,5 kvm 81,1 kvm 89,1 kvm
Egenkapital og
egenkapitalandel:
1981 ............ 143900 41,0 135¢00 37,3 125700 35,9 138900 39,1
1980 ............ 116 600 37,8 123400 35,9 89700 29,8 112100 35,6
1979 ... 92400 324 96 000 30,8 79900 29,0 92800 32,2

1} Smaboliger holdt utenfor.



3.62 Nominalldn — utjomningsldn

For utjamningsldn som det ble gitt tilsagn
om i 1981, var betalingsprosenten 5, mot 4 i
1980.

I Nord-Troms og Finnmark var rentesats og
betalingsprosent en halv prosentenhet lavere
enn den ordinzre, og for boliger som er spe-
sialbygd og klausulert for sterkt funksjons-
hemmede, var rentesats og betalingsprosent
1 prosentenhet lavere enn den ordinere.

3.63 Buyggeldn og plassering av tilvisingslan

Det ble ikke meldt om szrlige problemer
med & fi byggeldn pi grunnlag av lanetilsagn
fra Husbanken.

Noe annerledes stilte det seg med 1an pé
grunnlag av tilvising av PSV-1an. Periodevis
hadde Husbanken en del henvendelser fra
byggherrer som hadde vansker med 4 f til-
visinger anbrakt i bankene. Inntrykket var
likevel at de fleste oppnddde en positiv les-
ning.

Forholdene 14 godt til rette for en rask be-
handling av konverteringssgknadene i Hus-
banken i 1981. Med noe unntak for avdelings-
kontoret i Bergen, var banken godt & jour
med behandlingen av kurante seknader. Léne-
bevilgningene ble fulgt opp av tilsvarende rask
utbetaling. Arbeidssituasjonen pa dette om-
rade var lettere enn for, da antall seknader
om konvertering var ferre enn tidligere Aar.

Avdelingskontoret i Bergen hadde imidler-
tid en del problemer som medferte forsinkel-
ser i konverteringsrutinen. Problemene var av
forbigdende karakter, slik at avdelingskon-
toret langt pd vei var a jour ved utgangen av
aret.

3.64 Konverteringsforskudd

Fra og med 1. februar 1981 ble ordningen
med konverteringsforskudd overfert fra Hus-
banken til Norges Bank. Samtidig ble PSV-
18n inkludert i ordningen.

Pr. 1. februar 1981 utgjorde utestiende
konverteringsforskudd fra Husbanken 1270
mill, kroner. Pr. 31. desember 1981 var be-
lgpet redusert til 133 mill. kroner. Det regnes
med at gjenstdende konverteringsforskudd fra
Husbanken vil veere avviklet i lopet av 1. halv-
ar 1982. Norges Bank regnet med at det
maksimalt ville ta to &r fer Husbankens inn-
skuddsmasse er redusert til null.

4. BOLIGER MED LAN PA SPESIELLE
VILKAR (PSV-LAN)

Husbanken ga i 1981 tilvisinger av 14n pa
spesielle vilkdr til i alt 5404 boliger. Tilvist
belgp var 1 032 mill. kroner eller 181 000 kro-
ner i gjennomsnitt pr. bolig. I 1980 var tilvist
belgp 1 038 mill. kroner til i alt 5825 boliger.

Om lag 91 pst. av boligene som tilvisingene
omfattet, var eneboliger (76 pst.) eller «ene-
boliger» med en liten leilighet i underetasjen
(15 pst.). De resterende 9 pst. utgjorde for-
skjellige hustyper.

For alle leiligheter med lanetilvising var
kostnader og finansiering pr. leilighet forut-
satt slik:

Kroner pr. Pst. av
bolig anleggskosin.
Tomtekostnader ... 59 800 16,0
Byggekostnader ... 315000 84,0
Anleggskostnader .. 374 800 100,0
Léanetilvising ...... 191 800 51,2
Arealtilskott ...... 21 000 5,6
Egenkapital ...... 162 000 43,2

Gjennomsnittlig boligsterrelse var 92,3 kvm
eller om lag 3 kvm sterre enn for leiligheter
med tilsagn om husbanklan. Egenkapitalen var
162 000 kroner, eller 43,2 pst. av anleggskost-
nadene. Egenkapitalen gkte med 38 200 kro-
ner eller 31 pst. fra 1980 til 1981.
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5. LAN OG TILSKOTYT TIL ANDRE
FORMAL

5.1 Etableringslin

Léneordningen tar sikte pd delvis & dekke
egenkapitalen for ekonomisk og sosialt van-
skeligstilte husstander. Husbanken yter lan
til kommuner, Selskapet for innvandrerboliger
(SIBO) og Stiftelsen Flyktningeboliger (Fly-
bo) som laner videre ut til delvis dekning av
egenkapital i boliger som er eller blir fert
opp, utbedret eller ervervet med lan fra Hus-
banken eller Landbruksbanken. Kommunene
kan ogsd seke om midler til bruk for egne
prosjekter, f. eks. aldersboliger og aldershjem.
De fleste etableringsldn har gatt til nye
boliger.

Husbanken innvilget i 1981 etableringslan
med i alt 400 mill. kroner, som er 74,8 mill.
kroner mer enn aret for. Til 449 kommuner
ble det bevilget i alt 367,4 mill. kroner, av
dette skulle 248,2 mill. kroner g til videre
utldn, og 119,2 mill. kroner skulle vare kom-
munal egenkapital i innskottsfrie boliger.
SIBO og Flybo fikk til sammen innvilget
29 mill. kroner, og 3,6 mill. kroner ble inn-
vilget direkte fra Hushanken til enkeltsokere.

For videre utlan fra kommunene/SIBO/Flybo
ble maksimumsbelopet hevet fra 70 000 kro-
ner i 1980 til 85 000 kroner i 1981. Rapporter
fra kommunene om bruken av midlene viser
at om lag 8000 husstander fikk innvilget
ctableringslan i 1981. Gjennomsnittslanet for
disse var 33 600 kroner. I 1980 var gjennom-
snittsldnet 30 200 kroner.

Etableringslan for videre utldn skal ikke
overstige 75 pst. av kontantinnskottet eller
egenkapitalen. I kommunale prosjekt der bo-
ligene leies ut uten innskott, skal etablerings-
midlene ikke overstige 25 pst. av anleggs- eller
ervervskostnadene.

Nar sarlige grunner taler for det, kan Hus-
banken samtykke i at de nevnte avgrensinger
og/eller kravet om statsbankfinansiering fra-
vikes. T 1981 ble det gitt samtykke i 90 saker.

5.2 TUtbedringsldn og utbedringstilskott

Banken mottok i alt 2 976 sgknader om lan
til utbedring i 1981, mot 2 141 sgknader &ret
for. Tallet pa boliger som seknadene omfattet,
var ca. 8 000 i 1981, mot ca. 5 600 1 1980.

Direkte fra Husbanken ble det innvilget 1an
for i alt 283 mill. kroner i 1869 saker. Som
lan til kommunene for videre utlan pa sosialt
grunnlag ble det innvilget 83,6 mill. kroner
til 336 kommuner. Innvilget lanebelep i alt til
utbedringsformal var 366,6 mill. kroner, som
er 9,1 mill. kroner mindre enn aret for.

Gjennomsnittsldnet fra Husbanken var
151 400 kroner pr. sak, mot 133 900 kroner

aret fer. Tilsagn om utbedringslan fra Hus-
banken omfattet ca. 4 660 boliger og 259,8
mill. kroner. Gjennomsnittsladnet pr. bolig var
55 800 kroner, og det utgjorde 80,3 pst. av
utbedringskostnadene. Lanetilsagn til byfor-
nyelse (utbedringsprogram og utleieboliger)
utgjorde 130,6 mill. kroner, mot 94,6 mill.
kroner i 1980.

Husbanken har siden 1977 fordelt utbed-
ringstilskott til kommuner for videre tildeling
pd sosialt grunnlag. Tilskottene fordeles sam-
tidig med utbedringslan til kommunene for
videre utlan.

Utbedringstilskott pa sosialt grunnlag ble
fordelt til 453 kommuner med i alt 45,0 mill.
kroner. Den videre tildeling til individuelle
spkere skjedde etter sosiale kriterier. Maksi-
mumsbelepet pr. sgker i 1981 var 10 000 kroner
— i samedistrikter 15 000 kroner.

I 1981 ble ordningen med tilskott utvidet til
ogséd & omfatte byfornyelse. Retningslinjer for
ordningen ble gitt 20. februar 1981, og sikte-
malet er 4 senke boutgiftene.

Av retningslinjene gir det fram at tilskott
kan gis til gjennomfering — herunder pro-
sjektering — av faolgende tiltak:

— Fjerning av bygninger for & oppna tilfreds-
stillende utearealer eller plass til ny be-
byggelse.

— Dekning av utgifter i forbindelse med ut-
flytting av naringsvirksomhet av milje-
messige grunner.

— Opparbeiding av felles uteareal, deriblant
ogséd gatetun, og ominnredninger til felles-
lokaler for flere boliger.

— Utbedring av boliger som blir spesielt kost-
bhare & utbedre.

— Andre byfornyelsestiltak nar Husbanken
finner at det foreligger szrlige grunner
for & gi tilskott.

Utbedringstilskott til byfornyelse gis av
Husbanken béde til tiltak som gjelder én
enkelt eiendom og til fellestiltak til forbed-
ring av det ytre milje for flere eiendommer.
Fellestiltak samordnes av kommunen. I 1981
ble det innvilget tilskott til byfornyelse i 68
saker med i alt 34,5 mill. kroner. 5 mill. kroner
ble overfort til Selskapet for innvandrerboliger
(SIBO).

5.3 Barnehager, Mjesaksjonen og andre
miljetiltak

Det ble gitt tilsagn om miljelan for i alt
98,7 mill. kroner i 1981.

Til bygging av barnehager ble det gitt til-
sagn om 65,6 mill. kroner, mot 74,6 mill. kro-
ner aret for. Tilsagnene omfattet 2 106 plas-
ser, som er 533 ferre enn aret fer. Gjennom-



snittslanet pr. plass skte med 11 pst. til 31 100
kroner. Innkomne seknader om lan til barne-
hager omfattet i alt 2 595 plasser i 1981, mot
3 086 plasser aret far.

Til Mjgsaksjonen — for bedring av avlgps-
forholdene for bolighus i spredt bebyggelse
— ble det i 1981 innvilget 1an p& 3 mill, kro-
ner til fem kommuner.

Til andre miljetiltak ble det innvilget i alt
30,1 mill. kroner i 40 saker. Av dette gjaldt
20 saker 1an pa 15,9 mill. kroner til helse- og
velferdssentraler og andre lokaler spesielt for
eldre, og 20 saker med lan pa 14,2 mill. kroner
gjaldt grendehus og aktivitetslokaler.

5.4 Tilskott til utbedringstiltak mot
trafikkstey

Husbanken har fra 1979 til 1981 fordelt til-
skott til steyforbedring av boligfasader langs
riksveg til en del kommuner der behovet for
slike tiltak er steorst. Retningslinjer for dispo-
neringen av slike tilskott er fastsatt av Milje-
verndepartementet. De kommunene som har
fatt tilbud om finansiering av steyisolering,
skal selv foreta prioritering av bruken av
midlene og vere ansvarlig for gjennomferin-
gen av tiltakene. Kostnadene ved fasadeisole-
ringen forutsettes som hovedregel dekket
gjennom de bevilgede midler. Bevilgningene
skal ogsd kunne dekke utgifter til tilstands-
registrering av aktuelle boliger, prosjektering
av tiltak og generell rettleiing.

Det var over Samferdselsdepartementets
budsjett bevilget 10 mill, kroner til stayfor-
bedring av boligfasader i 1981. I tillegg var
det overfort 1,5 mill, kroner fra 1980. I 1981
fordelte Husbanken i samrad med Miljovern-
departementet 11,4 mill. kroner til 14 kom-
muner og et mindre belep (77000 kroner)
til tre enkeltprosjekter i kommuner som ikke
er med i ordningen, og til konsulentbistand fra
Norges byggforskningsinstitutt.

5.5 Ervervslan

Lan til kjep av bolig — ervervsldn — ble
innfert i 1977 for sarskilte grupper av bolig-
sekere. Ordningen ble utvidet i 1980 til & om-
fatte kommunale byfornyelsesselskaper.

Banken bevilget i 1981 ervervslan for i alt
59,8 mill. kroner til 1157 boliger, mot 74,1
mill. kroner til 1163 boliger i 1980. Av be-
vilget belgp i 1981, gikk 15,3 mill, kroner til
borettslag, 6,8 mill. kroner til kommunale by-
fornyelsesselskaper, 5,9 mill. kroner til Stif-
telsen Flyktningeboliger (Flybo), 29,6 mill
kroner til funksjonshemmede for kjop av selv-
eid bolig og 2,2 mill. kroner til preveordnin-
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gen i Svelvik og Riser (som gir ut pa &
hindre at boliger gdr ut av bruk som helérs-
boliger).

Gjennomsnittlig ervervsldn pr. bolig var
51700 kroner i 1981, mot 63 700 kroner i
1980.

Innkomne seknader om ervervslan i 1981
omfattet 1416 boliger, mot 602 boliger &ret
for.

6. AREALTILSKOTT

1 1981 og 1980 ble det utbetalt arealtilskott
med folgende belep:

Mill. kroner

1981 1980
Hushanken . . .. ... [ 766,17  786,0
Landbruksbanken .,........ 41,0 45,3
Til sammen ................ 807,7 831,3

Utbetalingene i 1981 omfattet ca. 39 000
holiger (samme antall som i 1980).

Samlet utbetalt belop er 7,3 mill. kroner
lavere enn bevilgningen over statsbudsjettets
kap. B53 post 70, som er en overslagshevilg-
ning.

I alt ble det i 1981 foretatt 26 700 (i 1980
25 300) utbetalinger av arealtilskott gjennom
Husbanken., Av disse utbetalinger gjaldt
12 800 (16 600 i 1980) boliger som var hus-
bankfinansiert, 3100 (300) gjaldt bholiger
finansiert pa spesielle vilkdr (PSV-lin) og
10 800 (8400) gjaldt andre privatfinansierte
boliger.

Husbanken registrerte 149 klager over ut-
betalt arealtilskott, mot 183 i foregfende Ar.

Inkludert overliggende klager fra 1980
imeotekom Husbanken 117 klager. 10 klager
ble trukket tilbake og 15 var under behand-
ling ved utgangen av 8ret.

Kommunal- og arbeidsdepartementet fast-
holdt som klageinstans Husbankens vedtak i
42 saker og omgjorde ett vedtak.

For boliger som fikk lanetilsagn i 1981,
antas arealtilskottet 4 ha dekket ca. 40 pst.
av merverdiavgiften, mot i 1980 ca. 44 pst.
og 11979 ca. 49 pst.

I samsvar med forslag framsatt i tilknyt-
ning til statsbudsjettet for 1982, er det be-
stemt at arealtilskottsordningen for bholiger
skal avvikles. I kgl. res. av 18. desember 1981
framgdr det at tilskottet faller bort for
byggearbeider hvor fullstendig seknad om
byggetillatelse ikke var kommet fram til byg-
ningsradet seinest 12. oktober 1981.
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7. BOSTOTTE

Til bostette ble det for 1981 bevilget 483
mill. kroner, fordelt med 238,5 mill. kroner
pd Kommunaldepartementets budsjett og 244,5
mill., kroner p& Sosialdepartementet budsjett.
Belopene omfatter tilleggsbevilgning pa til
sammen 7 mill. kroner som maéatte til pa slut-
ten av aret for &4 dekke alle kvalifiserte sok-
nader.

I alt ble det i 1981 utbetalt 481,7 mill. kro-
ner, mot 368,9 mill. kroner i 1980.

Det ble folgelig uthetalt ca. 113 mill. kroner
mer enn i 1980, og ca. 12 000 flere husstander
mottok stette. Okningen kom til tross for at
reglene, herunder inntektsgrensene, var de
samme som A4ret for. Arsaken til den store
skningen i uthetalingene ma derfor vare stig-
ningen i husleier og boutgifter, szrlig som
felge av at tilbakebetalingsvilkdrene pa eldre
husbanklan er skjerpet og de kommunale av-
gifter okt.

Hovedtallene for bostette gjennom Husban-
ken de siste to arene er slik:

l

1981 1980

Ltermin 2 termin  3.termin| 1.termin 2 termin 3. termin

Mottatte sgknader ........ 140 500 132 300 134400 127 800 125 000 122 700

Innvilgede sgknader ...... 111 800 119 8C0 124800 | 97500 107 500 113100

Avslatte seknader ........ 28 700 12 500 9 600 30 300 17 500 9 600
Utbetalt i gjennomsnitt pr.

innvilget seknad ........ 1266 1360 1421 | 1092 1157 1225

Utbetalt i mill. kroner 141,5 162,9 177,3 1 106,5 124,4 138,0

Tallene i tabellen omfatter vel 49,6 mill.
kroner som er utbetalt til kommunene for vel
14 800 aldersboliger og aldershjem.

Tallene er avrundet og vil av flere grunner
avvike noe fra regnskapstallene.

Samlet fikk eldre og ufere for forste gang
mer i stette enn familier med barn. Dette
henger sammen med at satsene for beregning
av sakalt rimelig boutgift ikke ble oppjustert
i takt med den alminnelige inntektsutvikling.
Svaert mange familier med barn som fikk bo-
stotte aret i forveien, fikk derfor avslag da
ingen nye inntektsopplysninger ble lagt til
grunn for ferste termin 1981, Gjennomsnittlig
husstandsinntekt (nettecinntekt ved siste skat-
telikning) blant dem som mottok stotte, var
ca. 33 000 kroner.

Okningen i antall berettigede fra termin til
termin har sin arsak i at boutgiftsniviet sti-
ger 1 lgpet av &ret, mens inntektsgrunnlaget
er det samme.

8. DIVERSE SPORSMAL
8.1 Fast eiendom

I en uttalelse om NOU 1981:5, Fast eien-
dom — utredning fra prisreguleringsutvalget
—- gir hovedstyret uttrykk for at Husbankens
kostnadskontroll ikke er avhengig av pris-
regulering pa ubebygd eiendom, og pa den
annen side at slik regulering ikke kan erstatte
bankens vurdering av tomtekostnader. Videre
uttaler hovedstyret at det forhold at man
onsker & opprettholde Husbankens restriktive

kontroll av tomte- og byggekostnader, ber
veere irrelevant ved vurdering av behovet for
prisforskrifter.

Under henvisning til foreliggende forslag
om begrensning av statssubsidier til holiger og
til bankens retningslinjer for overfering av
eldre lan, frarar hovedstyret & innfore et
sarskilt sett prisforskrifter for overdragelse
av statsfinansierte eiendommer.

8.2 Kulturbygg

Husbanken avga ogsé uttalelse om NOU
1980:57, Kulturbygg.

Med kulturbygg menes det i utredningen
alle bygg som gir rom for kulturelle aktivi-
teter i vid forstand. Betegnelsen omfatter sa-
ledes alt fra kino/teater/konsert-bygg til
grendehus, barnehager og friluftsanlegg. Kir-
ker, rene idrettsanlegg og store nasjonale kul-
turbygg er likevel holdt utenfor. Utredningen
inneholder forslag til en samordning av det
offentliges ansvar og arbeid pa kulturbygg-
sektoren.

I utredningen er det foreslatt at finansie-
ringen, foruten ved egenkapital, skal skje ved
bruk av to komponenter:

1. Tilskottsordning, basert pd samordning og
utvidelse av eksisterende ordninger. Ord-
ningen er foreslatt administrert av fylkes-
kommunene og Kirke- og undervisnings-
departementet.

2. Ny laneordning, administrert av Kommu-
nalbanken,



Hovedstyret mener det er formélstjenlig &
nytte bare én finansieringskomponent, nemlig
laneordning. For evrig stiller det spersmal ved
om kapitalbehovet pa sektoren er tilstrekkelig
vurdert av utvalget. Det minner i denne sam-
menheng om at Husbanken, gjennom milje-
laneordningen, allerede formidler vesentlige
belep til deler av kulturbyggsektoren.

Etter Husbankens oppfatning er det riktig
eventuelt & integrere miljglaneordningen i det
nye finansieringssystemet.

Hovedstyret finner det naturlig at hele det
nye finansieringssystemet legges til Husban-
ken. Dette synet begrunnes med at bankens
navaerende virkeomrade, erfaring, bakgrunn,
arbeidsmate og spredte administrasjon gjer
den til et tjenlig organ i denne sammenheng.

Hovedstyret peker ogsi pa de langsiktige
planene som gar ut pd at Husbanken er til-
tenkt en sentral rolle i koordineringen av stat-
lige finansieringsordninger pé dette felt (Lang-
tidsprogrammet 19821985 kap. 11 pkt. 2).

9. TERMINBETALING OG TILSYN MED
HUSBANKFINANSIERTE
EIENDOMMER

9.1 Terminbetaling

9.11 Inkasso

For de ca. 947 000 halvarlige rente- og/eller
avdragsterminer som forfalt til betaling i 1981
(inkludert de halvarlige avdrag p& nedskriv-
ningshidrag/stenadslan), gikk betalingen til-
fredsstillende inn, selv om det prosentvis var
en liten stigning i restansemassen. En del lan-
takere ble etter sgknad innvilget kortere hen-
stand med terminbetalingen. Pr. 31. desember
1981 var det i alt 12 213 misligholdte terminer
hvor forfallsdatoen 14 to méaneder eller mer
tiloake. Dette var 2,57 pst. av samlet antall
lan. Tilsvarende tall pr. 31. desember 1980 og
1979 var henholdsvis 2,32 og 2,19. Méaneds-
gjennomsnittet for 1981 var 2,61 pst.

I 1981 bLle det sendt 9558 pdkrav (9797 i
1980), hvorav 131 (371) skyldtes mislighold
av brannforsikringen. Banken métte i 1981
sende 1445 tvangsauksjonsbegjaeringer, mot
1459 i 1980. Antall eiendommer som ble solgt
pa tvangsauksjon var 38, mot 41 i 1980.

13

0.12 Overtatte eiendommer

Husbanken overtok elleve eiendommer i
1981. Av de ni ciendommene som Husbanken
hadde overtatt pr. 31. desember 1980 og de
elleve nye overtatte eiendommene, bhle i lopet
av aret seks eiendommer videresolgt. To eien-
dommer ble skjetet tilbake til tidligere eier.
Pr. 31. desember 1981 hadde Husbanken tolv
overtatte eiendommer, hvorav en i Oslo, fire
i Nordland, fire i Troms og tre i Finnmark.
De tolv eiendommene representerte utestiende
ordinzre 14n pa i alt 5022 699 kroner og ned-
skrivningsbidrag pa i alt 25 950 kroner.

9.13 Awskrevet pa renteberende lin

Husbanken hadde i 1981 72 141 kroner som
tap pa utldn. Dette refererer seg til to eien-
dommer hvor det ikke var mulig 4 oppné full
dekning.

Pr. 31, desember 1981 utgjorde statens an-
del av samlet tap pd rentebzrende ldn siden
Husbanken begynte sin virksomhet, 321 600
kroner. Av dette skyldes 98 000 kroner natur-
skader eller flytting pd grunn av fare for
naturskader. Kommunenes andel av samlet tap
siden starten var 124 200 kroner.

9.14 Awvskrevet pd stonader

I 1981 avskrev Husbanken som tapt 16 393
kroner av tidligere bevilgede nedskrivnings-
bidrag/stenadslan. Belepet refererer seg til
tidligere overtatte eiendommer som ble solgt
med tap. Pr. 31. desember 1981 utgjorde sta-
tens del av samlede tapte nedskrivningsbidrag/
stenadslan/tilleggslan 634 900 kroner.

9.2 Tilsyn med husbankfinansierte
eiendommer

I lppet av 1981 ble det holdt tilsyn (pante-
tilsyn) med 2 002 eiendommer fordelt pi 182
kommuner. Tallet er en del lavere enn i fjor.

Ved utvelgingen av tilsynssaker ble det ogsa
denne gang lagt vekt pd & f& med tomanns-
boliger generelt, samt enkeltsaker hvor det
foreld spesielle grunner.

De fleste tilsyn ble, som tidligere, holdt i
lopet av sommerhalvaret av Husbankens opp-
nevnte takstbestyrere. En del ble holdt av
bankens egne takstfolk.

Tilsynsrapportene viser felgende resultat
fordelt pa de enkelte kontorer:
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Merknader Merknader
Antall Merknader om dispo- om ved-

tilsyn __ fotalt _ peringen _likehold |
Antall Pst. Antall Pst. Antall Pst.
Hovedkontoret .................... 887 104 117 92 10,4 12 1,4
Bergenkontoret .................... 530 92 17,4 62 11,7 30 5,7
Trondheimskontoret ................ 223 25 11,2 18 8,1 7 3,1
Bodekontoret .......... ... ... ...... 129 7 5,5 2 1,6 5 3,9
Hammerfestkontoret .............. 233 88 37,8 10 4,3 78 33,5
Totalt ......... ... ... . . ... ... ... 2 002 316 15,8 184 9,2 132 6,6

I 1981 ble flere irregulare forhold tatt opp
med lantaker enn i 1980.

De fleste merknadene gjaldt disponering av
boligen i strid med lanebetingelsene. Etter at
det né ikke lenger feres kontroll med at eieren
bor i boligen, vil merknader om disponerin-
gen bare gjelde at utleiebolig ikke er utleid.
De to hustypene dette spesielt gjelder, er
horisontaltdelte tomannsboliger, som det ble
bygd mange av i 1950-arene, og eneholiger
med utleiebolig i underetasjen, som det er bygd
flest av i 1970-4rene.

Nar utleieboligen i en horisontaltdelt to-
mannsbolig var tatt i bruk av eieren og hans
husstand, ble det som regel anfort enten mis-
forstdelse av lanevilkirene eller at familiens
behov eller utleiemuligheter hadde endret seg.

I de fleste tilfellene hvor det foreld ulovlig
disponering, var det hele utleieboligen som
var tatt i bruk, slik at den del av opprinnelig
ldn og stenad som var gitt til utleieboligen,
ma innfris i sin helhet.

Vedlikeholdet var i 1981 jevnt over bra, og
det ble ikke rapportert om betydelige mangler
eller skader p4 boligene. Det hoye antall saker
med merknad om déarlig vedlikehold i Ham-
merfestkontorets distrikt henger sammen med
at kontoret holdt tilsyn med et utvalg eien-
dommer hvor det pd forhand foreld mistanke
om darlig vedlikehold.

Husbanken kom ikke over noen lantaker
som hadde overtradt retningslinjene for pa-
bygging av boliger.

10. ADMINISTRASJON

Husbankens A&rsrapport og regnskap for
1980 ble enstemmig godkjent av bankens rad
i mote 7. mai 1981.

P4 statsbudsjettet for 1981 ble det opp-
rettet fire nye stillinger i Husbanken, I alt
hadde banken med dette 275 fast organiserte
stillinger, fire stillinger for renholdsbetjent og
sju faste vikarstillinger.

I samsvar med den praksis Riksrevisjonen
har anbefalt blir gjort gjeldende for stats-
bankene, har Kommunal- og arbeidsdeparte-

mentet vedtatt & bygge ut revisjonsordningen
i Husbanken med virkning fra og med regn-
skapsiret 1982, Firmaet A/S Revision er enga-
sjert som ansvarlig revisor, mens Husbankens
revigjon fortsatt skal forestd den interne revi-
sjon.

Ved lov av 5. juni 1981 om tilsattes repre-
sentasjon i offentlige virksomheters styrende
organer m.v. ble ogsid husbankloven endret.
Etter lovendringen skal hovedstyret besta av
fem til sju medlemmer (jfr. § 5) og avdelings-
styrene av tre til fem medlemmer (jfr. § 6).
For alle styrenes vedkommende skal tilsatte
kunne kreve at det velges to representanter og
minst tre varamenn av og blant de tilsatte.
Som kjent er lovendringen ikke satt i verk,
og det er varslet at det vil bli fremmet pro-
posisjon om endring av bestemmelsene om de
tilsattes representasjon.

11. NOEN REGNSKAPSTALIL. MED
KOMMENTARER

11.1 Husbankens engasjementer

Husbankens engasjementer okte i lepet av
1981 med 3 946,3 mill. kroner og var ved ut-
gangen av Aaret pa 51 983,1 mill. kroner. De
lopende lan fordeler seg slik pA de respektive
kontorer:

Mill. kroner

Hovedkontoret .................. 22 489,1
Bergenskontoret ................ 10 106,8
Trondheimskontoret ............ 58824
Bodekontoret .................. 5 034,5
Hammerfestkontoret ............ 1401,1
Sum lgpende lan ................ 44 913,9
Tilsagtc, ikke uthetalte 1an . ..... .. 7 069,2
Samlet engasjement ... ........... 51 983,1

11.2 Utldn fordelt pi rentesatser

Fordelingen av bankens utldn pa rentesatser
gar fram av oppstillingen overst pa neste side.



Rentesats Antall l&n Mill. kroner Prosent
Lavere enn 4,5 30 0,8 —
45 15731 503,8 11
5,0 1151 167,0 0,4
5,5 20 740 2 816,1 6,3
6,0 4 940 1370,5 3,1
6,5 11715 1784,3 4,0
7,0 .. 20 859 1324,2 2,9
7,5 315143 36 844,7 82,0
Hoyere enn 7,5 1761 102,5 0,2

Gj.snitt 7,23 pst. 392 070 449139  100,0

11.3 Innlan fordelt pa remtesatser
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Til sammenlikning kan nevnes at den gjen-
nomsnittlige rentesats p4 Husbankens utldn
ved utgangen av 1980 var 6,37 pst. En mer
detaljert oversikt over utestiende rentebe-
rende 14n er tatt inn som vedlegg 2.

Reitfiﬂ:\s Mill. kroner Prosent
Innldnfrastaten ....... ... i i, 21 513,0 47,21
Innldn frastaten ..., 21742,0 47,72
Folketrygdfondet ........................ 9,0 0,02
Folketrygdfondet ............. .. ... ... 600,0 1,32
Folketrygdfondet ..................... ... 75 % 366,0 0,80
Folketrygdfondet ........................ 8 % 134,0 0,29
Folketrygdfondet ........................ 95 % 322,4 0,71
Folketrygdfondet ................. ... .... 10 9 877,6 1,93
Andre innldn ... . e e 95 % 14 —
Gjennomsnitt ......... .. ... il 8,98 % Sum 45 565,4 Sum 100,0

Til sammenlikning kan nevnes at den gjennomsnittlige rentesats for bankenes innlan ved

utgangen av 1980 var 8,51 pst.

11.4 Inn- og utbetalinger

Mill. kroner

1981 1980
A Utbetalinger:
1. Renteberende fordringer
1. prioritetsldn ............... ... .0 0 0,3
Utbedrings- og miljeldn ................ 352,2 304,5
Utjamningslan ............ ... .o 3 088,3 39178
Utjamningslan, udekkede renter ........ 355,8 249,0
Nominalldn ..........ccovviiiniinannn 869,3 897,5
Gjeldsbrevlan til kommuner for videre utlin 496,6 4376
Tilleggsln .......oiiviiniii s 0,7 0,5
Konverteringsforskudd, netto nedgang —1097,2 40657 —84,9 57223
2. Innfrielse av gjeld —_—
Serielan og kortsiktige innldn ............ 0 0,4
3. Stenader
Bostette ...... .o 480,6 367,4
Arealtilskott ...t 766,7 785,9
Tilskott til utbedring .................. 78,6 42,0
Stottetiltak for boliger og milje ........ 2,8 5,0
Tilskott til steydempende tiltak .......... 11,2 1339,9 15,1 12154
4. Renteutgifter ......... .. ... . it 38575 3 378,8
5. Administrasjonsutgifter ................ 61,0 50,5
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Mill. krener

1981 1980

B.Finansieringsmidler:
1. Lan fro steten ........................ 3 000,0 4 400,0
2. Ldn fra Folketrygdfondet .............. 0 40,0
3. Statlige bevilgninger

Kapitalstenad og bostette ......... ..... 1339,9 1218,0

Rentestatte . ..... ... . ... . ... ... ... 762,0 866,9

Tilskott fra staten til administrasjonsut-

gifter ... ... ... 60,2 49,7

Databehandling bostatte ... ... .. ... . .... 3,0 2165,1 25 21371
4. Awvdrag —_—

Ordinzre 1dn .......................... 1259,4 889,4

Tilleggslan .......... ... ... . ... ...... 16,4 14,9

Nedskrivningsbidrag og stenadslan ...... 121,5 13973 105,7 1010,0
5. Renteinntekter ...................... .. 3095,5 2511,9

Fig. 4 Utbetalte renteberende lin og innbetalte avdrag 1965—1981.
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Husbankens samlede utbetalinger og finan-
sieringsmidler i 1980 og 1981 gar fram av opp-
stillingene p4 side 15/186.

De samlede utbetalinger var pa 8 968,2 mill.
kroner, dvs. 1150,2 mill, kroner mindre enn i
1980. Utbetalingen av nye lan var 751,1 mill.
kroner lavere, og netto nedgang for konverte-
ringsforskudd utgjorde 1012,3 mill. kroner
mer enn i 1980. Dette skyldes at Husbankens
ordning med konverteringsforskudd er under
avvikling.

Utbetalte stonader var 124,5 mill. kroner
hgyere enn i 1980. Renteutgifter og admini-
strasjonsutgifter var henholdsvis 478,7 og
10,4 mill. kroner heyere. @kte renteutgifter
har bl. a. sammenheng med at rentesatsen pé
en del av innlénene fra staten var satt opp til
9,5 pst. p.a.

Nér det gjelder administrasjonsutgiftene,
skte lgnninger med 4,1 mill. kroner, kontor-

17

utgifter med 2,0 mill. kroner og husleie m. v.
med 2,5 mill. kroner. I tillegg utgjorde ut-
giftene ved flytting av hovedkontoret fra Oslo
sentrum til Majorstua 1,9 mill. kroner.

Av innbetalte avdrag pi ordinzre lan pa
1259,4 mill. kroner var 229,2 mill. kroner
ekstraordinzre avdrag og innfrielser, mot
183,9 mill. kroner i 1980, Ordinare avdrag gkte
ogsd, som folge av justerte terminsummer.

Justeringsprosentene var { 1981:

Utjamningslan tilsagn 1976—1978 10 pst.
Utjamningslan »  1973—1975 15 pst.
1. og 2. prioritetslan » 1966-—1972 20 pst.
Ordinzre 1an » for 1966 28 pst.

Renteinntektene okte med 583,6 mill. kro-
ner. Dette skyldes bl. a. hgyere utlansrente fra
1. januar 1981.

Oslo, 25. mars 1982.

I hovedstyret for Den Norske Stats Husbank

Gerd Wickstrom
formann

John Austrheim

Kurt Mosbakk

Berit Klemetsen Bjarne Orten

adm., direktor
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DEN NORSKE STATS HUSBANK. REGNSKAP 1981

Resultatregnskap
1981 1980
Kroner Kroner

Utgifter
Honorar til styrer, rad, kontrollkomité . ... 257 805 244 328
Lenninger . ... ... e 39 061 865 34 857 804
Kontorutgifter .......... ... ... ... .. ... 10 504 701 8 671 337
Reise- og diettutgifter .................. 765 448 797 102
Takstutgifter ............ ... ... .. ... ... 295 236 490 755
Godtgjerelse til Norges Bank med innlesning

av obligasjoner og rentekuponger ...... 0 1372
Utredninger ........... ... i, 132 616 192 000
Konsultative distriktsarkitekter .......... 2 482 731 2159 795
Husleie, lys, varme .................... 5 555 476 3 077 489
Flytteutgifter hovedkontoret ............ 1947719 0

Renteutgifter ............. ... ... .....
Overfort til Risikofondet renter av fondets
kapital pr. 1. januar 1981 ... ...........

Inntekter

Renter av pantelan og gjeldsbrevlan ......

Andre renteinntekter

Salg av typetegninger ..................

Dekket av staten over statshudsjettet:
Rentestette . ....... ... . L
Administrasjonsutgifter ..............

761 986 970
60 186 095

3 855 131 889

1569 615

3917705 100

3028 990 301
66 524 233
17501

866 901 505
822173 065 49677633

3 376 540 914

1473 817

3428 506 713

2408 749 103
103 164 123
14 349

916 579 138

3917705100

3 428 506 713



Balanse pr. 31. desember
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1981 1980
o Kroner T Kroner

Eiendeler
Kassebeholdninger ............ 4 474 093 314 385
[nnestdende i:

NorgesBank ................ 6 604 418 9 685 898

Andre banker .............. 149 660 039 70 626 949

Postgiro ......... .o 54 999 322 215 737 872 75 368 998 155 996 230
Konverteringsforskudd til —_——

byggelansbanker ............ 132 436 376 1229 688 323
Diverse debitorer .............. 1 300 242 819 850
Pantelan:

Ordinzrelan ................ 42 786 029 368 39273 951 513

Tilleggsldn ................ 33198 763 48 658 520

Nedskrivningsbidrag og

stenadslén . ................. 492 851 456 612 187 305

Aktiviserte boligfondslan .. .. 135895 43 312215 482 137917 39934 935 255
Utestdende ordinere lan og pé- ———

lepne omkostninger vedrgrende

overtatte eiendommer ........ 4 964 232 703 951
Gjeldsbrevlan til kommuner .. .. 2127 768 294 1738 969 799
Periodiserte renter ............ 900 900 000 731 000 000
Forfalte, ikke betalte renter av

panteldan .................. 87 081 631 65 697 897
Egen eiendom ................ 143 965 153 695

46 782 547 824 43 857 965 000

Gield og egenkapital
Innlan:

Frastaten .................. 43 255 000 000 40 255 000 000

Fra Folketrygdfondet ........ 2 308 960 000 2 308 960 000

Kortsiktige innldn . ......... 1383000 45565 343 000 1427000 42 565 387 000
Diverse kreditorer ............ —
Tilleggslan: 14 205 991 12 364 089

Statens andel .............. 22 457 129 33 033 507

Kommunens andel .......... 10 741 634 33 198 763 15 625 013 48 658 520
Nedskrivningsbidrag/ —_—
stenadslén: .

Statens andel .............. 374 541 828 456 851 121

Kommunens andel .......... 118 309 628 492 851 456 155 336 184 612 187 305
Léin dekket av boligfondet ... ... 135 895 137 917
I mellomregnskap med Finansde-

partementet ................ 86 719 023 119 105 769
Periodiserte renter ............ 323 029 217 288 153 060
Betalte, ikke forfalte renter av

panteldn .................. 11 420 801 4020723
Betalte, ikke avregnede renter og .

avdrag av panteldn .......... 195 408 898 149 206 679
Grunnfond .......... ..., 20 000 000 20 000 000
Risikofond .................. 25 638 780 24 147 938
Agio- og rentereguleringsfond .. 14 596 000 60 234 780 14 596 000 58 T43 938

46 782 547 824 43 857 965 000

I hovedstyret for Den Norske Stats Husbank, den

Gerd Wickstrom
formann

Odd Amblie

revisjonssjef

John Austrheim

Kurt Mosbakk

31. desember 1981

11. mars 1982
Berit Klemetsen

Rolf W. Runge

Bjarne Orten
adm. direkter

kontorsjef
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Vedlegg 1.

Tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte lan utgjorde pr. 31. desember 1981 kr 7 069 236 600,

fordelt pa folgende formaél:

" Gjeldsbrevlan til

Oppferingslan og Utbedringslén og kommuner (etablerings-
ervervslan miljelan 14n og utbedringslin)

kr 6 246 849 000 kr 814 242 600 kr 8145 000

I ovenstaende belgp er lepende konverteringsforskudd inkludert.

Forsvarsdepartementets stenadsordning til boligbygging for Forsvaretls personell —
stortingsvedtak av 12. juni 1952, jfr. st.prp. nr. 59/1952.

Husbanken forvalter pa vegne av Forsvarsdepartementet:

Nedskrivningsbidrag ... ... .. i i kr 4 951 313
Stonadslan ... e > 5186 055
2 PP AN e e » 10 110 300
THleggSlan ... » 461 442

kr 20709110

I mellomregnskap med Finansdepartementet, jfr. balanse:

Bevilgning over statsbudsjettet til bolighygging m. v.

Overfort fra 1980 ... ... e kr 1191035 768
Mottatt 1 108 .ot e e » 2000 000 000
Godskrevet andel av innbetalte renter av tilleggsldan ................. ... » 3412 865
Godskrevet andel av innbetalte avdrag av nedskrivningsbidrag .......... > 45 231 266
Godskrevet andel av innbetalte avdrag av stenadslédn . ............ ... ... > 36 568 830
Godskrevet andel av innbetalte avdrag av tilleggslén ....... ... .. ... .. ... » 11 069 182
Godskrevet staten pa vegne av Forsvarsdepartementet .................. » 3614171
Godskrevet renter og tilfeldige inntekter ......... .. ... ... ... ... . L > 295 317

kr 2219 297 399

Herav medgatt til dekning av

Bostotte ... .. e kr 480 553 072
Bostotte, databehandling ......... ... ... o oo » 2 999 435
Arealtilskott .. ... . .. e » 766 660 290
Rentestotte ... .. .. ... . e » 761986 970
Tilskott til utbedring av boliger ......... ... .. ... .. .... > 78 647 000
Tilgkott til boliger i Indre Finnmark .................... » 2 553 500
Tilskott til steydempende tiltak ............. ... ... .. ... » 11203476
Tilskott «God byggeskikk» ... ... ... oo > 250 000
Administrasjonsutgifter .................. kr 60 186 095

— belastet v/skattef. i Akershus, Hordaland

og Nordland .............. ... .. .. ot > 32461462 » 27724633 kr 2132578376

Saldo pr. 31. desember 1981 i Finansdepartementets faver .................. kr

86 719 023
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Vedlegg 2.

Utestdende rentebeserende 13n

Pr. 31.12.80 Pr. 31.12.81
Belop Antall Belop Antall
Mill, kr 14n Mill, kr lan
NYE BOLIGER
Ldn med tilsagn for 1.1.66
259 18n ... . ... ... e 0,8 25 0,9 53
35% 18n ... ... — — — 1
7 9% l&n tidl.259% .................. 58,6 7 8671) 70,0 8189
T ¢ lan tidl.3,5% .................. 32,6 2 0511) 38,8 2139
75 %.lan tidlL.259% .................. 11254 36 9712) 13925 38 673
75% 14n tidL.35% .................. 2136,2 46 6612) 2 453,1 47 800
Lan mer garanti av gjenreisnings-
fondet 6% ......... ... ... .. ... .. — 42) — 10
IL.an av Boligfondet 7% .............. 0,1 3 0,1 3
Lan med tilsagn 1.1.66—31.12.72
4 9 L.prlan ....... .. .. ... . . ... ... 0,2 1 0,2 2
459 L.prddn ... .. e 0,7 11 4,2 44
5 9 l.prlan ... .. ... ... ... ... ... 30,7 151 113,4 651
6 % lprddn ....... ..., — — 276,9 4 007
659% l.prldn ... .. ... .ol — — 8 305,3 75 B97
T % LprJdn ... .. ... e 268,6 3 990 — —
7T59% 1.prlan ... ... ... .. oL 8130,2 75 189 — —
5 9% 2.prdadn ... 7,0 237 11,1 412
559% 2.prldn ... il 6,3 156 23,7 753
6 9% 2.prddn ..., — —_ 32,2 3337
6,5% 2.prlan ... ..o, — — 913,7 68 694
T 9% 2.prlan ... ... oL 36,9 3 744 8,4 1594
5% 2.prldn ... ..o, 789,7 67 845 — —
8 ¢ 2.prlan ... i, 6,5 1502 — —
Ldn med tilsagn etter 1.1.78
Utjamningsldn 55 % ................ 37,9 147 20,4 90
Utjamningslén 6 9% ................ 639,9 3 368 5487 3 050
Utjamningsldn 6,5 % ................ 57,8 2010 19 660,2 70 943
Utjamningsldn 759% ................ 22 874,7 77783 — —
Nominallan 5 9% ... 128,0 684 162,1 900
Nominalldn 55% ... i, 1 540,8 7 451 1904,9 10 680
Nominallan 6 9% ... 1,0 4 91,2 604
Nominalldn 65% ..., 1 366,6 7745 18415 11572
Nominalldn T D e 144,2 912 1,0 7
Nominalldn T5% ..o 1596,0 10073 16,1 90
Nominallan 8 % ... 1,3 8 1,3 8
Nominalldn 85% ... 8,5 46 0,8 5
Nominalldn 95 % .o 1,1 6 — —
UTBEDRING/ENERGISPARINGSLAN
Lanetilsagn for 1.1.76 45% ............ 111,9 5403 115,56 5 584
Léanetilsagn for 1.1.76 5 9% ............ 1,3 79 5,8 272
Léanetilsagn for 1.1.76 55 % ............ 24,4 1013 11,4 519
Lanetilsagn for 1.1.76 6 9% ............ — — 71 529
Lanetilsagn for 1.1.76 65% ............ 1,0 76 4,9 293

,,,,,,,,,,, (forts. neste side)

?) 6,5 % i1980.



22

Utestéendre rentebaerende lan

Pr. 31.12.81 Pr. 31.12.80
Belep Antall Belop Antall
Mill. kr lan Mill. kr 14n
Lénetilsagn for 1.1.76 7 % ............ 5,4 288 — —
Utjamningslan 459% ... 447 T2 40,7 763
Utjamningslan 559% ... ... 193,4 1655 99,8 1238
Utjamningslan 659% ............ 18 153 — —_
Nominallan 459 ... .. 225,5 8 598 231,8 8 640
Nominalldn 55% ... 284,4 7922 227,3 7 093
Nominallan 65% ............ 24,1 650 — —
Ktableringslan 6 % ............ 2,0 14 1,1 6
KRVERVSLAN
B3 D e e 3,8 17 2,5 9
B Db o 72,1 201 122,9 445
T Db oo 134,1 488 — —
BARNEHAGER/MILJZLAN
B b vt e 169,4 300 190,9 363
By Db v 234,0 533 169,8 521
4853 7 58,4 133 — —
GARASJELAN
7 O 81,3 155 £9,9 167
B G v e e 85,1 199 59,8 144
GJELDSBREVLAN TIL KOMMUNER
Utbedringslan 459 .. 60,6 443 75,4 526
Utbedringslan BB T v 303,0 1396 219,8 1111
Utbedringslan 6,59% ... 26,9 257 — —
Energisparingslan 45 % ................ 60,4 504 64,3 504
Energisparingsldn 559% ................ 73,6 196 74,7 191
Etableringslan 559 .. 179,1 487 355,7 1005
Etableringslan B 9% e 727,6 1554 949,1 237
Etableringslan T D% oo 696,5 1849 — —
Sum ordinzre rentebzrende lan ............ 44 913,95 393070 410129 383 202
Tilleggsldn 7% ..., —_ — 49,4 15 093
Tilleggslan 8% ..., 33,7 13 506 — —
Totalsum ........ .0ttt 449476 405576 41 062,3 397 295




Vedlegg 3.

Tall fra Husbankens virksomhet.
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1975 1976 1977 1978 1979 1980 1981
Belgpene i millioner kroner

1. Ordincere rente-

barende ldn:

Utbetalte nye 1an?) .. 3059,2 35739 39530 45448 49152 55577 48045

Mottatte avdrag —

debiterte renter 365,5 4116 453,2 486,3 486,9 640,4 903,5

@king i utestdende

lAn i aret .......... 2693,7 3162,3 34998 40585 44283 49173 39010

Utestaende rentebeaer.

1lAn pr. 3112, ...... 20 946,7 24109,0 276088 31667,3 360956 410129 449139

Lapende tilsagn?) 53580 62424 73796 T7880,4 80188 70239 70692

Sum engasjement pr.

3112, ... 26 304,7 30351,4 349884 395477 441144 48036,8 519831

Arlig engasjements-

gking ............ 3713,1 4046,7 46370 45592 45667 39224 39463
2. Tilleggslin: Belgpene i millioner kroner

Overfort .......... 2,2 34 2,4 1,2 0,7 0,5 0,7

Tilbakebetalt ...... 14,9 14,5 14,1 13,8 14,2 14,7 16,1

Reduksjon i ute-

staende tilleggslin

idret ............ 12,7 11,1 11,7 12,6 13,5 14,2 15,4

Utestaende tilleggsldn

pr. 3112, .......... 113,2 102,1 88,9 76,3 62,8 48,6 33,2
3. Nedskri'vn’mgsbidrag/ Belgpene i millioner kroner

stonadslan:

Overfort .......... 2,0 3,1 2,4 1,2 0,7 0,5 0,7

Tilbakebetalt ...... 74,5 78,5 85,2 88,7 93,1 102,3 118,6

Nedgang i utestdende

bidrag i dret ...... 76,5 81,6 87,6 89,9 93,8 102,8 119,3

Utestdende nedskriv-

ningsbidrag/stonads-

ldn 3112, .......... 1067,9 986,3 808,7 808,8 715,0 612,2 492,9
4. Enkelte andre status- Belepene i millioner kroner

poster pr. 31.12.:

Konverteringsfor-

skudd til byggelans-

banker ............ 365,4 506,4 885,4 808,8 1314,6 12297 132,4

Serieobligasjonslan . . 21,2 15,1 9,0 3,4 0,4 0,0 0,0

Innlén fra staten 20 855,0 243050 28255,0 317550 358550 402550 43255,0

Andre innldn ...... 1,6 1,6 1,6 15 15 1,4 14

Lan fra folketrygd-

fondet ............ 600,0 609,0 609,0 11090 1909,0 23090 23090
5. Renter: Belepene i millioner kroner

Renteinntekter 10332 1219,9 14370 17817 21839 25119 30955

Renteutgifter ...... 10361 12368 14868 2280,9 26180 33788 38575

Rentestotte fra staten 0,0 1,9 49,8 499,2 434,1 866,9 762,0

1) Inklusive 14n som er overfort fra byggelan.

2) Tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte 14n pr. 31. deseznber.



