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Geogratisk inndeling
—rad og styrer
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Av administrerende direktor
Bjarne Orten

[ de siste par, tre ar er det av var
sentrale politiske ledelse satt i
verk en rekke tiltak med sikte pd okt
innsats for en forenkling av regelverket
for saksbehandlingen i offentlige
institusjoner, — sével statlige som
kommunale. Samtidig er det gatt ut
signaler og oppfordringer til institu-
sjonene om selv & nytte alle midler og
muligheter til 4 oke sin produktivitet

" og «avbyrakratisere» sine rutiner.
Det overordnede mal er klart -~ storre
effektivitet i det offentlige apparat og
bedre service overfor det publikum
det skal betjene.

Av landsomfattende tiltak er
«Aksjon Publikum» det mest omfat-
tende og best kjente. Denne aksjonen
retter sgkelyset mot brede felt innenfor
o*“~utlige etaters handlingsmenster.

L . har bud til alle offentlige institu-
sjoner, til deres ledelse og til deres
tienestemenn. Sterkest appell har den
vel hos de institusjoner som har en
bred kontaktflate mot publikum.

Husbanken er en slik institusjon.
For bankens tillitsmenn og ansatte har
Aksjon Publikum veert en spore til gkt
innsats og nytt initiativ innenfor et
pagdende, mer langsiktig rasjonalise-
ringsprogram.

Allerede i slutten av 70-arene innsé
banken — som en folge av stadig
okende saksmengde — ngdvendigheten
av & fa laget en langsiktig systemplan
for sine saksbehandlingsrutiner.

Ikke minst var det nedvendig & vur-
dere hvilke hjelpemidler som matte
tas i bruk for & kunne ta skikkelig
hdnd om den uhyre store og stadig
pkende ldnemasse som skulle forval-
tes. I 1981 kom Boutgiftsutvalgets
delinnstilling som forutsatte endringer
og forenklinger i bankens utlanssyste-

Til tjeneste

mer og saksbehandlingsrutiner. Dette
var bakgrunnen for bankens rasjonali-
seringsprogram.

Aksjon Publikum skapte medvind
for dette program, men den ga ogsé en
kraftig pAminnelse om hyppig bruk av
«publikums briller» under alt rasjona-
liseringsarbeid.

Husbanken har hatt og har daglig
stor hjelp fra Rasjonaliseringsdirekto-
ratet i sitt rasjonaliseringsarbeid. Nylig
har direktoratet lagt frem sin sluttrap-
port for sin «omrddegjennomgang» av
bankens virksomhet og organisasjon.
Denne omridegjennomgang er
behandlet annet sted i dette drsover-
syn. Her kan bare nevnes at en rekke
av de forslag som er tatt opp i Rasjona-
liseringsdirektoratets rapport, gér
direkte pa bedre kundeservice. Starst
betydning har allikevel tiltakets over-
ordnede malsetting, nemlig & gjore
banken best mulig egnet til 4 kunne
betjene pa en tilfredsstillende mate
alle dem som seker dens bistand til
l@sningen av sitt boligbehov.

Av de omrdder som det na arbeides
med innenfor Husbankens rasjonalise-
ringsprogram kan det vaere av inte-
resse & nevne innsparing av tidsfor-
bruk under saksbehandlingen, forenk-
ling av dokumenter, skjemaer m.v. og

formene for bankens samarbeid med
de kommunale organer som arbeider
med bygge- og boligsaker. Videre
vurderes hvordan man skal g frem
for & né det byggende publikum med
et tilbbud om rad og veiledning basert
pé bankens kompetanse og erfaring
innenfor boligbygging og boligfinan-
siering.

Alle som bygger hus har vel erfart
sannheten i det gamle ordtak «tid er
penger». For hver dag byggeprosessen
trekker ut, pdlaper nye kostnader og
renter. Det er derfor naturlig at det
offentliges byggesaksbehandling
avventes med utdlmodighet. Dette
gjelder selvsagt ogsd Husbankens
lansgknadsbehandling. Tiltak er satt i
verk og banken er rimelig godt ajour,
men omrdadet vil fortsatt vaere under
observasjon med det for gye at det vel
alltid vil veere mulig & korte inn pa
tidsforbruket.

Av Husbankens lansakere utgjores
den overveiende del av personlige
sméhusbyggere hvorav de fleste er
engangsbyggere. De har stort behov
for rad og veiledning fra de skal velge
hustype, frem til den dag de skal overta
det ferdige hus og ta dette i bruk.
Husbankens gnske er at den gjennom
sitt ytre og indre apparat skal bli i
stand til 4 tilby god faglig veiledning
og gode rad innenfor feltene planles-
ning, byggeteknikk og byggeskonomi
farst og fremst til de byggherrer som
mangler kompetanse og erfaring.

Her kunne nevnes en rekke andre
omrédder og spersmél som inngar i
bankens rasjonaliseringsprogram,
men det ville fare for langt i denne
sammenheng. Jeg vil derfor ngye meg
med 4 sla fast at bankens anske og mal
er 4 std til tjeneste for alle byggherrer
og byggprodusenter som finner 4 ville
henvende seg til oss med sine bygge-
planer.




Husbankens utlansrammer

11984

Svikt i ettersporselen etter
oppferingsldn — for lite penger til
andre formél

H usbankens utldnsrammer for
1983 var pa i alt 6 482 mill.
kroner. Dette var en gkning pa 711
mil. kroner fra 1982.

Tabell 1 viser de disponible ram-
mene for de forskjellige ldneformalene
sammenholdt med tilsagn/bevilg-
ninger som ble gitt.

Svikten i ettersparselen etter oppfor-
ingslan fortsatte i 1984, men var ikke
sd sterk som de to foregaende ar. Det
kom inn seknader om husbanklan til
15 423 nye boliger — 688 feerre boliger
enn i 1983. Svikten i antall sgknader
har flere drsaker — bl.a. kostnads- og
finansieringsproblemer og heye bout-
gifter, men ogsa en viss tilbakeholden-
het som felge av vansker med omset-
ningen av boliger i enkelte starre pro-
sjekter med tidligere husbankstilsagn.
Dette gjelder szerlig for Oslo hvor svik-
ten i antall husbankfinansierte boliger
var pa rundt 40 pst.

Forslag fra Husbanken om ekning
av rammene for etableringslan, miljg-
lan, utbedringsldn og ervervslan, ble
ikke tatt til folge. Bankens anmodning
om overfaring fra oppferingsléneram-
men til de gvrige rammer forte heller
ikke fram. For alle disse formal var
tilgangen pé seknader langt sterre enn
det rammene strakk til for.

Tabell 2 viser forholdet mellom inn-
komne sgknader og innvilgninger etter
laneformal de siste tre arene.

I drene 1978 til 1984 har andelen
oppferingsldn sunket fra 85 til 73,3
pst. Etableringslan (tidligere egenka-
pitalldn) har hatt den mest markerte
gkningen — fra 4,4 pst. 1 1978 til 14,3
pst. i 1984.

Mill. kroner

Tilsagn/bevilgninger

Oppferingslan
Etableringslan
Miljelan
Utbedringslan
Ervervsldn

4272
827
105

500 -
90

Sum

574

Tabell 1

) I tillegg kommer 15 mill. kroner av 1985-rammen som ble tillatt brukt hesten 1984 til

barnehager.

Oppfering — antall
boliger

Erverv — antall saker
Utbedring — antall saker
Barnehager — antall
plasser

Tabell 2

Fig. 1
Husbankens rammer for utlinsvirksom-
heten i 1984 fordelt etter laneformal.

1083 1982
Innk. | Inn- Innk. Inn-
sokn: :k‘_{_i_il_ggt sokn.  vilget
16111 16757 18992 19129
610 400 541 400
1688 1682 2533 2073
2561 2350 2491 2163

Fig. 2
Husbankens utldnsmidler i 1984 fordelt
prosentvis pa bankens kontorer.




Bygg for fremtiden?

'( rkitektenes sandkasse —

eksempelsamling av kurigse
hus — middelmadig boligomrade uten
overordnet og samlede bebyggelses-
plan.» Det har ikke manglet kritiske
kommentarer til fjorarets begivenhet
pa boligsektoren, boligmessen «Bygg
for fremtiden» i Grovikheia utenfor
Kristiansand.

Pa den annen side: «Variasjon og
fantasi — glimrende enkeltlgsninger —
eksempler pa fruktbart og framtidsret-
tet samarbeid mellom byggeindustri
og arkitektur.»

En sak var de fleste enige om: Selve
tiltaket var prisverdig og gav mange
nyttige erfaringer, ikke minst nér det
gjelder byggesaksbehandling, og det
ble vist en imponerende innsatsvilje
for & bringe arrangementet i havn.

Husbankens medvirkning pa bolig-
messen «... viser med all mulig tydelig-
| atde ogsa der i gdrden er interes-
sexti & vaere fremtidsretta» i folge
avisen Sunnmersposten. I alt fikk 2/3
av de planlagte boligene tilbud om
husbanklén.

Vi viser noen smakebiter fra utstil-
lingen pa denne og de felgende sidene
i rsoversynet. 1, 3 og 4 pa denne
siden er husbankfinansert.

. Familiehus for selvbyggere.
Salvesen Adams Arkitekter MNAL.

Gro-huset.
Brantzegs Arkitektkontor.

. Lecahus med hageterrasse pa taket.
Leca Iso-Cub Byggesystem.

Byggmestrens Hus, type 178.
Dahl-Heie-Svindland.

. Gullfaks. Arkitekt Helge Rui.




Lan til nye boliger

I nasjonalbudsijettet for 1984 var
det forutsatt at det skulle settes i
gang arbeid med om lag 33 000 —

35 000 nye boliger. Antallet ble i revi-
dert nasjonalbudsjett redusert til

29 000 — 33 000. Det ble satt i gang
bygging av 26 200 boliger, dvs. 5 400
feerre enn i 1983, mens det ble tatt i
bruk i alt 30 800 boliger eller 1 860
feerre enn aret for. Ved utgangen av
aret var 28 400 boliger under arbeid.
Fig. 1 gir en samlet oversikt over bolig-
byggingen fra 1950— 1984.

Betydelig nedgang i antall tilsagn

Husbanken gav i 1984 tilsagn om lan
til 13 987 boliger. Dette er 2 770
boliger eller vel 16 pst. feerre enn i
1983.

Det var ogsé en relativt stor nedgang
i antall boliger med PSV-lan. I 1984
ble det tilvist lan til 4 529 boliger eller
vel 750 feerre enn Aret for.

Det ble til sammen gitt tilsagn og
tilvisninger for 18 516 boliger mot
22 042 boliger i 1983.

Banken hadde ved utgangen av éret
seknader om oppferingslan til 1 600
boliger under behandling, mot ca.

1 500 boliger aret for. Seknader vedre-
rende ca. 1 300 boliger er trukket
tilbake eller innvilget PSV-lan i lopet
av 1984.

I gjennomsnitt for de tre siste drene
har Husbanken finansiert 53 pst. av
nyoppferte boliger, mot 60 pst. i de tre
foregdende ar — se fig. 2.

Totaltall for boligproduksjonen
197484 gar fram av tabell 1.

Tabell 2 viser endringer i den regio-
nale fordelingen av oppferingslan fra
Husbanken. Mest pafallende er den
store nedgangen i hovedkontorets
andel det siste aret. Det har veert mar-
kert svikt i enkelte av de storste byene,
og da seerlig i Oslo.

Den fylkesvise fordelingen gar fram
av tabell 3. Tabellen viser ogsé nypro-
duksjonen av boliger i forhold til
antall innbyggere.

Tusen boliger

e \
25 ;o
Sattigang
20 ¥ o
15
10
5

1950 53 56 59 62 65 68 71 74 77 80 83 1984

Fig. 1
Boliger satt i arbeid ved utgangen av aret og boliger med linetilsagn fra Husbanken ow
Landbruksbanken 1950-1984.

Boliger Husbanken ga

Ar tilsagn om lén il
1974 32129
1975 33915
1976 :32 868
1977 31271
1978 26493
1979 24473
1980 21517
1981 20779
1982 ~19139
1983 - 16757
1984 13987
Tabell 1

Boligene blir vanligvis tatt i bruk 1-2 ir etter at Husbanken har gitt tilsagn om lan.




Fig. 2
Husbankens andel ved finansiering av nye
boliger i gjennomsnitt i de tre siste drene.

=

Kontakt i neermilje — med vinterhage midt i stua. Privatfinansiert, men kan ogsa leveres
i husbankutgave. Roslands Arkitektkontor A/S.

Lan til oppfering av boliger fordelt pA Husbankens kontorer

Hovedkontoret
Bergenskontoret
Trondheimskontoret
Bodekontoret
Hammerfestkontoret

Alle
Tabell 2

Tilsagn om 14n fordelt pa fylker'

Fylke

Ostfold
Akershus

Oslo

Hedmark
Oppland
Buskerud
Vestfold
Telemark
Aust-Agder
Vest-Agder
Rogaland
Hordaland
Sogn og Fjordane
More og Romsdal
Ser-Trendelag
Nord-Trondelag
Nordland
Troms
Finnmark
Svalbard

Hele landet

Tabell 3
1 Ekskl. ldneskning etter tilsagn.
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Nve boliger - kostnader
og finansiering

Byggekostnadene okte med 7,7 pst.

F or alle boliger under ett var det
en gkning i byggekostnadene pr.
bolig pé& 7,7 pst. Dette var en noe

‘storre gkning enn Statistisk Sentralby-

rads indeksokning, som var 4,9 pst.
@kningen har trolig sammenheng
med at andelen eneboliger er blitt
starre.

Tomtekostnadene skte med 19 pst.
sammenholdt med 1983. @kningen
var noe storre enn i 1983 og har sam-
menheng med okt tomteareal og end-
ret prisfastsetting som folge av svak
okonomi i kommunene. I giennom-
snitt pr. bolig var tomta péa 630 kvm i
1984 mot 576 i 1983.

Tabell 1 viser kostnadene slik de var
beregnet pa det tidspunkt tilsagnet ble
gitt.

Gjennomsnittlige anleggskostnader
pavirkes ogsd av endringer i forde-
lingen etter hustype og boligtype, dvs.
hybler og ordinzere leiligheter. Tabell
2 gir gijennomsnittstall for de viktigste
hustyper, slik de var forutsatt da til-
sagn ble gitt.

Sammenholdt med 1983 gkte
anleggskostnadene med vel 11 pst. for
sméhus oppfert i serie og med 8,5 pst.
for blokker, mens gkningen bare var 6
pst. for sméhus oppfert enkeltvis. For
alle leiligheter under ett gkte anleggs-
kostnadene med 9,6 pst. fra aret for.

Kostnadene i gjennomsnitt pr. bolig

1983 Endring
Kroner Kroner Pst.
Tomtekostnader 59 500 11300 19,0
Byggekostnader 389 600 30000 7,7
Anleggskostnader 449100 41300 92
Tabell 1

Kostnadene i gjennomsnitt for de viktigste hustypene?

Smahus oppfert
i serie
Kroner

Pst.

Tomtekostnader 88000 17,3 61200 13,
Byggekostnader 420000 82,7 394700 86,6
Anleggskostnader 508 000 100,0 455900 100,0
Tabell 2

1 Boliger som er beregnet for spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentboliger,
0.a.) er holdt utenfor.

Lt .
R 4 .

Huset som vokser — med beboermedvirkning og egeninnsats. Husbankfinansiert.
Alex Christiansen Arkitektkontor A/S.




Kraftig ekning i giennomsnittslinet

Gjennomsnittslinet ble hevet to
~anger, forste gang i februar med

000 kroner for hele aret og ytterli-
gere med 40 000 kroner fra 10. oktober
1984. Etter den siste skningen var det
forutsatt et gjennomsnittslan pa
340 000 kroner i de siste m&neder av
aret. Gjennomsnittslanet pr. bolig i
1984 (inklusive laneskning ved bevilg-
ning) kom opp i 305 400 kroner. Dette
var 59 900 kroner eller 24,4 pst. hoyere
enn i 1983. Den prosentvise gkningen
var ngyaktig dobbelt s& stor som
gkningen fra 1982 til 1983. Gjennom-
snittlig tilsagnsbelop for nye boliger
var 299 200 kroner (her er lane-
gkningen holdt utenfor).

For alle boliger under ett er den
gjennomsnittlige finansieringsplan pr.
bolig pa det tidspunkt tilsagn ble gitt,
vist 1 tabell 3 og sammenholdt med
tilsvarende tall for 1983.

I tabell 4 er gjennomsnittlig finansie-
1 stall for hovedgrupper av leilighe-
ter gjengitt. Vi understreker at det kan
vaere stor variasjon i belgpene fra
prosjekt til prosjekt.

Kravet til egenkapital redusert

For alle leiligheter sank egenkapitalan-
delen fra 47 pst. i 1983 til vel 40 pst. i
1984. I absolutte tall har egenkapitalen
gétt ned med 12 000 kroner pr. bolig
fra aret for. Gjennomsnittlig husbank-
lan har gkt mest for smahus oppfort i
serie.

Gjennomsnittlig egenkapital i pro-
sent av anleggskostnadene i drene
197484 er vist i tabell 5. Fig. 1 pa
neste side viser utviklingen i anleggs-
kostnader, husbanklan, egenkapital
og arealtilskudd i samme tidsrom.

Pyramidehuset. Privatfinansiert, men husbankutgave er under utviking.
Dahl-Heie-Svindland.

Finansieringstall pr. bolig ved tilsagn 1984 og 1983. Alle boliger.

Endring
Kroner  Pst.
Husbankldn? 55500 228
Egenkapital - -14200 6,9
Anleggskostnader - 41300 9,2
Tabell 3

U Inkl. kr. 500 i arealtilskudd i 1983.

Finansieringstall pr. leilighet? ved tilsagn i 1984

Smahus oppfert
i serie .
Kroner Pst. Kr
Husbanklan 329000 64,7 314500 69,0
Egenkapital 179000 353 141400 31,0
Anleggskostnader 508 000 100,0 455900 100,0
Tabell 4

D Boliger som er beregnet for spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentboliger,
o.a.) er holdt utenfor.

Gjennomsnittlig egenkapital, beregnet pa tilsagnsstadiet, i prosent av anleggs-
kostnader 1974-1984")

Ar Smahus oppfert ‘Blokker Alle

i serie - - leiligheter
1974 244 26,1
1975 25,9 27,8
1976 28,2 30,2
1977 28,1 31,6
1978 314 © 2456 32,6
1979 30,8 - 29,0 32,2
1980 35,9 -208: 35,6
1981 37,3 359 39,1
1982 44,3 418 46,8
1983 43,6 -39 46,7
1984 35,3 310 402
Tabell 5

D Boliger som er beregnet for spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentboliger
0.a.) er holdt utenfor.
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Bedre avdragsvilkdr — uendret rente

Heosten 1984 fremmet Regjeringen et
forslag om endringer i avdragsvilka-
rene for bl.a. nye oppferingslan. Stor-
tinget vedtok den 14. desember 1984,
jif. Innst. S.nr. 81 (84-85), at de nye
vilkdrene skulle gjores gjeldende for
alle oppferingslan hvor det var gitt
tilsagn fra og med 1. januar 1980. Den
avdragsfrie perioden ble forlenget fra
seks til 4tte ar og den totale lopetiden
fra 26 til 30 ar. I den avdragspliktige
perioden betales arlig: 2 pst. de forste
fem ar, 4 pst. de neste seks ar og 6 pst.
de siste elleve ar.

Rentevilkdrene er uendret — 5 pst.
p.a. det forste aret, stigende hvert ar til
12 pst. p.a. det 7. lopeadr.

Lettere d fd byggeldn og toppldn

I 1983 registrerte Husbanken at en del
lansekere hadde vanskeligheter med &
oppnd byggelan pa grunnlag av lanetil-
sagn og lanetilvisninger fra Husban-
ken. I 1984 har Husbanken bare mot-
tatt sporadiske henvendelser om slike
problemer. Det er derimot registrert
en del tilfeller hvor lansekerne ikke
har oppnadd de lanevilkar som myn-
dighetene har forutsatt, pa byggelan
og PSV-grunnlan.

Etter forstielse mellom Finansde-
partementet og bankforeningene skal
forretnings- og sparebankene og Post-
sparebanken gi topplan til individuelle
lansekere til finansiering av nye
boliger nér statsbankene star for
grunnfinansieringen. Ordningen har
etter Husbankens oppfatning fungert
tilfredsstillende i 1984. Det samme
gjelder ordningen med PSV-tilleggslan
ti boliger med PSV-grunnlén. Tidli-
gere registrerte vanskeligheter med &
oppna slike lan ser ut til & veere elimi-
nert, og Husbanken har mottatt sveert
f& henvendelser om problemer i denne
forbindelse. Ordningen ble for gvrig
endret i november 1984 slik at ogsa
borettslag fikk anledning til 4 oppta
slike 1an.

Tidsforbruk fra bevilgning til utbeta-

ling

Banken har bestrebet seg pa 4 komme
bedre ajour med konvertering av
byggelan. Imidlertid gér det fortsatt
for lang tid fra et 1&n er bevilget og til
det blir utbetalt. Dette skyldes hoved-
sakelig at det tar sa lang tid 4 fa tinglyst
pantobligasjoner. Husbanken har
derfor orientert om at den vil utbetale
lan pé grunnlag av tiltransportert
byggelansobligasjon og kvittering for
at Husbankens pantobligasjon er inn-
levert til tinglysning.

12

I stedet for den vanlige, kjedelige haye grunnmuren. Block-Watnes hus nr. 17 for bratte
tomter. Husbankfinansiert.

Gjennomsnittlige anleggskostnader, husbanklan, egenkapital og areal-
tilskudd?

550 000

500 000

450 000

400 000

350 000

Anleggskostnad
| | <

300 000

250 000

200 000

150 000 [~
100 000

50 000

1974 75 76 77 78 79 80 81 82 83 1984

Fig. 1
) Boliger som er beregnet for spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentboliger
o.a.) er holdt utenfor.




Utbedringslan og -tilskudd

Fortsatt lang ventetid pd utbedrings-

lan

d tlansrammen i 1984 var 500
mill. kroner, mot 490 mill. kro-
ner forrige &r.

Det var forutsatt at inntil 300 mill.
kroner skulle avsettes til planmessig
byfornyelse.

60 mill. kroner ble fordelt til kom-
munene for videreutldn pa sosialt
grunnlag. Restrammen for direkte
utldn fra Husbanken til andre formal
enn byfornyelse, ble dermed 140 mill.
kroner.

Ved é&rets begynnelse hadde Hus-
banken en seknadsrestanse fra 1983
pa ca. 1 000. Ved utlgpet av 1984 var
restansen nede i ca. 700 sgknader. I
1984 mottok banken i alt ca. 1 600
seknader om lan p4 til sammen 500

Ogsa i Trondelag blir byene «formyet» med husbanklin. P4 denne og neste side viser vi eksempler pa det. Her fra Lademoen i
Trondheim.

mill. kroner. Dette var noe lavere enn
soknadspagangen i 1983.

Reduksjonen i ssknadsmassen de
siste drene skyldes trolig at kommu-
nene og publikum er kjent med de
lange k@ene innenfor denne laneord-
ningen. Ogsa i 1984 var ventetiden pa
lanetilsagn lang — opptil 3/4 &r — for
de spkergruppene som ikke kom inn
under byfornyelsesrammen. Denne
kosituasjonen har seerlig rammet de
gruppene som kan segke 14n pé sosialt
grunnlag. Seknadspigangen fra disse
sekerkategoriene var lavere enn aret
for.

Direkte fra Husbanken ble det
innvilget 1an for i alt 440,3 mill. kroner
i 1984 — mot 430 mill. kroner i 1983.
En del av dette belap ble nyttet til
laneakning pa bevilgningsstadiet for
tidligere gitte tilsagn. Det ble gitt til-
sagn om utbedringslan med til sam-
men 409 mill. kroner, mot 402 mill.

kroner i 1983. Gjennomsnittslanet pr.
bolig (aldershjem holdt utenfor) var
90 200 kroner, en gkning pa 23 pst. i
forhold til 1983.

Byfornyelsesrammen pa 300 mill.
kroner ble ikke nyttet fullt ut. Sek-
nadspégangen de ferste kvartalene var
liten, og deler av utldnsrammen ble
derfor overfort til sekergruppene med
lang ventetid. Til byfornyelsesformaél
ble det lant ut 268 mill. kroner i 1984,
dvs. det samme som &ret for.

For farste gang gikk utldnsbelapene
innenfor utlanskategoriene sosialt
grunnlag og trangboddhet ned i for-
hold til 3ret far. F.eks. ble utldnet pa
sosialt grunnlag ved hovedkontorets
distrikt — hvor seknadskeene var
lengst i 1984 — redusert med over 30
pst. Det samlede utldnet til trangbodde
ble halvert i forhold til 1983.

Ingen okning i rammen for utbe-

dringsldn pd sosialt grunnlag fra

kommunene

Kommunene sekte om i alt 217 mill.
kroner til videreutldn for 1984. Hus-
banken lante ut 59,7 mill. kroner
fordelt pa 394 kommuner, dvs. ca.

150 000 kroner i gjennomsnitt pr.
kommune. Til sammenligning ble det i
1983 l1ant ut 60,2 mill. kroner til 402
kommuner.

Maksimumsbelapet som kommu-
nene kunne lane ut pr. sak var ogsd i
1984 fastsatt til 60 000 kroner.

Videreutlansmidlene ble hovedsake-
lig nyttet til vindusutskifting, isole-
ringsarbeider og installasjon av bad/
WC.
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Utbedringstilskudd pad sosialt grunn-
lag fra kommunene

Siden 1977 har Husbanken fordelt
utbedringstilskudd til kommunene for
videre tildeling pa sosialt grunnlag.
Tilskuddene fordeles fra Husbanken
samtidig med utbedringslan til kom-
munene for videre utlan.
Kommunene sgkte om i alt 118 mill.
kroner for 1984,
44 5 mill. kroner ble fordelt til 449
kommuner, dvs. gjennomsnittlig
100 000 kroner pr. kommune, om lag
det samme som i 1983.
Maksimumsbelapet pr. husstand i
1984 var, som éret for, fastsatt til
10 000 kroner — med adgang til & gi
heyere tilskudd til funksjonshemme-
de.

Dkende ettersporsel etter
tilskudd til byfornyelse

Fra 1981 har Husbanken gitt tilskudd
til byfornyelse etter egne retningslinjer.
Siktemélet med ordningen er & mot-
virke at beboerne i tettbygde strgk far
urimelig hoye boutgifter som folge av
byfornyelsestiltak.

For forste gang ble det i 1984 nad-
vendig & prioritere sgknadene da
tilskuddsrammen ikke dekker behove-
ne.

Hittil er det gitt felgende tilskudd:
1981: 34,5 mill. kroner
1982: 43,1 mill. kroner
1983: 44,0 mill. kroner
1984: 44,9 mill. kroner

I perioden 1981-84 har Oslo fitt 70
pst. av midlene. Resten er hovedsake-
lig gatt til Bergen og Trondheim.

I 1984 ble midlene fordelt slik:

— 25,3 mill. kroner til miljatiltak
(riving av gamle bygninger og opp-
arbeiding av grentareal)

— 6 mill. kroner til kostbar nybygging

— 2,3 mill. kroner til kostbar utbedring

1,4 mill. kroner til felleshus

9,9 mill. kroner til bl.a. aksjonen for

a avskaffe utedoene i Oslo, kjap av

omplasseringsboliger m.v.
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Raros har fitt utbedringsldn pa antikvarisk grunnlag.

Byfornyelse pa Rosenborg-Mollenberg i Trondheim.




Ervervslan

Andelen ervervsldn til funksjons-

hemmede akte ogsd i 1984

.I.J &n til kjep av bolig — ervervslan
—ble innfert i 1977 for seerskilte
grupper av boligsekere. Ordningen er
senere utvidet med ytterligere et par
sokergrupper, men den er stadig
begrenset bdde med hensyn til hvem
som kan fa 1n og hva slags bolig
banken kan gi lan til.

I 1984 ble det bevilget 90,0 mill.
kroner til i alt 1 058 boliger, mot 91,9
mill. kroner til boliger i 1983. 1 1984
ble midlene fordelt slik tabellen ned-
enfor viser.

Husstander med funksjonshemmede
pkte ogsd i 1984 sin andel av ervervs-
lanerammen. 1 1984 fikk denne grup-

pen ca. 68 pst. av midlene, mot 64 pst.

i 1983 og 53 pst. i 1982.
Proveordningen for deler av kom-

munene Risgr og Svelvik, hadde den

»1ativt sterkeste gkning i sin ellers

. -kjedne andel av ldnerammen.

Andelen steg fra ca. 0,9 pst. i 1983 til
ca. 2,2 pst. i 1984.

For alle andre sgkergrupper gikk
bevilgningene tilbake, bdde prosentvis
og belgpsmessig. Storst var imidlertid
tilbakegangen for Flybo som reduserte
sin andel av midlene fra ca. 3,7 pst. i
1983 til ca. 1,7 pst. i 1984.

Gjennomsnittlig ervervslan pr. bolig
var kr 85 700 i 1984 mot kr 81 900 i
1983.

Innkomne sgknader om ervervslin
i 1984 omfatter i alt 1 702 boliger, mot
1443 boliger i 1983.

Ogsd i 1984 oversteg seknadsmeng-
den ldnerammen, slik at det ma over-
feres en seknadske pa ca. 55 mill.
kroner til neste &r.

Reglene for utmaling av ervervslén
er endret i 1984. Hovedstyret i Hus-
banken har fastsatt utmalingsprosen-
ten for ervervsldn til 70 pst. av lane-
grunnlaget for alle typer boliger. For
18n til funksjonshemmede ble prosen-
ten satt til 80, eventuelt 90 pst. for
boliger som er spesialbygd og klausu-
lert for funksjonshemmede.

Mill. kroner

1984
Borettslag 21,0
Kommunale byfornyelsesselskap 4,2
Stiftelsen Flyktningeboliger (Flybo) 1,3
Husstander med funksjonshemmede 60,9
Preveordningen for Svelvik og Riser 2,0
Gjennomgangsboliger for yrkeshemmede m.v. 0,6
Til sammen 90,0

Fig. 1
Ervervslan. Boliger etter hustype.
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Lan til bamehgfer 0g
andre miljotiltak

Neaermere 500 feerre barnehageplasser
11984

D et ble gitt tilsagn om miljslén
fori alt 105,7 mill. kroner i
1984, som er 14 mill. kroner mindre
enn dret for.

Til bygging av barnehager ble det
gitt tilsagn om 1&n for 61,3 mill. kroner
mot 88,5 mill. kroner éret for. Tilsag-
nene omfattet 1 875 plasser som er
475 feerre enn aret for. Gjennomsnitts-
lanet pr. plass ble redusert med 5 000
kroner til 32 700 kroner. Dette har
sammenheng med en tilsvarende
reduksjon i anleggskostnadene pr.
plass. Reduksjonen skyldes at en
okende andel av de nye barnehager er
et resultat av ombygging og utbedring,
noe som er billigere enn nybygging.
Innkomne sgknader om lan til barné-
hager omfattet i alt 1 436 plasser i
1984 eller vel 1 100 feerre plasser enn i
1983. Husbanken hadde relativt sma
seknadsrestanser ved arsskiftet i og
med at en del av rammen for 1985
kunne disponeres i 1984.

Til andre miljetiltak ble det innvilget
i alt 44,4 mill. kroner mot 31,2 mill.

Fig. 1
Miljelan fordelt etter lineformal.

kroner éret for. Av dette gjaldt 23
saker 1an pé 16,3 mill. kroner til helse-
og velferdssentraler og andre service-
lokaler spesielt for eldre. 36 saker med
1an pa 24,2 mill. kroner gjaldt grende-
hus og aktivitetslokaler. Ettersporse-
len etter slike 14n er stor, og Husban-
ken hadde liggende sgknader for om
lag 44 mill. kroner ved arsskiftet.

Tilsagn om 1an til barnehager

Pa vei inn til barna og eventyret.
Antroposofisk barnehage i Bergen
finansiert med husbanklén.
Arkitekt: HUS v/ Espen Tharaldsen.

Ar

1979
1980
1981
1982
1983
1984

Tabell 1




Etableringslan og -tilskudd

Flest etableringsldn til brukte boliger

H usbanken innvilget i 1984
etableringsldn med i alt 827
mill. kroner, som er 43 mill. kroner
mer enn éret for. Til 448 kommuner
ble det bevilget i alt 757,4 mill. kroner.
Av dette skulle 698,4 mill. kroner ga
til videre utlan, og 59,0 mill. kroner
skulle dekke kommunal egenkapital i
innskuddsfrie boliger. Dette er vel 170
mill. kroner mer til videre utldn enn
aret for.

Rapporter fra kommunene om
bruken av midlene viser at om lag

Fig. 1

9 600 husstander eller 200 flere enn
aret for fikk innvilget etableringslén i
1984. Gjennomsnittsldnet for disse
var 65 000 kroner mot 56 000 kroner i
1983. Om lag 55 pst. av husstandene
var unge i etableringsfasen. Det meste
(om lag 56 pst.) av etableringsldnemid-
lene har gatt til brukte boliger. I 1983
derimot gikk det meste av etablerings-
ldnemidlene til nye boliger.
La&neordningen tar sikte pé delvis &
dekke egenkapitalen for skonomisk
og sosialt vanskeligstilte husstander.
Husbanken yter 1an til kommuner,
Selskapet for innvandrerboliger
(SIBO) og Stiftelsen Flyktningeboliger
(Flybo), som laner videre ut til hel
eller delvis dekning av egenkapitalen i

Etableringslan - fordeling eldre bolig/

nybygd bolig.

Etableringslin giennom kommunene - fordeling pa ldnsgkere

Unge i etableringsfasen
Barnefamilier

Lantakere over 60 ar
Funksjonshemmede

Husstander med andre sosiale behov

Tabell 1

boliger som er eller blir fart opp,
utbedret eller kjopt med lan fra Hus-
banken eller Landbruksbanken.
Kommunene far ogsa midler til egne
prosjekter, f.eks. aldersboliger og
aldershjem.

Etableringstilskudd til 701 boliger i

1984

Bevilgningsrammen for 1984 var pa
30 mill. kroner. Av dette ble 3 mill.
kroner gremerket for boligtiltakene i
indre Finnmark, 2 mill. kroner for
Ungbo-prosjekter og 0,2 mill. kroner
for opplysningsvirksomhet gjennom
Kommunaldepartementet. Av det
disponible bevilgningsbelsp er kom-
munene Oslo, Bergen og Trondheim
tildelt rundsumsrammer for viderefor-
midling pa henholdsvis 4,5, 2,0 0og 0,5
mill. kroner. Husbanken har innvilget
soknader som omfatter 486 boliger og
gjennom rundsumtildelingene til
Oslo, Bergen og Trondheim er det gitt
tilskudd til 174 boliger. I samiske
bosettingsomrader er det gitt tilskudd
til 41 boliger. Totalt er det bevilget
tilskudd for 29,2 mill. kroner til 701
boliger med et gjennomsnittsbelep pa
kr. 41 550 pr. bolig. 130 seknader er
avslatt.

Ordningen med etableringstilskudd
til vanskeligstilte husstander er gjen-
stand for en seerskilt streng behovspre-
ving. Midlene skal primeert gé til kom-
muner og organisasjoner som vil eta-
blere boliger for seerlig vanskeligstilte
grupper uten skonomiske midler som
antas & ha et varig behov for finansie-
ringsstotte. Tilgangen pa seknader er
fortsatt stor og rammene strekker ikke
til.

Kommunaldepartementet gav 9.
november 1984 nye forskrifter for
tilskuddsordningen. Endringene i
forskriftene har i en viss utstrekning
sammenheng med at ordningen med
etableringstilskudd skal avigse den
tidligere tilskuddsordningen for bolig-
tiltakene i indre Finnmark. Dessuten
er det tatt sikte pa & forenkle finansie-
ringsordningene for boliger til vanske-
ligstilte. Tilskudd kan nd ogsa innvil-
ges i forbindelse med sterre utbed-
ringer. Kravet om full utnyttelse av
lanemulighetene giennom Husban-
ken/Landbruksbanken er falt bort, og
det kreves ikke lenger at det skal veaere
gitt etableringsldn eller at boligene er
grunnfinansiert gjennom statsbanke-
ne. Tilskuddet kan utgjere inntil 20
pst. av ldnegrunnlaget mot tidligere 15
pst. Nar vilkarene for tilskudd er
oppiylt, kan Husbanken fravike sine
vanlige ldneutmalingsregler og gi 14n
med inntil 80 pst. av 1dnegrunnlaget.
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Feerre fikk bostotte i 1984, mens

giennomsnittlig stottebelop okte

B ostottebudsjettet for 1984

ble redusert i forhold til 1983, og
vilkarene for 4 fa bostette métte derfor
skjerpes. Endringsforslagene ble lagt
fram i St.prp. nr. 41 (1983-84) og
vedtatt av Stortinget 15. desember
1983.

Endringene berorte de fleste grenser
og satser i behovsprgvingen. En av de
viktigste endringene var at den skalte
rimelige boutgift, dvs. den boutgift
som den enkelte husstand forutsettes
a klare selv, ble satt opp med to pro-
sentpoeng pé alle inntektstrinn.
Bostetteprosenten, som angir hvor
stor bostetten skal veere av den delen
av boutgiftene som overstiger rimelig
boutgift, ble satt ned fra 75 pst. til 70
pst. for eldre og ufere. Den skulle
fortsatt veere 65 pst. for husstander
med barn. Videre ble privatfinansierte
boliger bygd i perioden 1963-1973
tatt ut av ordningen ved at grensen ble
satt til 1. januar 1974 for privatfinan-
sierte boliger. For avrig ble ordningen
med summarisk bostgtte til aldersboli-
ger og aldershjem opphevet. De som
bor i aldersboliger ma na sake selv
som andre sgkergrupper. Aldershjem
er tatt ut av bostetteordningen. Ellers
ble det gitt noe gunstigere beregnings-
regler for storre husstander med mini-
male inntekter og for boliger i boretts-
lag som er stiftet i forbindelse med
byfornyelse.

Hovedsaklig som falge av innstram-
mingene i regelverket gikk de samlede
utbetalinger ned med ca. 50 mill.
kroner fra 1983 til 521,3 mill. kroner i
1984. Utbetalingene ble likevel storre
enn det som opprinnelig var bevilget,
slik at Stortinget bevilget ekstra 25
mill. kroner pa slutten av éret for 4
dekke alle kvalifiserte saknader.

Av det samlede belop gikk 331,8
mill. kroner (63,6 pst.) til pensjonist-

18

Dette er vel 4 000 farre enn for ferste

termin 1983. Gjennomsnittsinntekten
BOStﬂtte blant dem som fikk boststte var
kr. 38 800.

I trdd med intensjonene gikk antall
innvilgede spknader ned, mens gjen-
nomsnittlig stotte akte. @kningen i
antall berettigede fra termin til termin
gjennom dret ble mindre enn den
noen gang har veert. Det synes 4 vaere
to arsaker til dette:

— boligbyggingen totalt er redusert

— iogmed at det ikke kan gis bostette
til dem som bor i eldre boliger som
ikke har husbankldn, farer det
gkende antall innfrielser av hus-
banklan til at stadig flere faller
utenfor ordningen.

Hovedtallene for bostette gjennom
Husbanken de to siste arene gar fram

. av tabell 1.
husstander. For arets forste termin

fikk vel 60 700 pensjonisthusstander
bostatte. Vel 50 400 av disse var ensli-
ge. I kategorien husstander med barn
var det bare 9 700 husstander som
hadde fire eller flere medlemmer.

Antall 1983

soknader 1. termin  2.termin  3.termin
Innkommet 1513000 130000 123400
Innvilget 103700 111600 114000
Avslatt 47600 18400 9400
Utbetalt i

giennomsnitt

pr. innvilget

seknad 1665 1725 1811
Utbetalt totalt

i mill. kroner | 172,7 192,5 2064

Tabell 1
Tallene i tabellen er avrundet og avviker noe fra regnskapstallene (i regnskapstallene er
det ogsé tatt hensyn til tilbakebetalinger og uhevet boststte pd grunn av dedsfall m.v.)

140 000

120 000 1

Familier
med barn

100 000

80 000

60 000 |
40 000 1

20000 ¥

1980 81 82 83 1984

Fig. 1
Antall husstander som fikk bostette i 3. temin i rene 1980 — 1984.




Litt om forvaltningen av

eldre lan

Bedre oversikt over renter og avdrag

Folk tar godt vare pd husene sine

pd eldre ldin

tortinget vedtok hagsten 1984

& endre vilkarene pa en del eldre
typer 1an. Endringene betyr at lanta-
kerne far bedre oversikt over framti-
dige betalingsforpliktelser. For Hus-
banken medferer endringene en for-
enkling i og med at flere lantyper far
samme vilkar.

Det ble vedtatt & fore utjamningslan
til oppfering over pa faste avdragspla-
ner. Lan med tilsagn fra 1973 og 1974
far fast plan fra og med 1986, mens de
senere arganger vil bli justert inntil de
ndr Husbankens ordinare rente — 12
pst. Et &r senere gér ldnet over pé fast
avdragsplan. Avdragsplanen er den
samme som for nye lan, dvs. nedbeta-
ling over 22 ar. Avdragsplanen for
nominallén til oppfering og erverv ble
ogs4 tilpasset planen for nye 14n for &
fa tilneermet lik lgpetid pé de ulike

ranger lan.

Utjamningslén til utbedring vil g4
over pé en egen fast avdragsplan, men
farst etter at betalingsbelapet nar
ordinaer rentesats pluss sju pst. avdrag.

De édrlige justeringene vil heretter
bli fastsatt ved Kongelig resolusjon, og
ikke av Stortinget som hittil.

Flere borettslag blir opplost

Husbanken hadde i 1984 en betydelig
pkning i arbeidet med oppdeling og
overfgring av husbankldn til selveiere
i forbindelse med opplesing av
borettslag.

44 borettslag med i alt 3 560 boliger
er opplast i 1984.

Ved drsskiftet 1984/85 hadde Hus-
banken saker fra 53 borettslag under
arbeid.

1 1984 er det holdt tilsyn i 1 970 1an-
saker. Det ble bl.a. lagt vekt pa 4 f&
med borettslag og hus med utleieleilig-
heter. 155 av sakene i 1984 gjaldt
borettslag. Antallet kontrollerte
boliger er dermed forholdsvis hayt.

Totalt er det gjort merknader i 4,5
prosent av tilsynsrapportene, mens
tilsvarende tall for drene 1983, 1982
og 1981 var henholdsvis 5,1, 8,4 og
15,8 prosent. Tilsynene viser at bade
sméhus og blokker jevnt over blir godt
vedlikeholdt og tatt vare pa. Bare i sju
av sakene karakteriseres hovedinn-
trykket som darlig.

En del boliger er ombygd eller
pabygd. Det gjelder som oftest pdbygg
av soverom, utvidelser av stuen og
nyinnredninger av bad/wc. Mange
boliger har fatt bedre standard — det er
lagt panel pa vegger, parkett eller
tepper pa golv,eller vinduer, derer og
innredninger er skiftet ut.

Noen merknader gjelder utleieleilig-
heter som ikke er utleid, men tatt i
bruk av lantakerens husstand. Som
oftest skyldes dette at husstanden
har fatt behov for sterre plass,
at utleiemulighetene pa stedet har
endret seg, eller spesielle forhold som
f.eks. fraflyttinger, darlig lydisolasjon,
skilsmisser osv.




Terminbetalingen

Mange ber om utsettelse med termin-

betalingen

H usbanken har ogsé i 1984 hatt
en sterk pagang fra lantakere
som ber om utsettelse med terminbeta-

Pst.
6

lingen, avdragsfrihet eller annen form
for lempninger i betalingen, f.eks. ved
ménedlige eller kvartalvise innbeta-
linger.

Seoknadene var i svaert mange tilfel-
ler begrunnet med arbeidsledighet,
permitteringer og vanskelige familie-

e

1980 T 81

82 83

1984

Fig. 1 Antall pdkrav og auksjonsbegjeeringen i pst. av antall utestdende,
rentebarende lan.

Antall 1an
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Fig. 2 Antall utestiende, rentebaerende 13n 1966 — 1984,
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forhold. Seknadene ble behandlet og
innvilget i samsvar med de retningslin-
jer som hovedstyret har trukket opp.
Husbanken har lagt vekt pa a skape
smidige ordninger slik at debitor kan
komme over midlertidige betalings-
vansker.

Pr. 31. desember 1984 var det i alt
16 069 misligholdte halvarsterminer
hvor forfallsdatoen 14 to méneder eller
mer tilbake. Dette var 4,07 pst. av
samlet antall 1dn. Tilsvarende tall pr.
31. desember 1983 var 18 031 eller
3,98 pst. Gjennomsnittet pr. méned
for 1984 var 4,37 pst. mot 4,23 pst i
1983. Endringen i l&nevilkarene med
heyere avdrag for de eldre drgangene
av lan har fert til mange innfrielser,
slik at antall utestdende 14n er redusert
i 1984 i forhold til 1983.

Flere pdkrav og auksjonsbegjceringer

Antall pakrav og auksjonsbegjaeringer
okte ogsd i 1984. I alt ble det sendt ut
17 604 pakrav mot 13 885 i 1983.
Banken sendte i 1984 ut 2 502 auk-
sjonsbegjeeringer mot 1 931 i 1983.

Det ble solgt 144 eiendommer pa
tvangsauksjon. Tilsvarende tall i 1983
var 63.

Den sterke ekningen i sivel pakrav
som auksjonsbegjeeringer i 1984, har
fart til stor arbeidsbelastning, Husban-
ken var derfor ikke djour med in-
kassoarbeidet ved utgangen av aret.

«Husbankaksjonen»

I begynnelsen av 1984 startet en del
borettslag en aksjon mot ekingen av
terminbelapene pa husbanklanene.
Furua borettslag, Oslo, reiste saksmaél
mot Husbanken med pédstand om at
laget ikke er bundet av Stortingets
fastsetting av terminbelap for 1984.
Etter hvert var det i hele landet 48
borettslag som betalte sine husbank-
terminer etter 1983-niva. Ytterligere
ca. 200 lag over hele landet betalte
terminbelgpene som ble fastsatt av
Stortinget, men med forbehold om &
fa pengene tilbakebetalt i tilfelle Furua
borettslag far medhold i sitt seksmél
mot Husbanken.

Oslo byrett avsa 9. januar 1985 dom
med denne slutning: «Den Norske
Stats Husbank frifinnes. Saksomkost-
ninger tilkjennes ikke».

Furua borettslag har opplyst at
dommen blir anket.

Etter at dommen ble avsagt, har
noen borettslag meddelt at aksjonen
mot Husbanken er avsluttet. Lagene
tar likevel forbehold om & fa betalt
tilbake det overskytende dersom
Furua borettslag skulle fa medhold
i soksmaélet i siste instans.




Noen regnskapstall

Stadig flere eldre ldn blir innfridd

I—I usbankens engasjementer gkte
A A ilopetav 1984 med 3 329,5
mill. kroner og var ved utgangen av
1984 pa 62 631,2 mill. kroner. Antallet
lopende 1an sank med ca. 30 000 fordi
mange eldre lan ble innfridd. I alt ble
35 829 lan innfridd ved ordineer ter-
minbetaling (9 644 i 1983).

Fig. 2 pa foregdende side viser antall
utestdende rentebaerende lan 1966—
1984. Fig. 1 til hayre viser forholdet
mellom utbetalte l&n og innbetalte
avdrag i samme tidsrom.

Fordelingen av lppende 14n etter
laneformal gar fram av tabell 1, mens
tabell 2 viser fordelingen pd Husban-
kens kontorer.

Nesten 200 000 ldn med topprente

Gjennomsnittsrenten pé rentebae-
de utlan gkte i lapet av aret fra 8,04
pot. til 8,59 pst.

Fordelingen av bankens utldn pa
rentesatser gér fram av tabell 3.

[ tillegg til de utldn som er gjengitt i
tabell 3, hadde banken utestdende 1,7
milliarder kroner som rentefrie lan.
Av dette var vel 1,4 milliarder udek-
kede renter p& utjamningslan.

Gjennomsnittsrenten pa bankens
innlan var ved utgangen av 1984 10,52
pst. mot 9,83 pst. ved utgangen av
1983. Utlan og innlan fordelt pa rente-
satser er vist i tabell 3.

Oppforingslan
Utbedringslin
Etableringslin
Ervervslan
Miljelan
Lepende lan
Tabell 1

Fra 1. januar 1984 ble topprentesat-
sen gkt til 12 pst. i samsvar med Stor-
tingets vedtak av 15. desember 1983.

Betalingsprosenten for utjamnings-
1an ble justert slik i 1984:

Tilsagte 1an i

Terminsummen for lan med tilsagn
fer 1. juni 1966 ble justert med 15 pst.

Justeringsprosenten for 1. og 2.
prioritetslén var 10 pst. med unntak
for 1an utbetalt etter 1. juni 1970 hvor
justeringsprosenten var 3,5 pst.

Mill. kr.
6000

5000

4000

3000

2000

1000

1966 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 18 79 80 81

Fig. 1 Utbetalte l4n — innbetalte avdrag 1966 — 1984

Hovedkontoret
Bergenskontoret
Trondheimskontoret
Bodekontoret
Hammerfestkontoret

Sum lepende 1dn
Tilsagte, ikke utbetalte 1dn

Samlet engasjement
Tabell 2

Rentesats Pst.

Under 5,5
55— 6,5
65- 175
75- 85
85- 95
9,5-10,5

10,5-11,5

11,5 og hoayere

Sum

1,1
0,2

60,1

38,6

1973, 1974, 1975 0g 1976 ....... 23 pst.
Tilsagte lan i

1977, 1978 0g 1979 covvvvevec.. 20 pst.
Utbedringslan og

etableringslan ..o 20 pst.

82 83 1984

Gjennomsnittsrente pr. 31.12. 8,59 10,52

Tabell 3
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Utbetalinger —
finansieringsmidler
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Regnskap 1984
Resultatregnskap
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Balanse pr.
31. desember 1984
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31. desember 1984

I hovedstyret for Den Norske Stats Husbank, den 20. mars 1985

Martha Seim Valeur Wenche Skaaluren Kurt Mosbakk Tor Brandeggen Bjarne Orten

Formann

Regnskapskontorsjef

Adm.direktor
Rolf W. Runge
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Hilsen til Husbanken

Av statsrad
Arne Rettedal

Gjennom Husbanken har staten
ydet lan og tilskudd til bygging
av boliger i alle deler av landet, helt
siden banken ble opprettet like etter
krigen. For norsk boligbygging og for
gjiennomfering av en aktiv boligpoli-
tikk, har Husbanken i denne perioden
spilt en meget sentral rolle. Omtrent
3/4 av de boliger som er bygget etter
krigen, er finansiert gjennom Husban-
ken. Uten Husbankens medvirkning,
kan jeg vanskelig tenke meg at vi
hadde fatt gjennomfert den forbe-
dringen i folks boligforhold som vi
kan se i dag.

Selv om den Husbank-finansierte
delen av boligbyggingen har avtatt noe
de seneste drene, finansierer Husban-
ken fremdeles halvparten av alle
nyoppfarte boliger. Jeg mener vi med
dette har funnet frem til en rimelig
balanse mellom Husbanken og andre
kredittinstitusjoner, og at denne
50/50-delingen ogsé vil vaere enskelig
for drene som kommer,

Husbankens rolle har endret seg
siden gjenreisningstiden, da hoved-
oppgaven var 4 f& bygget s mange
boliger som mulig. Det er fremdeles
viktig 4 holde boligbyggingen pé et
heyt niva, men i tillegg har nye oppga-
ver meldt seg med stor styrke. Av de
nye oppgaver Husbanken har fatt, star
finansiering av utbedring av eldre
boliger og byfornyelse szerlig sentralt.

Selv om vi ogsé fremover ma regne
med at en betydelig del av utbedrings-
og moderniseringsoppgavene mé
finansieres privat, er jeg innstilt pa et
gradvis sterkere, statlig engasjement i
den eldre boligmassen.

Bade for den enkelte og samfunnet
er det enskelig & bringe de eldre bolig-
ene opp til en tilfredsstillende stan-
dard. Det er verdifullt i seg selv og
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samfunnsekonomisk lennsomt &
holde vare boliger i hevd.

Spesielt viktig er det at Husbanken
har en aktiv rolle i den planmessige
byfornyelsen, der det ellers er vanske-
lig & fA gjennomfert forbedringer.
Dette er ikke bare enskelig ut fra et
boligpolitisk perspektiv — det er ogsé
god sosialpolitikk.

I tillegg betyr utbedringsoppgavene
i hele landet verdifulle arbeidsplasser.
Husbanken har ogsa viktige oppgaver
i giennomferingen av spesielle ord-
ninger for grupper av boligsekere med
seerlig store problemer. I de siste rene
er denne profilen styrket gjennom en
sterkere satsing pa selektive tiltak i
bankens lane- og tilskuddsordninger.

I &ret som gikk, ble det gjennomfart
en rekke forbedringer i Husbankens
tilbud til publikum. Laneutmadlingen
for nyoppferte boliger ble gkt til
300 000 kroner i begynnelsen av 1984,
og ytterligere til 340000 i oktober

mdned. Dette betyr en gkning pé
100 000 eller 40 % fra aret for. Det ble
ogsd gjennomfert en forlengelse av
lopetiden for grunnlan fra 26 til 30 ar,
og i tillegg en forlengelse av den av-
dragsfrie perioden fra 6 til 8 ar. Disse
forbedringene har bl.a. fart til at kravet
til egenkapital — eller «inngangsbillet-
ten» — nd er blitt betydelig redusert.
Eldre l4n har fatt moderate justeringer
1 &r. Det er ogsa utarbeidet et opplegg
som skal gi utjamningslan fastere av-
dragsplaner enn for.

I den farste tiden etter at Husban-
ken ble opprettet, var det rasjonerings-
tid og mangel pd byggematerialer.
Husbanken fikk dermed som oppgave
a4 pase en fornuftig bruk av de til-
gjengelige ressurser i boligbyggingen.
1 dag er ikke dette sentrale oppgaver
for Husbanken. Bankens godkjennelse
av tekniske lasninger og planlgsninger
for & gi lan, er allerede fjernet. Vi ma
vaere innstilt pd at banken fremover er
mindre opptatt av detaljerte krav til
materialbruk og andre byggedetalj
Lovverket tar seg av de krav som h..
stilles til en bolig. Husbanken kan der-
med legge starre vekt pa service og vei-
ledning til publikum. Det vil fortsatt
vaere nedvendig med en begrensning
av hvilke boliger banken kan finan-
siere, men en enklere Kkostnads- og
arealkontroll enn i dag skulle vaere til-
strekkelig.

Rasjonaliseringsdirektoratet har
nylig gjennomgatt Husbankens virk-
somhet. Jeg vil gjerne gi min honner
til den positive innstilling Husbanken
selv har vist og aktivt deltatt med.
Kommunaldepartementet skal nd vur-
dere det omfattende materialet og de
forskjellige forslag som na ligger pa
bordet. Jeg synes dette gir et godt
grunnlag for det videre arbeid — og
samarbeid — med Husbanken for 4 for-
bedre bankens aktiviteter.




Aktuelt om
bostadspolitiken
1 Sverige

Av generaldirektor
Bengt Johansson,
Bostadstyrelsen, Sverige

_ostadsstyrelsen er det organ i Sverige
som naermest tilsvarer Husbanken.
Styrelsen er organisert som et vanlig
statlig «dmbetsverk», dvs. som et
direktorat og har avdelinger (lansbo-
stadsndmnder) i hvert lan.

Bostadsstyrelsen formidler statlige
1dn og tilskott og er radgiver i boligpo-
Iitiske sporsmdl. Generaldirektoar
Bengt Johansson er gverste daglige
leder for styrelsen.

For lettere 4 forstd den boligpoli-
tiske situasjon som Johansson beskri-
ver, md man vaere klar over at Sverige
har en vesentlig hoyere boligdekning
enn Norge, nemlig 450 boliger pr.
tusen innbyggere, mot 380 pr. tusen
innbyggere hos o0ss.

'et svenska samhéllsstodet till
bostadssektorn dr omfattande.
I &r (1985) berdknas de direkta
bostadssubventionerna (bidrag till en
del av rintekostnaderna och bostads-
bidrag till barnfamiljer) f4 en omfatt-
ning av ca 17 miljarder kr. Dessutom
blir skattebortfallet genom avdrag for
villadgarnas rdntekostnader ca
11 miljarder kr. Kommunerna ansva-
rar for markpolitik och planering av
bostadsforsorjningen. Staten ger stod i
olika former, frimst genom 14n och
bidrag. For byggande och forvaltning
svarar allminnyttiga (kommunala),
kooperativa och privata byggherrar
och byggféretag.
Bostadsfinansieringen &r i Sverige
en av de vésentligaste delarna i ett
socialt bostadspolitiskt system. Sam-
héllets engagemang motiveras ytterst
av bostadens grundldggande betydelse
for familjelivet, individens hélsa och
arbetsformaga, vila och rekreation. Ett
bra boende ar av avgdrande betydelse

for ménniskornas vélbefinnande och
sociala liv.

Staten har alltsedan bérjan av 1940-
talet haft en central roll i bostadsfinan-
sieringen. Den statliga topplangiv-
ningen har bl a minskat riskerna for
stérningar i bostadsproduktionen.
Systemet har utvecklats till ett nédra
samspel mellan banker, andra kredit-
institut och staten (bostadsstyrelsen
och ldnsbostadsndmnderna). Ban-
kerna svarar f6r byggnadskrediter
under byggnadstiden. Bottenlaneinsti-
tuten och staten svarar for langfristiga
1an nédr byggandet slutférts. Denna
utformning av bostéddernas finansie-
ring har varit densamma under hela
efterkrigstiden. Under storre delen av
denna tid har bostadssektorn varit
prioriterad pa kreditmarknaden fram-
f6ér andra investeringsomrdden. Den
sdkra kredittillférseln har mojliggjort
ett bostadsbyggande enligt statsmak-
ternas Onskemal.

Nyproduktionen av bostéder ar
numera inte den helt dominerande
frdgan. Tyngdpunkten har forskjutits
mot hur det befintliga bestdndet
utnyttjas, vardas, utvecklas och komp-
letteras. Mot denna bakgrund har
nyligen gjorts vissa férdndringar i
reglerna for planering av bostadsfor-
sOrjning och av det finansiella stédet
for olika atgirder som syftar till att
férbittra bostadsbestandet.

I stora delar av det svenska bostads-
bestandet finns brister betréffande
underhéllsskick, energiegenskaper,
tillgdnglighet, ldgenhetssammansétt-
ning och miljo. Sarskilt angeléget ar
det enligt min mening att férbattra
tillgdngligheten, bl a genom hissinstal-
lationer. Ndrmare 300 000 pensioni-
rer i Sverige méste g i trappor varje
dag. Ca 230 000 personer kan inte g i
trappor pa grund av sitt rérelseshin-
der. Det giller att skapa béttre mojlig-
heter till kvarboende, vilket dels ar av
stor humanitér betydelse, dels dven
begransar kostnaderna f6ér omsorgs-
och vardinsatser.

Uttver de bostadssociala mélen f6r
bostadsbestandets forbettring skall
ldggas de energipolitiska och syssel-
sattningspolitiska malen. Energihus-
hallningsatgirderna skall intensifieras
och samordnas med andra forbétt-
ringsatgirder. En strdvan dr ocksi att
uttnytta kapaciteten inom byggsektorn
béttre.

En allmén uppfattning i Sverige &r
att en stabilt lag inflation skulle
minska méinga av de problem som nu
rader med bostadsfinansieringen. Den
hdga inflationen under senare ar har
medf6rt problem. Kostnaderna for
nya bostdder har jamférelsevis blivit
avsevirt dyrare dn dldre bostédder.
Vidare har olikheter i de ekonomiska
villkoren for bostdder med skilda
upplatelseformer uppstétt. En ldgre
inflation bor sd smaningom kunna
leda till en ldgre rdnteniva och
ddrmed en minskning av réinte- och
skattesubventionerna.

Det finns naturligtvis en ytterligare
rad bostadspolitiska problem att brot-
tas med i Sverige. I denna korta artikel
skall jeg bara ndmna ndgra. Det finns
over 35 000 outhyrda ldgenheter,
vilket sdrskilt i kommuner med ensi-
digt néringsliv 4r et stort problem.
Ungdomar i storstadsomradena har
svart at fa en limplig mindre bostad
till rimlig kostnad. Overlatelsepriserna
for bostadsrétter i de storre stdderna
ir mycket higa. Realinkomstutveck-
lingen har varit svag de senaste &ren
samtidigt som bostddernas forvalt-
ningskostnader har stigit kraftigt.
Sérskilda insatser maste goras for att
forbittra de dldres och de handikappa-
des boendeférhéllanden. Byggnadsin-
dustrins produktivitetsutveckling har
inte varit tillfredsstéllande. Den nya
fastighetsbeskattningen ér foremal for
stor politisk strid. Och — inte minst
viktigt — den svenska statens finanser
med ett stort budgetunderskott medfor
krav pa okade intdkter och minskade
utgifter. Detta drabbar &ven bostads-
sektorn.
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Bokollektivet Stolplyckan -

en utfordring
I norsk boligpolitikk

Av sjefarkitekt Johan-Ditlef Martens,
Husbanken

‘ / are boliger ma stadig tilpasse seg
skiftende behov. I de siste ti-ar

har det skjedd store endringer i fami-
liemenstre, befolkningens yrkesaktivi-
tet, alderssammensetning m.m.

I 1982 var det 2,37 personer pr.
familie mot 2,53 i 1970. Hele 28 pst.
bestod av enslige. I Oslo er na over
50 pst. av familiene enslige.

11981 var 13 pst. (534 000 personer)
alderspensjonister. Dette er dobbelt sa
mange som i 1950.

60 pst. av kvinnene mellom 16 og
66 ar arbeidet utenfor hjemmet i 1981
mot 47 pst. i 1972 (ca. 80 pst. av
mennene var i arbeid i 1982).

Det blir ogsa stadig flere skilsmisser.
1 1981 var det 8 skilsmisser pr. 1 000
gifte, mot 3 i 1950. Prognosene sier at
3 av 10 ekteskap som inngas, vil ende
med skilsmisse.

Yrkesaktive, enslige foreldre, eldre,
funksjonshemmede osv. stiller andre
krav til service enn dagens boligomra-
der kan tilby. Det er ogsa behov for
kontakt og fellesskap ut over det den
tradisjonelle kjernefamilien kan tilby.

En maéte 4 mate disse utfordringene
pa er & bygge bofellesskap.

Et bofellesskap kan kort defineres
som flere private husholdninger som
deler fellesrom og fellesutstyr. Forma-
let er & styrke det sosiale fellesskap
beboerne i mellom og lette det private
husholdningsarbeidet ut over det som
er vanlig i dag.

Av de viktige mélsettingene for
bofellesskap vi kjenner, vil vi peke pé
folgende:

— lette det daglige husarbeidet

— felles pass av barn

— gjennom de to foregdende malset-
tinger gjore det mulig for alle & delta

i arbeidslivet
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— styrke fellesskapet mellom beboer-
ne, bade voksne og barn

— utvide kultur- og fritidstilbudene

— forhindre isolasjon, bade i kjerne-
familien og av enslige

- integrere og hjelpe spesielle grupper

som eldre, funksjonshemmede o.a.

Myndighetene har i liten grad tatt
opp problemstillingen, men Husban-
ken har de siste par drene finansiert og
engasjert seg i flere bofellesskap. P&
«Bygg for fremtiden» i Kristiansand
ble det bygget ett husbankfinansiert
bofellesskap, og pa Bjsrndalen i Oslo
planlegger OBOS et bofellesskap for
ca. 50 personer.

Svenskene har kommet lengre enn
oss pa dette omradet, bdde med offent-
lige utredninger og i praksis.

Bokollektivet Stolplyckan i Lind-
koping fremstar som det mest fram-
tidsrettede og banebrytende i denne
sammenhengen.

Stolplyckan ble bygd i 1979-80 i
sentrum i Lindképing i et eldre arbei-
derboligstrgk. Initiativet ble tatt av en
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"Detindividuella hushal-
lets inferno.” Fran
Stockholms-Tidningen
1932.

kvinnegruppe, og ideene ble raskt

fanget opp bade av sosialsjefen, det

kommunale eiendomsselskapet og

boligselskapet A .B. Stangéstaden.
Milsettingen for Stolplyckan er &:

— innpasse forskjellige leilighetsstar-
relser, handikap- og trygdeleilighe-
ter og et stort utvalg fellesrom

— gjore befolkningssammensetningen
sa lik byen for gvrig som mulig

— utnytte samspillet mellom offentlige
og private investeringer til blant
annet barne- og eldreomsorgen

— la vanlige beboere fa adgang til den
offentlige sektors ressurser i form av
lokaler, materialer og personale

— styrke fellesskapet blant beboerne

— avdramatisere og «vanliggjare»
sosiale tjenester

— gjore helsepersonalrollen mer inte-
ressant ved at en ogsa fir arbeide
innenfor et «bredere» befolknings-
spekter.
Prosjektet har latt seg realisere

takket vaere det kommunale engasje-

mentet. Sosialetaten hadde blant

Bofellesskap pa «Bygg for fremtiden», husbankfinansiert




annet arbeidet ut fra tilsvarende maél-
settinger i sin generelle politikk.
Kommunen hadde ogsa som et helt
klart mél at dette ikke skulle veere et
rosjekt for priviligerte, men for van-
uge folk og for de svake i samfunnet.
Prosjektet ble drevet fram ved et neert
samarbeid mellom kommunen, repre-
sentanter for beboerne og interesserte
utenforstdende grupper.

Omradet bestar av to felt, A og B.
Felt B bestar av femetasjes punkthus
med vanlige leiligheter fra to til fem
rom. Felt A utgjer kollektivhusdelen
og bestér av 184 leiligheter, hvorav 35
er serviceleiligheter for pensjonister
(aldersboliger) og ni er avsatt til funk-
sjonshemmede.

Aldersboligene er plassert i tre grup-
per pd 10-12 leiligheter. Antallet
spesialboliger er fastsatt ut fra et onske
om 4 hindre institusjonspreg. Ved
siden av de kommunale investeringene
i eldre- og barneomsorgen, har
beboerne i felt A «avgitt» ca. 10 pst. av
Aat private leilighetsareal (kommunen

,00 m?, beboerne 1 000 m?). Alle
fellesrommene ligger samlet omkring
en gate i 1. etasje. Her finnes blant
annet kafé, matsal, bibliotek, mosjons-
og hobbylokaler, megterom og barne-
hage i tillegg til en resepsjon som er
dpen hele degnet.

Husleien er ikke blitt heyere enn
«vanlig» pd grunn av den gkte
servicen.

Stolplyckan styres av et forvalt-
ningsorgan som bestar av byggherren
(A.B. Stiangéstaden), sosialforvalt-
ningen og beboerne, der beboerne er i
flertall. Fram til kl. 17 drives huset av
et ansatt personale som tar seg av
blant annet barna, de funksjonshem-
mede og pensjonistene. Restauranten
serverer lunsj til disse gruppene, men
de andre beboerne er ogsd velkomne.
P3a kvelden star felleslokalene til
beboernes disposisjon.

Stolplyckan representerer en utford-
ring som ogsa bar felges opp i norsk
boligpolitikk.

Stolplyckan

AARRERGRAMABRRRRRASE)

Felles matservering letter husarbeidet samtidig som det er med pa & styrke det sosiale
fellesskapet

Plan av 1. etasje med alle fellesfunksjonene
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Om arbeidet i
Husbankprosjektet

Av prosjektleder Frida Nokken Saglie,
Statens rasjonaliseringsdirektorat

Prosjektleder Frida Nokken Saglie
har veert leder for Rasjonaliseringsdi-
rektoratets prosjektgruppe som har
statt for omrddegjennomgangen i
Husbanken. Hun har veert ansatt i
R-direktoratet fra hosten 1975 hvor
hun har veert knyttet til en gruppe
som har Sosial-, Kommunal- og
Kulturdepartementene og deres
underliggende institusjoner som sitt

arbeidsfelt.

Bakgrunnen for prosjektet

S om et ledd i arbeidet med om-
omradegjennomganger i staten,
begynte R-direktoratet sommeren
1983 et prosjekt i Husbanken. Det ble
satt i gang med sikte pd en gjennom-
gang av statsbankomradet.

Forprosjektrapporten ble behandlet
i desember 1983, og utgjorde mandatet
for det videre arbeidet. Problemstil-
linger for det videre arbeidet ble
formulert omkring en rekke temaer
som 14 til grunn for inndelingen i
delomrader i prosjektet.

Omrdder som ble tatt opp

Sveert kort omtalt ble det arbeidet pa

folgende omrader:

— Regelverk, med seerlig vekt pa
informasjonsverdi og oversiktlighet.

— Overordnet styring, dvs. planleg-
ging og styring fra Storting, departe-
menter, Husbankens rid og hoved-
styre.

— Virkninger av Husbankens ord-
ninger, hva vet vi fra forskning og
annet utredningsarbeid og hvor ber
videre forskningsarbeid settes inn?

— Forholdet til andre statsbanker,
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dvs. Landbruksbankens lan til bolig
og Kommunalbankens 1an til
tomteopparbeidelse.

— Forholdet til kommuner og private
banker, herunder ogsé ekstern
informasjon.

— Avdelingskontorenes rolle, seerlig
mht. administrative spersmal.

— Dkonomistyring, med vekt pd
prognoser og modellarbeid.

— Ldneforvaltning, en bankfaglig
vurdering av regler og rutiner
omkring forvaltning av lanemassen.

— Muligheter og behov for bruk av
EDB, med seerlig vekt pa organise-
ring av EDB-funksjonene.

— Produktivitet, dvs. arbeidet for &
skaffe frem grunnlag for méaling av
intern ressursbruk pé ulike arbeids-
oppgaver.

— Interne forhold, som oppleering,
organisering og informasjon.

For mange omrdder?

Det ble sett som viktig & fa gjennom-
gatt et bredt spekter av Husbankens
virksombhet i lgpet av en relativt kort
periode. Det skulle heller ikke legges
frem detaljerte l@sningsalternativer
eller konsekvensvurderinger pé alle

punkter. Slikt detaljert utredningsar-
beid vil forst bli satt i gang nar det er
vedtatt at forslagene skal settes ut i
livet.

Hvorvidt denne arbeidsmaten er
vellykket kan best besvares nar det er
gatt noen tid. Et viktig sparsmal her er
om alle involverte parter ser arbeidet
som tilstrekkelig nyttig. Dette er ogsa
et sparsmal som evalueringen av pro-
sjektet ma ta opp.

Samarbeidsprosjekt

Utredningsarbeidet er utfert i samar-
beid mellom Husbanken, R-direktora-
tet og et privat konsulentfirma.

Samarbeidet med Husbanken har
veert vellykket bade mht. de delomra-
der som Husbanken har hatt ansvaret
for og nér det gjelder ledelsens og den
enkelte ansattes deltakelse i det gene-
relle prosjektarbeidet. Ikke minst
gjelder dette produktivitetsarbeidet
som tidvis var sveert krevende. Det er
ogsd var vurdering at deltakelsen fra
det private konsulentfirmaet tilforte
bade Husbanken og prosjektet verdi-
fulle synspunkter og metoder.

Resultatene av arbeidet

P4 grunnlag av en del delrapporter fra
prosjektet, har Husbanken selv satt i
gang en prosess mht. & vurdere og
gjennomfere forslag til tiltak som
reises der. Det gjelder forhold som
Husbanken kan gjennomfare selv,
bl.a. innenfor EDB-omradet, mht,
bankfaglige rutiner, produktivitetsvur-
deringer og forslag vedrerende intern
organisering, oppleering og informa-
sjon.

Hovedrapporten fra prosjektet er
basert pa arbeidet i alle delomradenc
Der settes det frem femti forslag av
ulik karakter. Husbanken og Kommu-
nal- og arbeidsdepartementet skal ha
ansvaret for det videre arbeid med
disse.

Resultatene av et bredt utrednings-
arbeid som dette vil hovesakelig vise
seg pa lengre sikt. En del av forslagene
er som nevnt allerede tatt opp i Hus-
banken slik at en del resultater kan
vise seg forholdsvis raskt. Vi vurderer
denne blandingen av kortsiktige og
langsiktige forslag til forbedringer som
positive.

Enda en rapport for skuffen?

En vesentlig forutsetning for at utred-
ningsarbeiet ikke skal vere forgjeves
er at det er endringsvilje til stede hos
dem som skal st for gjennomfaringen.
Vi mener dette er tilfelle her. Dessuten




er dette prosjektet styrt av en gruppe
ledet av statssekreteeren i Forbruker-
og administrasjonsdepartementet.
Regjeringen orienteres ogsé om arbei-
det. Det skal nedsettes en gruppe til &
folge giennomfaringen der Husban-
ken, Kommunal- og arbeidsdeparte-
mentet og R-direktoratet er med.
Styringsgruppen skal fa kvartalsvis
rapportering fra denne gruppen.

I tillegg vil nok distribusjon av
kortversjonen av rapporten medfere
interesse fra mange bade i og utenfor
statsforvaltnigen.

R-direktoratet med i det videre

arbeidet

Styringsgruppen har gitt R-direktora-
tet et ansvar i oppfelgingen av frem-
driften i det videre arbeidet. Konkret
bistand pa ulike felter kan bli aktuelt
dersom det er gnsket og R-direktoratet
‘r ressurser & avsette. Sannsynligvis
vat hjelp bade nér det gjelder EDB-
spersmdl og virksomhetsplanlegging/
produktivitet bli aktuelt, men disse
spersmalene er ennd ikke avklart.

Blir det gjennomgang av flere stats-

banker?

Siden dette prosjektet har hatt karak-
ter av et «praveprosjekt» for en gjen-
nomgang av statsbanker, vil evalue-
ringen av det bli sveert viktig. Erfaring-
er med arbeidsopplegg og metoder ma
innhentes systematisk fra Husbanken
og andre impliserte. Nar styringsgrup-
pen far evalueringsrapporten til
behandling, vil det bli bestemt om det
skal settes i gang flere prosjekter pd
statsbankomradet.

Husbanken i
EDB-alderen

Av underdirektor
Bjorn Aulie

H usbanken og Landsbanken
samarbeider om databehand-
ling gjennom en felles EDB-avdeling.
EDB-avdelingen ligger i Landbruks-
bankens lokaler og sorterer adminis-
trativt under Landbruksbanken. Et
EDB-utvalg, ssmmensatt av represen-
tanter fra ledelse og tilsatte i begge
bankene, er fellesorgan for samord-
ning av de oppgaver som EDB-avde-
lingen skal utfare for de to bankene.

I Husbanken var det ved utgangen
av 1984 14 skjermterminaler og fem
skrivere tilknyttet EDB-avdelingens
hovedmaskin. Alt utviklingsarbeid og
drift av systemene utfares sentralt i
EDB-avdelingen. Antall terminaler
antas & gke sterkt i de nsermeste ar.

For Husbanken er EDB-avdelingen
et «service-bureau» som skal utfere de
oppgaver som blir pdlagt av oss og av

EDB har avlost de héndskrevné kartotekkortene.

Landbruksbanken. Ordningen har
virket bra, men det er en rekke ting
som kan forbedres. Den fysiske adskil-
lelsen betyr i denne sammenheng en
del. Husbanken har heller ikke til-
strekkelig kompetanse pd EDB-sekto-
ren og dette vanskeliggjer ogsa pd
mange mater kommunikasjonen.

Utenom EDB-avdelingen har Hus-
banken siden midten av 1970-4rene
fatt utfort en del modellberegninger
som kjores i Statens datasentral.

Dagens hovedsystemer

De hovedsystemene som i dag drives

pé det sentrale EDB-anlegget er:

1. Terminregnskap.
Forvaltning og ajourhold av
376 000 utestdende 1dn med samlet
utldnskapital pa ca. 55 000 mill.
kroner pr. 31.12.1984. Antall lanta-
kere er 290 000. Alle 1an har halvar-
lige betalingsterminer. Det finnes
over 70 forskjellige lantyper.
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2. Registreringssystem for nye
lanseknader.
Systemet inneholder data fra fem
ulike stadier i ssknadsgangen fra
lansgknader mottas til ldnet utbeta-
les. Statistikkproduksjon med
boligdata, kostnader og finansie-
ring for seknader vedrarende opp-
forings-, utbedrings-, ervervs- og
miljelan foretas pa grunnlag av
dette systemet. Antall nye lansaker
er ca. 12000 aret.

3. Bostattesystemet.
Opp til 140 000 seknader behand-
les maskinelt tre ganger i &ret.
Innvilget bostatte tildeles omkring
90 000 husstander og samlet utbe-
talt belap var 500 mill. kroner i
1984.

4. Panteregister.
Et register for eiendomsbetegnelse
pé utestdende panteldn ved hoved-
kontoret er konvertert til hoved-
maskinen i 1984. Manuelle registre
over eiendomsbetegnelser for pan-
teldn ved avdelingskontorene skal
konverteres til EDB i lgpet av
1985. Registerbetegnelsene er lagt
opp etter GAB-systemet. Antall
eiendommer som banken har pant
i er ca. 280 000.

Mindre uavhengige systemer

Husbanken benytter ogsd EDB i noen

mindre systemer. Det gjelder:

— Modellberegninger som utfores via
skjermterminal mot Statens data-
sentral. Modellene omfatter bl.a.
beregning av boligbehov, rentestot-
teberegninger og rammebevilg-
ninger av lan og tilskudd til kommu-
ner.

— Bokfering pd EDB fra og med
1. januar 1985. I bokferingen brukes
en IBM-Personal Computer.

- Frittstdende tekstbehandling i
begrenset omfang. Banken har ved
utgangen av 1984 seks arbeidsplas-
ser med skjermbasert tekstbehand-
ling pa frittstdende maskiner.

— En skjermterminal for bostatte
brukes for sparring mot registre
som finnes hos KD@ pa Hamar.

Endringer i utviklingsmonsteret

Utviklingen p4 EDB-sektoren har i de
siste drene gdtt i retning av flere
mindre maskinenheter og feerre store
sentrale enheter. Dette har klar sam-
menheng med den enorme utviklingen
for mini- og micromaskiner, sma
maskiner med stor kapasitet. Husban-
ken har tatt det forste steget pa den
veien, i og med at vi i dag benytter en
mikrodatamaskin pé regnskapskonto-
ret. I tillegg har utviklingen av pro-

34

I Husbankens gamle protokoll feres fremdeles arsregnskapet inn for hand.

grammer og standardsystemer pa
spesielle omréder dpnet nye mulighe-
ter for oppgavelasninger. Ikke minst
er det sdkalte 4. generasjonsverktoyet
brukervennlig og stort sett lite kompe-
tansekrevende. Behovet for tradisjo-
nell programmering og systemvedlike-
hold vil dermed bli redusert.

Huvor gdr Husbanken?

Den forste etappen pd Husbankens
ferd inn i EDB-fremtiden vil derfor
veere 4 bygge opp og forbedre EDB-
kompetansen. P& denne maten kan vi
skape bedre kommunikasjon med var
EDB-avdeling, og ogsa utvikle en
selvstendighet og sterre uavhengighet
i daglige rutiner og oppgaver pid EDB-
sektoren.

I samrdd med R-direktoratet er det
nedsatt ei gruppe med representanter
fra Husbanken, Landbruksbanken og
EDB-avdelingen. Gruppa skal trekke
opp linjene for EDB-virksomheten
béde pa kort og lang sikt. Den skal
herunder vurdere Husbankens névae-
rende EDB-virksomhet, hvor de fram-
tidige EDB-funksjoner skal veere
(desentralisering/sentralisering), om
det skal satses pa nye systemer og i
tilfelle hvilke, hvor mye det skal satses,
hvordan heyere myndighet stiller seg
etc. etc.

Denne gruppa ma ogs4 ta stand-
punkt til og komme med rdd om Hus-

banken skal fortsette EDB-samarbei-
det med Landbruksbanken eller om vi
eventuelt skal bygge opp egen data-
avdeling. En eventuell egen etablering
vil ha mange konsekvenser. Ikke
minst vil det kreve store investeringer.
Det overordnede maélet for Husban-
ken ma veere & f4 EDB-virksomheten
sd effektiv som mulig. Samtidig skal
den veere tilpasset tidens krav. I klart
sprak betyr dette at EDB-virksomhe-
ten skal vaere ressursbesparende, den
skal gi raskere og sikrere saksbeha.
ling, bedre publikumsservice, bedre
arbeidsmilje og bedre styring.
P4 lang sikt vil vi kunne se en las-
ning med fullstendig integrering av
systemer og funksjoner. Den enkelte
arbeidsplass skal kunne na alle EDB-
systemer i Husbanken fra samme
terminal. En langsiktig l@sning vil
ogsé kunne innebeere en terminal pa
hver saksbehandlerpult.
I et fremtidig og avansert system i
Husbanken vil det veere mulig for en
terminal & utfere en rekke funksjoner,
bla.:
— registrere, sparre pa alle data og
endringer
— motta/sende elektronisk post
— tekstbehandle, arkivere og gjenfinne
data

— behandle regnskapssystemer

— kommunisere mot andre offentlige
informasjonsdatabaser (Lovdata,

GAB-systemet etc.).




Radmann @yvind Bosvik:

Husbanken har gitt nytt liv

til Risor

Ervervslz‘in i Husbanken har gjort
det mulig for neermere 40 hus-
stander & kjgpe hus pé rimelige vilkér
* ‘en gamle bykjernen i Riser, forteller
.imann @yvind Bosvik. — Denne
laneordningen — ogsd kombinert med
utbedringslan — har for manges ved-
kommende gjort det attraktivt & kjope
gamle hus i stedet for & bygge nytt, s&
vi kan virkelig si at Husbanken har
gitt nytt liv til Riser!

I 1979 ble det opprettet en prove-
ordning med ervervslan for visse deler
av Riser i Aust-Agder og Svelvik i
Vestfold. Bakgrunnen for ordningen
er at kommunen og enkeltpersoner
skal fé 1&n til & kjepe boliger for &
hindre at de gdr ut av bruk som heldrs-
bolig.

Det gamle sentrum i Riser bestdr av
en enestidende trehusbebyggelse ned
mot havnen, og Riser er da ogséd kalt
«Den hvite by ved Skagerak». Men i
midten av 1970-arene var Riser sen-
trum i ferd med & de ut. Mange flyttet
i ye boligomrdder utenfor sentrum,
der det var rimelige, husbankfinan-
sierte boliger & f& kjopt — framfor d bo i
gamle hus midt i byen. Det var dess-
uten stor arbeidsledighet i Riser, ung-
dom flyttet fra byen, og etterhvert som
eldre mennesker falt bort, ble husene i
bykjernen stdende tomme eller ble
bare brukt som landsteder om somme-
ren.

1 1979 ble det konsesjonsplikt pd
alle eiendommer, og etter dette har
bare de som skulle ha heldrsbolig fatt
kjope. Det aret ble ogsd preveord-
ningen med ervervslan innfert. — N&
er stremmen snudd og viljen til utbed-
ring har véknet. I Risor er det blitt
populert 4 eie og utbedre hus midt i
byen, slar rddmann Qyvind Bosvik
fast. — Flere av tomtene er smd, om lag
120 kvadratmeter, og mange hus har
60 kvadratmeter grunnflate i halv-

annen etasje, men storrelsen synes
ikke & spille noen avgjerende rolle.
Det er stort sett yngre mennesker som
har kjept hus i dette saeregne straket i
byen, sier ridmannen. — Og ndr s

Foto: Rolf Pihlstrem

mange velger 4 ta ervervslan i Husban-
ken er det nok fordi denne ordningen
henger sammen med selve miljget her
i gamle Risor!




Husbanken gir hoyere ldn til klima-
tilpassede boliger

T idligere generasjoners kunnskap
om klimatilpasning av bygninger
har av mange arsaker blitt oversett og
glemt, og det er i dag sveert vanlig &
planlegge boliger og boligomrader
uten 4 ta hensyn til klimatiske forhold.
— Det arbeides imidlertid na pé flere
hold for & f& en bedring av disse for-
holdene og — naturlig nok rettes seke-
lyset i ferste omgang pa boligbyg-
gingen i Nord-Norge. Husbanken er i
hay grad med i dette arbeidet, forteller
avdelingsarkitekt Are Redsje ved
Husbankens avdelingskontor i
Hammerfest.

Husbanken har forstdelse for at
klimatilpassede boliger sarlig i forste
omgang kan bli noe dyrere enn tradi-
sjonelle typehus. Bade planlegging,
konstruksjon og utferelse kan vaere
mer kostnadskrevende. Husbanken
tilbyr derfor na et lanetillegg p4 inntil
60 000 kroner til klimatilpassede
boliger i et preveprosjekt i Fuglenes-
dalen i Hammerfest.

Fuglenesdalen — spennende

proveprosjekt

I det nye boligfeltet Fuglenesdalen har
man forsgkt & tenke klimatilpasning
helt fra begynnelsen av. Arkitekt
MNAL Anne Brit Borve har utarbeidet
en reguleringsplan som er tilpasset de
harde klimatiske forholdene pa stedet.
Et system av sneskjermer, jordvoller
og vegetasjonsfelter skal gi ly for vind
og veer.

Veiene innen omrédet er planlagt
med tanke pé & redusere og effektivi-
sere arbeidet med snerydding. P4 alle
tomter er det pa reguleringsplanen
inntegnet en garasjeplassering som
under «normale» vindforhold vil
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‘ Husbygging i hardt klima

motvirke at sneen legger seg foran

garasjeporten. — Det er bygget en

terrengmodell av omrédet hvor snglag-
ringsmansteret ved skjermer og ulike
bygningskropper er studert ved vifte-
forsak hvor semulegryn fungerte som
sng, forteller Radsje.

Arkitekt Anne Brit Borve og dosent

i klimatologi, Arne K. Sterten, har lagt

ned mye arbeid i registrering av klima-

forhold og utarbeidelse av regulerings-
plan og modell. Sammen med Ham-
merfest kommune har disse to gjen-
nom informasjonsmeter og pa annen
méte forspkt & fa aktuelle typehusfir-
maer og privatpraktiserende arkitekter
til & «tenne» pa saken, uten at det til
nd har gitt de store resultater. I alt
vesentlig bestar den bebygde delen av
feltet i dag av typehus som med veks-
lende hell og oppriktighet er forsgkt
tilpasset klimaforholdene pa stedet.

Bare noen fa boliger er til nd i vesentlig

grad planlagt i samsvar med regule-

ringsplanens intensjoner. Flertallet av
disse er ikke finansiert gjennom Hus-
banken.

— Idenne situasjonen er det at Hus-

banken né som en praveordning tilbyr

heyere lan for & dekke de merkostna-
der som klimatilpasningen medfarer,
sier Radsja.

Ved vurderingen av ssknadene
legger Husbanken vekt pa folgende:

— Erbolig og garasje plassert i samsvar
med reguleringsplanen?

— Er boligen plassert slik at sngen
stort sett ikke legger seg i inngangs-
partiet?

— Har boligen alternativ inngang?

— Er boligen «aerodynamisk» utfor-
met med «ryggside» mot vind og
vaer?

— Er de rom som vanligvis har lav
lufttemperatur, plassert pa «ryggsi-
den» av boligen?

— Har boligen felles oppholdsrom
som vender mot uterom/sol/utsikt?

— Har boligen «ansiktside» og skjer-
met uterom vendt mot sol og utsikt?

— Har boligen solvendt/skjermet

balkong/terrasse godt hevet over
terreng/sneflate?

~ Er boligen klimatilpasset gjennom
materialvalg og tekniske lgsninger?

Behov for flere hustegninger

Det finnes i dag fa arkitekttegnede
klimatilpassede hus. Husbanken har
derfor ogsé engasjert seg i arbeidet
med & f4 fram et storre og mer variert
utvalg hustegninger. — Vi mener dette
er viktig for 4 stimulere folks interesse
for & bygge klimatilpasset, sier arkitekt
Raedsje som regner med 4 kunne pre-
sentere flere aktuelle hustyper i naer
fremtid.

Aerodynamisk utforming med klar opp-
deling i «rygg- og ansiktsside». Huset er
tegnet av ark. MNAL Kirsti Knutsen, Alta.




Klimatilpasset bolig. Legg mer Byggherren, Yngve Nilsen,
h-~- selv tegnet huset.

Levegger beskytter mot vind og véer. Dette bildet er fra et annet veerhardt omride i Finnmark — Bugeynes i Ser-Varanger.




Husbanklantaker far
arkitekturvernpris

Av arkitekt MNAL
Gaute Baalsrud

O mkring drhundreskiftet vokste
hageby-tanken frem, med bak-

grunn i ideér som var lansert av
engelskmannen Ebenezer Howard.
Hampstead Garden Suburb bygget i
1906 for 10 000 innbyggere var et
vellykket forbilde, og lignende forste-
der ble anlagt ved flere storbyer. I
Oslo (Kristiania) resulterte de nye
idéene forst og fremst i Ulleval Hage-
by, planlagt og oppfert 1913-1925.

Arealet var egentlig innkjept for &
dekke behovet for utvidelser av Ulle-
vél sykehus. Boligneden var imidlertid
pétrengende, og kommunen besluttet
& bruke arealet til egnehjemkoloni. I
1913 ble det utskrevet skandinavisk
konkurranse om reguleringsplanen.
Den ble vunnet av arkitekt Oscar
Hoff, som la grunnlaget til det bybildet
vi kjenner idag med hovedérene
Sognsveien og John Collett’s allé, og
Damplass i gapet mellom dem. Den
videre planlegging ble utfert ved
Kristiania boligrads tegnekontor
under ledelse av sekretaeren, arkitekt
Harald Hals. Harald Hals ble senere
kommunal boligdirekter, og regule-
ringssjef i Oslo fra 1927.

Mange kjente og godt planlagte
boligomrader i Oslo skyldes hans
initiativ og medvirkning, bl.a. Torshov,
Lindern og Jessenlokka. Men Ulleval
Hageby var svennepreven, og Harald
Hals betegnet bebyggelsen som «kjele-
barnet».

Han skriver selv: «Bebyggelsen har
— om ikke historisk saa arkitektonisk
— sit utgangspunkt fra torvet, som paa
alle kanter er spkt avgreenset ved
storre sammenhseengende bygninger i
22 etage. De er utfort i upusset banke-
sten og deres arkitektur er bygget over
motiver fra den lille kaserne ved Fre-
drikstad gamlebys torv. Fra dette
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centrum, hvortil butikker, postkontor,
muligens brandstation og andre offent-
lige indretninger blir henlagt, sprer
bebyggelsen sig i alle retninger, dels
som smaa dobbelthuser, og dels som
leengere rekker med indtil 6 4 8 sam-
menhaengende huser. Husene er gitt et
enkelt smaaborgerlig praeg i ydre som
indre, og er skt samarbeidet til en
harmonisk enhet.»

I begynnelsen av 1920-arene var
dreyt 500 boliger ferdige. Det manglet
ikke motgang, byggearbeidet og de
forste driftsar var preget av eksperi-
mentering med planer, utfarelser og
installasjoner. Uten tvil ble boligene
for dyre for dem man opprinnelig tok
sikte pa & hjelpe. Men i ettertid ma
man kunne si at Boligradets og plan-
leggernes malsetting om heyning av
boligstandarden planmessig, teknisk
og arkitektonisk er innfridd. Kommu-
nen solgte boligene i 1925 til Oslo
Havebyselskap, som siden har vert
eier. Havebyselskapet er na organisert
som borettslag.

En tur gjennom omradet i dag viser
et bybilde som i hovedsak er uforand-
ret pd de seksti drene som er gatt siden
oppferelsen. Borettslagets &rsrappor-
ter forteller imidlertid om et aktivt
vedlikeholds- og fornyelsesarbeid.
Tak, vinduer og derer taeres av tidens
tann i Ulleval Hageby som andre
steder. Og kanskje aller viktigst: Bilen
er blitt allemannseie og skal ha sin
plass, og den fér det, bak gjerdet,
under treerne smyger den inn, uten
skjemmende nyanlegg. Selv om det
ogsa kan finnes eksempler pd mindre
heldige reparasjoner og fornyelser, ma
man i store trekk si at styrets malsett-
ing etterleves: «Bevare havebyens
opprinnelige stil og utseende mest
mulig uforandret i fremtiden, samtidig
ogsa forbedre bomilje og boligstan-
dard.»

Olaf Helset, som var et av Haveby-
selskapets farste styremedlemmer,
formet slagordet: «Godt vedlikehold
er den beste sparing.» Et slikt slagord
er nok lettere 4 leve opp til nar
utgangspunktet er preget av egenart
og kvalitet. Helt fra starten har Ulleval
hageby veert et boligomrade som har
kallet pd beboernes stolthet og veert til
glede for alle Oslofolk.

Oslo kommune har vedtatt et kom-
munalt utbedringsprogram for hage-
byen i samsvar med borettslagets egne
planer. Pa dette grunnlag har laget
kunnet oppné husbanklan til utbe-
dringsarbeidene.

Som en stimulans til fortsatt
respektfullt utbedringsarbeid er
Borettslaget Oslo Havebyselskap
tildelt Fortidsminneforeningens arki-
tekturvernpris for Oslo.

Damplass. Naturlig sentrum. Offentlig omrade bl.a. med butikker. Monumentale hus.




Gaibleins vei 1920

Fortid/natid. Enhet i hovedformer — enhet
i materialforbruk. Vedlikehold pd omra-
dets premisser. Godt vedlikeholdt fordi
folk trives og liker sitt bomiljs. Minimale
forandringer pa 60 ar.

Hjorteveien 1920

Stiftamtmann Kaas’ vei 1920

Bildene fra 1920 er hentet fra Harald Hals
bok: «Ti aars boligarbeide i Kristiania».
@vrige bilder: Husbanken.

Hijorteveien 1985

Stiftamtmann Kaas’ vei 1985
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1. OVERSIKT
1.1 Hovedtall

Utlansvirksomheten 1984 1983
Mill. kr Antall Mill. kr Antall
TOtalt ..o e 5795 5 599
Oppferingslan .. 4272 13 987 boliger 4114 16 757 boliger
Ervervslan .......veveeeeensececennnens 90 1058 » 91 1122 »
Utbedringslan .........ccceeeevvvvivverinnn 440 4736 » 430 5661 »
Etableringslan ..........ccoeeveveeneneenes 70 96
Lan til barnehager ..........cccocvvevveenne 61 1875 plasser 89 2 350 plasser
Lan til andre miljgtiltak ................. 45 66 saker 31 35 saker
Lan til kommunene mv.
— utbedringslan .........c.ccocoeeeveveuvennes 60 394 kommuner 60 402 kommuner
— etableringslan ........c.ccceeeverrvrennns 157 448 » 688 451 »
Léinetilvisninger - boliger med lan
pa spesielle vilkar i private banker 1310 4 529 boliger 1221 5285 boliger
Nye boliger Kr pr. bolig Kr pr. bolig
ByggeKostnAdEr ........ccoceevievreeinrencrennrecinnencenviees 419 600 389 600
TomteKostnader .........c.ccocvviivveninecereerieeee e 70 800 59 500
Anleggskostnader ..o 490 400 449 100
HUSDANKIANY ...ccvivieeiccineersicrenrereressceresiesseseersseeseone 299 200 243 700
Egenkapital ........cccoevioiiniiciiniiiienee 191 300 205 400
Lanegkning ved bevilgning ........cccoceveeevvecenrenenrenerneens 4 400 2 300
Mill. kr Mill. kr
Uthetalte 18N ..o e ieees 5988 5153
Mottatte avdrag .......cccovvevrvieirrercrr et 2150 2037
Utbetalt bostgtte 520 571
Utbetalt arealtilskudd .........cccovveveevvenrnrnininereneens 136 430
Utbetalt utbedringstilskudd .......cccccoevvenveviennene 66 89
Utbetalt etableringstilskudd ......cccocevereerneiiverinenn 31 29
Mill. kr Prosent Mill. kr Prosent
Gjennomsnittlig innldnsrente pr. 31.12. ................... 10,5 9,8
Renteutgifter 5295 4637
Gjennomsnittlig utlnsrente pr. 31.12. ...... 8,6 8,0
Renteinntekter ..., 4581 3989
ReNteStBEe ...cvoveeeeereeer e 714 648
Pr. 31. desember
SamIetiNNIAN ... e e 55 910 52 149
Utestaende 1an:
Rentebaerende ordingere lan 55 087 51249
Rentebaerende tilleggslan ......... 2 7
Rentefrie 1n .........ccooveeviniennerenivennne 211 272
Konverteringsforpliktelser .........coceveevveevncreennenene 7 544 8 053

) Inkl kr 500 i arealtilskudd i 1983.



1.2 Rad og styrer i 1984
Husbankens rdd

Tore Haugen, formann

Arthur Rydland, nestformann

Erik Carlsen

May-Berit Haagensen

Alf Fosli

Ivar Leveraas

Torunn Eilertsen

Ludvig Nauste

Jorun Loktu

Bjgrg Ofstad

Werner Naess

Anna Kristine Jahr Rgine

Kontrollkomiteen
Arthur Rydland, formann
Ivar Leveraas
Tore Haugen

Hovedstyret
Oslo
Martha Seim Valeur, formann
Wenche Skaaluren, nestformann
Kurt Mosbakk
Tor Brandeggen
Bjarne Orten, administrerende direktgr

Bergen
Kari Thu, formann
Jan Tonning
Gunnar Wisth, avdelingsdirektgr

Trondheim
Kjell Granbo, formann
Siri Frost Sterri
Ralph Norberg, avdelingsdirektgr

Bodg
Paul Strand, formann
Britt Storvand
Jostein Vikingstad, avdelingsdirektgr

Hammerfest
Torger Salamonsen, formann
Oddny Aleksandersen
Stein Stavrum, avdelingsdirektgr

1.3 Distriktsinndeling

Hovedkontoret er lanekontor for @st-
landet, Sgrlandet og Svalbard.

Bergenskontoret er lanekontor for
Vestlandet fra og med Rogaland til og med
Sunnmgre.

Trondheimskontoret er lidnekontor
for Nordmgre og Romsdal og Trgndelagsfyl-
kene.

Bodgkontoret er ldnekontor for Nord-
land og Sgr- og Midt-Troms.

Hammerfestkontoret er lanekontor
for Finnmark og de seks nordgstligste
kommunene i Troms.

2. BOLIGBYGGING 0G LANETILSAGN

2.1 Boligbygging

Det var i revidert nasjonalbudsjett for 1984
lagt til grunn at det skulle settes i gang ar-
beid med om lag 29 000-33 000 nye boliger.
Det ble satt i gang bygging av 26 200 boliger,
dvs. 5 400 faerre enn i 1983, mens det ble tatt i
bruk i alt 30 800 boliger eller 1 860 feerre enn
aret fgr. Ved utgangen av aret var 28 400
boliger under arbeid. Figur 1 gir en samlet
oversikt over boligbyggingen fra 1950 til
1984.

2.2 Lanerammer - foreslatt og vedtatt
budsjett — resultat
Oppstillingen nedenfor gir en oversikt
over forslaget fra Husbankens hovedstyre til
utlansrammer for 1984 sammenholdt med
de rammer som ble fastsatt av Regjeringen
og de lanebelgp som ble innvilget (resultat).

Hovedstyrets Fastsatt av

forslag Regjeringen Innvilgninger
Lanerammer i mill. kroner
Oppferingslan 5008 4 950 4272
Etableringslan 1 000 8217 827
Miljgldn .........ccooveeee. 150 100Y) 105
Utbedringslin 800 500 500
EIVEIVSIAN .....ccoovvveericiiiieeerce e ererae 150 90 90
SUNN .ot rtee e tee et e s s s sa s e ssraesansosssssnssenns 7108 6 482 5794
Forutsetninger
Antall boliger med husbanklan ........ccoccoeeeviriinnn, 16 000 16 500%) 13 987
Gjennomsnitt, kroner pr. bolig
Anleggskostnad ........c.ccoeeviiininiecice s 500 000 460 000 490 400
HUShanKIan ........cccoooeeiiiriereneieeeecee et 313 000 300 000% 305 400

) I tillegg ble 15 mill. kroner av 1985-rammen tillatt brukt hgsten 1984 til barnehager.
%) Gjennomsnittsldnet ble gkt til 340 000 fra 10. oktober 1984 uten at nytt boligtall ble fastsatt.



Fig. 1 Boliger satt i arbeid, tatt i bruk og under arbeid (ved utgangen av dret) og boliger med
lanetilsagn fra Husbanken og Landbruksbanken 1950-1984.
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Som det fremgéar av oppstillingen, samsva-
rer hovedstyrets forslag til ramme for oppfg-
ringslan med den lidneramme som ble ende-
lig fastsatt av Regjeringen. Hovedstyrets
forslag var basert pd et ngkternt anslag for
antall husbankfinansierte boliger. Nar ram-
men for oppfaringslan likevel ikke ble brukt,
har dette sammenheng med for liten padgang
etter 1an fra Husbanken. Svikten i antall
sgknader har mange arsaker - bl.a. kost-
nads- og finansieringsproblemer, hgye bout-
gifter, men ogsd en viss tilbakeholdenhet
som fglge av vansker med omsetningen av
boliger i enkelte stgrre prosjekter med tidli-
gere husbanktilsagn. Dette gjelder seerlig
for Oslos vedkommende hvor svikten i an-
tall husbankfinansierte boliger var pa rundt
40 pst.

Husbankens forslag til gkning av ramme-
ne for etableringsldn, miljgldn, utbedrings-
1an og ervervslan ble ikke tatt til folge. Ban-
kens anmodning om overfgringer fra oppfg-
ringsldnerammen til de gvrige rammer fgrte
heller ikke fram. For alle disse formal var til-
gangen pa sgknader langt stgrre enn det
rammene strakk til for.

I fig. 2 er Husbankens ianetilsagn, tilvis-
ninger og bevilgninger i de enkelte ar fram-
stilt grafisk.

71 -74 77 -80 -83-84

Fig. 2 Husbankens Ildnetilsagn/tilvisinger/-
bevilgninger i enkelte ar og disponi-
ble rammer for 1985 fordelt péd lan til
nye boliger og andre formadl. Prosent-
vis fordeling.

Nye boliger PSV-lan

Andre formal

1970 75 80 84 1985



2.3 Innkomne sgknader/innvilgninger

Tendensen til mindre pagang etter oppfa-
ringslan har fortsatt i 1984, men var ikke s&
sterk som i to foregédende ar. Det kom inn
spknader om husbanklén til 15 423 nye boli-
ger eller 688 feerre boliger enn i 1983. Ban-
kens tilsagn om lan til nye boliger omfattet
13 987 boliger eller 2 770 feerre boliger enn
aret for.

Samtidig med den reduserte etterspgrse-
len etter oppfgringslan har det veert stor pa-
gang etter lan til de andre ladneformalene.
Oppstillingen nedenfor viser forholdet mel-
lom innkomne sgknader og innvilgninger et-
ter ldneformal de siste tre arene.

1984 1983 1982
Innkomne Inn- Innkomne Inn- Innkomne Inn-
sgknader  vilget sgknader vilget sgknader  vilget
Oppfgring — antall boliger ............. 15 423 13 987 16 111 16 757 18 992 19 139
Erverv—antall saker .........ccccoe....... 602 381 610 400 541 400
Utbedring — antall saker ............... 1611 1368 1688 1682 2533 2073
Barnehager — antall plasser.......... 1436 1875 2561 2350 2491 2163

3. TILSAGN OM LAN TIL NYE BOLIGER

3.1 Omfang

Husbanken gav i 1984 tilsagn om 14n til
13 987 boliger. Dette er 2 770 boliger eller vel
16 pst. feerre enn i 1983.

Det var ogsa en relativt stor nedgang i an-
tall boliger med PSV-1an. I 1984 ble det sgkt
om PSV-lan til 4 364 boliger, mens det ble
tilvist 1an til 4 529 boliger eller vel 750 feerre
enn aret fgr.

Det ble til sammen gitt tilsagn og tilvis-
ninger for 18 516 boliger mot 22 042 boliger i
1983.

Banken hadde ved utgangen av aret sgk-
nader om oppfgringsldn til 1 600 boliger un-
der behandling, mot ca. 1 500 boliger aret fgr.
Sgknader vedrgrende ca. 1300 boliger er
trukket tilbake eller innvilget PSV-lan i 1g-
pet av 1984,

Fig. 1 foran viser antall boliger som har
fatt oppferingslan fra Husbanken eller
Landbruksbanken i drene 1950-1984. I denne
figuren kan ikke tilsagnstallene fra statsban-
kene direkte sammenlignes med tallene for
igangsetting samme ar, men pa noe lengre
sikt viser differensen mellom de to kurvene
tallet pa privatfinansierte boliger. I gjen-
nomsnitt for de tre siste arene har Husban-
ken finansiert 53 pst. av nyoppférte boliger,
mot 60 pst. i de tre foregdende Aar.

3.2 Regional fordeling av oppferingsiin

Oppstillingen nedenfor gir en oversikt
over tilsagn om lan til oppfgring av boliger
fordelt p4 Husbankens avdelinger.

Antall boliger Lan Lan i pst.
mill. kr
1984 1983 1982 1984 1984 1983 1982
HovedKontoret ........c.occovveeeimnveneeenenne 7188 9399 10541 2216,5 51,9 56,0 54,8
Bergenskontoret ................... 2 800 3033 3487 880,2 20,6 18,5 18,4
Trondheimskontoret 1905 1713 2187 544,8 12,8 10,3 11,5
Bodgkontoret, .........ccoccoeeeveriverieniceennn 1616 2159 2 409 482,6 11,3 12,4 12,5
Hammerfestkontoret 478 453 515 148,1 3,4 2,8 2,8
AlLC oot 13987 16757 19139 4272,2 100,0 100,0 100,0

Denne oppstillingen viser endringer i den
regionale fordelingen av oppfgringslan fra
Husbanken. Mest péafallende er den store
nedgangen i hovedkontorets andel det siste
dret. Det har veert markert svikt i enkelte av
de stgrste byene, og da seerlig i Oslo.

3.3 Fordeling etter hustype

Fordelingen av husbankfinansierte boliger
etter hustype i arene 1965-84 gar fram av fig.
3. Eneboliger omfatter frittliggende eneboli-
ger, atriumhus og kjedehus. V2 og R star for
henholdsvis vertikaltdelte tomansboliger og



rekkehus. E2 star for «eneboliger» med en
liten leilighet i underetasjen. «<Andre» omfat-
ter i det vesentlige ikke spesifiserte husty-
per.

Andelen av eneboliger i 1984 var pa 52 pst.
Andelen er en del hgyere enn i de tre siste
drene (vel 40 pst.). Andelen av boliger i blokk
var rundt 20 pst. i 1982, men sank i 1983 til 17
pst. og ytterligere ned til 13 pst. av boligene i

1984. Det har enkelte steder vaert problemer
med 4 fi avsatt denne type bebyggelse. An-
delen «eneboliger» med en liten leilighet i
underetasjen var pa 4 pst., eller litt hgyere
enn i de to foregdende ar. Ser en pa eneboli-
ger, vertikaldelte tomannsboliger og rekke-
hus (i internasjonal statistikk regnet som
eneboliger) under ett, var andelen 76 pst. i
1984, mot 68 pst. i 1983.

Fig. 3 Boliger fordelt etter hustype — relativ fordeling 1965-84.
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3.4 Stgrrelsen pa boligene

Fra og med 1. januar 1983 tok Husbanken i
bruk nye regler for maling og beregning av
boligers areal. Gjennomsnittsstgrrelsen for
boliger som fikk tilsagn i 1984 var 98,8 kvim
BA (beregnet areal), mens gjennomsnitts-
stgrrelsen aret fgr var 97,7 kvm BA.

Andelen av boliger pa to rom og kjgkken
og mindre var 18 pst. i 1984 mot 22 pst. aret
fgr. Andelen av ett-roms boliger (hybler) var
4 pst. (i 1983 6 pst.).

Andelen av boliger pa tre rom og kjgkken,
fire rom og kjgkken og fem eller flere rom og
kjgkken var i 1984 henholdsvis 12, 65 og 5
pst. I 1983 var andelene 16, 59 og 3 pst. Sam-
menholdt med de to foregdende ar utgjgr na
boliger pa 4 rom og kjgkken og mer en rela-
tivt stgrre andel av boligene. Dette antas &
ha sammenheng med at det blir bygd ferre

boliger i blokk. Blokkleilighetene er gjen-
nomgdende mindre enn eneboliger og boli-
ger i andre sméahus.

3.5 Anleggskostnader
3.5.1 Indekser for byggekostnader

Statistisk Sentralbyras indekser for totale
byggekostnader i blokk og for eneboliger av
tre steg i 12-ménedersperioden november
1983 til og med oktober 1984 med henholds-
vis 4,9 og 5,0 pst. i forhold til den neermest
foregdende 12-méneders perioden.

3.5.2 Tomie-, bygge- og anleggskosinader

Kostnadene i gjennomsnitt pr. bolig som
Husbanken gav tilsagn om lan til i 1984 og
1983 gir fram av tabellen pd neste side.



Anleggskostnader pr. bolig ved tilsagn 1984 og 1

983. Alle boliger

1984 1983 Endring
Kroner Kroner Kroner Pst.
Tomtekostnader ... 70 800 59 500 11300 19,0
Byggekostnader ............ 419 600 389 600 30 000 7.7
Anleggskostnader 490 400 449 100 41 300 9,2

Oppstillingen viser kostnadene slik de var
beregnet pa det tidspunkt tilsagnet ble gitt.
For alle boliger under ett var det en gkning i
byggekostnadene pr. bolig pd 7,7 pst. Dette
var en stgrre gkning enn indeksgkningen,
som var 4,9 pst. @kningen har trolig
sammenheng med at andelen av eneboliger
er blitt stgrre.

Tomtekostnadene gkte med 19 pst. sam-
menholdt med 1983. @kningen var noe stgrre
enn i 1983 og har sammenheng med en end-

Anleggskostnader pr. leilighet!) ved tilsagn 1984

ret prisfastsetting som fglge av svak gkono-
mi kommunene og gkt tomteareal. I gjen-
nomsnitt pr. bolig var tomta pa 630 kvm i
1984 mot 576 i 1983.

Gjennomsnittlige anleggskostnader pavir-
kes ogsd endringer i fordelingen etter hus-
type og boligtype, dvs. hybler og ordinzere
leiligheter. Oppstillingen nedenfor gir gjen-
nomsnittstall for de viktigste hustyper og for
alle ordingere leiligheter, slik de var forutsatt
da tilsagn ble gitt.

Smahus opp- Smahus opp- Alle
fart enkeltvis fort i serie Boligblokker leiligheter
Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst.
Tomtekostnader ..............cccoecoevvviinnns 73 100 13,8 838000 17,3 61200 134 175500 14,7
Byggekostnader .................... ... 458500 86,2 420000 82,77 394700 86,6 437800 853
Anleggskostnader ............cccocceeveninnnnns 531600 100,0 508000 100,0 455900 100,0 513300 1000

') Boliger som er beregnet for spesielle brukergrupper (

Sammenholdt med 1983 gkte anleggskost-
nadene med vel 11 pst. for smahus oppfgrt i
serie og med 8,5 pst. for blokker, mens gk-
ningen bare var 6 pst. for smdhus oppfart en-
keltvis. For alle leiligheter under ett gkte an-
leggskostnadene med 9,6 pst. fra aret fgr.
Byggekostnadene gkte med 8,1 pst. At byg-
gekostnadene gkte mer enn indeksene, som
altsa gkte med 4,9 pst., skyldes i hovedsak
endringer i hustypefordelingen, boligens
areal og endret standard forgvrig.

3.6 Finansiering

3.6.1 Gjennomsnittstall pr. bolig

Gjennomsnittsldnet ble hevet to ganger,
forste gang i februar med 30 000 Kroner for

aldersboliger, studentboliger 0.a.) er holdt utenfor.

hele aret og ytterligere med 40 000 kroner fra
10. oktober 1984. Etter den siste gkningen
var det forutsatt et gjennomsnittslan pé
340 000 kroner i de siste méneder av iret.
Gjennomsnittslanet pr. bolig i 1984 (inklusi-
ve lanegkning ved bevilgning) kom opp i
305 400 kroner. Dette var 59 900 kroner eller
24 4 pst. hgyere enn i 1983. Den prosentvise
gkningen var ngyaktig dobbelt si stor som
pgkningen fra 1982 til 1983. Gjennomsnittlig
tilsagnsbelgp for nye boliger var 299 200 kro-
ner (her er ldnegkningen holdt utenfor).

For alle boliger under ett er den gjennom-
snittlige finansieringsplan pr. bolig pa det
tidspunkt tilsagn ble gitt, vist nedenfor og
sammenholdt med tilsvarende tall for 1983.

Finansieringstall pr. bolig ved tilsagn 1984 og 1983. Alle boliger

1984 1983 Endring
Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst.
Husbanklan) ..........ccceecvevevicvenenenins 299 000 61,0 243 700 54,3 55 500 22,8
Egenkapital .......cccccoevvencvnnneninrrenn 191 200 39,0 205 400 45,7 +14 200 +~ 6,9
Anleggskostnader ..............cccocueenee. 490 400 100,0 449 100 100,0 41 300 9,2
Gjennomsnittlig boligstgrrelse ...... 98,8 kvin 97,7 kvim

") Inkl kr. 500 i arealtilskudd i 1983.



Egenkapitalandelen, slik den var beregnet
ved tilsagn, var 39 pst. i 1984. Den har der-
med blitt mindre enn i 1982 og 1983.

Nedenfor er det gitt en oppstilling for gjen-
nomsnittlig finansieringstall pd tilsagnstids-
punktet for leiligheter i boligblokker og i
smahus oppfgrt enkeltvis og i serie. Bygg
med i hovedsak smaboliger (spesialboliger)
er ikke tatt med her. Gjennomsnittstallene i
kolonnen til hgyre avviker derfor noe fra tal-
lene ovenfor.

For alle leiligheter sank egenkapitalande-
len fra 47 pst. i 1983 til vel 40 pst. i 1984. I

Finansieringstall pr. leilighet') ved tilsagn 1984

absolutte tall har egenkapitalen gatt ned
med 12 000 kroner pr. bolig fra aret fgr. For
smihus oppfert enkeltvis er egenkapitalan-
delen 43,9 pst. og for leiligheter i blokk 310
pst. Sammenholdt med 1983 ble egenkapi-
talandelen redusert med 7-8 prosentenheter
for de nevnte boligkategoriene. Gjennom-
snittlig husbanklin har gkt mest for smahus
oppfart i serie.

1 tabellen nedenfor er gjennomsnittstall
for hovedgrupper av leiligheter gjengitt. Vi
understreker at det kan veere stor variasjon i
belgpene fra prosjekt til prosjekt.

Smahus opp- Smahus opp- Alle
fort enkeltvis fort i serie Boligblokker leiligheter
Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst.
Husbanklan ..........cccoovevecenenrcnennne 298400 56,1 329000 64,7 314500 69,0 306700 598
Egenkapital .......ccoceeeeneveecnrencc . 233200 43,9 179000 353 141400 31,0 206600 40,2
Anleggskostnader ........cccoccoven ... 531600 100,0 508000 100,0 455900 100,0 513300 1000
Gjennomsnittlig boligstagrrelse ......... 115,0 kv 94,8 kvin 74,4 kvin 105,1 kvm
Egenkapital og egenkapitalandel:
233200 43,9 179100 353 141300 31,0 206600 40,2
257100 51,2 197400 43,6 166500 39,7 218600 46,7
225300 49,5 190600 44,3 159300 41,8 201800 46,8

') Boliger som er beregnet for spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentboliger 0.a.) er holdt utenfor.

3.6.2 Ldanevilkdr

Rentevilkirene er uendret - 5 pst. p.a. det
forste aret, stigende hvert ar til 12 pst. p.a.
det 7. 1gpeér.

Hgsten 1984 fremmet Regjeringen et for-
slag om endringer i avdragsvilkirene for
bl.a. nye oppfgringslan. Stortinget vedtok
den 13. desember 1984, jf. Innst. S. nr. 81 (84-
85), at de nye vilkirene skulle gjgres gjelden-
de for alle oppféringsidn hvor det var gitt til-
sagn fra og med 1. januar 1980. Den avdrags-
frie perioden ble forlenget fra seks til atte &r
og den totale lgpetid fra 26 til 30 ar. I den av-
dragspliktige perioden betales arlig: 2 pst.
de fgrste fem ar, 4 pst. de neste seks ar og 6
pst. de siste elleve ar.

3.6.3 Byggeldan

1 1983 registrerte Husbanken at en del 1an-
sgkere hadde vanskeligheter med & oppné
byggelén pa grunnlag av lanetilsagn og lane-
tilvisinger fra Husbanken. I 1984 har Hus-
banken bare mottatt sporadiske henvendel-
ser om slike vanskeligheter; vanskeligheter
som stort sett har hatt sammenheng med
spesielle omstendigheter i den konkrete sak.
Det er derimot registrert en del tilfeller hvor
lansgkeren ikke har oppnadd de lanevilkar

som myndighetene har forutsatt, pa bygge-
14n og PSV-grunnién.

Banken har bestrebet seg pa & komme
bedre ajour med Konvertering av byggelin.
Imidlertid gar det fortsatt for lang tid fra et
14n er bevilget og til det blir utbetalt. Dette
skyldes hoved sakelig at det tar si lang tid &
f4 tinglyst pantobligasjoner. Husbanken har
derfor orientert om at den vil utbetale 1an pd
grunnlag av tiltransportert byggelansobli-
gasjon og kvittering for at Husbankens pant-
obligasjon er innlevert til tinglysing.

3.6.4: Topplan

Etter forstdelse mellom Finansdeparte-
mentet og bankforeningene skal forretnings-
og sparebankene og Postsparebanken gi
topplan til individuelle lansgkere til finan-
siering av nye boliger nir statsbankene star
for grunnfinansieringen. Ordningen har etter
Husbankens oppfatning fungert tilfredsstil-
lende i 1984. Det samme gjelder ordningen
med PSV-tilleggslan til boliger med PSV-
grunnlan. Tidligere registrerte vanskelighe-
ter med 4 oppna slike 1an ser ut til & vere
eliminert og Husbanken har mottatt svert
fa henvendelser om problemer i denne for-
bindelse. Ordningen ble for gvrig endret i no-
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vember 1984 slik at ogséd borettslag fikk an-
ledning til & oppta slike 1an.

Husbanken orienterer om topplanordnin-
gen gjennom sgerskilt vedlegg til bankens 14-
netilsagn. Sammen med en lettere kreditt si-
tuasjon har dette fgrt til at ordningen n4 ser
ut til & fungere etter hensikten. Dessuten har
en rekke banker - og ogsi husprodusenter -
tilbudt egne gunstige finansieringsord-
ninger.

4. BOLIGER FINANSIERT PA SPESIELLE
VILKAR (PSV-LAN)

Husbanken tilviste i 1984 14n p4 spesielle
vilkér til i alt 4 529 boliger. Tilviste belgp var
1 310 mill. kroner eller 289 200 kroner i gjen-
nomsnitt pr. bolig. Dette var 12 000 kroner
mindre pr. bolig enn for vanlig husbankian.
Arsakene til dette er dels lavere laneutma-
ling for individuelt oppferte boliger enn for
konsentrert bebyggelse, dels at underetasje-

leiligheter i tomannsboliger hovedsakelig fi-
nansieres med PSV-1an. I 1983 var tilvist be-
1gp 1 221 mill. kroner til i alt 5 285 boliger.

Oppstillingen nedenfor gir en oversikt for
1984 over innkomne linsgknader om PSV-
14n, annullerte og tilviste PSV-1an fordelt p4
Husbankens avdelinger.

Antall boliger som har fatt tilvisning, er
st@grre enn det antall det er kommet inn sgk-
nader for. Arsaken til dette er at en del som
har sgkt om husbanklidn, har fatt tilvist
PSV-14n fordi prosjektene ikke har ligget til
rette for husbankfinansiering.

Lantakerne i Bergenskontorets distrikt
hadde en vesentlig stgrre andel av de PSV-
14n som ble tilvist i 1984 (34 pst.) enn deres
andel av husbankladn (21 pst.). Arsaken til
denne store forskjellen er ikke sikkert klar-
lagt. Lantakerne i Nord-Norge hadde en
mindre andel (10 pst.) av PSV-lanene enn av
husbanklanene (14 pst.).

Innkomne Tilviste Annulerte Netto tilviste
sgknader PSV-lan PSV-1an PSV-lan
Antall Antall Lan Antall Lan Antall Lan
boliger boliger mill. kr boliger mill. kr boliger mill. kr Pst.
Hovedkontoret .........cccooounee...... 2180 2339 679,3 192 52,0 2147 627,3 48
Bergenskontoret ....................... 1455 1563 453,9 52 13,6 1511 440,3 34
Trondheimskontoret ............... 348 438 118,3 26 6,4 412 111,9 8
Bodgkontoret .............occo........ 355 461 130,8 19 4,5 442 126,3 10
Hammerfestkontoret ............... 26 27 7,6 10 3,0 17 4,6 0
Helelandet.........coooovvereennnn.n. 4 364 4 828 1389,9 299 79,5 4 529 1310,4 100

5. LAN OG TILSKUDD TIL ANDRE
FORMAL

5.1 Etableringslan

La&neordningen tar sikte p4 delvis & dekke
egenkapitalen for gkonomisk og sosialt
vanskeligstilte husstander. Husbanken yter
1an til kommuner, Selskapet for innvandrer-
boliger (SIBO) og Stiftelsen Flyktningeboli-
ger (Flybo), som ldner videre ut til hel eller
delvis dekning av egenkapitalen i boliger
som er eller blir fgrt opp, utbedret eller kjgpt
med 14n fra Husbanken eller Landbruksban-
ken. Kommunene fir ogsi midler til egne
prosjekter, f.eks. aldersboliger og alders-
hjem. Det meste (om lag 56 pst.) av etable-
ringsldnemidlene har gatt til brukte boliger.

Husbanken innvilget i 1984 etableringslan
med i alt 827 mill. kroner, som er 43 mill. kro-
ner mer enn aret fgr. Til 448 kommuner ble
det bevilget i alt 757,4 mill. kroner. Av dette
skulle 698,4 mill. kroner g4 til videre utlén,
0g 59,0 mill. kroner skulle dekke kommunal
egenkapital i innskuddsfrie boliger. Dette er

vel 170 mill. kroner mer til videre utldn enn
aret fgr. SIBO og Flybo fikk til sammen inn-
vilget 70 mill. kroner eller 20 mill. kroner
mindre enn aret fgr.

For videre utladn fra kommunene/SIBO/-
Flybo var maksimumsbelgpet 130 000 kro-
ner pr. bolig til nybygg og 150 000 kroner til
kj@p (erverv) av bolig. Det var videre forut-
satt at lan til vanlige familieboliger skulle
veere pd minst 50 000 kroner. Rapporter fra
kommunene om bruken av midlene viser at
om lag 9600 husstander eller 200 flere enn
aret fgr fikk innvilget etableringslan i 1984.
Gjennomsnittslanet for disse var 65 000 kro-
ner mot 56 000 kroner i 1983. Av husstandene
var om lag 55 pst. unge i etableringsfasen.

Etableringslan for videre utlan skal ligge
innenfor 80 pst. av kontantinnskuddet eller
egenkapitalen. I kommunale prosjekter der
boligene leies ut uten innskudd, skal etable-
ringsmidlene ikke overstige 25 pst. av an-
leggs- eller ervervskostnadene.

Husbanken kan samtykke i at disse regle-
ne fravikes. I 1984 ble det gitt slikt samtykke
i ca. 300 saker eller noe mindre enn i 1983.



. Radet har vist seerlig interesse for etable-
ringslaneordningen, og har vedtatt uttalel-
ser om den, se kap. 10.

5.2 Etableringstilskudd

Ordningen med -etableringstilskudd til
vanskeligstilte husstander er gjenstand for
en seerskilt streng behovsprgving. Midlene
skal primgert g4 til kommuner og organisa-
sjoner som vil etablere boliger for seerlig
vanskeligstilte grupper uten gkonomiske
midler som antas 4 ha et varig behov for fi-
nansieringsstgtte. Tilgangen pa sgknader er
fortsatt stor og rammene strekker ikke til.

Bevilgningsrammen for 1984 var pa 30
mill. kroner. Av dette ble 3 mill. kroner gre-
merket for boligtiltakene i indre Finnmark,
2mill. kroner for Ungbo-prosjekter og
0,2 mill. kroner for opplysningsvirksomhet
giennom Kommunaldepartementet. Av det
disponible bevilgningsbelgp er kommunene
Oslo, Bergen og Trondheim tildelt rund-
sumsrammer for videreformidling pa hen-
holdsvis 4,5, 2,0 og 0,5 mill. kroner. Husban-
ken har inn vilget sgknader som omfatter
486 boliger og gjennom rundsumtildelinge-
ne til Oslo, Bergen og Trondheim er det gitt
tilskudd til 174 boliger. I samiske bosetting-
somrader er det gitt tilskudd til 41 boliger.
Totalt er det bevilget tilskudd for 29,2 mill.
kroner til 701 boliger med et gjennomsnitts-
belgp pa kr 41 550 pr. bolig. 130 sgknader er
avslatt.

Kommunaldepartementet gav 9. novem-
ber 1984 nye forskrifter for tilskuddsord-
ningen. Endringene i forskriftene har i en
viss utstrekning sammenheng med at ord-
ningen med etableringstilskudd skal avigse
den tidligere tilskuddsordningen for boligtil-
takene i indre Finnmark. Dessuten er det
tatt sikte pa 4 forenkle finansieringsord-
ningene for boliger til vanskeligstilte. Til-
skudd kan na ogsa innvilges i forbindelse
med stgrre utbedringer. Kravet om full ut-
nyttelse av lanemulighetene gjennom Hus-
banken/Landbruksbanken er falt bort, og
det kreves ikke lenger at det skal vaere gitt
etableringslan eller at boligene er grunnfi-
nansiert gjennom statsbankene. Tilskuddet
kan utgjgre inntil 20 pst. av lanegrunnlaget
mot tidligere 15 pst. Nar vilkdrene for til-
skudd er oppfylt, kan Husbanken fravike si-
ne vanlige 1dneutmalingsregler og gi 1dn med
inntil 80 pst. av lanegrunnlaget.

5.3 Utbedringslan, utbedringstilskudd pa
sosialt grunnlag og tilskudd til byfor-
nyelse

5.3.1 Utlansrammen for utbedringsldn

Utldnsrammen i 1984 var 500 mill. kroner,
mot 490 mill. kroner forrige ar.
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Det var forutsatt at inntil 300 mill. kroner
skulle avsettes til planmessig byfornyelse.

60 mill. kroner ble fordelt til kommunene
for videreutlan pa sosialt grunnlag. Rest-
rammen for direkte utlan fra Husbanken til
andre formal enn byfornyelse, ble dermed
140 mill. kroner.

5.3.2 Utbedringsldn direkte fra Husbanken

Ved arets begynnelse hadde Husbanken
en sgknadsrestanse fra 1983 pa ca. 1 000. Ved
utlgpet av 1984 var restansen nede i ca. 700
sgknader. I 1984 mottok banken i alt ca.
1 600 spknader om lan pd til sammen 500
mill. kroner. Dette var noe lavere enn sgk-
nadspagangen i 1983.

Reduksjonen i sgknadsmassen de siste
arene skyldes trolig at kommunene og publi-
kum er kjent med de lange kgene innenfor
denne laneordningen. Ogsa i 1984 var vente-
tiden pa lanetilsagn lang - opptil % ar - for
de sgkergruppene som ikke kom inn under
byfornyelsesrammen. Denne kgsituasjonen
har seerlig rammet de gruppene som kan sg-
ke 1l&n pé sosialt grunnlag. Sgknadspé-
gangen fra disse sgkerkategoriene var lavere
enn jret far.

Direkte fra Husbanken ble det innvilget
1an for i alt 440,3 mill. kroner i 1984 - mot 430
mill. kroner i 1983. En del av dette belgp ble
nyttet til 1anegking pa bevilgningsstadiet for
tidligere gitte tilsagn. Det ble gitt tilsagn om
utbedringsldn i 1 366 saker med til sammen
409 mill. kroner, mot 1 677 saker og 402 mill.
kroner i 1983. Gjennomsnittslanet pr. sak
var 300 000 kroner - ca. 25 pst. hgyere enn
aret fgr. Gjennom snittslanet pr. bolig (al-
dershjem holdt utenfor) var 90 200 kroner, en
gkning pa 23 pst. i forhold til 1983.

Byfornyelsesrammen pa 300 mill. kroner
ble ikke nyttet fullt ut. Sgknadspagangen de
forste kvartalene var liten, og deler av ut-
lansrammen ble derfor overfert til sgker-
gruppene med lang ventetid. Til byfornyel-
sesformél ble det lant ut 268 mill. kroner i
1984, dvs. det samme som aret fgr.

De tilsagte utbedringslidnene i 1984 dekket
80 pst. av de godkjente utbedringskostnade-
ne.

Utlanskategoriene «utleieboliger» og al-
dershjem hadde den stgrste gkningen i for-
hold til fjoraret.

For fgrste gang gikk utldnsbelgpene in-
nenfor utldnskategoriene sosialt grunnlag
og trangboddhet ned i forhold til &ret fgr.
F.eks. ble utlanet pa sosialt grunnlag ved ho-
vedkontorets distrikt - hvor sgknadskgene
var lengst i 1984 - redusert med over 30 pst.
Det samlede utlanet til trangbodde ble hal-
vert i forhold til 1983.
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Et felles mgte for hovedstyret og avde-
lingsstyrene vedtok a rette en henstilling til
departementet om 4 fi overfgrt oppferings-
lanemidler til andre utlansformaél, seerlig ut-
bedring. Se kap. 10.

5.3.3 Utbedringslan pd sosialt grunnlag gitt
av kommunene

Kommunene sgkte om i alt 217 mill. kro-
ner til videreutlan for 1984.

Husbanken lante ut 59,7 mill. kroner, for-
delt pa 394 kommuner, dvs. ca. 150 000 kro-
ner i gjennomsnitt pr. kommune. Til sam-
menligning ble det i 1983 lant ut 60,2 mill.
kroner til 402 kommuner.

Maksimumsbelgpet som kommunene
kunne lane ut pr. sak var ogsa i 1984 fastsatt
til 60 000 kroner.

Videreutldnsmidlene ble hovedsakelig
nyttet til vindusutskifting, isoleringsarbei-
der og installasjon av bad/wec.

5.3.4 Utbedringstilskudd pd sosialt grunn-
lag fra kommunene

Siden 1977 har Husbanken fordelt utbed-
ringstilskudd til kommunene for videre til-
deling péa sosialt grunnlag. Tilskuddene for-
deles fra Husbanken samtidig med utbed-
ringslan til kommunene for videre utian.

Kommunene sgkte om i alt 118 mill. kro-
ner for 1984.

44 5 mill. kroner ble fordelt til 449 kommu-
ner, dvs. gjennomsnittlig 100 000 kroner pr.
kommune. I 1983 ble tilsvarende belgp, 44,5
mill. kroner, fordelt til 450 kommuner.

Tilskuddsfordelingen i kommunene skjer
etter de samme Kriteriene som for utbed-
ringslan pé sosialt grunnlag.

Maksimumsbelgpet pr. husstand i 1984
var, som aret fgr, fastsatt til 10 000 kroner -
med adgang til 4 gi hgyere tilskudd til funk-
sjonshemmede.

5.3.5 Tilskudd til byfornyelse

Fra 1981 har Husbanken gitt tilskudd til
byfornyelse etter egne retningslinjer.

Siktemalet med ordningen er & motvirke
at beboerne i tettbygde strgk far urimelig
hgye boutgifter som fglge av byfornyelses til-
tak.

Hittil er det gitt fglgende tilskudd:

1981: 34,5 mill. kroner i 68 saker
1982: 43,1 mill. kroner i 75 saker
1983: 44,0 mill. kroner i 84 saker
1984: 44,9 mill. kroner i 75 saker

I perioden 1981-84 har Oslo fatt 70 pst. av
midlene. Resten er hovedsakelig gatt til Ber-
gen og Trondheim.

11984 var fordelingen slik mellom Husban-
kens kontorer:

Mill.
kroner Saker
Hovedkontoret .............cccooeueenn. 26,0 42
Bergenskontoret 13,8 24
Trondheimskontoret .................. 5,1 9

Bergen hadde en stor gking i tilskuddsan-
delen i 1984.

I 1984 ble midlene fordelt slik:

— 25,3 mill. kroner til miljgforbedringstiltak
(riving av bygninger, opparbeiding av fel-
les uteareal, gatetun, parker m.v.)

— 6 mill. kroner til kostbar nybygging

— 2,3 mill. kroner til kostbar utbedring

— 1,4 mill. kroner til felleshus og

— 9,9 mill. kroner til ulike tiltak: bl.a. ak-
sjonen for & avskaffe utedoene i Oslo, kjgp
av omplasseringsboliger m.v.

5.4 Barnehager og andre miljgtiltak

Det ble gitt tilsagn om miljglan for i alt
105,7 mill. kroner i 1984, som er 14 mill. kro-
ner mindre enn aret fgr.

Til bygging av barnehager ble det gitt til-
sagn om lan for 61,3 mill. kroner mot 88,5
mill. kroner aret fgr. Tilsagnene om fattet
1 875 plasser som er 475 feerre enn aret for.
Gjennomsnittslanet pr. plass ble redusert
med 5 000 kroner til 32 700 kroner. Dette har
sammenheng med en tilsvarende reduksjon i
anleggskostnadene pr. plass. Reduksjonen
skyldes at en gkende andel av de nye barne-
hager er et resultat av ombygging og utbed-
ring, noe som er billigere enn nybygging.
Innkomne sgknader om lan til barnehager
omfattet i alt 1436 plasser i 1984 eller vel
1100 feerre plasser enn i 1983. Husbanken
hadde relativt sma sgknadsrestanser ved
arsskiftet i og med at en del av rammen for
1985 kunne disponeres i 1984.

Til andre miljgtiltak ble det innvilget i alt
44 4 mill. kroner i 66 saker mot 31,2 mill. kro-
ner i 35 saker aret fgr. Av dette gjaldt 23 sa-
ker 14n pa 16,3 mill. kroner til helse- og vel-
ferdssentraler og andre servicelokaler spe-
sielt for eldre. 36 saker med 14n pa 24,2 mill.
kroner gjaldt grendehus og aktivitetsloka-
ler. Etterspgrselen etter slike 1an er stor, og
Husbanken hadde liggende sgknader for om
lag 44 mill. kroner ved arsskiftet.

5.5 Ervervslian

Lan til kjgp av bolig - ervervslén - ble inn-
fgrt 1 1977 for seerskilte grupper av boligsgke-
re. Ordningen er senere utvidet med ytterli-
gere et par sgkergrupper, men den er stadig



begrenset bade med hensyn til hvem som
kan fi 14n og hva slags bolig banken kan gi
1an til.

I 1984 ble det bevilget 90 mill. kroner til i
alt 1058 boliger, mot 91,9 mill. kroner til
1122 boliger i 1983. I 1984 ble midlene fordelt
slik:

Mill. kroner

1984 1983
Borettslag .....ccccooovvvviceeiiee e 21,0 234
Kommunale byfornyelsesselskap ....... 4,2 5,6

Stiftelsen Flyktningeboliger (Flybo) 1,3 34
Husstander med funksjonshemmede 60,9 58,6

Prgveordning for Svelvik og Risgr ...... 2,0 0,8
Gjennomgangsboliger for yrkes-

hemmede m.v. .....cccoovveveivcireerieene 0,6 0,1
Til SAMIMEN ...oovivvererrereierireerereereeeenns 90,0 91,9

Geografisk var fordelingen slik:

Mill. kroner

Hovedkontoret ..........cccocvvevveiievviicriee 59,5
Avdelingskontoreti Bergen ..........cc.c........ 8,1
Avdelingskontoret i Trondheim ................ 9,5
Avdelingskontoreti Bodg ............ccccoc........ 9,1
Avdelingskontoret i Hammerfest .............. 3,8

Husstander med funksjonshemmede gkte
ogsa i 1984 sin andel av ervervsladnerammen.
11984 fikk denne gruppen ca. 68 pst. av mid-
lene, mot 64 pst. i 1983 og 53 pst. i 1982.

Prgveordningen for deler av kommunene
Risgr og Svelvik, hadde den relativt sterkes-
te gkning i sin ellers beskjedne andel av 1a-
nerammen. Andelen steg fra ca. 0,9 pst. i
1983 til ca. 2,2 pst. i 1984.

For alle andre sgkergrupper gikk bevilg-
ningene tilbake, bade prosentvis og belgps-
messig. Stgrst var imidlertid tilbakegangen
for Flybo som reduserte sin andel av midlene
fra ca. 3,7 pst. i 1983 til ca. 1,7 pst. 1 1984.

Gjennomsnittlig ervervslan pr. bolig var
kr 85100 i 1984 mot kr 81 900 i 1983.

Innkomne sgknader om ervervslan i 1984
omfatter i alt 1 702 boliger, mot 1 443 boliger
i 1983.

Ogsa i 1984 oversteg sgknadsmengden 14-
nerammen, slik at det ma overfgres en sgk-
nadskg pa ca. 55 mill. kroner til neste ar.

Reglene for utmaling av ervervslan er end-
ret i 1984. Det er gjort neermere rede for dette
i kapittel 8, pkt. 8.2.

Dessuten er avdragsvilkarene endret pa
samme méate som for oppfgringslan, se pkt.
3.6.2.
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6. AREALTILSKUDD

Stortinget vedtok den 7. juni 1984 at ord-
ningen med arealtilskudd til oppfgring av
boliger, alders- og barnehjem, skal opphgre
fra 1. januar 1985.

I 1984 er det utbetalt arealtilskudd med i
alt 145,5 mill. kroner mot 455,5 mill. kroner i
1983. Inklusive overfgrt belgp fra 1984 star
det i 1985 til disposisjon 42,5 mill. kroner for
de siste spknadene som kom inn fgr fristen
utlgp 31. desember 1984.

7. BOSTOTTE

Bostgttebudsjettet for 1984 ble redusert i
forhold til 1983, og vilkarene for 3 fi bostgtte
méatte derfor skjerpes. Endringsforslagene
ble lagt fram i St.prp. nr. 41 (1983-84) og ved-
tatt av Stortinget 15. desember 1983.

Endringene bergrte de fleste grenser og
satser i behovsprgvingen. En av de viktigste
endringene var at den sdkalte rimelige bout-
gift, dvs. den boutgift som den enkelte hus-
stand forutsettes a4 klare selv, ble satt opp
med to prosentpoeng pa alle inntektstrinn.
Bostgtteprosenten, som angir hvor stor bo-
stgtten skal veere av den delen av boutgifte-
ne som overstiger rimelig boutgift, ble satt
ned fra 75 pst. til 70 pst. for eldre og ufgre.
Den skulle fortsatt veere 65 pst. for husstan-
der med barn. Videre ble privatfinansierte
boliger bygd i perioden 1963-1973 tatt ut av
ordningen ved at grensen ble satt til 1. ja-
nuar 1974 for privatfinansierte boliger. For
gvrig ble ordningen med summarisk bostgt-
te til aldersboliger og alders hjem opphevet.
De som bor i aldersboliger ma né sgke selv
som andre sgkergrupper. Aldershjem er tatt
ut av bostgtteordningen. Ellers ble det gitt
noe gunstigere beregningsregler for stgrre
husstander med minimale inntekter og for
boliger i borettslag som er stiftet i forbindel-
se med byfornyelse.

Hovedsaklig som fglge av innstramminge-
ne i regelverket gikk de samlede utbeta-
linger ned med ca. 50 mill. kroner fra 1983 til
521,3 mill. kroner i 1984. Utbetalingene ble
likevel stgrre enn det som opprinnelig var
bevilget, slik at Stortinget bevilget ekstra 25
mill. kroner pa slutten av aret for & dekke
alle kvalifiserte sgknader.

Av det samlede belgp gikk 331,8 mill. kro-
ner (63,6 pst.) til pensjonisthusstander. Gjen-
nomsnittsinntekten blant dem som fikk bo-
stgtte var kr 38 800.

Tabellen nedenfor viser fordelingen av
bhostgtten pa kategorier av husstander i tred-
je termin 1984.
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Pensjonisthusstander
Barne- Herav
familier Alle enslige
Antall .......... 29 500 61 500 50 700
Pst. v 37,4 67,6 55,7
Mill. kroner 67,4 112,2 -
Pst. v 31,5 62,5 -

I trdd med intensjonene gikk antall innvil-
gede sgknader ned, mens gjennomsnittlig
stgtte gkte. @kningen i antall berettigede fra

termin til termin gjennom &aret ble mindre
enn den noen gang har vart. Det synes & vee-
re to arsaker til dette

boligbyggingen totalt er redusert

i og med at det ikke kan gis bostgtte til
dem som bor i eldre boliger som ikke har
husbanklin, fgrer det gkende antall inn-
frielser av husbanklan til at stadig flere
faller utenfor ordningen.

Hovedtallene for bostgtte gjennom Hus-
banken de to siste arene gar fram av neden-
staende tabell:

Antall sgknader 1984 1983
1. termin 2. termin 3. termin 1. termin 2. termin 3. termin
Innkommet .........cooeveeevceecininnecennnns 133 000 101 200 101 600 151 300 130 000 123 400
Innvilget 90 000 90 500 90 900 103 700 111 600 114 000
AVSIAtL o, 43 000 10700 10700 47 600 18 400 9400
Utbetalt i gjennomsnitt pr. inn-
vilget sgknad ..........cccceeieeene 1865 1921 1975 1665 1725 1811
Utbetalt totalt i mill. kroner ......... 167,9 173,8 179,6 172,7 192,56 206,4

Tallene i tabellen er avrundet og avviker
noe fra regnskapstallene (i regn skapstallene
er det ogsa tatt hensyn til tilbakebetalinger
og uhevet bostgtte pa grunn av dgdsfall mv).

8. DIVERSE SPORSMAL

8.1 Lover og forskrifter
8.1.1 Forenkling av husbankloven

Husbanklovens § 19 ble endret ved lov av
18. mai 1984, som tradte i kraft straks. Etter
endringen fungerer § 19, 1. ledd som en ren
«tinglysingssperre». 2., 3. og 4. ledd i § 19 er
opphevet. Dette innebzerer at det ikke
lenger er ngdvendig med Husbankens sam-
tykke til 4 ta opp tilleggsldn i andre kreditt
institusjoner pa& husbankfinansierte eien-
dommer. Husbanken har bestemt at det
samme skal gjelde for eiendommer med eld-
re husbanklin. Videre er bestemmelsene om
kontroll med bortleie og leievilkar opphevet.
Husbanken har ikke foretatt slik kontroll pa
mange ar.

8.1.2 Forskrifter for Husbanken og dens
virksomhet

Nye forskrifter for bostgtteordningen ble
gitt av Kommunaldepartementet 23. mars
1984. Se kapittel 7.

Ved kglres. av 12. oktober 1984 ble for-
skriftene om arealtilskott til oppfgring av
boliger opphevet med virkning fra 1. januar
1985.

P& grunnlag av Husbankens utkast fast-
satte Kommunaldepartementet 9. novem-
ber 1984 nye forskrifter om etableringstil-
skudd.

Ved arsskiftet 1984/85 var Husbankens ut-
kast til forskrifter for ervervslan og tilskudd
til byfornyelse fortsatt til behandling i de-
partementet.

8.1.3 Endringer i en del andre lover og for-
skrifter

Endringer i borettslovene - opphevelse av

boligformidlingsloven, endringer i husleielo-

ven og bygningsloven

Det er med virkning fra 18. mai 1984 fore-
tatt en del endringer i lov om boligbyggelag
og lov om borettslag med sikte pd forenk-
linger. Av sezrlig betydning for Husbanken
er at stat, kommune m.v. eller arbeidsgiver
kan eie inntil 30 pst. av andelene i et boretts-
lag, mot tidligere 10 pst. @nskes stgrre eier-
andel, ma departementets samtykke inn-
hentes.

Lov om boligformidling ble opphevet 8. ju-
ni 1984. Samme dato ble husleielovens § 41
opphevet. Bestemmelser om bruksendring,
riving, sammenslding og oppdeling av boli-
ger er ng samlet i bygningslovens nye § 91 A.
Bruksendring fra bolig til hotell eller herber-
ge gar nd inn under bestemmelsene.

Lov om borettslag har i § 22 fatt en tilfgyel-
se som innskrenker adgangen til 4 gjgre for-
kjgpsrett gjeldende.



Ny konkurslovgivning

Ny konkurslov og ny lov om fordringsha-
vernes dekningsrett ble vedtatt 8. juni 1984.
Lovene ventes 4 tre i kraft 1. april 1985.

Endringer i lov om eierseksjoner

Med virkning fra 8. juni 1984 er lov om eier-
seksjoner endret pa et par punkter. Det skal
ikke lenger stilles minstekrav til standard i
boligseksjon for oppdeling som foretas av
borettslag og boligaksjeselskap som er stif-
tet fgr eierseksjonsloven tradte i kraft (22.
april 1983). Videre kan stat og kommune og
enkelte organisasjoner erverve mer enn to
seksjoner i et boligsameie.

Byggeforskrifter

Nye byggeforskrifter ble fastsatt av Kom-
munal- og arbeidsdepartementet 15. novem-
ber 1984. Byggeforskriftene, som har 62 ka-
pitler, tradte i kraft 1. januar 1985. Tidligere
byggeforskrifter fra 1969 ble opphevet fra
samme dato.

8.2 Viktige vedtak i Husbankens
hovedstyre

Opphevelse av kravet om at ny eier selv skal
bo i boligen

P4 bakgrunn av bl.a. utviklingen pé bolig-
markedet har Hovedstyret vedtatt at Hus-
banken ikke lenger skal kreve at en ny eier
som overtar en husbankfinansiert bolig, selv
skal bo i boligen. Fortsatt kreves at boligen
skal brukes som heldrsbolig. Skal den nye
eieren ikke bo i boligen, vil Husbanken kon-
trollere at boligen blir leid ut.

Utmdling av ervervsldn

Hovedstyret har fastsatt utmalingsprosen-
ten for ervervslan til 70 pst. av ldnegrunnla-
get for alle typer boliger. For 1an til funk-
sjonshemmede ble prosenten satt til 80,
eventuelt 90 pst. for boliger som er spesial-
bygd og klausulert for funksjonshemmede.

Husbankens takst gjaldt tidligere bare
teknisk verdi av bebyggelse pluss tomtever-
di. Omsetningsmarkedet for boliger har end-
ret seg. Hovedstyret har derfor bestemt at
taksten ogsa skal omfatte en vurdering av
omsetningsverdien for den enkelte eiendom.
Markedsforholdene pa stedet ma da tas i
betraktning. Lanegrunnlaget skal som ho-
vedregel veere den laveste av de to verdiene.

Hovedstyret har videre vedtatt at i saker
hvor det hviler obligasjon til selger eller and-
re pa eiendom som skal kjgpes med ervervs-
14n fra Husbanken, kan Husbanken vurdere
4 innlgse obligasjonen dersom lanet er gitt
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pa tyngende vilkar. Momenter ved vurde-
ringen kan vaere kvotesituasjonen, sgker-
nes/beboernes gkonomiske situasjon og om
overdragelsen innebeerer et gunstig kjgp.
Tyngende rente skal ni vsere rente hgyere
enn 13 pst. p.a. Er det avtalt at obligasjonen
fortsatt skal hvile pa eiendommen, skal er-
vervslanet ikke omfatte innfrielse av denne.

Fond til dekning av utgifier ved tomme lei-
ligheter

OBOS har bedt om «samtykke» til 4 regne
inn i kostnadene i alle nye prosjekter et «risi-
kotillegg» pa 2-5 pst. Belgpene skal avsettes
i eget fond til dekning av utgifter ved tomme
leiligheter. Saken er forelagt for & unngd at
risikotillegget skal fgre til at anleggskostna-
dene skal bli ansett for & veere for hgye til at
det kan oppnas lan i Husbanken. Hovedsty-
ret mente at det ikke var rimelig & godkjen-
ne verken overkalkulasjon av renteposten
eller paplussing av risikotillegg for overfg-
ring til fond. Husbanken mé ogsi overfor
andre utbyggere, som har problemer med
salg av boliger, avvise «kostnadstillegg» til
dekning av <husleietap» som fglge av treg-
het i omsetningen.

8.3 «Husbankaksjonen»

I begynnelsen av 1984 startet en del bo-
rettslag en aksjon mot gkingen av terminbe-
Igpene pa husbankldnene. Furua borettslag,
Oslo, reiste sgksmal mot Husbanken med
pastand om at laget er ubundet av fastset-
tingen av terminbelgp for 1984. Norske Bo-
lighyggelags Landsforbund var hjelpeinter-
venient. I 1984 var det i hele landet 48 bo-
rettslag som betalte sine husbankterminer
etter 1983-niva. Ytterligere ca. 200 lag over
hele landet betalte de terminbelgpene som
Stortinget fastsatte for 1984, men har tatt
forbehold om & fi pengene tilbakebetalt i
tilfelle Furua borettslag fir medhold i sitt
sgksmal mot Husbanken.

Oslo byrett avsa 9. januar 1985 dom med
denne slutning:

Den Norske Stats Husbank frifinnes.
Saksomkostninger tilkjennes ikke.

Dommen, som er Lelt pé linje med statens
argumentasjon, er paanket.

Etter at dommen ble avsagt, har noen bo-
rettslag betalt skyldig beigp. Lagene tar li-
kevel forbehold om 4 fa betalt tilbake det
overskytende dersom Furua borettslag skul-
le f& medhold i sgksmalet i siste instans.
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8.4 Nye avdragsvilkar pa eldre 1an

I tillegg til de endringer som Stortinget
vedtok hgsten 1984 for nyere arganger lan, jf.
pkt. 3.6.2, ble det vedtatt 4 endre vilkarene
pa en del eldre typer lan. Endringene vil for
1an taker medfare bedre oversikt over fram-
tidige betalingsforplikt elser, og for Husban-
ken en forenkling i og med at flere 1an typer
far samme vilkar.

Det ble vedtatt & fgre utjamningslan til
oppigring over pa faste avdragsplaner. Lan
med tilsagn 1973 og 1974 far fast plan fra og
med 1986, mens de senere arganger vil bli
justert inntil de nar Husbankens ordinaere
rente - 12 pst. Et ar senere gér lanet over pa
fast avdragsplan. Avdragsplanen er den
samme som for nye lan, dvs. nedbetaling
over 22 ar. Avdragsplanen for nominalldn til
oppfgring og erverv ble ogsa tilpasset planen
for nye lan for & fa tilnsermet lik 1gpetid pa de
ulike arganger lan.

Utjamningslan til utbedring vil g over pa
en egen fast avdrags plan, men fgrst etter at
betalingsbelgpet nar ordinser rentesats
pluss 7 pst. avdrag.

De arlige justeringer vil heretter bli fast-
satt ved Kongelig resolusjon.

8.5 Omlegging av distriktsarkitekt-
ordningen

Som nevnt under kapittel 10 om admini-
strasjon, er Husbankens distriktsarkitekt-
ordning lagt om med virkning fra 1. mai
1984.

Som fglge av omleggingen har distriktsar-
kitektene fatt vesentlig stgrre muligheter til
4 gi faglig hjelp, informasjon og veiledning
pé vegne av Husbanken.

Dette er ordnet bl.a. ved at distriktsarki-
tektene kan holde kontordager ute i kom-
munene. Pa slike besgk kan distriktsarki-
tektene bade orientere kommunens tjenes-
temenn om Husbankens regler, drgfte bolig-
byggingen i kommunene og veilede den en-
kelte byggherre.

Det har veert stor interesse for denne ord-
ningen fra kommuner med svakt utbygd tek-
nisk etat, serlig i Nord-Norge og pa Vestlan-
det. Derimot har det ikke veert szerlig inte-
resse fra de mer tettbygde gst- og sgrlands-
kommunene, der kommunene selv har mer
faglig ekspertise.

Distriktsarkitektene har fortsatt stor pa-
gang pa sine kontorer fra publikum som gns-
ker veiledning om Husbankens regelverk,
valg av boligtype og boligplaner m.m.

I tre fylker er distriktsarkitektene enga-
sjert i et tverrfaglig radgivningsarbeid for
funksjonshemmede som skal bygge bolig.

Initiativet til dette prosjektet er tatt av Nor-
ges Byggforskningsinstitutt.
Arbeidsmengden til distriktsarkitektene
gikk noe ned i 1984. Men det er grunn til 4 tro
at den vil ta seg opp igjen etter hvert som
tilbudet om boligveiledning blir bedre kjent
blant publikum. Spesielt antas at tilbudet
om gratis prosjekteringshjelp til personer
som skal utbedre sin bolig eller oppfgre bolig
for en funksjonshemmet, vil fgre til gkt ar-
beidsmengde for distriktsarkitektene.

8.6 Forslag om forenkling av bestemmel-
sehe om overdragelse

Reglene om overfgring av husbanklan nar
en eiendom blir overdratt, er i dag slik:

Den som arver en husbankfinansiert eien-
dom eller overtar den ved skifte av felleseie
eller ved & sitte i uskiftet bo, kan uten videre
overta husbanklanet pa uendrede vilkar.

I andre tilfelle vil den som overtar en hus-
bankfinansiert eiendom métte sgke Husban-
ken om & fa overta lanet. Dreier det seg om
et oppfgringslan eller et utbedringslan, vil
det som regel vaere kurant & fi samtykke til
dette. Men den som overtar et husbanklan
pa denne maten, vil i visse tilfelle f4 darligere
vilkar enn selgeren hadde.

Dersom selgeren ngt godt av <bundne» vil-
kar, anses denne bindingen som opphevd
nir eiendommen blir overdradd. Det skal da
fastsettes nye vilkar, dvs. de vilkar som ville
ha gjeldt dersom lanet ikke var gitt med bin-
dingstid.

Og hvis husbanklanet er et oppfgringslan
og mer enn fem ar gammelt, méa den nye eier
innfri lanet helt eller delvis.

Disse bestemmelsene ble innfgrt i slutten
av 70-4ra da den oppfatning begynte i sla
igijennom at vilkira for husbanklan var i
gunstigste laget. Det ble ansett for ngdven-
dig 4 oppna stgrre innbetalinger pa ute-
stdende husbanklan.

Bestemmelsene gjgr det vanskeligere &
omsette husbankfinansierte eiendommer.
Og bade for lantakerne og Husbanken inne-
baerer ordningene en stor ekstra arbeidsbe-
lastning. Etter at vilkara for husbanklan i de
seinere ar har blitt endret, mener Husban-
ken at behovet for disse bestemmelsene har
blitt mindre.

Banken har derfor gjort framlegg om at i
de tilfellene et husbanklan blir overfgrt til ny
eier, skal det overfgres pa uendrede vilkar og
uten at det blir krevd ekstra innbetaling.
Framlegget er fortsatt under behandling i
Kommunal- og arbeidsdepartementet.



8.7 Opplgsing av borettslag

Husbanken hadde i 1984 en betydelig gk-
ning i arbeidet med oppdeling og overfagring
av husbanklan til selveiere i forbindelse
med opplgsing av borettslag.

Fordelt pa kontorene er sakmengden:
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44 borettslag med i alt 3 560 boliger er opp-
lgst i 1984.

Ved arsskiftet 1984/85 hadde Husbanken
saker fra 53 borettslag under arbeid.

Under arbeid
Opplgst i 1984 ved arsskiftet
Antall lag Antall boliger Antall lag

HovedKontoret ........ccoeevevveeivieicrevreeeerseseeveeeens 30 2702 44
Avdelingskontoret i Bergen 7 143 5
Avdelingskontoret i Trondheim .......cccccoeeveieecireenan, 6 700 4
Avdelingskontoret i Bodg ........cccoocevvvnreeveecrinenrennennn, 1 15 0
Avdelingskontoret i Hammerfest .......ccoccceoevvenvennenne 0 0 0
TALE oot cre e s e seses s ae e sanens 44 3 560 53

8.8 Gjeldsforsikring

Husbanken har i 1984 inngitt et samar-
beid med forsikrings selskapene Samvirke,
Storebrand-Norden og Hygea om & tilby lan-
takerne en gjeldsforsikring i lgpet av 1985.
Dette ble gjort kjent pa en pressekonferanse
den 19. november.

Ordningen har disse hovedtrekk:

— Det er et tilbud om livsforsikring til
Husbankens individuelle, personlige lanta-
kere. Det er en ren dgdsrisikoforsikring hvor
forsikringsselskapet til fordel for de etterlat-
te innfrir 1Antakerens gjeld dersom lantake-
ren dgr.

— For 4 veere med i ordningen mé lantake-
ren betale en arlig forsikringspremie som
utgjgr 0,33% av den til enhver tid gjenstaen-
de restgjeld i Husbanken.

— Banken hiper & fi denne ordningen i
drift fra midten av 1985, og at de fgrste tilbud
til lAntakerne kan sendes ut omtrent pi den
tiden. Deretter vil ordningen vaere i 1gpende
drift slik at nye 1&n som utbetales etter det
tidspunkt vil fa vedlagt et tilbud om & veere
med i forsikringsordningen ved utbetaling
av lanet.

Forelgpig er det bare individuelle, person-
lige lantakere som vil fi tilbudet. Husban-
ken er imidlertid opptatt av at ordningen
ogsa bgr kunne gjelde andre som bor i hus-
bankfinansierte boliger, f.eks. andelseiere i
borettslag. Samvirke har tatt kontakt med
NBBL om saken. Vi vet ikke om en eventuell
ordning for borettslag vil kunne settes i drift
samtidig med ordningen for individuelle 1an-
takere.

Ordningen med gjeldsforsikring og pre-
miens stgrrelse er godkjent av Forsikrings-
radet.

8.9 Uttalelser om forskjellige utredninger
m.v.

Hgringsnotat om deregulering av bygnings-

loven

Husbanken har fra Kommunal- og ar-
beidsdepartementet fatt til uttalelse et hg-
ringsnotat om endringer i bygningsloven. Av
seerlig interesse for banken er et forslag om
at mindre byggearbeider kan utfgres etter
at melding om arbeidene er sendt bygnings-
radet. Som hovedregel kreves skriftlig sam-
tykke fra naboer og gjenboere. Byggherren
blir ansvarlig for at arbeidet ikke er i strid
med noen lovbestemmelse. Bl.a. pad bak-
grunn av at Husbanken ikke lenger skal stil-
le bygningstekniske krav, mente Hovedsty-
ret at arbeidene ikke skal kunne pabegynnes
fgr det er gatt en viss tid, f.eks. en maned,
etter at melding om arbeidet er sendt byg-
ningsradet.

Hovedstyret pekte pa at endringen vil gjg-
re det ngdvendig & intensivere arbeidet med
informasjon om god byggeskikk og god ut-
bedring.

Opphevelse av boligformidlingsloven - sam-
ordning av husleielovens og bygningslovens
bestemmelser om bruksendring og riving
m.v.

Hgringsnotat utarbeidet av Kommunal-
og arbeidsdepartementet har veert sendt
Husbanken til uttalelse.

Departementet foreslo at boligformid-
lingsloven (av 29. april 1977) oppheves og at
husleielovens bestemmelser om bruksend-
ring og riving overfgres til bygningsloven.
Boligformidlingsloven, som har hatt stgrst
betydning for Oslo, inneholder bl.a. regler
om utleie- og meldeplikt og fastsetter kon-
troll med utleie. Bruksendrings- og rivings-
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bestemmelser gnskes samlet i bygningslo-
ven. Videre foresladr departementet at det
skal kreves tillatelse til bruksendring nér en
bolig blir gjort om til hotell. Et stort antall
boliger har forsvunnet ved slik omgjgring.

Hovedstyret fant 4 kunne stgtte departe-
mentets forslag. Styret mente at kommune-
ne bgr ha plikt til 4 melde fra til Husbanken
nér de gir tillatelser til bruksendring for hus-
bankfinansierte boliger.

Utkast til ny inkassolov - NOU 1983:8

Utredningen har veert sendt Husbanken til
uttalelse. Hovedstyrets syn kan oppsumme-
res slik:

Lovutkastet definerer inkassovirksomhet
som inndriving av forfalte pengekrav for
andre. Husbankens egeninkasso faller der-
for utenfor lovens foreslatte virkeomrade.
Banken har ingen bemerkninger til en slik
ordning. Utvalget uttaler at morarentelo-
vens 4 c¢ forbyr fordringshavere som selv
inndriver sine fordringer, & kreve mer enn
morarenten av forbrukerskyldnere. Boliglan
anses som lan i forbrukerforhold. De fleste
av Husbankens lantakere m& derfor regnes
som forbrukerskyldnere. Etter utvalgets tol-
king av denne bestemmelse skulle Husban-
ken ikke ha adgang til 4 belaste forbruker-
lantakere for utgifter til bankens arbeid med
inkasso, slik banken i dag gjgr. Husbanken
er uenig i denne oppfatning.

Ordningen med at Husbanken selv innkas-
serer sine fordringer innebeerer etter Hus-
bankens oppfatning en enkel og billig inn-
fordring, som derfor bgr kunne oppretthol-
des.

Endringer i husleieloven

Hgringsnotat utarbeidet av Kommunal-
og arbeidsdepartementet har veert sendt
Husbanken til uttalelse. Husbanken har tid-
ligere pekt pa problemer som oppstar ved
utleie av boliger som er klausulert for for-
skjellige befolkningsgrupper. Departemen-
tet er na innstilt pd 4 imgtekomme gnsker
som bedre sikrer at boligen blir benyttet et-
ter sitt formal.

De bestemmelser som kan skape proble-
mer i denne forbindelse, er § 24 om rett for
leietaker til & ta opp personer i husstanden,
§ 31 om husstandmedlemmers rett til & tre
inn i leieforholdet ved leiers dgd og § 32 a om
leiers bytterett.

Ved bortleie mot 1an er det seerlig § 49, jf.
§ 48 om leiers rett til 4 overta leieretten, som
skaper de stgrste problemer.

Husbanken er enig i departementets for-
slag om & innfgre de ngdvendige unntaks-

bestemmelser for de aktuelle boligene. Ellers
tok notatet opp en del andre endringer av
mindre interesse for Husbanken.

Forlengelse av midlertidige prisforskrifter
om regulering av festeavgifter

Ved kglres. av 16. desember 1983 ble det
fastsatt midlertidige prisforskrifter for fes-
teavgifter. De skulle gjelde til 1. januar 1985.
Forskriftene gjennomfgrer en sékalt be-
tinget prisstopp, en reguleringsform som i
fglge Prisdirektoratet ikke egner seg for pris-
regulering av mer varig karakter. Det er fort-
satt bare tale om 4 opprettholde regule-
ringen som et midlertidig tiltak. Hovedsty-
ret hadde intet & bemerke til forslaget om 4a
forlenge forskriftene med ett ar.

NOU 1984:22 - Personbeskatning

Kommunaldepartementet hadde bedt om
Husbankens uttalelse til Skattekommisjo-
nens innstilling.

Forslagene om endret boligskatt utgjgr
bare en del av en samlet vurdering av per-
sonbeskatningen. Hovedstyret vedtok péa
denne bakgrunn 4 ikke avgi uttalelse i sa-
ken.

NOU 1984:23 - Produktivitetsfremmende re-
former i statens budsjettsystem

Innstillingen er sendt Husbanken til utta-
lelse.

De endringer som foreslds vil innebsere
stgrre grad av frihet til & disponere bevilgede
midler, slik at bl.a. detaljstyring fra sentrale
instanser kan falle bort. Husbanken antar at
dette vil fgre til bedre utnyttelse av midlene.

Utvalget foresldr en sammenslding av ho-
vedpostene og adgang til 4 overfgre midler
fra et ar til neste. Husbanken antar at dette
vil gi gkt produktivitet. Forslaget om & inn-
fgre grovere stillingshjemmelkategorier ma
anses fordelaktig. En mer malrettet styring
kan bl.a. gjennomfgres ved at den enkelte
etat utarbeider virksomhetsplaner og rede-
gjgr for mal og resultater i budsjettdoku-
mentene.

Dette opplegget vil kreve betydelig stgrre
ressurser enn i dag. Det forutsetter at den
enkelte etat utvikler systemer for miling av
resultater. Dette er viktig, men vanskelig.

Husbanken peker pad at Rasjonaliserings-
direktoratet i sin gjennomgang av Husban-
kens virksomhet bl.a. har tatt for seg pro-
duktivitetsfremmende tiltak og kartlegging
av resultater og vurdering av ressursbruken.



9.1 TERMINBETALING

9.1.1 Inkasso

Pr. 31. desember 1984 var det i alt 16 069
misligholdte halvars terminer hvor forfalls-
datoen 14 to maneder eller mer tilbake. Det-
te var 4,07 pst. av samlet antall 14n. Tilsva-
rende tall pr. 31. desember 1983 var 18 031
eller 3,98 pst. Gjennomsnittet pr. méned for
1984 var 4,37 pst. mot 4,23 pst. i 1983. End-
ringen i 1dnevilkarene med hgyere avdrag for
de eldre drgangene av lan har fgrt til mange
innfrielser, slik at antall utestdende lan er
redusert i 1984 i forhold til 1983.

Banken har ogsd i 1984 hatt en sterk pa-
gang fra lantakere som ber om utsettelse
med terminbetalingen, avdragsfrihet eller
annen form for lempninger i betalingen,
f.eks. ved ménedlige eller kvartalsvise innbe-
talinger.

Sgknadene hadde i svaert mange tilfelle
sin bakgrunn i arbeids ledighet, permitte-
ringer og vanskelige familieforhold. Sgknad
ene ble behandlet og innvilget i samsvar
med de retningslinjer som hovedstyret har
trukket opp. Husbanken har lagt vekt pa 4
skape smidige ordninger slik at debitor kan
komme over midler tidige betalingsvansker.

I de sakene hvor fastsatte frister, eventuelt
forlengede frister, ikke ble overholdt, matte
inkassoarbeidet ga sin gang. I 1984 ble det
sendt 17 604 pakrav (13 885 i 1983). 208 (181)
av disse skyldtes at brannforsikringen var
misligholdt. Banken sendte i 1984 ut 2 502
auksjonsbegjaeringer mot 1931 i 1983. Auk-
sjonsbegjeringene fordeler seg slik fylkes-
vis:

DSEEOLA ... 111
AKRErshus ....coovvvvieiiieciie e 146
Hedmark .....ccoovvviieieieieriirecceceieeeeee s 191
Oppland .........coocieveiieeeer e 196
Buskerud ........ccooiiiiinecrreeees 75
Vestfold ..o, 73
Telemark ....ccoocoevecvvrieriniirerec e 72
AUSH-AQAEr ....covveiiiireirececcee e 69
VeSt-AZAET ....ccovivveieeeiecreeceee e saeenen 51
(8753 o YO U UU USROS 17
Rogaland ........cccocoeeveeeiieivnccenienieeieens 70
Hordaland .......cccooomeeeiiiiiieiiiieeeiie s 89
Sogn og Fjordane .........ccccocveveericvennaanes 30
SUNNIMGBIE ..ocoiieriereiieriie e e e ceeearens 41
Nordmgre ......ccoceeeecviveerieeiirrer e ceeereee s 58
Sgr-Trondelag ......ccccovvevviicncinicncecnens 106
Nord-Trgndelag ........c..cccoveeecciveienernrenene 151
Nordland .......cocoeeveeviiereiiiiee e, 388
SEr-TIOIMS ....covvvervvvirirereciieenere e eneees 190
NOIrd-TIrOmMS ...cccooeovveereririreereccneeiireensnneenes 96
Finnmark ....ccocoovivveeiinvieeceecciee e 282
Til SAMIMEN ....coovviviiieeiee et 2502
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Det ble solgt 144 eiendommer pa tvangs-
auksjon, tilsvarende tall i 1983 var 63.

Den sterke gkningen i savel pakrav som
auksjonsbegjeeringer i 1984, har fart til stor
arbeidsbelastning. Husbanken er derfor ikke
jour med inkassoarbeidet ved utgangen av
aret.

Pa grunn av stor arbeidsbelastning har
heller ikke alle nams myndighetene greid &
holde sin behandling av auksjonssakene
jour. Dette fgrer til at tvangsauksjoner ikke
blir berammet fortlgpende som gnskelig er.

Et spesielt problem skapte de protester og
betalingsnektelser som mange borettslag
iverksatte pa grunn av rente- og betalings-
gkningen i 1984. I samsvar med den fram-
gangsmaten Husbanken nytter i mislig-
holdssaker, hadde det ikke kommet til
tvangsauksjon over noen av disse lagene i
1984.

9.1.2 Overtalte eiendommer

I 1984 overtok Husbanken 24 eiendommer
pa tvangsauksjon. Av de 18 eiendommer
som Husbanken hadde overtatt pr. 31. de-
sember 1983 og de 24 nye eiendommer som
ble overtatt i 1984, ble ni eiendommer solgt
videre i lgpet av aret. Ni eiendommer ble
skijgtet tilbake til tidligere eier eller dennes
ektefelle. Pr. 31. desember 1984 hadde Hus-
banken 24 overtatte eiendommer, to i Hed-
mark, én i Oppland, én i Telemark, én i Aust-
Agder, én i Sgr-Trgndelag, atte i Nordland,
fire i Troms og seks i Finnmark. De 24 eien-
dommene representerer utestaende lan pa i
alt 3 420 896 kroner og nedskrivningsbi-
drag/stgnadslan pa i alt 40 110 kroner.

9.1.3 Avskrevet pd rentebeerende lan

Husbanken har i 1984 bokfart i alt 66 969
kroner som tap pa utlan. Belgpet refererer
seg vesentlig til en overtatt eiendom i Vest-
fold som matte selges med tap.

Samtidig har banken hatt gevinst pa salg
av overtatte eien dommer med 31 447 Kkro-
ner. Netto tap utgjorde 29 511 kroner som ble
belastet risikofondet.

Statens samlede tap pa rentebaerende lan
siden Husbanken begynte sin virksomhet,
utgjgr 1 390 600 kroner pr. 31. desember 1984.
Av dette skyldes 98 000 kroner naturskade
eller flytting pa grunn av fare for naturskade.

9.1.4 Avskrevet pd stgnader

1 1983 avskrev Husbanken som tapt 4 999
kroner av tidligere bevilgede nedskrivings-
bidrag. Statens del av samlede tapte ned-
skrivningsbidrag/stgnadslan/tilleggslan ut-
gjorde 679 800 kroner pr. 31. desember 1984,
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9.2 Tilsyn

For 4 kontrollere at boligene blir tilfreds-
stillende vedlikeholdt og at lanevilkarene
for gvrig blir fulgt, er Husbanken péalagt i
fgre tilsyn med eiendommer som har hus-
banklan.

1 1984 er det holdt tilsyn i 1970 ldnsaker.
Ved utvelgelsen av saker er det lagt vekt pa
4 f4 med hus med utleieleilighet, borettslag
og en del enkeltsaker hvor forholdene tilsa
at tilsyn burde foretas. 155 av sakene i 1984
gjaldt borettslag. Antallet kontrollerte boli-
ger er dermed forholdsvis hgyt.

Resultatene av tilsynene i 1984 viser at
omfanget av manglende vedlikehold og irre-
gulsere disponeringer er lavt og fortsatt avta-
gende. Totalt er det gjort merknader i 4,5
prosent av tilsynsrapportene, mens tilsva-
rende tall for drene 1983, 1982 og 1981 var
henholdsvis 5,1, 8,4 og 15,8 prosent. Ned-
gangen synes 4 ha en viss sammenheng med
at mange eldre 14n na etterhvert innfris.
Merknadene gjelder tekniske mangler og for-
spmt vedlikehold. I 21 saker ble det gitt
skriftlig palegg om utbedringer. I 35 saker er
det gitt muntlig patale om mindre vedlike-
holdsarbeider. Bare i sju av sakene karakte-
riseres hovedinntrykket som darlig.

Néar det gjelder disponeringer av utleielei-
ligheter i strid med vilkarene, gir opplys-
ningene i tilsynsrapporten grunnlag for naer-
mere undersgkelser i 70 saker. Tidligere erfa-
ringer viser at det bare i relativt fa saker blir
tale om hel eller delvis innfrielse av Husban-
kens restlan eller skjerping av lanevilkar-
ene. Som oftest skyldes den irregulgere dispo-
neringen av utleieleiligheten at husstanden
har fatt behov for stgrre plass, at utleiemu-
lighetene pa stedet har endret seg, eller spe-
sielle forhold som f.eks. fraflyttinger, darlig
lydisolasjon, skilsmisser osv.

En del boliger er ombygd og/eller pabygd.
Det gjelder som oftest pabygg av soverom,
utvidelser av stuen og nyinnredninger av
bad/we. Mange boliger har fatt bedre stan-
dard - det er lagt paneler pa vegger, parkett
eller teppe pa golv, eller vinduer, dgrer og
innredninger er skiftet ut. Det er adgang til
dette etter at det har gatt fem ar.

Hovedinntrykket er at vedlikehold av ba-
de smahus og blokker er tilfredsstillende og
til dels meget godt, og at omfanget av irregu-
leere disponeringer av utleieleiligheter ikke
gir grunnlag for spesielle tiltak.

10. ADMINISTRASJON

Som nevnt i arsrapporten for 1983, vedtok
radet pa sitt ordingere mgte 20. april 1983 at
det skulle holdes ekstraordingert ridsmgte

for neermere behandling av spgrsmal vedrg-
rende tilleggslan og etableringslan. Slikt
ekstraordineert radsmgte ble holdt 5. januar
1984. Mgtet vedtok enstemming en uttalelse
der det ba «Husbanken, Kommunal- og ar-
beidsdepartementet og de politiske myndig-
heter om & fglge utviklingen ngye og ta de
skritt som er ngdvendige for at lanesituasjo-
nen, sarlig for dem som skal etablere seg
med egen bolig for fgrste gang, blir tilfreds-
stillende. Ridet anbefaler at Husbanken og
departementet fglger opp med videre under-
sgkelser om hvordan ordningen med etable-
ringslin virker og kommunenes praksis nar
det gjelder fordeling og ogsa vurdere den for-
valtningsmessige side av ldneordningen.»
Videre vedtok det ekstraordineere raidsmgtet
med atte mot to stemmer en uttalelse der
det ba om at

«— Regjeringen tar opp forhandlinger med
bankforeningene pa nytt med sikte pd at
ordningen med gunstige tilleggslan kan
tas opp som lan pa borettslagets hand

— inntil det eventuelt foreligger garanti
som sikrer at bankene deltar i toppfi-
nansieringen av boligene slik Stortinget
har forutsatt, Husbankens gis anledning
til 4 gke ldneutmalingen tilsvarende.»

Det ordinsere rddsmgtet ble holdt 3. mai
1984, Styrets arsrapport og regnskap for 1983
ble enstemming godkjent. Radet vedtok fgl-
gende uttalelse om etableringslaneordnin-
gen:

«1) Radet viser til sin uttalelse av 5.1.1984.
RAadet har merket seg at kravet til egen-
kapital er gatt en del ned i 1983 og'i 1.
kvartal 1984. i

2) Etter radets oppfatning bekrefter ars-
meldingen for 1983 og det framlagte no-
tatet at etableringslanene er utilstrek-
kelige i dagens boligfinansiering.

3) Radet anbefaler at den samlede ramme
for etableringsldnene gkes vesentlig,
slik at det kan gis 14n til flere og at hvert
enkelt 14n dekker en stgrre del av beho-
vet for egenkapital».

Punktene 1 og 3 ble enstemmig vedtatt.
Punkt 2 ble vedtatt med sju mot fire stem-
mer.

Med seks mot fem stemmer vedtok radet
ogsé fglgende uttalelse om utjamningslan:

«Husbankens rad er forngyd med at Hus-
bankens budsjett forslag om betalingsforlgp
fra og med 1985 innebgrer en utf"la'tm(gj av
betalingen for de eldre 1an. Radet vil imidler-
tid bemerke at forslaget synes 4 innebsere en
for sterk opptrapping av betalingen pa de
noe nyere utjamningsldnene. En opptrap-

ing som tilsvarer det dobbelte av den inn-
gek sveksten vi kan vente, vil hieppe kunne
godtas.»



Den 28. november 1984 holdt Husbankens
hovedstyre og de fire avdelingsstyrene et fel-
lesmgte i Bergen. Under mgtet ble bl.a. ut-
nyttelsen av Husbankens utidnsramme drgf-
tet. Det ble vedtatt 4 rette en ny henvendel-
se til departementet om & fa overfgrt utlans-
midler fra oppfgringslanerammen til andre
utlansrammer. Det ble spesielt framholdt at
det foreld et stort udekket behov for utbed-
ringslan, seerlig pd sosialt grunnlag, og at en
utvidelse av utbedringslanerammen utvil-
somt ville ha en betydelig sysselsettingsef-
fekt. Henvendelsen fgrte ikke fram.

Det ble i 1984 ikke fremmet noen stortings-
melding om Husbankens virksomhet.

I statsbudsjettet for 1984 ble Husbanken
palagt & inndra fem stillinger. Samtidig ble
en boligveilederstilling med kontorsted Ta-
na overfgrt til Husbanken, slik at antallet
stillingshjemler i banken sank med netto fi-
re til 274. Husbanken har framholdt som sitt
syn at stillinger ikke bgr inndras uten at ar-
beidsmengden samtidig blir redusert.

Med virkning fra 1. mai 1984 er Husban-
kens distriktsarkitektordning lagt om, slik
at lansgkerne nd kan velge fritt om de vil
sende sgknader om lan til vanlige boliger til
distriktsarkitekt eller ikke. PA den annen
side er distriktsarkitektenes muligheter til &
gi faglig hjelp, informasjon og rettleiing pa
vegne av Husbanken blitt vesentlig utvidet.
Det har vert fgrt omfattende forhandlinger
om omleggingen mellom Husbanken og Nor-
ges Praktiserende Arkitekter. Partene inn-
gikk den 5. april 1984 avtale om arbeidsopp-
gavene for Husbankens distriktsarkitekter.
Avtalen avlgste «Instruks for Husbankens
konsultative distriktsarkitekter» fra 1968.
Forhandlinger om en ny inntektsavtale for
distriktsarkitektene kom i gang pa hgstpar-
ten og var ikke avsluttet ved arsskiftet 1984-
85. Det er gjort neermere greie for de forelgpi-
ge erfaringer fra omleggingen under kapittel
8, pkt. 8.5.

Effektiviserings- og utviklingsarbeidet har
veert fgrt videre i 1984. Panteregisteret ved
hovedkontoret er na lagt over p4 EDB. Det
arbeides med 4 fa til en tilsvarende omleg-
ging for avdelingskontorene. Arbeidet med
4 etablere spgrrerutiner mot terminregistret
er godt i gang og vil bli fgrt videre i 1985. For
4 effektivisere regnskapsarbeidet ved hoved-
kontoret, ble det hgsten 1984 anskaffet en
mikrodatamaskin (IBM Personal Compu-
ter). Den er plassert ved regnskapskontoret
og skal i hovedsak erstatte den gamle bok-
holderimaskinen.
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I trdd med den alminnelige opprustningen
av EDB i Husbanken, har det vaert en gken-
de interesse for oppleering pa denne sekto-
ren. Det har vaert holdt en rekke kurs med
bade egne og eksterne instruktgrer.

Ogsa Husbanken er med i Aksjon Publi-
kum. Som et ledd i 4 bedre publikumsservi-
cen er det gijennomfgrt en spgrreundersgkel-
se hvor lantakerne blir bedt om & si sin me-
ning om Husbanken.

Rasjonaliseringsdirektoratets gjennom-
gang av Husbanken ble padbegynt i 1983 og er
fort videre i 1984. Det foreligger rapporter fra
samtlige delomréder i prosjektet. Disse rap-
portene danner grunnlaget for sluttrappor-
ten som ble avgitt i desember 1984. Rappor-
ten beskriver bl.a. Husbankens naveerende
virksomhet og problemomréder og foreslar
en rekke tiltak som skal gke Husbankens
produktivitet. Med dette mener Rasjonali-
seringsdirektoratet at Husbanken skal kun-
ne arbeide med feerre ressurser, samtidig
med at oppgavene lgses pa en bedre mate.

Husbanken er allerede i gang med 4 utrede
en del av forslagene. Dette arbeidet er ngye
koordinert med det lgpende rasjonaliser-
ings- og effektiviseringsarbeidet. Arbeidet
med og oppfglgingen av forslagene vil bli
omfattende og prege Husbankens virksom-
het i 1985.

11. NOEN REGNSKAPSTALL MED
KOMMENTARER
11.1 Husbankens engasjementer

Husbankens engasjementer gkte i lgpet av
1984 med 3 329,5 mill. kroner og var ved ut-
gangen av 1984 pa 62 631,2 mill. kroner. P&
grunn av at s mange eldre 14n ble innfridd,
sank antallet lgpende 14n med ca. 30 000. De
lgpende 1an fordeler seg slik pa de respektive
kontorer:

Mill. kr  Antall

Hovedkontoret ..o 28 140,3 143 489
Bergenskontoret ...........ccccoeeeene 12228,1 78477
Trondheimskontoret .................. 7030,6 46 843
Bodgkontoret ............ccoevvevinnen. 6010,3 47825
Hammerfestkontoret .................. 16778 20227
Sumlgpendeldn ..........coccervveenenene 55 087,1 336 861
Tilsagte, ikke utbetaltelan ....... 7 544,1

Samlet engasjement .................. 62 631,2
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Fordelingen av lgpende ldn etter ldneformdl:

Pr. 31.12. 84 Pr. 31.12.83
Mill. kroner Antall Mill. kroner Antall
Oppferingsldn
Lan med tilsagn far 1966 ............cccooveeieciireecieneceecereein e 881,8 29 091 15973 57 317
Lan med tilsagn 1966-72
1. PHIOTIEEY oot 6 966,2 74 357 7621,2 76 236
2. Pprioritet ... 384,2 51 304 539,0 63 563
Lan med tilsagn 1973-79
Utjamningslan 22 065,7 76 972 22 263,6 771733
NOMINAIAI ..o e eae e e 4101,9 24 966 4239,2 25155
Lan med tilsagn fra og med 1980
OPDPIBTINGSIAD .....ooviiieeee e 13532,8 36 279 9128,2 25 361
47 932,6 292 969 45 388,5 325 365
EtableringSlAn (AiTeKLe) .....veveeviiiveireieeeieeeeieesveierenne 13,2 27 10,6 24
Ervervsidn 439,9 1777 365,0 1459
MAGOBLATE ..ottt e sesnene 740,6 1352 636,6 1214
GATASTELATL .ottt ets e vt sve st ra et seessanens 138,2 370 150,4 371
Utbedringslan (direkte) )
Lan med tilsagn far 1976 ..........cooveevievieeeeeeecreer e 120,3 6 056 126,6 6 329
Lan med tilsagn 1976-79
UtjamninESIAN .....c.cocooveiiirieeeenre et eeeeeneaes 232,5 2115 238,1 2128
NOMINAILAN ..ot ev e reaee 416,8 15 227 4432 15726
Lanmed tilsagn fraogmed 1980 .........cccceevvvevevenvceernenee 1059,5 6763 658,2 5252
1829,1 30 161 1 466,1 29 435
Gjeldsbrevlan til kommuner, Flybo/SIBO
Utbedringslan 572,2 3206 516,1 2812
Energisparelan 102,9 692 113,1 693
Etableringslan 33184 6 307 2 602,56 5 366
39935 10 205 32317 8871
Lagpendeldnialt ... e 55 087,1 336 861 51 248,9 366 739

11.2 Utlan fordelt pa rentesatser

Fordelingen av bankens utlan pa rentesat-
ser gar fram av opp stillingen nedenfor:

Pst. av
Rentesats Antall 1an  Mill. kr  belgpet
Lavereenn4,5 ... 166 57,9 0,1
45- 55 . 26 207 8 302,8 15,5
55— 6,5 ... 18 770 5 455,2 10,2
6,5- 75 oo 28 911 8 850,2 16,5
7,5~ 85 oo 15 378 4 353,9 8,1
85- 95 o 20 900 4130,4 1,7
95-105 ............. 17 323 3682,2 6,9
10,5-11,5 ............. 11 677 2982,0 5,5
11,5 og hgyere ..... 197 529 15792,8 29,5
Gjennomsnitt pr.
31.12.84
8,59 pst. ............ 336861 536074 100,0
Akkumulert
rente pé ut-
jamningslan
(nd rentefrie) ... 14797

550871

Den gjennomsnittlige rentesats i 1983 var
8,04 pst.

Fra 1. januar 1984 ble topprentesatsen gkt
til 12 pst. i samsvar med Stortingets vedtak
av 15. desember 1983.

Betalingsprosenten for utjamningslén ble
justert slik i 1984:

Tilsagte 14n 1973-1976 ...... 23 pst.
Tilsagte 14n 1977-1979 ............... 20 pst.
Utbedringslan og ervervslan .............. 20 pst.

Terminsummen for 1dn med tilsagn fgr 1.
juni 1966 ble justert med 15 pst.

Justeringsprosenten for 1. og 2. prioritets-
1dn var 10 pst. med unntak for lan utbetalt
etter 1. juni 1970 hvor justeringsprosenten
var 3,5 pst.
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11.3 Innlin fordelt pi rentesatser

Rente- Mill.
sats kroner Prosent
INNIAN fra SEALEN .ovovecvceeicicieine et esbse e besnssosnonaaneneens 9,5 11571,0 20,7
INNIAN LA SEALEI ..ottt ereses s s b etb e sbe e vr e ranessssnees 9,6 10 171,0 18,2
INNIAN Fra SEALEN .oovivviviicceecr et e seess b sssesae s 9,8 10 621,0 19,0
INNIAN fra SEALEN .ovivviieirieiecc e e e st sssenecsns 11,5 10 671,0 19,1
INNIAN Fra SEALENL .oovieeceeee et v s 12,5 10 941,0 19,5
FolRetrygafondetl ... 7,0 600,0 1,1
FOlRetrygdfondet ..........c..coveiieicieceecererccr e eeeseeneesree e cnesbseas s enes 8,0 134,0 0,2
Folketrygdfondet ...........coovvveiineiinierreen et 9,5 322,4 0,6
Folketrygdfondet ............cceoviirerieienerrececee et 10,0 8717,6 1,6
ANATE INNIAN oottt vesve et e s s eseeessesssssostesssassesensessereeneens 11,0 1,3 -
Gjennomsnitt pr. 31.12.84 .................. reteteteas e s et saeses st st et e b e s as 10,52 pst. 55 910,3 100,0

Den gjennomsnittlige rentesats for bankens innlén ved utgangen av 1983 var 9,83%.

Fig. 4 Utbelalte rentebcerende ldn og innbetalte avdrag 1966-1984.
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11.4 Inn- og utbetalinger. Mill. kroner

Mill. kroner

1984 1983

A. Utbetalinger:
1. Rentebeerende fordringer

Lan til nybygg

OPPFBTINGSIAN ...coocviiiiiriiricec s 44413 37117

Utjamningslan .........c.occoovveeeeiiveceeecieevicvee e 29,6 33,9

NOomMINALAN ..o 2,5 44734 7,6 3753,2

Etableringsldn

Til kommuner og SIBO/FLYBO for videre

ULLAN (o 833,6 740,5

THLANATE ..o 2,8 836,4 73 7478

Utbedringslan

Til kommuner for videre utlan ...................cc....... 61,7 63,5

Til andre 409,9 471,6 3834 4469

Miljglan 1214 106,0

BIVervSIAN ......c.occoovivieieicreceeeeee e 85,7 99,4

Konverteringsforskudd, netto nedgang - 59885 + 16,2 5137,1
2. Stgnader

BOSEAtEE oo 520,4 570,5

Arealtilskudd .........ccoovvviivviciiececee e 135,9 430,1

Tilskudd til utbedring og byfornyelse 66,1 88,5

Stgttetiltak for boliger og bomiljg 14 1,3

Tilskudd «God byggeskikk» 0,5 0,4

Tilskudd «Gode boligomrader» 0,1 0,05

Etableringstilskudd .............coooeeviiiviiiiiei, 31,2 755,6 28,6 1119,5
3. Renteutgifter ..o 5295,0 4 637,6
4. Administrasjonsutgifter 79,4 76,1

SUITL oottt n et ens 121185 10970,3
B. Finansieringsmidler:
1. LANrastaten ..o 3 770,0 3 500,0
2. Statlige bevilgninger

Rentestgtte ......oooovevveeeieece 713,6 648,4

Bostgtte og andre tilskudd til boligformal 755,6 11195

Tilskudd til administrasjonsutgifter 79,4 15486 76,1 1 844,0
3. Avdrag

Ordingere 18N ..o 2150,4 2 036,6

Tilleggslan 5,5 11,6

Nedskrivningsbidrag og stgnadslan 63,8 22197 106,5 21547
4. RenteinnteKter ..., 4581,3 3 989,1

SUINML oo re st r e te e e 12 119,6 114878




Husbankens samlede utbetalinger og fi-
nansieringsmidler i 1983 og 1984 gar fram av
oppstillingen pé side 24.

De samlede utbetalingene var pa 12 118,5
mill. kroner, dvs. 1 148,2 mill. kroner mer enn
i 1983. Utbetalingene av nye lan steg med
851,4 mill. kroner.

De samlede utbetalinger av stgnader er
363,9 mill. kroner lavere i 1984 enn i 1983.
Dette skyldes at det er utbetalt ca. 50 mill.
kroner mindre til bostgtte, ca. 294 mill. kro-
ner mindre til arealtilskudd og ca. 22 mill.
kroner mindre i tilskudd til utbedring og by-
fornyelse. Det er utbetalt 2,6 mill. kroner mer
i etableringstilskudd.

Administrasjonsutgiftene er steget med
3,3 mill. kroner, hvorav gkte lgnninger utgjer
1,3 mill. kroner og varer og tjenester 1,6 mill.
kroner. Innkasserte taksthonorarer er i 1984
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for fgrste gang inntektsfgrt pa eget budsjett-
kapittel, med 1,3 mill. kroner.

Innldnsmassen steg med 3 761 mill. kroner
og den gjennomsnittlige innlansrentesats
steg med 0,69 prosentpoeng. Renteutgiftene
er dermed blitt 657,4 mill. kroner hgyere i
1984 enn i 1983.

Den gjennomsnittlige utlinsrentesats steg
med 0,55 prosentpoeng og ga en renteinn-
tektsgkning pa 592,2 mill. kroner. Rentestgt-
tebelgpet, som tilsvarer differansen mellom
renteutgifter og renteinntekter, gkte dermed
med 65,2 mill. kroner i 1984.

Av de innbetalte avdrag pa 2 150,4 mill.
kroner pa ordinsere 1in utgjorde ekstra av-
drag og ekstra innfrielser 549,4 mill. kroner
mot 353,9 mill. kroner i 1983. Antall ordingere
innfrielser var 35 829 i 1984.

Ekstra avdrag og innfrielser i 1984 fordeler
seg slik pa Husbankens kontorer:

Ekstra innfrielser Ekstra avdrag

Mill. kr Antall Mill. kr Antall

Hovedkontoret 213,1 5614 62,4 2526
Bergen ..........cccovn.n. 96,2 2722 21,9 1180
Trondheim 48,6 1373 15,0 708
Bodg .......cooevvere. 59,0 1651 14,8 708
Hammerfest ..o 14,1 Kty 4,3 262
4310 12 137 118,4 5392

Oslo, 20. mars 1985

I hovedstyret for Den Norske Stats Husbank

Martha Seim Valeur

Tor Brandeggen

Wenche Skaaluren

Kurt Mosbakk

Bjarne Orten,
adm. direktgr
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Resultatregnskap
(Regnskapsaret) 1984 (Forrige ir) 1983
Kroner Kroner
1, Renteinntekter m.v.
1.1 Renter av pantelan og gjelds-
brevidn ....................... 4 546 774 688 3 964 655 352
1.2 Renter av innskudd i banker .. .. 12 085 026 7 705 590
1.3 Morarenter og gebyrer ......... 22 487 095 4 581 346 808 16 786 309 3 989 147 251
2, Rentekostnader m.v,
2.1 Renter pi innldn fra staten ...... 5120 131 414 4 435 527 249
2.2 Renter pa innlén fra Folketrygd-
fondet ........................ 171 612 778 198 259 000
2.3 Overfort til Risikofondet, renter
av fondets kapital ............. 1 818 604 1 707 608
2.4 Renter av grunnfondet .......... 1 300 000 1 300 000
2.5 Andre rentekostnader ........... 141 240 5 295 004 036 789 344 4 637 583 201
Netto rentekostnader ........... 713 657 228 648 435 950
3. Andre driftskostnader
3.1 Lenn og godtgjerelser . .......... 48 180 515 46 604 609
3.2 Varer og tjenester .............. 31 179 447 79 3568 962 29 508 585 76 113 194
Driftsresultat ................... + 793 017 190 + 724 549 144
4. Dekket av staten
4.1 Rentestatte kap. 2412 post 72 ... .. 713 657 228 648 435 950
Administrasjonsutgifter
Kap. 2412 post 01 .............. 48 180 515 46 604 609
Kap.2412post 11 .............. 31 179 447 79 359 962 29 508 585 76 113 194
0 0
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Balanse pr. 31. desember

(Regnskapsdret) 1984

(Forrige ar) 1983

Kroner Kroner

Kortsiktige plasseringer
Kontankter, postgiro og i

Norgesbank ............ 120 406 576 91 926 980
Innskudd i norske banker .. 64 884 964 222 490 631
I mellomregnskap med

Finansdepartementet ... 0 185 291 540 11 052 436 325 470 047
Diverse kortsiktige fordringer
Forfalte, ikke betalte renter 175 895 130 109 091 850
Opptjente, ikke forfalte

renter .................. 1 317 000 000 1 153 893 000
Utestaende (ordinere 1an og

palepte kostnader) vedr.

overtatte eiendommer ... 2 146 286 1 726 878
Andre fordringer .......... 4 614 061 1 499 655 477 5 109 612 1 269 821 340

Ordineere utlan

Ordinazre panteldn ........
Gjeldsbrevlan til
kommuner m.v. ........

Andre utlan

Tilleggslan ...............

Nedskrivningsbidrag og
stenadslan ..............

Boligfondslan .............

Anleggsmiddler
Egen eiendom ............

SUM EIENDELER .......

51 092 021 520

3 996 067 571

1 942 651

211 381 628

129 693

56 087 089 091

213 453 970

212 034

56 986 702 112

48 017 213 703

3 231 716 538

7 389 400

272 279 408

133 980

51 248 930 239

279 802 786

232 034

53 124 256 446
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(Regnskapsaret) 1984 (Forrige ar) 1983
Kroner Kroner

Gjeld og egenkapilal
Kortsiktig gjeld
Betalte, ikke forfalte

renter .............. 57 993 801 47 260 063
Betalte, ikke avregnede

renter ogavdrag . ... 221 342 845 168 338 987
Péilepende, ikke for-

falte renter ......... 470 916 447 407 207 920
Annen kortsiktig gjeld 6 231 672 9 817 177
I mellomregning med

Finansdepartementet 41 148 772 797 633 537 0 632 624 147

Ordineere innlin og
annen langsiktig gjeld
Lan fra staten ........ 53 975 000 000 50 205 000 000
Th¢ ehaverobliga-
sjonslan fra Folke-
trygdfondet ........ 1 934 000 000 1 942 960 000
Lanfraandre......... 1251 000 55 910 251 000 1205 000 52 149 255 000

Andre innlan

Tilleggslan
Statens andel ....... 1 266 839 4 939 119
Kommunal andel ... 676 812 1 942 651 2 450 281 7 389 400

Nedskrivningsbidrag
og stenadslan
Statens andel ....... 179 869 763 222 135 577
Kommunal andel ... 31 511 863 211 381 626 50 143 829 272 279 406

Lan fra boligfondet . .. 129 693 213 463 970 133 980 279 802 786

Egenkapital
Grunnfond ........... 20 000 000 20 000 000
Agio og renteregule-
ringsfond ........... 14 596 000 14 596 000
Risikofond pr. 1.1. .... 27 978 513 27 330 180
Avsvevet tap 1 ret
. o) ...l 29 512 1 059 275
Godskrevet renter i dret 1 818 604 29 767 605 64 363 606 1 707 608 27 978 513 62 574 513

SUM GJELD OG
EGENKAPITAL ..... 56 985 702 112 53 124 256 446

31. desember 1984
I hovedstyret for Den Norske Stats Husbank, den 20. mars 1986

Martha Seim Valeur Wenche Skaaluren  Kurt Mosbakk Tor Brandeggen  Bjarne Orten
formann adm. direktor

Rolf W. Runge
regnskapskontorsjef
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Vedlegg 1.

Tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte 1an utgjorde pr. 31. desember 1984 kr. 7 544 096 000

fordelt pa felgende formal:

Utbedringslin og
miljolan

Oppferingslan og
ervervslan

Gjeldsbrevlan til
kommuner (etablerings-

1an og utbedringsldn)

kr 6 485 706 000 kr 1 019 433 000 kr 38 957 000

Forsvarets stenadsordning til boligbygging for Forsvarets personell —

stortingsvedilak av 12. juni 1952, jfr. 8t. prp. nr. 59/1952.

Husbanken forvalter pd vegne av forsvarsdepartementet:

Nedskrivningsbidrag ............ .. i kr 364 164

SlaNAdSIAN . ... e » 961 661

2 DL AN e » 8 386 920

T e g g AN . e » 38 293

kr 9 750 038

I mellomregnskap med Finansdepartementet, jfr. balanse:

Bevilgning over statsbudsjettet til boligbygging m.v.
OVerfart fra 1083 ... ... i e e e kr + 11 052 436
Mottatt i 1984 .. ... e » 1 500 000 000
Godskrevet andel av innbetalte renteravtilleggslan ......................... » 1 912 908
Godskrevet andel av innbetalte avdrag av nedskrivningsbidrag .............. » 7 573 849
Godskrevet andel av innbetalte avdragavstenadslan ........................ » 34 686 966
Godskrevet andel av innbetalte avdrag avtilleggslan ........................ » 3 672 280
Godskrevet staten pa vegne av Forsvarsdepartementet ...................... » 3 571 128
Godskrevetrenteravgrunnfondet ................. ... ... ... ... ... ... » 1 300 000
Godskrevet tilfeldige inntekter ........ ... ... ... . . » 589 032
Godskrevet taktsgebyrer ......... ... . e e » 1 302 185
Godskrevel renter ... ... .. e » 699 040

kr 1 544 254 952

Herav medgatt til dekning av:

Bostatte ....... ... kr 520 419 970
Arealtilskudd ....... ... ... ... e » 135 877 015
Rentestatte ........... ... ... .. » 713 657 228
Tilskudd til utbedring av boliger ........................... » 66 120 101
Tilskudd til etablering ..................................... » 30 204 000
Tilskudd til milje ............. ... . . ... » 1 447 024
Tilskudd til «Gode boligomrader» ...................c...... » 100 000
Tilskudad til etableringsldn Finnmark ...................... » 952 000
Tilskudd til «God byggeskikk» ............ ..., » 484 195
Administrasjonsutgifter ....................... kr 79 359 962
— belastet ved skattef. i Akershus, Hordaland,
TrendelagogNordland ........................ » 45 515 315 » 33 844 647
Saldo pr. 31. desember 1984 i Finansdepartementetsfaver ......................

»
kr

1 503 106 180

41 148 772
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Vedlegg 2.

Tall fra Husbankens virksomhet i mill. kroner

1978 1979 1980 1981 1982 1983 1984

1. Ordincere rente-

berende lan:

Utbetalte nye 1an ... .. 4 544,8 4 915,2 5 667,7 4 804,56 4 508,5 5 1563,3 b 988,5

Mottatte avdrag —

debiterte renter ...... 486,3 486,9 640,4 903,5 1 290,1 2 036,6 2 150,4

Pking i utestiende lan

idret ................. 4 058,5 4 428,3 4 917,3 3901,0 3 218,4 3 116,7 3 838,1

Utestdende rentebz-

rende ldn pr. 31.12. .... 31667,4 360956 41012,9 449139 481322 512489 550871

Lepende tilsagn?!) ..... 7 880,4 8 018,8 7 023,9 7 069,2 7 776,6 8 052,8 7 544,1

Sum engasjement pr.

3112, .......... . ... 89 547,7 441144 48036,8 ©51983,1 55 908,8 59 301,7 62631,2

Arlig engasjements-

eking ............. ..., 4 569,2 4 566,7 3 922,4 3 946,3 3 925,7 3 392,98 3 329,56
2. Tilleggslan:

Overfert .............. 1,2 0,7 0,6 0,7 0,0 0,0 0,0

Tilbakebetalt ......... 13,8 14,2 14,7 16,1 14,4 11 4 5,4

Reduksjon i utestdende

tilleggslan ............ 12,6 13,5 14,2 15,4 14,4 11,4 5,4

Utestdende tilleggslan

pr. 31.12. ............. 76,3 62,8 48,6 33,2 18,8 7.4 2,0
3. Nedskrivningsbidrag/

stonadslan:

Overfert .............. 1,2 0,7 0,6 0,7 0,0 0,0 0,0

Tilbakebetalt ......... 88,7 93,1 102,3 118,6 116,9 103,86 60,9

Nedgang i utestaende

bidragidret .......... 89,9 93,8 102,8 119,3 116,9 103,6 60,9

Utestaende nedskriv-

ningsbidrag/stenads-

Idnpr.31.12. .......... 808,8 715,0 612,2 492,9 375,9 272,3 211,4
4. Enkelte andre status-

poster pr. 31.12.:

Konverteringsforskudd

til byggeliansbanker .. 808,8 1314,6 1229,7 132,4 16,2 0,0 0,0

Serieobligasjonslin . .. 3,4 0,4 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Innlan fra staten .. .... 31 755,0 35855,0 40265,0 432550 467050 502050 53 975,0

Andre innlan ......... 1,5 1,5 1,4 1,4 1,3 1,3 1,3

Lan fra Folketrygd-

fondet ................ 1109,0 1 909,0 2 309,0 2 309,0 2 309,0 1943,0 1 934,0
5. Renter:

Renteinntekter ....... 1781,7 2 183,9 2 6511,9 3 095,56 3 517,98 3 989,1 4 581,3

Renteutgifter ......... 2 280,9 2 618,0 3 378,8 3 867,56 4 223,1 4 637,6 5 205,0

Rentestotte fra staten . 499,2 434,2 866,9 762,0 705,2 648,4 713,7

1y Tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte 1an pr. 31. desember.
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