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Geografisk
inndeling

- rad og styrer

HAMMERFEST

N

Hammerfestkontoret
Nord-Troms (de seks
nordestligste kommunene)
og Finnmark

Bodwokontoret
Nordland, Ser- og
Midt-Troms

Husbankens rad

Tore Haugen, formann
Arthur Rydland, nestformann
Erik Carlsen

May-Berit Haagensen

Alf Fosli
Ivar Leveraas
Torunn FEilertsen

Ludvig Nauste®

Jorun Loktu

Bjorg Ofstad

Werner Nass

Anna Kristine Jahr Rgine
John Kire Gjolme?
Kontrollkomiteen

Arthur Rydland, formann"
Ivar Leveraas, nestformann”
Tore Haugen

Ludvig Nauste"

1) dode 12. august 1985

2) nestformann siste del av dret

3) formann siste del av dret
4) medlem siste del av dret

2)

Hovedstyret
Oslo
Martha Seim Valeur,
formann
Wenche Skaaluren, nest-
formann
Kurt Mosbakk
Tor Brandeggen
Bjarne Orten, admi  re-
rende direktor
Avdelingsstyrene
Bergen
Kari Thu, formann
Jan Tonning
Gunnar Wisth, avdelings-
direkter
Trondheim
Kjell Granbo, formann
Sir1 Frost Sterri
Ralph Norberg, avdelings-
direkter
Bode
Paul Strand, formann
Britt Storvand
Jostein Vikingstad,
avdelingsdirekuor
Hammerfest
Torger Salamonsen,
formann
Oddny Aleksandersen
Stein Stavrum, avdelings-
direkter




Takt eller vtakt i
boligforsyningen

ikke la oss narre til 4 tro at
nedgang i ettersporsel etter
spesielle boligtyper betyr at vi
er kommet nzrmere malet. —
Ved planleggingen av boligfor-
syningen ma vi ta hensyn til
den forventede befolkningsek-
ning og endringer i alderssam-
mensetning. Endringer i
familiestrukturen ma tillegges
vekt og vi ma ikke bare telle
antall boliger som nyproduse-
res og opprustes, men ogsé
sarge for at tilbudet av boliger
omfatter de kategorier av
boliger som de boligsekende
er tjent med.

Jeg tror deter langt igjen for
vi kan si at vir ideelle boligpo-
litiske mélsetting er nadd. Vi
vet at titusener boliger i var
gamle boligmasse holder en
standard som ikke er aksepta-
bel i dagens velferdssamfunn.
Vi vet at unge nyetablerte
husstander og innvandrerfami-
lier ikke ser seg 1 stand til 4
akseptere de tilbud — spesielt
av nye boliger — som idag
fremsettes. Vi vet at mange av
vire eldre stdr i ke for &
komme inn i aldersboliger.

Ikke minst fordi det er de
sosialt sett svakeste grupper
som henger etter i boligdek-
ningen, vil finansierings- og
boutgiftsproblemer métte
grundig vurderes med sikte pa
3 finne tlfredsstillende los-
ninger. Boligpolitisk sett vil
dette innebzre en forsterkning
av det sosiale aspekt pa bolig-
forsyningen. — Vil man milet
md man ville midlene.

Av administrerende direktor
Bjarne Orten

i har i de senere ar
opplevd en drastisk
nedgang i nyproduk-
sjonen av boliger her i

la  t. Siden utbedringen/
oppaustingen av eldre boliger
ikke har vart gjenstand for
serlig okning, md vi bare
konstatere at en tilsvarende
nedgang har rammet den
samlede boligforsyning.
Denne situasjon har utlest en
rekke varierende kommentarer
fra sivel offisielt som mindre
offisielt hold. — Enkelte
hevder — sterkt pavirket av en
skonomibetinget nedgang i
ettersporselen av visse boligty-
per - at vi har nidd en metning
pa boligmarkedet. Andre
hevder at vi med dagens tempo
i boligforsyningen skyver den
boligpolitiske malsetting om
at «enhver familie og enhver
enslig skal kunne disponere en
he+-'ig bolig innenfor en
uty .ramme som stir i et
rimelig forhold til inntektene»
stadig lenger inn i fremtiden.
Denne malsetting har i tiir
vart gjentatt i offentlige
dokumenter og i heytdelige
taler. Den har bred tverrpoli-
tisk tilslutning, men har ingen
forpliktelse m.h.t. tidsramme
for oppnaéelse av de fastsatte
mil. — Kanskje deter grunnen
til at det har vaert s lettd giden
sin tilslutning.
Omviforalvorvilgdinn for
3 na det formulerte boligpoli-
tiske malioverskuelig fremtid, “
ma vi fremfor alt skaffe oss et '
skikkelig billede av boligbeho- '
vet — dagens behov og behovet
1 drene som ligger foran oss. .
Det ma da ikke settes likhets-
tegn mellom «havelig bolig»
og «tak over hodet», og vi mi




Husbankens

Okt pigang etter lan til
bygging av nye boliger

amlet var utlans-

rammen for 1985 pi

6 715 mill. kronerog

den ble nyttet i sin
helhet. Tabell 1 viser hvilke
belep som ble bruke til de
forskjellige formalene 1 1984
og 85.

For oppforingslin skte
bankens utlinsengasjement i
1985 sammenholdt med 1984
med hele 878 mill. kroner.
Jkningen har sammenheng
med sivel et betydelig hoyere
gjennomsnittslan pr. bolig,
som et hoyere antall boliger
med tilsagn om lin.

Gjennom ferste halvir 1985
viste pigangen etter oppfe-
ringslan en stigende tendens.
Dette var ikke uventetetter en
betydelig ekning av gjennom-
snittslanet pr. bolig og en
lempning i ldnevilkirene
gjennom forlengelse av sivel
lanets avdragsfrie periode,
som lanets lopetid.

I 3rets siste maneder var
seknadspdgangen noe dalende
til tross for at den generelle
boligettersporsel viste merkbar
stigning.

Tabell 2 viser forholdet
mellom innkomne saknader
og innvilgninger for alle
lineformal

Fortsatt lang ventetid for
andre typer lin

Ved inngangen til 1985 var det
en betydelig ke av innkomne
seknader til andre typer lin
enn oppferingslin. I tillegg
kom det i lepet av 1985 inn
seknader for belep som langt
overskred de disponible belep.
Ubalansen har vert serlig

Tabell 1. Mill. kr

Oppforingslan
Etableringslin
Miljelin
Utbedringslan
Ervervslin

Sum

"I tillegg kommer 6 mill. kroner av 1985-rammen som ble brukt hesten 1984 til barnehager.

Tabell 2.

Oppfering — antall boliger
Erverv — antall saker
Utbedring — antall saker
Barnehager — antall plasser

Erverv 1,3%
Milje 1,7%
Utbedring 7,4%

Etablering 12,8%

Oppforing 76,7%

Fig. 1

Husbankens rammer for utlans-
virksomheten i 1985 fordelt etter
lineformal

Hammerfest 2,6 %

Bode 9.5 %

Fig. 2 .
Husbankens utlansmidler i 1985
fordelt prosentvis pi bankens
kontorer

1983
Innk. Inn-
sekn, vilget
16 111 16 757
610 400
1688 1682
2 561 2 350

merkbar for sekere om utbe-
dringsldn pd sosialt grunnlag
ogervervslan. Disse har mittet
vente 1 vel et halvt &r pd
innvilgning av lan.

Bankens midler skal brukes
jevnt over dret, og1 1985
kunne inntil 50 pst. nyttes i
forste halvdr og inntil 7 st. 1
de tre forste kvartaler,

Husbankens styrer sendte i :
1985 igjen henstillinger til
myndighetene om en ekning
av rammene for utbedringslin
og miljelan. Henstillingene ble |
ikke tartt til folge.




Ut clgringsl.in: 5CC mill. kroner. Opploringslan: 5 150 mill. kroner.

Ftableringsian: 860 mill. kroner.

(9]

[ rverssban: 92 mill, kroner.




Lan til nye boliger

nasjonalbudsjettet for
1985 var det forutsatt at
det skulle settes 1 gang
arbeid med bygging av
27 000-31 000 boliger 1 1985.
Det ble satt i gang bygging av
anslagsvis 26 100 boliger.
Dette er omtrent samme antall
som 1 1984. Det ble tatt i bruk
i alt 25 500 boliger, en reduk-
sjon p3 hele 5 000 fra 1984.
Ved utgangen av aret var det
om lag 29 000 boliger under
arbeid. Fig. 1 gir en oversikt
over boligbyggingen etter
finansieringskilde fra 1950.

Husbanken gav 1 1985
tilsagn om lan til 15 124
boliger. Dette er 1 137 flere
enn 1 1984. Rammen for 1985
ble disponert i sin helhet, mens
det 1 1984 ble gite tilsagn om
l3n til vel 2 000 boliger farre
enn forutsatt.

[ gjennomsnitt for de tre
siste arene har Husbanken
finansiert 54 pst. av nyoppferte
boliger, mot 63 pst. 1 de tre
foregiende ar — se fig. 2.

Pagangen etter PSV-lin
fortsatte 4 synke, og 11985 ble
det tilvist lan til 3 139 boliger
eller naer 1 400 ferre enn i
1984.

Samlet ble det felgelig gitt
tilsagn og tilvising til 18 263
boliger, dvs. om lag like mange
som 1 1984.

Totaltali for boligproduk-
sjonen 1975-85 gar fram av
tabell 1.

Banken hadde ved utgangen
av ret seknader om oppte-
ringsldn omfattende 2 000
boliger under behandling.

Tusen boliger

Satt i gang

————

1950 55 60 65 70 75 80 1985
Fig. 1

Boliger satt i arbeid ved utgangen av iret og boliger med lanetilsagn fra Husbanken og
Landbruksbanken 1950—1985.

Tabell 1

Ar

1975
1976
1977
1978
1979
1980
1981
1982
1983
1984
1985

': Rolilgene blir vanligvis tatt i bruk 1—2 ar etter at Husbanken har gitt tilsagn om lan.
” Anslag,




Tabell 2 viser endringer i
den regionale fordelingen av

oppferingslan fra Husbanken.

Hovedkontoret har gkt sin
andel igjen, mens andelene ved
deto kontoreneiNord-Norge
har gitt noe ned.

Den fylkesvise fordeling gir
fram av tabell 3. Tabellen viser
ogsd nyproduksjonen av
boliger i forhold til antall
innbyggere.

Fig. 2

Husbankens andel ved finansie-
ring av nye boliger i gjennom-
snitt i de tre siste drene.

N

Ved utgangen av 1985 var det om lag 29 000 boliger under arbeid. Bildet er fra Porsmyra — populzrt boligfelt
i Trondheim. Foto: Rune Sevig.

Tabell 2
Lin til oppfering av boliger fordelt pA Husbankens kontorer.

Hovedkontoret
Bergenskontoret
Trondheimskontoret
Bodekontoret
Hammerfestkontoret

Alle

Tabell 3
Tilsagn om ln fordelt pa fylker®

Fylke

Ostfold
Akershus

Oslo

Hedmark
Oppland
Buskerud
Vestfold
Telemark
Aust-Agder
Vest-Agder
Rogaland
Hordaland

Sogn og Fjordane
Maere og Romsdal
Ser-Trendelag
Nord-Trendelag
Nordland

Troms

Finnmark
Svalbard

" Ekskl. laneskning etter tilsagn.




I et jubileumsir er det tid for
tilbakeblikk og oppsumme-
ring. Ikke bare for fortidens
skyld, men for at det kan
hjelpe oss 4 finne kursen
videre. P3 disse to sidene ser vi
glimt av en del av den bebyg-
gelsen som Husbanken har
vart med pa 4 finansiere de
siste drene. De viser at det er
mange méter 4 bo pa. Behov,
onsker, skonomi og tomtemu-
ligheter er med pa & bestemme
hvordan vi skal bo.

Vire forestillinger om en

god bolig har tilsynelatende
forandret seglite 1de 40 4r som
Husbanken har finansiert
boligeri Norge. Den gang som
nd ensker vi oss stuer, kjokken
og soverom, alt innenfor fire
vegger med tak over som
beskytter oss mot kulde og
vind. Ogsé utseendemessig
kan enkelte hus som er bygget
1 80-drene tl forveksling vare
lik hus fra 50-irene.

Men selv om de grunnleg-
gende behov er lite forandret,
har husene allikevel forandret

1. Husgruppe — enhetlig utseende. Arkitekt: Benum, Bagstevold og

Vardund.

2. Husgruppe — individuelt utseende. Arkitekt: Songe-Maller.

3. Kollektivhus. Arkitekt: ATEK.

4. Et alminnelig hus. Arkitekt: Forente Arkitektkontorer.

5. Enebolig i byen. Arkitekt: Terjesen, Kjellstad og Horn.

6. Et spesielt hus. Arkitekt: Erik Norberg-Schultz jr.

seg. Samfunnet er mer bevisst
ndr det gjelder energiokonomi-
sering, og vi har fatt teknikk
som gjor at husene vire ikke
forbruker s meget energi som
de vi bygde i 50-4rene. Vi har
fitt velutstyrte saniterrom og
kjokkener som er utstyrt med
en rekke maskiner. Vi har fatt
bedre plass.

Har vi fatt bedre boliger?
Alle er vel enig om det. Kan
tegnene i tiden gi oss en
antydning om hvordan vi i
fremtiden skal fi enda bedre

boliger? Svarene tilharer irene
som kommer og fagfolkene
som arbeider med boligbyg-
ging.

La oss taen rask titt pd dette
glimt inn i de avbildede pro-
sjekter som Husbanken har
vart med pa 4 finansiere de
siste drene, og stille noen
sporsmal.

(1) Eneboligtomtene blir
mindre og mindre. Er det
darlig byggeskikk og uhen-
siktsmessig at hver enkelt




> 7. Lite hus i mur. Arkitekt: Eivind Eriksen.

8. Klimatilpasset hus under oppforing. Arkitekt: Avdelingsarkitekt
Are Radsjo, Husbankens avdelingskontor i Hammerfest, har

utviklet hustypen.

velger seg sitt hus pd sin tomt
uten hensyntagen til naboen?
Vil vi {4 se flere og flere
prosjekter som dette pd Tyn-
set, hvor husene ligger tett og
er utformet som en helhet?
(2) Vann, veiogkloakk blir
dyrere og dyrere. Er dette en
bedre utbyggingsform? Som
pd Tynset ligger husene tett,
man sparer tomtegrunn og
grunnlagsinvesteringer, men
hvert hus har sitt eget preg,

selvom de er planlagt sammen.

9. Blokkbebyggelse. Arkitekt: Telje, Torp og Aasen.

10. Utbedring av gamle hus pi Rodelgkka i Oslo.

(3) Eller kanskje vil flere og
flere bygge ett stort hus med
fellesrom og private leiligheter
til hver enkelt, som dette
kollektivhuset i Kristiansand?

(4) Eller vil vi bygge flere
og flere alminnelige smahus
med forankring i norsk bygge-
skikk bade pa landet —

(5) — og1byene?

(6) Vireiser mer og mer og
mottar flere og flere impulser
fra utlandet. Kanskje vil vi i
stigende grad ta med dette

hjem og la det innvirke p3
hvordan vi utformer huset
vért? Eller er dette en raritet og
et enkeltstdende tilfelle som
ikke vil sette spor i drene som
kommer?

(7) Treet har vert og er et
dominerende materiale 1 norsk
boligbygging. Vil fremtiden gi
oss flere smahus i mur som
dette?

(8) Vi er opptatt av energi-
sparing, men er vi flinke nok?
Vil viisterre grad ta hensyn til

klimatiske forhold pa stedet
ndr vi utformer huset?

(9) Er blokken en hensikts-
messig boform? Har viide
siste drene bygget for lite
blokker, eller er.den pa vei ut
av norsk boligbygging?

(10) Bruker vi for mye
penger og eder ressurser ved 4
satse for mye pd nybygging pa
bekostning av 4 sette i stand
gamle hus?

Det er lett 4 sporre, og
svarene tilherer fremtiden.




Nye boliger -
kosinader
og finansiering

Byggekostnadene ekte med
bare 3,7 pst.

or alle boliger under

ett var det en skning

i byggekostnadene

pr. bolig pa 3,7 pst.
Dette var en mindre skning
enn Statistisk Sentralbyris
indeksekning, som var pa 4,6
pst. Den moderate skningen
har sammenheng med at
gjennomsnittsstorrelsen pd
sm3husene var ca. 3 kvm.
mindre enn i 1984 og en svak
gkning 1 kostnadene for
boliger 1 blokk.

Jkningen 1 tomtekostnader
var adskillig lavere sammenlig-
net med tidligere dr. Tomte-
kostnadene skte med 9,3 pst.
Tomtai gjennomsnitt pr. bolig
var 631 kvm 11985 eller om lag
det samme som aret for.

Tabell 1 viser kostnadene
slik de var beregnet pa det
tidspunkt tilsagnet ble gitt.

Gjennomsnittlige anleggs-
kostnader pavirkes ogsd av
endringer 1 fordelingen etter
hustype og boligtype, dvs.
hybler og ordinzre leiligheter.
Tabell 2 gir gjennomsnittstall
for de viktigste hustyper, slik
de var forutsatt da tilsagn ble
gitt.

Sammenholdt med 1984
okteanleggskostnadene med
snaut 6 pst. for smihus oppfort
enkeltvis, mens skningen var
4,5 pst. for smahus oppfert i
serie. Anleggskostnadene for
blokkleiligheter gkte med vel
8 000 kroner, eller 1,8 pst. fra
iret for.

Dkning i gjennomsnittslinet
Gjennomsnittsldnet 1 1985

var forutsatt til 340 000 kroner.
11985 kom gjennomsnittslanet

pr. bolig (inklusive linegkning
ved bevilgning) opp i 340 500
kroner. Dette var 35 100
kroner eller 11,5 pst. hoyere

enn i 1984. Gjennomsnittlig
tilsagnsbelep for nye boliger
var 334 100 kroner (her er

lanegkningen holdt utenfor).

Tabell 1
Kostnadene i gjennomsnitt pr. bolig

Endring
Kroner 1
Tomtekostnader 6 600 9,3
Byggekostnader 15 700 3,7
Anleggskostnader 22 300 4,5
Tabell 2

Kostnadene i gjennomsnitt for de viktigste hust

Sméahus oppfert
iserie
Kroner Pst.
Tomtekostnader 93 700 17,6
Byggekostnader 437 400 82,4
Anleggskostnader 531100  100,0

" Boliger som er beregnet for spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentboliger, 0.a.) er holdt utenfor.

Tabell 3
Finansieringstall pr. bolig ved tilsagn 1985 og 1984. Alle boliger.

Endring
Kroner Pst.
Husbanklin 33 100 11,0
Egenkapital — 10800 — 5,7
Anleggskostnader 22 300 4,5
Tabell 4

Finansieringsplan pr. bolig" ved tilsagn i 1985.

Smahus oppfert
iserie
Kroner Pst.
Husbanklan 359 200 67,7
Egenkapital 171 900 32,3
Anleggskostnader 531100 100,0

" Boliger som er beregnet for spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentboliger, 0.a.) er holdt utenfor.




Tabell 5
Gjennomsnittlig egenkapital, beregnet pa tilsagnsstadiet, i prosent av anleggskostnader
1975 — 1985",

Smihus oppfert Alle

Ar iserie boliger"
1975 25,9 27,8
1976 28,2 30,2
1977 28,1 31,6
1778 31,4 32,6
P 30,8 32,2
1980 35,9 35,6
1981 37,3 39,1
1982 44,3 46,8
1983 43,6 46,7
1984 35,3 40,2
1985 32,3 36,0

" Boliger som er beregnet for spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentboliger 0.a.) er holdt utenfor.

Fig. 1
Gjennomsnittlige anleggskostnader, husbanklin, egenkapital og arealtilskudd”.

550 000

500 N0

450 000

- 400 000

Anleggskostnad __]

" 350000
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1975 76 77 78 79 80 81 82 83 84 1985

» Boliger som er beregnet for spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentboliger o.a.) er holdt utenfor.

For alle boliger under ett er
den gjennomsnittlige finansie-
ringsplan pr. bolig pa det
tidspunkt tilsagn ble gitt, vist i
tabell 3 og sammenholdt med
tilsvarende tall for 1984.

I tabell 4 er gjennomsnittlig
finansieringstall for hoved-
grupper av boliger gjengitt. Vi
understreker at det kan vare
stor variasjon i belapene fra
prosjekt til prosjeke.

Kravet til egenkapital
ytterligere redusert

Foralle boliger sank egenka-
pitalandelen fra 38,6 pst.11984
til naer 35 pst. 1 1985. I abso-
lutte tall har egenkapitalen gétt
ned med 10 800 kroner pr.
bolig fra 3ret for.

Gjennomsnittlig egenkapital
1prosentav anleggskostnadene
1 arene 1975-85 er vist i tabell
5. Fig. 1 viser utviklingen i
anleggskostnader, husbanklin,
egenkapital og arealtilskudd i
samme tidsrom.

Rente- og avdragsvilkar

Det ble ikke gjort endringer
1 vilkdrene for oppferingslan
som ble vedtatt av Stortinget
14. desember 1984. Rentevil-
kirene er 5 pst. p.a. det forste
iretstigende hvert artil 12 pst.
p.a.det7.lepedr. Den avdrags-
frie periode er atte ar og den
totale lppetiden er 30 ar. I den
avdragspliktige perioden
betales: 2 pst. de forste fem ér,
4 pst. de neste seks ar og 6 pst.
de siste elleve ar.

Byggelan og topplin

Senere 4rs registrerte van-
skeligheter med 3 oppn3
byggeldn pé grunnlag av
laneulsagn og lanetilvisninger
fra Husbanken er eliminert.
Det samme gjelder tidligere
registrerte vanskeligheter med
4 oppna topplén i bankene nir
Husbanken stdr for grunnfi-
nansieringen eller PSV-til-
leggslén til boliger med PSV-
grunnldn. Finansieringsopp-
legget synes i dag 4 virke etter
sin hensikt pa dette omradet.




Uthedringsian
og -tilskudd

Rammen for ufbedringslén

tlinsrammen 1
1985 var 500 mill.

kroner, den samme
som forrige ér.

Det var forutsatt at inntil
300 mill. kroner skulle avsettes
til planmessig byfornyelse. Av
de resterende 200 mill. kroner
ble 60 mill. kroner fordelt til
kommunene for videreutlan
pa sosialt grunnlag, mens 140
mill. kroner ble gitt som lin fra
Husbanken til andre formal
enn byfornyelse.

Ved utlepet av 1985 var
restansen ca. 800 seknader
eller ca. 100 hoyere enn ved
utgangen av 1984. 11985
mottok banken i alt ca. 1 800
seknader om lin pé til sammen
600 mill. kroner. Dette var
belopsmessig 20 pst. hayere
enn i 1984. Vel halvparten av
okningen skyldes storre
ettersparsel etter lan tl plan-
messig byfornyelse. Ogsd 1
1985 var ventetiden p3 lanetil-
sagn lang — opptil 3/4 ir — for
de sokergruppene som ikke
kom inn under byfornyelses-
rammen. Denne kosituasjonen
har szrlig rammet de gruppene
som kan soke lin pi sosialt
grunnlag. Seknadspégangen
fra disse sekerkategoriene var
lavere enn 3ret for.

Ihnviigéde lin

Direkte fra Husbanken ble
det innvilget 1an for i alt 440
mill. kroner 1 1985 — som 1
1984. En del av dette belopet
ble nyttet til lineskning pi

bevilgningsstadiet for tidligere
gitte tilsagn. Det ble gitt
tilsagn om utbedringslin med
ti] sammen 425 mill. kroner,
mot 409 mill. kroner 1 1984.
Gjennomsnittslanet pr. bolig
(aldershjem holdt utenfor) var
90 000 kroner, det samme som
iret for.

Byfornyelsesrammen ble
nyttet fullt ut. Til byfornyel-
sesformal ble det lant ut 298
mill. kroner 1 1985, mot 268
mill. kroner dret for. Utldnska-

Planmessig byfornyelse i Bergen.

Jens Rolfsensgt. 6, oppfert i 1890, gir i utbedret stand plass til 10 alders-
boliger med felles moterom.

EtterkrigsbebyggelseiBreivik pa Seroya. Breivik ble erklert fraflyttingssted tidlig p4 70-tallet. N4 med fast
bosetting igjen og helirsdrift ved fiskebruket. De forste seknadene om utbedringslin til opprusting av
boligene har ni kommet til Husbankens avdelingskontor i Hammerfest. Foto: Snorre Sundgquist.

Tabell 1
Fordeling av tilskudd til byfornyelse etter formal 1985.

g B

tegoriene «byfornyelse» og
«trangboddhet» hadde storst
okning 1 forhold til fjoréret.
Utlanet til disse gruppene skte
med nzrmere 50 pst. Utldnet
pa «sosialt grunnlag» ble noe
redusert 1 forhold til 1984, da
utldnet til disse gruppene for
torste gang gikk ned. Sum

Miljsforbedring
(riving av bygninger, opparbeiding
av fellesarealer, gatetun, parker m.v.)
Sanering for nybygg
Dyr utbedring av boliger
Anskaffelse av omplasseringsboliger
Andre tiltak




Det er blitt mange trivelige gdrdsrom i Oslo’s byfornyelsesomrader
ette=hvert. Bildet over er fra Griinerlokka og bildet nedenfor fra

Sz rorggata 16 pa Bjelsen. Oslo kom fersti gang med byfornyelsen
— og har felgelig fitt mesteparten av tilskuddsmidlene hittil.

Foto: Kjell Gunnar Heimark.

Utbedringslan pa sosialt
grunnlag fra kommunene

Kommunene sgkte om 1 alt
190 mill. kroner til videreutlan
for 1985. Husbanken lante ut
60,3 mill. kroner fordelt pi 416
kommuner, dvs. ca. 145 000
kroner i gjennomsnitt pr.
kommune. Til sammenligning
ble deti1984 lint ut 59,7 mill.
kroner tl 394 kommuner.

Maksimumsbelopet som
kommunene kunne l&ne ut pr.
sak var ogsd i 1985 fastsatt til
60 000 kroner.

Videreutlinsmidlene ble
hovedsakelig nyttet til vindus-
utskifting, isoleringsarbeider
og installasjon av bad/wec.

Utbedringstilskudd pa sosialt
grunnlag fra kommunene

Siden 1977 har Husbanken
fordelt utbedringstilskudd til
kommunene for videre tilde-
ling pa sosialt grunnlag.
Tilskuddene fordeles til
kommunene samtidig med
utbedringslan for videre utlan.

Kommunene sekte om i alt
115 mill. kroner for 1985.

45, 1 mill. kroner ble fordelt
til 449 kommuner, dvs. gjen-

Tabell 2

nomsnittlig 100 000 kroner pr.
kommune, om lag det samme
som 11984,
Maksimumsbelepet pr.

husstand i 1985 var, som iret
far, fastsatt til 10 000 kroner —
med adgang til 3 gi heyere
tilskudd til funksjonshemme-

de.

Jkende ettersporsel etter
tilskudd til byfornyelse

Fra 1981 har Husbanken
gitt tilskudd til byfornyelse
etter serskilte retningslinjer,
Siktemalet med ordningen er 3
motvirke at beboerne i tett-
bygde strek far urimelige haye
boutgifter som folge av byfor-
nyelsestiltak.

Ogsd11985 var det nedven-
dig 4 prioritere seknadene da
tilskuddsrammen ikke dekket
ettersperselen.

Hittil er gitt felgende
tilskudd:

1981: 34,5 mill. kroner
1982: 43,1 mill. kroner
1983: 44,0 mill. kroner
1984: 44,9 mill. kroner
1985: 44,3 mill. kroner

11985 ble midlene fordelt
slik tabell 1 viser. Tabell 2 viser
fordelingen pa byer i perioden
1981 — 1985,

Fordeling av tilskudd til byfornyelse 1981 — 1985.

Oslo

Bergen

Trondheim

Andre (hovedsakelig Stavanger)

Sum




Ervervsian

Andelen ervervslan til
Flybo gkte mest i 1985

in til kjop av bolig

— ervervslin — ble

innfert i 1977 for

szrskilte grupper av
boligsekere.

Nye forskrifter tridte i kraft

5. juli 1985. Disse medforte at
ordningen p3 visse omrader
ble utvidet, mens den pd andre
ble noe mer begrenset. Ved 1an
til beboere for kjop av leiegir-
der ble det innfert krav om at
leiegirden skal utbedres. Det
ble dpnet adgang for beboerne
i leiegdrder til & opprette
eierseksjoner. Kommunalde-
partementet har imidlertid
bestemt at lan til opprettelse av

Enebolig 23,5%

Andre hus
28,5%

Leiegird 48,0%

Fig. 1
Ervervslan, Boliger etter
hustype.

Ervervslin — Griinerlokka i Oslo.

borettslag og eierseksjoner
skal prioriteres etter de andre
gruppene.

Ordningen er nd utvidet slik
at ervervsldn kan gis til hus-
stander som er sarlig vanskelig
stilt, og til kommuner, bolig-
stiftelser, private organisa-
sjoner o.l. som skal leie ut
boliger tl slike husstander.
Forskriftsendringene medfe-
rer at ervervsldn ni ogsd kan
gis til kommuner for kjep av
boliger som skal leies ut eller
overdras til flyktninger.

11985 ble det bevilget 90
mill. kroner til1alt 951 boliger.
1 1984 var tallene 90 mill.
kroner og 1 058 boliger. 11985
ble midlene fordeltslik tabell 1
viser.

Flybo hadde den storste
okningeniandelenaververvs-
ldnerammen. Andelen okte
med 2,9 mill. kroner fra 1,3
mill. kroner 1 1984 til 4,2 mill.

kroner i 1985. Den storste
belapsmessige og prosentvise
tilbakegangen hadde husstan-
der med funksjonshemmede
som gikk ned med 4,1 mill.
kroner fra 60,9 mill. kroner 1
1984 til 56,8 mill. kroner 1
1985.

Gijennomsnittlig ervervslin
pr. bolig var kr 94 600 1 1985
mot kr 85 100 1 1984.

Tabell 1

Innkomne seknader om
ervervslin i 1985 omfatter i alt
1 344 boliger, mot 1 70:
boliger 1 1984.

Ogsd 1 1985 oversteg sok-
nadsmengden linerammen,
slik at det m3 overfores en
seknadske pi ca. 63 mill.
kroner til neste ar.

Fordeling av ervervslin 1984 og 1985.

Mill. kroner

Borettslag

Kommunale byfornyelsesselskap
Stiftelsen Flyktningeboliger (Flybo)
Selskapet for innvandrerboliger (SIBO)
Husstander med funksjonshemmede
Preveordningen for Svelvik og Riser

Gjennomgangsboliger for
yrkeshemmede m.v.

Til sammen




Etableringslédn
og -tilskudd

Flest etableringslin til
brukte boliger

usbanken innvilget i
1985 etableringslén
med 1 alt 860 mill.
kroner, som er 33
r ' kroner mer enn dret for.
A. de 860 mill. kronene ble
764 mill. kroner gitt til kom-
munene, enten til videre utlan
eller til dekning av kommunal
egenkapital 1 innskuddsfrie
boliger. De resterende 96 mill.
kroner ble bevilget til Flybo og
SIBO for videre utlin til
flyktninger og innvandrere.
Rapporter fra kommunene
om bruken av videreutldns-
midlene viser at om lag 8 300
husstander eller 1 300 fzrre
enn &ret for fikk innvilget
etableringsldn 1 1985. Gjen-
nomsnittsldnet for disse var
76 600 kroner mot 65 000
kroner i 1984. Om lag 53 pst.
av husstandene var unge i
etableringsfasen. Ogsé i 1985
gil" mesteparten (64 pst.) av
e. eringsldnemidlene til
brukte boliger.
Lineordningen tar sikte pd
delvis & dekke egenkapitalen
for skonomisk og sosialt
vanskeligstilte husstander.
Husbanken yter 1an til kom-
muner, Selskapet for innvand-
rerboliger (SIBO) og Stiftelsen
Flyktningeboliger (Flybo),
som laner videre ut til hel eller
delvis dekning av egenkapita-
len i fortrinnsvis boliger som
er eller blir fert opp, utbedret
eller kjopt med lan fra Husban-
ken eller Landbruksbanken.
Kommunene fir ogsd midler
til egne prosjekter, f.eks.
aldersboliger og aldershjem.

Etableringstilskudd — niange
seknader, streng behovspre-
ving

Bevilgningsrammen for
1985 var pd 32 mill. kroner. Av
dette ble 3,5 mill. kroner
oremerket for husstander 1
indre Finnmark, 2 mill. kroner

Tabell 1

Etableringslin gjennom kommunene — fordelin

for Ung-bo prosjekter og 0,5
mill. kroner for opplysnings-
virksomhet gjennom Kommu-
naldepartementet. Av midlene
til opplysningsvirksomhet ble
0,2 mill. kroner tilbakefort til
Husbanken. I tillegg ble det
tilbakebetalt tilskudd for om
lag 1 mill. kroner som ble
disponert pé nytt.

4 linsekere.

Unge i etableringsfasen
Barnefamilier
Lantakere over 60 ar
Funksjonshemmede

Husstander med andre sosiale behov

Fig. 1
Etableringslin — fordeling pa
hovedgrupper.

Fig. 2
Fordeling av etableringstilskudd
pé boligkategori.

Av det disponible bevilg-
ningsbelep fikk kommunene
Oslo, Bergen og Trondheim
tildelt rundsumrammer for
videreformidling pa henholds-
vis 4,3 mill. kroner, 3,1 og 1,4
mill. kroner. Husbanken
innvilget seknader som omfat-
ter 491 boliger. Gjennom
rundsumtildelingene til Oslo,
Bergen og Trondheim ble det
gitt tilskudd til 213 boliger. Til
husstander i indre Finnmark
ble det gitt tilskudd til 74
boliger.

Totalt ble det bevilget
tilskudd for 33,1 mill. kroner
til 778 boliger med et gjennom-
snittsbelop pa kr 42 500 pr.
bolig.

Ordningen med etablerings-
tilskudd til vanskeligstilte
husstander er gjenstand for en
szrskilt streng behovspreving.
Husbanken har pd bakgrunn
av den store tilgangen pi
soknader vert nedt til
prioritere de mest vanskelig-
stilte. Ca. 75 pst. av de bevil-
gede tilskudd er gite til fysisk/
psykisk funksjonshemmede.
Tilskuddet gis som delvis
dekning av egenkapital ved
innskudd i borettslagleilighet,
oppfering av egen bolig, kjep
eller utbedring. For 1985
fordeler bevilgede tilskudd seg
med 50 pst. til innskudd i
borettslagsleiligheter, 35 pst.
til oppfering av egen bolig, 11
pst. til kjep av bolig og 4 pst.
til utbedring av boliger.




Lan til barne-

g andre

miljotiltak

Fortsatt nedgang i antall
barnehageplasser

et ble gitt tilsagn
om miljelan forialt
114,4 mill. kroner 1
1985, som er 8,7
mill. kroner mer enn éret for.
Til bygging av barnehager
ble det gitt tilsagn om lan for
60,0 mill. kroner mot 61,3
mill. kroner 4ret for. Tilsag-
nene omfattet 1 556 plasser
som er 319 fzrre enn aret for.
‘Gjennomsnittslanet pr. plass
skte med 5 900 kroner til
kr 38 600. Dette har sammen-
heng med en tilsvarende
okning i anleggskostnadene
pr. plass pd grunn av hayere
byggekostnader og storre areal
pr. plass — 2 kvm. Innkomne

Fig. 1
Miljelan fordelt etter 1aneformal.

seknader om lin til barnehager
omfattet 1 alt 2 006 plasser i
1985 eller nzr 600 flere plasser
enn i 1984. Fordi rammen var
oppbrukt, hadde Husbanken
ved inngangen til 1986 liggende
ssknader om lin til 27 bazne-
hager.

Til andre miljetiltak ble det
innvilgetialt 54,4 mill. kroner
eller 10 mill. kroner mer enn
iret for. Av dette gjalde 26
saker ldn pd 27,8 mill. kroner
til helse- og velferdssentraler
for eldre. 17 saker med ldn pa
26,1 mill. kroner gjaldt grende-
hus og aktivitetslokaler.
Ettersporselen etter slike lan er
stor, og Husbanken hadde
liggende seknader for om lag
30 mill. kroner ved arsskiftet.

Tabell 1
Tilsagn om lan til barnehager

Ar

1979
1980
1981
1982
1983
1984
1985




Bostote

Fzxrre fikk bostette, men
0gsd 11985 skte det gjennom-
snittlige stottebelopet.

evilgningen over
statsbudsjettet til
bostatte var 535
mill. kroner for
1985, vel 13 mill. kroner mer
enn det som ble utbetalt11984.
Det skulle imidlertid vise seg
atbide de samlede utbetalinger
og tallet pi statteberettigede
gikk noe ned. Arsaken til dette
var de skjerpede regler fra 1984
for beregning av rimelig
boutgift og det forholdsvis
lave «taket» for boutgifter som
legges til grunn. Disse reglene
er for avrig justert fra 1986.

Lalt ble det utbetalt bostette
for 518,7 mill. kroner, hvorav
317,1 mill. kroner gikk til
pensjonister. For irets siste
termin fikk 85 300 husstander
boststte, hvorav 57 600
(67,5%) var pensjonisthus-
o= Her. Av disse igjen var det
ca. ¢ 700 enslige. En medvir-
kende irsak til at ogsa tallet pd
pensjonisthusstander gikk
ned, var at mange tidligere
berettigede falt ut som felge av
nedbetalt husbanklan.

Gjennomsnittlig stattebelop
var kr 2 077 for den siste
4-maneders bostatteterminen,
dvs. ca. kr 520 pr. méned. En
enslig minstepensjonist métte
ha en boutgift pd minst kr
1 300 pr. méined for & {3 dette
belopet. Fra 1.mai 1985 var
minstepensjonen kr 3 344 pr.
méned.

Av de 85 300 husstandene
med bostatte for 3. termin
hadde 34 700 borettslagsleilig-
het og 12 100 husbankfinan-
siert enebolig. Vel 10 pst. av
husstandene 1 nye boliger fikk

bostatte.

Hovedtallene for bostatte
de to siste drene gar fram av
nedenstiende tabell.

Tabell 1
Hovedtall for bostette 1984 og 1985".

Antall
soknader

Innkommet
Innvilget
Avslatt

Utbetalt
igj.snitt,
ikroner pr.
innvilget
seknad
Utbetalt
totalti

mill. kroner

» Tallene i tabellen er avrundet og avviker noe fra regnskapstallene (i regnskapstallene er det tatt hensyn
til tilbakebetalt og uhevet bostette pi grunn av dedsfall m.v.).

140 000
120 000 \
Familier \ Antall husstander
med barn \ totalt
100 000
80 000
-------lliinlnu--un---l" '-..-.--.-.
'----.-'-- ........... s
60 000 Ufore uten barn e
Eldre
40 000
20 000
1981 82 83 84 1985
Fig. 1

Antall husstander som fikk bostette i 3. termin i drene 1981—1985.




LiHt om
forvaliningen
av eldre lan

ﬂusbankhus blir godt vedli-
keholdt

1985 ble det holdt tilsyn
11763 saker. Resultatene
av tilsynene viste at ved-
likeholdet av bide smahus
og blokker gjennomggende er
svart godt. Totalt ble det gjort
merknader om manglende
vedlikehold 122 rapporter (1,2
prosent). I disse tilfellene vil
detbli nedvendig med skriftlig
palegg om utbedringer. Bare i
9 tilfelle ble hovedinntrykket
karakterisert som dirlig.

I en del saker ble det gitt
muntlig patale av takstbestyrer
om mindre tekniske mangler
som f.eks. malings- og beleggs-
slitasjer. En del boliger er
ombygd eller pabygd. Det er
adgang til dette etter at det har
gitt fem ar. Relativt mange 5 : .
synes etterhvert 4 ha fatt bedre Den farste seknad om ldn som er registrert ved Husbankens hovedkontor, ble sendt inn av Harald Haukedal

utstyrs- og innrednings- og gjaldt dette huset i Solum kommune i Telemark. I ferdigtaksten fra Husbankens takstmann heter det
standard. bl.a.: «Huset ligger bra til, har en bra leilighet og gode ydre rom.»

Av en tilsynsrapport fra 1961 gir det fram at det ikke er noe 3 utsette pd vedlikeholdet og at det ikke er
funnet noen feil eller mangler. Huset er fremdeles i familien Haukedals eie og det handkolorerte bildet har
vi fatt lane av dem.

Nar det gjelder dispone-
ringer av boliger 1 strid med
vilkdrene, gav opplysningene 1
tilsynsrapportene grunnlag for

nzrmere undersekelser i 116 gir s';‘iledes‘ ikke grunnlag for Interimsor b
saker (6,6 prosent). Antallet spesielle tiltak. Midlerlidig ordning 1946. 3yl £, Jur. 5
kan synes hayt, men skyldes : glsn Nm;ska Stats: Hushank,
forst og fremst at hovedvekten Stadie flere borettsla vema ar b
er lagt pd kontroll av hus med opplagses 8 » %
utleiebolig i sokkeletasjen. 1
Erfaringene fraforrige ir — og & ey

s T o ? . SOKNAD OM BYGGELAN
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i isiotolls | gl v
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forhold f, kg ka av husbankldn til selveiere i : T %% M5t ol e

o_r old som I.e ‘S. SKiIte av forbindelse med opplesing av Iy, rundskeiy A. 1 fra Den Noreke Stats Husbask. til landets pr!vtfta akejebanKer o
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Administrasjon

et ble 11985 ikke
fremmet noen Stor-
tingsmelding om
Husbankens
virksomhet.

1statsbudsjettet for 1985 ble
Husbanken pélagt 4 inndra fire
stillinger. I tredrsperioden
1983-85 er det inndratt 21
olinger. Ved utgangen av

5 hadde Husbanken etter
detteialt 270 stillinger. Mange
tjenestemenn er tilsatt pd
deltid, slik at Husbanken har
ca. 300 tjenestemenn.

Det er ikke gjort noen
endringer 1 Husbankens
arbeidsoppgaver 1 1985.

Husbanken har i 1985
innledet et samarbeid med
Norske Kommuners Sentral-
forbund. Hver av partene har
oppnevnt tre representanter til
et samarbeidsutvalg, hvor
spersmil av felles interesse for
Husbanken og kommunene
blir diskutert, serlig sporsmal
om oppgavefordelingen
meltom de to parter innen
boligsektoren. Utvalget har
aveitt en rapport til Husban-
U hovedstyre og til NKS
om sin virksomhet 1 1985.
Blant de initiativ som utvalget
har tatt nevnes framlegg til
endringer i husbankloven, jf.
«Revisjon av lovgivningen om
Husbanken» nedenfor.

Husbankens administrasjon
og tjenestemennenes organisa-
sjoner utreder spgrsmil om
endringer i tilsettingsord-
ningen i banken. Dette har
resultert i en henvendelse til
departementet om & endre
husbanklovens § 5, mens
arbeidet med revisjon av
personalreglementet fortsetter.

Styrenes arlige tellesmote

Den 28. og 29. oktober 1985
holdt Husbankens hovedstyre

og de fire avdelingsstyrene et
fellesmate 1 Trondheim. Blant
temaene som ble behandlet var
Husbankens informasjons-
virksomhet og gjennomfe-
ringen av enkelte av de tiltak
Rasjonaliseringsdirektoratet
har foreslatt. Ellers var det
denne gangen satt av en egen
post hvor nye ideer og tanker
omkring Husbankens virk-
somhet ble dreftet.

Det ble vedtatt 4 rette en ny
henvendelse til departementet
om en gkning av utlinsram-
men for andre utbedringsline-
formél enn byfornyelse - om
nedvendig ved en overfering
fra oppferingsldnerammen.
Videre ble det 1 henvendelsen
bedt om at kommunene stilles
fritt med hensyn til & fordele
etableringslénene mellom nye
og brukte boliger. Det ble pekt
paat mange kommuner gnsker
4 ldne ut en sterre del av
midlene 1 forbindelse med
kjop og utbedring av brukte
boliger enn dagens regler gir
adgang tl. Ved i sterre grad &
benytte etableringsldnene til
brukte boliger, vil boutgiftene
kunne senkes vesentlig for den
gruppe vanskeligstilte som
l&neordningen skal tilgodese.

Revisjon av lovgivningen om
Husbanken

Blant de 50 forslag til en
bedre Husbank som R-direk-
toratet har fremlagt er forslaget
om omarbeidelse av husbank-
loven. Husbanken har i to
henvendelser til Kommunalde-
partementet tatt opp spers-
malet om revisjon av husbank-
loven. Hovedstyret har
onsket en omfattende revisjon
som ogsa tar opp Husbankens
oppgaver i fremtiden. Dette vil
ta tid. Vi har derfor i mellom-
tiden tatt opp spersmilet om

lovendringer pd de mest
prekzre punkter.

Husbanken har tatt opp -
sporsmalet om overforing av
en vesentlig del av Hovedsty-
rets tilsettingsmyndighet tl
andre organer i banken. Videre
er foresldtt at en del bestem-
melser som hindrer omlegging
og forenkling av samarbeidet
og oppgavefordelingen mel-
lom kommunene og Husban-
ken, oppheves. Endelig har
Husbanken foreslatt opphe-
velse, eventuelt endring, av
lovens bestemmelse om hvor-
dan renteinntektene av ban-
kens grunnfond skal nyttes.

Kommunaldepartementet
har tatt opp Husbankens
forslag og en del andre spers-
mal i tillegg.

Kommunaldepartementet
har sendt saken ut pd hering
med frist 1. februar 1986. Det
tas sikte pa & fremme proposi-
sjon for Stortinget si tidlig at
saken kan behandles i vérse-
sjonen 1986. Departementet
vil komme tilbake til Hoved-
styrets henvendelse om en mer
omfattende revisjon av hus-
bankloven.

Pi grunnalg av Ot.prp. nr. 1
(1985-86) er bl.a. Midlertidig
lov 14. desember 1951 om
tillegg til lov av 1. mars 1946
om Den Norske Stats Hus-
bank opphevet. Loven
ombhandlet et garantifond
(Gjenreisningsfondet) som ble
avviklet 1. januar 1978.

Ved Ot.prp. nr. 2 (1985-86)
er husbanklovens § 23 B, som
omhandler taushetsplikt,
foreslatt endret med sikte pa
tilpassing til forvaltningsloven.
Departementet skal fremdeles
kunne bestemme at opplys-
ningene i bostetteregisteret
kan benyttes av annen offentlig
myndighet.

Forslaget vil antakelig bli
behandlet av Stortinget 1
februar 1986.

Husbankens gjeldsforsikring

Husbanken ga i lopet av
1985 et helt nytt tilbud til en
kvart million lintakere:

Tilbud om gjeldsforsikring.
Ordningen er et resultat av
samarbeid med forsikringssel-
skapene Samvirke, Store-

brand-Norden og Hygea.
Nzrmere 70 000 husstander
har takket ja tl tilbudet og
meldt seg pa.

Tilbudet om gjeldsforsik-
ring har disse hovedtrekk:

— Det er et tilbud om
livsforsikring til Husbankens
individuelle, personlige lanta-
kere. Det er en ren dedsrisiko-
forsikring hvor forsikringssel-
skapet innfrir lantakerens
gjeld til fordel for de etterlatte
hvis lintakeren der.

— For & vere med i ord-
ningen ma lintakeren betale en
arlig forsikringspremie som
utgjor 0,33 pst. av den restgjel-
den som ul enhver tid stir
igjen i Husbanken.

Selv med EDB til hjelp er
det en stor jobb 4 sende
tilbudsbrev til s3 mange
lantakere og ta imot svar fra
70 000. Dersom bare 5 pst.
ringer for 3 f3 nzrmere infor-
masjon, betyr det 12-13 000
telefoner, eller ca. 50 pr. ansatt
i gjennomsnitt. Vi har ikke fort
noen statistikk over dette, men
vet at mange saksbehandlere
gjorde en flott informasjon-
sinnsats da telefonhenvendel-
sene kom inn. Ekstrahjelp ble
dessuten engasjert til 4 ordne
med svarkuponger og korres-
pondanse.

EDB-systemet er laget av
Kommunenes Datasentral for
Ist-Norge. 1-2 personer ved
hovedkontoret har arbeidet
med 4 lede og tilrettelegge
prosjektet for EDB.

Ved slutten av 1985 ser vi
slutten av etableringsfasen for
gjeldsforsikringen.

Fra 1986 vil alle nye linta-
kere f3 tilbud om forsikring
etter hvert som nye lan utbeta-
les og premiebetaling og
innfrielser gir i en jevn strem.

«Husbankaksjonen»

Etter Oslo Byretts dom av
9. januar 1985 i saken som
Furua Borettslag 1 Oslo hadde
reist mot Husbanken og hvor
Husbanken ble frifunnet, har
flere borettslag betalt skyldig
belap. Dommen er anket, men
ankesaken er ikke berammet.
Deter nd ca. 20 borettslag som
betaler sine husbankterminer
etter 1983-niva, mot 48 lag da
aksjonen var pd det hoyeste.




Terminbetaling

Mange ber om utsettelse med
terminbetalingen

usbanken har ogsa
11985 hatt pigang
fra lantakere som
ber om utsettelse
med terminbetalingen, av-
dragsfrihet eller annen form
for lempninger 1 betalingen,
f.eks. ved manedlige eller
kvartalsvise innbetalinger.
Seknadene ble grunngitt
med skonomiske vansker og
ofte vanskelige familieforhold.
Seknadene ble behandlet og
innvilget i samsvar med de
retningslinjer som hovedstyret
har trukket opp. Husbanken
legger vekt pa 4 skape smidige
ordninger slik at debitor kan
komme over midlertidige
betalingsvansker.
Pr.31.desember 1985 var deti
alt 13 639 misligholdte halvirs-
terminer hvor forfallsdatoen 12
to méneder eller mer tilbake.
Dette var 3,82 pst. av samlet
antall 14n. Tilsvarende tall pr.
31. desember 1984 var 16 069
eller 4,07 pst. Gjennomsnittet
pr. mined for 1985 var 4,40
pst. mot 4,37 pst. 1 1984.
Endringen ilinevilkdrene med
heyere avdrag for de eldre
argangene av lan har fort ¢l
mange innfrielser ogsa i 1985,
slik at antallet utestiende lin er
redusert 1 forhold til iret for.

Pikrav og auksjonsbegjz-
ringer

Det ble i alt sendt ut 17 164
pakrav og 2 319 auksjonsbe-
gjeringer 1 1985. Tilsvarende

tall 1 1984 var henholdsvis
17 604 og 2 502.

Det ble solgt 152 eiendom-
mer pa tvangsauksjon mot 144
etendommer 1 1984.

Misligholdet av 13n har fort
til en stor arbeidsbelastning
for Husbanken, og inkassoar-
beidet var ikke ajour ved
utgangen av ret.

Pst.

Overtatte eiendommer

Pr.31.desember 1984 hadde
Husbanken 24 eiendommer til
forvaltning som var overtatt pa
tvangsauksjon. I lepet av 1985
ble ytterligere 39 eilendommer
overtatt pd auksjon. 33 eien-

dommer ble videresolgt eller
farttilbake til tidligere eier slik
at Husbanken pr. 31. desember
1985 var eier av 30 overtatte
elendommer. Eiendommene
representerte tilsammen ca.
6,0 mill. kroner av utlinsmas-
sen.

Pikrav

Fig. 1
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Noen
regnskapstall

Stadlg flere eldre 13n blir
innfridd

usbanken engasje-
menter gkte 1 lopet
av1985med 4 177,1
mill. kroner og var
1 utgangen av 1985 pé
« . 808,3 mill. kroner. Antallet
lepende ldn sank med vel
20 000 fordi mange eldre lin
bleinnfridd. T altble 25 0301an
innfridd ved ordinzre termin-
betaling (35 829 i1984).

Fig. 2 viser antall utestiende
- rentebzrende lin fra
1965—1985. Fig. 1 viser
forholdet mellom utbetalte 18n
og innbetalte avdrag i samme
tidsrom,

Fordelingen av lepende 1in
etter lineformal gar fram av
tabell 1, mens tabell 2 viser
fordelingen pa Husbankens
kontorer.

Nesten 175 000 13n med
t rente

e R

Fordelingen av bankens
utlin pd rentesatser gir fram av
tabell 3.

Gjennomsnittsrenten pa
rentebzrende utlin ekte i
lopet av aret fra 8,59 pst. til
8,94 pst.

Topprenten pi bankens
utldn har vart 12 pst. 1 1985 i
samsvar med Stortingets
vedtak av 15. desember 1983.

Betalingsprosentene for
utjamningsln ble oppjustert
med 7 pst. fra 1. januar 1985.
Terminsummen for lin med
tilsagn fer 3. mai 1950 og med
opprinnelig bindingstid pi 30
ar for avdrag, ble oppjustert
med 15 pst.

Tabell 1

Oppferingslan
Utbedringslin
Etableringslin
Ervervslin
Miljalin
Lopendelin
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Fig. 1 Utbetalte 13n — innbetalte avdrag 1965 — 1985

I tillegg til de utlin som er
gjengitt 1 tabell 3, hadde
banken utestiende vel 160
mill. kroner som rentefrie lin.

Gjennomsnittsrenten pi
bankens innlin var ved
utgangen av 1985 10,52 pst.,
den samme som ved utgangen
av 1984, Utlan og innldn
fordelt p4 rentesatsen er vist i
tabell 3.

Tabell 3
Rentesats
5o0gunder
5,0 - 6,0
60— 7,0
7,0 — 8,0
80— 9,0
9,0 - 10,5
10,5 — 12,0
Hoyere
Sum

Gjennomsnittsrente pr. 31.12.

Tabell 2

Hovedkontoret
Bergenskontoret
Trondheimskontoret
Bodgkontoret
Hammerfestkontoret

Sumlependelin
Tilsagte, ikke utbetalteldn

Samlet engasjement

8,94 10,52
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Hilsen fra
statsministeren
til Hushankens
40-arsjubileum

4 vegne av Regjerin-

gen vil jeg gratulere

Husbanken med 40-

arsjubileet og takke
for helhjertet innsats gjennom
disse drene.

Helt siden opprettelsen i
1946 har Husbanken vert
Statens viktigste redskap i
g*~nomferingen av boligpoli-
t. .en. Husbanken er blitt
palagt en lang rekke krevende
oppgaver som den har lgst
med entusiasme og pagangs-
mot. lkke minst er Husban-
kens pionerinnsats under
gjenoppbyggingen de forste ar
etter krigen imponerende,
serlig tatt | betraktning at
Husbanken var en helt ny
institusjon som skulle virkeiet
samfunn med stor knapphet pd.
ressurser blant annet innenfor
byggesektoren.

Jeg vil takke for det gode
samarbeide som har vert
mellom de sentrale myndighe-
ter og Husbanken og den
samarbeidsevne som Husban-
ken har vist overfor de andre
medvirkende i boligbyg-

g. n.Uten dette omfattende
samarbeide hadde ikke ban-
kens hovedoppgave, 4 gi
befolkningen et tilfredsstil-
lende boligtilbud til en pris
den kan makte — latt seg lose.

Selv om boligdekningen og
boligstandarden aldri har vart
heyere enn 1 dag, stir likevel
utfordringene innenfor bolig-
sektoren 1 ke, bide for Hus-
banken og alle andre som har
sitt virke 1 tilknytning til
sektoren. [ Regjeringens

langtidsprogram for perioden
1986-89 er det f.eks. formulert
en rekke oppgaver innenfor
nybygging, utbedring, byfor-
nyelse, nermiljatiltak, bedre
boligtilbud til ungdom, eldre,
vanskeligstilte og funksjons-
hemmede.

For 4 mete disse utford-
ringene md Husbanken vere
innstilt bade pa ytre og indre
forandringer og ikke minst
selv ta initiativ til forandringer
og forbedringer.

Jeg ensker Husbanken til
lykke i det videre arbeid.

S pidiec




Husbanken -
bolighank i 40 ar

Husbanken fyller 40 dr i 1986,
og 1 den anledning inviterte
banken to stortingsrepresen-
tanter, som begge har arbeidet
med boligsporsmal, til d
snakke om Husbanken — i
fortid og framtid. Ingrid 1.
Willoch, Hayre, representerer
Vestfold, og Thorbjorn
Berntsen, Arbeiderpartiet,
kommer fra Oslo.

— Hyvilken sosial virkning
mener dere Husbanken har
og har hatt pd boligbyg-
gingen her i landet?

ngrid I. Willoch: — Hus-
banken har hatt en enorm
betydning — den har
virket som en almen
boligbank. Alle har kunnet fa
lan der si sant man aksepterte
de standardkravene som
Husbanken satte. De kravene
har ikke bare virket slik at vi
fikk mange boliger for en viss
utlinssum, men de har ogsa
hevet standarden i mange deler
av landet. For da Husbanken
startet, var det for eksempel
ikke si vanlig & ha bad. Stan-
dardkravene er kanskje av
noen blitt sett pa som snaue og
urimelige, men de har jo vart
satt der for at vi skulle fa
mange og rimelige boliger.
Thorbjern Berntsen: — Jeg
kan slutte meg til det Ingrid
Willoch sier, og nettopp det at
Husbanken er blitt en almen
boligbank, har vertnoe av det
aller viktigste. Spesielt vil jeg
understreke den rollen Hus-
banken har hatt nar det gjelder
a utjamne levekar. Den ble jo
en boligfinansieringsbank for
alle. Standarden som Husban-
ken trakk opp ble sapass god at
folk med haye inntekter fikk
dekket sine boligbehov —

samtidig som folk med lave

inntekter kunne ta i bruk den
samme boligen pd grunn av
den gunstige finansieringen.
Med visse unntak, bodde
Kong Salomo og Jargen
Hattemaker stort sett 1 den
samme boligen. Fra mitt
politiske stdsted har dette vart
ct veldig viktig virkemiddel
ogsd 1 utjamningspolitikken —
ved siden av 3 oppfylle etav de
grunnleggende menneskelige
behov — nemlig et sted & bo.
Men jeg vil gjerne legge til at
Husbanken kanskje har litt for
strenge krav i dag — det er
muligens blitt for stivt.

IW: — Hvis vi skal vare
crterpakloke, si var det vel pa
to omrader at man var for lite
fleksible — szrlig 1 50-drene:
Det ene var arealstandarden —
slik at barnerike familier ikke

fikk plass, og det andre var
typetegningene, som gjorde at
hele Norge ble likt arkitektur-
messig, og litt av det lokale
serpreget ble utvisket.

TB: — Det er vel kanskje av
de tingene vi burde gjort
annerledes, men det er 3
snakke om pavens skjegg
uansett. P3 en konferanse
nylig ble den «firkantkultu-
ren» vi har fatt 1 boligbyg-
gingen 1 Norge droeftet, og om
ikke Husbanken har et visst
ansvar for denne. N4 skal vi
ikke overdimensjonere det,
men vi ma vise starre fantasi og
mangfold nar det gjelder
planlesninger 1 den framtidige
boligbyggingen.

IW: — Men vi er blitt
flinkere — vi har lest opp
standardkravene i forhold til

det firkantede og blitt ganske
annerledes dpne. Vi ber heller
telle totalomkostninger, og fi
vere fantasifulle innen en
prisramme.

— Synes det rimelig og riktig
at Staten — gjennom Hus-
banken — engasjerer seg * =n
sd stor del av boligbyggih _ n
som den gjor: godt over 50
pst.?

TB: — Staten skal bruke
mellom 16 og 17 milliarder
kroner pd boligsektoren 1
1986, og av det stdr Husban-

kens utlan for rundt 6 milliar-
der. S4 Husbanken delfinansie-

rer ca. 50 pst. av landets
boliger. Arbeiderpartiets syn
er at Husbankens andel av
totalfinansieringen skal okes:
Jeg trorat hvis tallet reduseres,
vil vifd en skning av de sosiale
forskjellene 1 boligstandarden i
Norge, og jeg tror at utjam-
ningseffekten vi har hatt — ien
sd viktig levekdrstaktor s7m
boligen er — igjen vil g& .
andre veien.

IW: — Jeg vil ikke henge
meg opp 1 prosentandelen av
nybygde boliger enten det
gjelder totalfinansiering eller
antall boliger som far husbank-
lin — iallfall ikke hekte meg
opp for fremtiden. Jeg tror at
Husbanken etterhvert bar f4
enlittannen rolle — at den ber
bli mer en boligbank, og ikke
bare en byggebank. Det som
har vart tradisjonen, er at den
har vart en bank for nybyg-
ging, men etterhvert som vi fir
en bedre boligdekning 1 deler
av Norge, synes jeg den bor bli
noe mer enn en bank til 4
skaffe folk en god nybygget
bolig. Det er jo aktuelt for
mange a kjope og utbedre
boliger som allerede er der.




T:B — Jeg er helt enig i at
Husbanken ber {3 tilleggsopp-
gaver — og en av oppgavene
som ligger foran oss er utbed-
ring.

IW: — Nar Husbanken ni
fungerer som nybyggings-
bank, der vi har en atte-ars
periode uten avdrag og med
srhsidiert rente, s vil folk som
t  .erinninytt hus hvert
sjuende eller attende ir fungere
som gratispassasjerer 1 syste-
met. Hvis vilegger mer vekt pa
3 gi folk innpass i boligmarke-
det som sadan, reduserer vi
kanskje noe av den effekten.

— Mener dere at boligbyg-
gingen ber gkes? Vi har jo
fremdeles udekkede boligbe-
hov. Hvilke virkemidler tror
dere er best egnet?

TB: — ViiArbeiderpartiet har
som nevnt foresldtt at Husban-
ken skal bygge flere boliger og
forbedre fmanswrmgen Vihar
foreslatt & redusere topprenten
m 'V pst. Men jeg tror ogsa
1 linnet med Ingrid Willoch —
at mange kan tenke p3  flytte
til ny bolig hvert drtende 2r,
slik at de kan nyte godt av
avdragsfriheten 1 hele den tida
de har behov for bolig. Dette
gjelder ikke bare innen bolig-
kooperasjonen, men ogsi
ellers. Vi ber kanskje {3 et
system der den som har fart
husbanklan en gang, har fatt
deten gang for alle. Jeg er ogsa
mer og mer i tvil om rente-
trappa — jeg mener vi ber
vurdere 4 igjen basere oss pi en
flat rente,

IW: — Tilbake til sparsmalet
om boligbyggingen er stor
nok. Jeg tror den er pa vei opp,
og jeg tror at et riktig nivd for
nybygging vil veere noe over
det nivdet den har ligget pi de
siste drene. Jeg tror vi ber ha et

hoyere nivi for utbedring enn
det vi har hatt. Jeg er redd for
at hvis vi sker boligbyggingen
for sterkt, kan vifi et «krakk».
Men vi m3 sorge for 4 bygge
sépass at det blir bruktbil-
effekt pa boligpriser ogsa.
TB: — Jeg tror vi mi skaffe
oss boligdekning sa fort som
mulig. Jeg er bortimot enig
med Olav Selvaag som har gitt
uttrykk for at det er bedre med
en liten «overdekning» pa
boligmarkedet, for 3 holde
prisene nede pé et prismessig
uregulert bruktboligmarked.
Arbeiderpartiet har satset pa &
oke nybyggingen, for & oke
ettersperselen etter nybygg.
Men vi trenger flere og mer
holdbare data for & kunne
vurdere boligbehov framover.

— Hvordan kan man best
realisere mélsettingen om
rimelige boliger for unge som
skal etablere seg?

IW: — Der tror jeg mer pd
begrepet boligbank — enn
byggebank Jegtrormanmase
pa de unges situasjon, og
tilpasse lan etter det. Men hvis
man utelukkende binder l3net
til boligen, kan man oppleve at
veletablerte nyter godt av de
godene som skulle bli de unge
til del. Vi ber kunne vurdere 3
gi et skikkelig, godt lan én
gang. Hvis jeg fikk langtids-
kontrakt som finansminister,
ville jeg satse pd & legge om
Husbanken og legge inn en
sperre mot gjenldn. Det er et
enormt behov for etablerings-
lan, og jeg tror det er viktig &
fa ensartede uldelingskriterier
s& det ikke varierer s sterkt fra
kommune til kommune,

TB: — Vii Arbeiderpartiet
har diskutert spersmaélet om
en éngangsstotte til de som
skal etablere seg for forste

gang. Men hvis vi ikke har god
nok boligdekning, kan vi
komme til 4 finansiere en
kontinuerlig inflasjon, ved at
den som skal kjope for ferste
gang fir en engangssum, som
selgere i annen omgang kan
forsyne seg av. Ved stor nok
boligproduksjon, hvor prisene
pa markedet holdes i sjakk, vil
det & utstyre unge med en
engangsstenad, og hindre
gjenlin, kanskje vare veien §
ga.

IW: — Jeg ville knytte
etableringssituasjonen og det
konkrete boligprosjektet
sammen, slik at pengene
brukes til en bolig med god
standard.

— Boutgiftene er et problem
for mange, og lengre av-
dragstid pa lan gir lavere
husleie. Kan det bli aktuelt &
forlenge lepetiden pa
husbanklan?

TB: — Arbeiderpartiet har
programfestet 40 ir. Det er
selvialgelig det viktigste ndr
det gjelder de midnedlige
utgiftene for folk: A fa spredd
avdragene over en lengst mulig
periode, selvom de skal betale
renter litt lenger.

IW: — Jeg tror nok at vi hele
tiden md vare villige til d se pa
dette med avdragstid — bl.a.
med tanke pa hva andre
kredittinstitusjoner gjor. Nar
vi snakker om boutgifter i dag
er det kolossale forskjeller ute
og gir: Det er vanskelig 4
snakke generelt om dette — jeg
vil f.eks. ikke binde meg til en
generell nedsettelse av renten,
fordi dette ville favorisere de
som har gamle og ogsé for-
holdsvis smé [in. Nd er vioppe
1 1,4 milliarder kroner 1 rente-
stotte, si vima komme fram til
en slags middelvei, som gjor at

statten gir til dem med heye
boutgifter.

— Husbankens hovedstyre
og avdelingsstyrene har gang
pa gang foresltt at rammen
for utbedringslan ma for-
heyes. Utbedring er fornuftig
bade utfra nasjonalgkono-
misk og sosialt synspunkt.
Hvorfor kan ikke Husban-
kens forslag tas til felge?

e

et

IW: — Det har jo hatt sammen-
heng med de totale kredittram-
mene i Statens banker. Fore-
lopig har man prioritert
nybyggingen og eke grunnli-
net der, og deretter har det
vart etableringsldn. Men jeg
vil si atutbedringslan er meget
aktuelt, og kanskje szrlig ndr
man ser det 1 sammenheng
med sokerens boligsituasjon.
Dette kan fore til at vi far bedre
standard pd den eldre bolig-
massen. Men jeg tror at mye av
utlinsekningen i prlvate
banker blir brukt til & bedre
boligstandarden ogsa i de
boligene. I drene fremover
kommer vi nok til 4 satse mer
pa utbedringslin i de delene av
landet hvor utbedring er mer
aktuelt enn nybygging.

TB: — Svenskene har nd tatt
konsekvensen av at de mi
gjore noe med den boligmassen
som ble bygd like etter krigen.
N& md viogsd sorge for ikke
komme opp i samme uferet
som med de gamle leiegirdene
ide starre byene, hvor forfallet
er kommet for langt. Deter en
sver oppgave som ligger der,
og det er viktig at vi finner
finansieringsordninger som er
best mulig, og som hindrer
misbruk. Det er en storre
boligpolitisk utfordring vi star
overfor nd: Vi m3 ha bedre
boligdekning, men vi md




samtidig se pa de forste etter-
krigsboligene slik at de ikke
regelrett forfaller. Det er nok
mulig i mange av de utskjelte
blokkomridene 3 endre og
fornye utseende bide innven-
dig og utvendig.

[W: — Dette er ogsa en fin
sjanse for Nord-Norge. Hvis
vi satser mer pa & forbedre de
farste etterkrigsboligene, sa
kan visatse pa lokale byggetra-
disjoner. Der hvor det var
omfattende gjenoppbygging
etter krigen, ble standardpre-
get sterkt. Befolkningsutvik-
lingen tyder pa at vi blir ferre
nordmenn etterhvert, og
derfor blir det viktigere &
vedlikeholde de boligene w1

har, enn 2 stadig eke antallet.

— Hvilke oppgaver mener
dere Husbanken ber ha i
fremtiden?

IW: ~ Jeg mener Husbanken
ber bli en boligbank i stedet
for en byggebank, og det skal
vere den banken som hjelper
en til § f4 et skikkelig feste 1
boligmarkedet.

TB: — Jeg mener ogsd at den
skal vare en boligbank: Bade
for nybygging, utbedring og
forstegangsetablering, og Jeg
tror at Husbankens rolle ma
redefineres etter de oppgavene
vi star overfor ni. Mange ting
henger sammen, og flere av
ordningene i Husbanken mé vi
se pdidrene framover. Det kan
bli snakk om omdisponering
av ressurser innenfor hele
boligsektoren, si jeg tror at
boligfinansiering 1 drene som
kommer vil bli et mye mer
mangfoldig begrep enn det har
vert til nd. Hittil har vijo tenkt
p4 husbanklin til ny bolig nir
det har vart snakk om boligfi-
nansiering, men det er et mye
bredere spekter av oppgaver vi
stdr overfor. Jeg har ikke noe
endelig kart som stemmer med
terrenget — for 3 si det sinn,
men vi jobber med det! Men
jeg mener at Husbanken
fortsatt ma spille en sentral
rolle i norsk boligpolitikk i
framtuida.

IW: — Jeg mener at vi
trenger Husbanken som
byggefmansxermgskllde, ikke
minst fordi den har vart
normdannende bide for
standard og for finansiering.

Kommunene og
Hushanken

Av teknisk rddmann Yngvar
Johnsen, Kristiansand

et har vel neppe
vart arrangert et
kurs, en konferanse
eller et seminar om
boligbygging i de siste 40 ar,
uten at Den Norske Stats
Husbank har vart i skudd-
linjen.

Deter alltid noen ~ som fra
sitt eget utsiktspunkt — kan
fortelle banken hvordan den
skal praktisere sitt regelsett,
endre sin utldnspolitikk,
tilpasse seg nye forutsetninger
osv.

Selv om dette ikke alltid er
serlig behagelig for bankens
representanter, s er det et
sunnhetstegn.

Mellom en bank som Hus-
banken — som pd mange méter
har en monopolstilling - og
bankens brukere, skal det vaere
en dpen dialog.

Det er kommunene, den
enkelte husprodusent og
husbyggeren som forst regi-
strerer ndr bankens utlanspoli-
tikk kommer i begynnende
utakt med livets virkelighet.
Det er ogsi kommunene,
husprodusenten og husbygge-
ren som er avhengig av det
redskap banken representerer;
1 sitt mangeartede arbeid med
tilrettelegging av tomtefelt,
husbygging, rehabilitering,
fornyelse osv.

Sper man disse brukerne om
banken 1 sin 40-3rige historie
harklart & ulpasse seg endrede
forutsetninger og nye tenden-
seritiden, sd vil vel svarene bli
noe forskjellige.

For oss som har samarbeidet
med banken bortimot en halv
mannsalder er vel svaret 1 det
store og hele positivt. Byrdkra-
tisk legning har aldri vert

80 prosent av befolkningen i Kristiansand bor i hus bygget etter 1945,
Ca. halvparten av disse er husbankbelint.

fremherskende karaktertrekk
hos bankens representanter.
Velvillighet og lydherhet er
man alltid blitt mett med.

Det viofte har hattlett for 3
glemme i kampens hete, er at
banken bare kan utave fleksi-
bilitet innen rammen av det
regelsett Stortinget har vedtatt.
Det vi ofte har hatt vanskelig
for 4 forstd, er at endringen i
disse reglene tar sé lang tid 43
gjennomfert, selv om signalene
fra brukerne entydig gir i
retning av at slik endring er
pakrevet.

Bankens betydmng for
boligreisningen i drene etter
den 2. verdenskrig er uvomtvis-
telig. Det er vel forst ndr
historiens lyskaster blir rettet
mot etterkrigstiden, at vi til
fulle vil forstd at vi neppe noen
gang tidligere og vel heller ikke
noen gang i fremtiden, vil
fornye var boligmasse i den
utstrekning og 1 det tempo
som vi gjorde i drene 1945-85.

I Kristiansand by bor 80 pst.
av befolkningen i boliger reist
1denne perioden. Ca. halvpar-
ten av disse er finansiert i
Husbanken. N3 er den store

boligreisningens tid forbi, 1
hvert falli denne byen. Rehabi-
litering, ombygginger, pabyg-
ginger, tilpassinger osv. vil
mer prege de kommende tidr.
P2 landsbasis er det samme
iferd med 3 skje. Folketallet
har stabilisert seg og de store
boligk@enes tid er forbi.
Boligtettheten er vel snz
nede12,5 personer pr. letngnet
de fleste stedene. Ogsa opp-
splitting av familiene har
antagelig kulminert.
Myeerendretfradentidda
folketal et oket 1 alle byer og
tettsteder og boligbygging var
et sp@rsmal om kvantitet.
Mange vil nd kjenne segigjen
denne familiesituasjonen.
Besteforeldre i gjeldfritt hus.
«Barna» 1 40-50-drsalderen er
ogsd kommet over kneiken.
Lanene pa eneboligen er nede
pa et rimelig niva. Barnebarna
120-30-4rsalderen gir inn i sin
ferste jobb med stor studie-
gjeld og blir matt med en
kostbar inngangsbillert til sin
forste selvstendige bolig.
Mange problemer ville vert
last om besteforeldrearven
gikk til barnebarna. Men det

Y



gjor den ikke. Det er 40-50-
ringene som nd endelig ser
muligheten til 4 f3 den havseile-
ren eller den hytta pd fjellet
som s3 lenge har statt pd
onskelisten. De unge har ikke
godt av 4 f3 alt «lagt | hendene
pé seg». De fir som oss, streve
litt de ogsa, har vi deklamert
noen hver av oss.

Dessverre er ofte strevet en
fullstendig ekonomisk hand-
lingslammelse i ekteskapets
forste vanskelige dr. En ekstra
belastning som mange ikke
klarer.

For meg ser det ut som vi
kan formulere vire hovedpro-
blemstillinger 1 boligsektoren
slik:

1. En stadig eldre befolkning,
som vil og ber bo s lenge
som mulig i sin egen bolig.
Boligen md imidlertid

irnyes og tilpasses. Nir de
eldre ma forlate sin egen
bolig, ma det vere andre
bomuligheter 1 form av
aldersboliger med service-
tiltak, aldershjemplass,
sykehjemsplass i rimelig
nzrhet av det miljo de har

bodd i.

. Unge mennesker i etable-
ringsfasen har store vanske-
ligheter med 4 komme inn
pa boligmarkedet for forste
gang, enten det ni er i nytt
hus eller ved kjop av
gammelt. Det er urimelig at
de skal ha denne sterke
okonomiske belastning i en
fase i livet hvor de ogsd ma
ta andre store skonomiske
loft, og oftest mi klare seg

»d en inntekt.

Leter gjort og gjeres meget
for 4 hjelpe begge disse katego-
rier.

Tross dette er det disse
problemer som preger boligde-
batten 1 mange kommuner for
tiden. Problemene venter pa
sin lesning. Det vil kreve
nytenkning i sentraladmini-
strasjonen, initiativ og
pigangsmot i lokaladministra-
sjonen.

I skjzringspunktet mellom
disse m& Husbanken st, om
den fortsatt skal spille sin
viktige rolle 1 boligsektoren.
Som premissleverander og
pidriver overfor de som
former var boligpolitikk
nasjonalt. Som inspirerende
kraft og medhjelper for de som
skal lese problemer p3 gras-
rota.

Fra Grovikheia, Kristiansand, hvor «Boliger for fremtiden», Norges forste boligmesse, ble arrangert. To
tredjedeler av boligene her fikk tilbud om husbankfinansicring, Bildet over: Byggmestrenes Hus, type 178.
Arkitekter: Dahl — Heie — Svindland. I bakgrunnen ser vi ogsd «<Huset som vokser» — Alex Christiansen
Arkitektkontor A/S.

Bildet under viser Block-Watnes husgruppe.




| OM NORSKE HUS
og andre vhrykk
for norsk

beskjedenhet

Odd Borretzen
IIl. Odd Eyvind Kvaale

orske bolighus er

SAKLIGE. Kanskje

kjedelige? Preget

av fornuft. Noen
ganger kan man lure pd om
Husbanken kan ha hatt noe
med detd gjore. MEN: Ogsii
tiden for Husbanken (og den
tiden var jo lang: 6-8000 ar?)
var norske boliger preget av
saklighet og beskjedenhet. Jeg
mener; nir man sammenlikner
med menneskeboliger andre
steder 1 verden.

Jeg seilte en gang, i bat,
oppover elven Meuse i Belgia,
fra Namur mot den franske
grensen. Den hoyre siden av
elven er bebygget med en
rekke fantastiske hus pd store
park-tomter. Husene er svare
som hoteller og i de mest
overraskende stilarter og
fasonger: Venezianske palass
ved siden av et hus som mitte
ha vart arkitektenes drem om
en nordisk kongsgird fra
Eventyret. Det var 1 svart
tommer (i hvert fall s3 det sinn
ut fra avstand. Det kunne vart
emmerformet og svartmalt
sement. De er gode 1 sement i
Belgia). Der stakk det drageho-
derutialle retninger ogfraalle
hjerner og svalganger og
jomfrubur tayt ut over alt.
Overst pd taket, rakende opp
over hagens trar, var det reist
et stabbur fra Gudbrandsda-
len. Videre oppover elven si
jeg forvokste sveitsiske bonde-
hus og et eksemplar av Victoria
and Albert-museet i omtrent
halv sterrelse. Dertil greske
templer, romerske mausoleer
og parisiske jernbanestasjoner.
Men alt var, s vidt jeg forsto,
eneboliger for velhavende
belgiere.

Men hos oss har selv rikfolks
husalltid vart preget av orden,
renslighet, beskjedenhet og
zdruelighet. Vire rikfolk har,
stort sett, vart meget forsiktige
med bruk av seyler, steinlever
og smijernsportaler. De som
har bruke seyler ved siden av
inngangsderen, har brukt
ganske sma soyler. En slags
halvmodell av sgyler: Flate og
festet helt inn til veggen. Som
om man har ensket at ingen
skulle legge merke til dem. I
hvert fall ikke snakke om dem.

N3 er vel vire rikfolks
rikdommer beskjedne i for-
hold til gamle, akkumulerte
formuer fra de store land
serover 1 Europa, men det er
ikke bare det, tror jeg, det
kommer av. Vi er et saklig
folk. Hos oss er saklighet og
beskjedenhet et ideal og det
har det antakelig alltid vart.
Derfor er vire hus saklige.

Det samme gjelder vire
statuer,

I andre lands store byer er
statuene storslagne: Hester og
drager. Sverd og flyvende
kapper og lynende ayne i
bronse. I Oslo, f.eks., har vien
del statuer til minne om og til
zre for vire store avdede, De
fleste har frakk, pent kneppet i
halsen. De fleste ser ut som
bronse-ekspeditarer i eldre
herre-ekviperingsforret-

ninger. Bjornstjerne Bjernson,
utenfor Nationalteatret, har
frakken dpen og ser dermed ut
som en ekspediter som skal p3
sommerferie.

Selv statuen av Christian
Kvart (pd Stortorget) minner
ikke mye om den renessanse-
blodfulle (stormannsgale?)
pengeforbruker, kvinnejeger,
krigsherre og byggegale
gerning han var. Men om en
ganske fornuftig murmester
med kassakrediten i orden.
Eller om en eldre arkitekt fra
Trondhjem i karnevalskler.
(Litt for tykk? Har han ikke
syklet flittig nok til kontoret?)

Vi ulherer ikke en kultur
med beundring for flagrende
kapper, vrinskende hester eller
silkesko. Det kan komme av
klimaet. Vare saklige hus er en
tolge av den samme (klima-
bestemte?) tankegang. Vi har
aldri hatt stor sans for sayler,
trompeter eller gesimser.,

Norske bygarder fra
drhundreskiftet har litt stukk-
rosetter omkring pa ytterveg-
gene og 1 taket, men det er
beskjedent. Ridhuset i Aren-
dal (som opprinnelig var en
borgerfamilies bolig) har
paspikrede hjernestein (av tre)
og marmormaling innvendig.

Men det er beskjedent.
BESKJEDENT.

(Nar jeg snakker om vire
saklige hus, gjelder det bolig-
hus. T hvert fall nir det gjelder
en anden type hus, stiller vi
mer storstilt enn europeere fra
lenger sor, nemlig offentlige
toiletter. Vire pissoirer, de {3
vihar avdem, er av marmor og
porselen. S3 fine at man skulle
tro det var meningen at m~n
skulle 513 seg ned der me
grafikk pa veggene.

Sinne hus er ellers mer og
mer nedterftige dess lenger
sor 1 Europa man kommer.
Legg merke til det: Alt i
Amsterdam finner man pissoi-
rer som liksom bare er et bredt
belte av stepejern. Man gir inn
i beltet og har dermed spendt
detrundtlivet og litt nedenfor.
[ Italia dreier det seg som regel
om en bronseplate skrudd fast
pa kirkeveggen og, eventuelt,
et avlep under. Eller bare et
hull 1 jorden.

Det er interessant men jeg
har, forelapig, ikke klart 3
trekke noen filosofiske slut-
ninger av fenomenet.)

Som sagt: Klimaet.

[ Frankrikehardeenr ke
oppdaget der-stokken. Under
den franske ytterderen er det
en sprekk under deren, stor
nok tl at postmannen kan
stappe posten inn der. (Jeg fikk
Harald Heide Steens «Sett og
Heort» 1 posten til Frankrike,
og den gikk greitt under
deren. Den er pd over 200
sider tykt papir). Om vinteren
fylles det franske hus av kald
vind. Vinden siver opp trap-
pene og legger seg tungt rundt
moblene. Det franske hus har
sprekk under ytterderen og
dertil dpen skorstein og hund-
revis av andre sprekker og
dpninger ut mot nattekulden.

Det er jo bare det at den
nattekulde er en bagatell mot
var, nordiske nattekulde.




Klimaet har naturligvis lert
oss at skikkelige derer, tette
vinduer og godt rer-opplegg
(do inne) er mye viktigere enn
sayler og erner over derene.
Hadde vi hatt en sdnn fransk
dpning under hus-derene
hadde ikke bare vinden kom-
met inn, men 0gsi sne og
sludd og skogens frosne dyr
(Ulver?)

Men: Man skulle jo tro at
selv om de gode derene o.s.v.
er VIKTIGERE her, kunne vi
ogs3 hatt sans for pynten

politikere ansett som pasienter
og gale skrythalser. De blir
ansett som brukbare politikere
med en nedvendig tillit til seg
selv og sin sak. Ofte blir de
statsministre og presidenter.

Vire politikere sier at
egentlig har de ikke lyst til 4
vare politikere. De sier at
andre er langt klokere enn
dem. At de bare stiller til valg
for noen mé jo gjere det og at
partiet har bruk for dem. De
gjor detav plikt men helst ville
de vere hjemme og male

¢ etterhvert som vi fikk rad ul
¢ det.
- Viharjoogsédsans for pynt,

¢ naturligvis. Vi har dragehoder
. og verandaer med kulert glass
¢ og forgyllt kule pa flaggstang-
toppen. Men vire dragehoder
er som regel hoder av ganske
smd drager og glass-veran-
daene og marmormalingen er
utfert med noe som kan likne
genanse. Det kan virke som
o ' seieren har vart ute og
gjo. . det i merket, nar ingen
kunne se ham, og etterpd hipet
at ingen skulle legge marke til
det {eller snakke om det.) Vivil
ikke stikke oss ut.

Vi er ganske preget av angst
ogenav vére store redsler er jo
nettopp redselen for & stikke
oss ut, virke som om vi tror at
vi er noe aparte.

Hos oss er beskjedenhet en
dyd og et ideal OG DET ER
DET IKKE ALLE ANDRE
STEDER: Det finns utlen-
dinger som sier: «GI meg en
talerstol og jeg skal erobre
verden.» Utenlandske politi-
skere erklzrer, uten 4 skamme
seg: «Stem pd meg for JEG er
den klokeste, den sterste og
den som er bedre skikket til &
styre landet enn noen andre.»

Ogidelandeneblir ikke sinne

garasjen og vanne blomstene
og de sier at de er s& alminne-
lige at egentlig er helt alminne-
lige folk mye mer ualminnelige
enn dem.

Og hos oss blir disse be-
skjedne og ydmyke menn med
zdruelige kler og fakter ikke
ansett som sma og ubetydelige
og alt for alminnelige til 4
besitte embeter. De blir ansett
som gode folk og sympatisk
beskjedne. De regner seg ikke
som bedre enn andre. Ikke
bedre enn meg. Ofte blir de
statsministre. I hvert fall
kommer de p4 Stortinget. [ all
beskjedenhet.

Norske smabyer kan vare
vakre i sin smilitne, uskyldige
beskjedenhet. Man kan savne
noe der: For det forste savner
man jo en PUB, eller en bar pa
torget. Et sted 4 sette seg ned
og treffe byens folk. Om
vinteren er det vanskelig for en
tilreisende 3 finne pd noe &
BRUKE en sinn vakker liten
by til, annet enn til 4 ta bilder
av den. For det andre kan man
savne noen sayler og en liten
love av stein. Og et hus med
tirn og vanvittige vinduer.
Eller et rundt, stripete hus som
roper: «Dette er ikke et
alminnelig hus, dette er et helt

spesielt hus. Et enestdende
hus, bygget av meg, NILS
NILSEN og jeg er ogsa
enestdende. ENESTAEN-
DE.»

Og man kan tenke: «Er det
pa grunn av Husbankens krav
om nekternhet og skonomi og

hus er ikke sinne typer som
stir pa torget og skriker og det
gjer jo ikke vi andre heller. Vi
tilherer en kultur som ikke har
noen sans for beruselse eller
for noe som kan se ut som en
folge av beruselse. Vi vil ikke
hastore fakter eller storslagne,

fornuft at norske hus er blitt
som de er blitt?»

Men si tenker man videre at
naturligvis har ikke Husban-
ken noe med det 4 gjore. For
det forste er Husbanken yngre
enn disse husene og for det
andre er vire hus som vire
statuer og som vire politikere
og som oss selv. Vire hus
snakker lavt og beskjedent og
fekter ikke med armene. Vire

teatralske uttalelser, hverken
av vére politikere, elskere eller
hus.

Derfor, tror jeg, oppferer
var Husbank seg akkurat sénn
som vi vil at en Husbank skal
oppfore seg: Adruelig.

Vi vil ikke ha en drukken
husbank sjanglende omkring
mens han skriker og slir ut
med armene.




Nyskapmng

Av dr.ing. Frank Henning
Holm, Norges Teknisk-
Naturvitenskapelige
Forskningsrad

Frank Henning Holm er
daglig leder for 3B-program-
met («Bedre Boliger Billigere »)
som er et samarbeidstiltak
mellom NTNF og Kommunal-
og arbeidsdepartementet.
Programmet gjennomfores i
tiden 1984-1988. Finansie-
ringen skjer ved egeninnsats i
bedrifter/organisasfoner/etater
og statlige bidrag. Regjeringen
antok et samlet programvolum
i storrelsesorden 100-150
millioner kroner. Pd grunn av
meget stor respons fra nerings-
livets side, med vilje til egen-
innsats ut over forutsetningene,
er det grunn til d tro at samlet
programvolum vil na 200
millioner kroner.

B-programmet fikk
fra begynnelsen av
betegnelsen «ny-
skapningsprogram
for norsk boligbygging».
Programmets hovedmil er &
fremme kostnadsreduserende
tiltak 1 boligbyggingen og man
skisserte et konkret mil om
5-15 pst. kostnadssenkning
som felge av programmet.
Mens dette milet rettet seg
mot prosjektkostnader for
nybygde boliger, var imidler-
tid malet langt mer omfatten-
de: For det forste hadde man
byggevirksomhet generelt for
aye - og ikke utelukkende
boliger. Erfaringen de forste
programar har vistat majorite-
ten av over 100 igangsatte
prosjekter gjelder byggevirk-
somhet generelt. For det annet
utvides kostnadsbegrepet til
«arskostnader», eventuelt
bokostnader, ved at man 1

sd innen
boligfinansiering?

tillegg til prosjektkostnader
fokuserer drifts-, energi- og
vedlikeholdskostnader ved
forvaltningen. For det tredje
utvidcs malsettingen il &

cldebade nybygg og eksiste-
rcndc bygningsmasse, altsd
ved fokusering av utbedrings-
problematikken. Til tross for
at hovedmalet gjelder boligers
prosjektkostnader, fies altsd
en ganske kompleks malset-
ting, her illustrert ved en
kubus.

Detat boligers prosjektkost-
nader star sentralt, har sin
klare begrunnelse. Man kan
«finansiere seg ut» av et hoyt
kostnadsnivi ved gunstige
avdrags- og rentevilkar, men
dette virker omtrent som 3
devaluere landets valuta for 3
opprettholde konkurranseev-
nen internasjonalt. Dersom
ikke devaluering sammen-
kobles med en offensiv hand-
lingsplan for bedring av
konkurranseevnen, kan resul-
tatet lett bli «et slag i luften» og
man opplever kun en hoyst
midlertidig stimulans. Hva
boligfinansieringen angdr kan
man postulere folgende:
Dersom ikke ekt subsidiering
av boligfinansieringen
sammenkobles med en offensiv

handlingsplan for kostnadsre-
duserende tiltak, kan resultatet
lettbliat det egentlige problem
«kostnadsproblemet» kun
forskyves 1 td.

Boligkjepere betaler imid-
lertid en «pris» og ikke en
«kostnad». Det er heller ingen
automatikk i sammenhengen
mellom pris og kostnad. Mens
prosjektkostnad utgjeres av
faktiske kostnader pa en rekke
varer og tjenester, er boligpri-
sen gitti markedet avhengig av
boligetterspersel. Det er
derfor av vesentlig betydning
at boligettersperselen tilsvarer
boligbchovet til enhver tid,
altsd mélt som det antall
boliger som er nedvendig for
atalle som trenger en bolig kan
oppni en bolig og forutsatt
hensyntaken tl boligsterrelse,
utstyrsgrad og teknisk stan-
dard, her begrenset til forhold
vedrarende boligens fysiske
utforming. Boligettersparselen
uttrykker imidlertid det
boligtilbudet folk faktisk
aksepterer 1 boligmarkedet.
Detkan ligge under boligbeho-

vet, f.eks. ved at en bolig som
tlsvarer behovet er for kostbar
eller for vanskelig 4 oppdrive.
Det kan imidlertid ogsa ligge
over behovet fordi en har lyst
og skonomi til & ha mer enn
hva man faktisk trenger. Uten
4 gd nxzrmere inn pa boligbe-
hovsproblematikken, erkjen-
ner man vel i dagens situ- ‘on
at faktisk boligetterspors  or
lavere enn boligbehovet
(«normert»). For 4 bringe
boligettersparselen opp pa
bollgbehovsmva, kan man 1
dagens situasjon satse pa
gunstgere boligfinansiering
og/eller ekt satsning pd kost-
nadsreduserende tiltak, her
illustrert ved en vektskal.

For afd vektskidlen i balanse,
ma man redusere kostnaden
eller «<oke» (bedre) finansie-
ringen. Den enkle illustra-
sjonen viser at man kan «finan-
siere seg ut» av problemet,
men hva med de langsiktige
virkninger? Uten & ta stilling
til subsidieringsnivi, er det
viktig 4 understreke at ene og
alene redusert kostnadsniva vil

Utbedring
Nybygging

Drifts-,
energi- og
vedlikeholds
kostnader

Prosjekt-
kostnader

Boliger

Andre
bygg




erfarer at vedlikeholds-
krevende materialer velges for
3 tilfredsstille Husbankens
regler, md man stille seg
spersmil om regelverket ber
fornyes. En slik fornyelse ber
legge hovedvekten pa total-
ekonomien, eller om man vil
«arskostnaden». Valg av
materialer som gir gunstigere
totalekonomi, eller lavere
arskostnader, ber premieres
og finansieringssystemet

Boligbehov: -
{behov for -
~nybygde .
boliger pr.
ar). :

Skala for

boligettersparsel

ha positiv effekt pi den fremti-
dige konkurranseevnen og
derved sysselsettingen. Det
kan vare god grunn til § minne
om dette 1 en tid da uten-

lan = e materialleverandorer,
husicveranderer og entrepre-
nerer gker sine markedsande-
ler i Norge.

Med dette som bakgrunn
kan man kanskje trekke den
konklusjon at nyskapning
innen kostnadsforhold betyr
alt og nyskapning innen
finansiering intet. Det er 1 s&
fall feilaktig. Parallelt med
nyskapning hva kostnadsredu-
serende tiltak angdr, trengs
nok ogsé en nyskapning innen
boligfinansieringen. Flere
aspekter kunne vart nevnt,
men la meg i det felgende kun
pépeke noen mulige forbe-
dringer hva statlig boligfinan-
siering angr.

Finansieringen ber fremme
irskostnadsreduksjoner

e

Dagens finansieringssystem
virker ikke slik. Man kan
imidlertid tenke seg et finansie-
ringssystem som virker pro-
sjektkostnadsreduserende,
men fremfor alt bar systemet
virke irskostnadsreduserende,
altsd under hensyntaken til
fremtidige drifts-, energi-, og
vedlikeholdskostnader,
eksempelvis i borettslag. En
undersokelse fra SABO

(Sverige) viser at man i tiden

" 1971 til 1980 har erfart en

okning 1 drifts- og energikost-
nader lik 225 pst. og vedlike-
holdskostnader lik 303 pst. I
samme tidsperiode okte
kapitalkostnader, dvs. amorti-
sering av prosjektkostnader,
med kun 48 pst. Det er grunn
til 4 tro at situasjonen er
noenlunde samsvarende i

Norge. Da man i byggesaker

derved utformes slik at dette
fremmer kostnadsreduksjoner.

Pmansnermgen bar tllpasses

lokale behov

Mens man i forrige avsnitt
pekte pd mulig nytenkning hva
angar kriterier for lineutmai-
ling i et enkeltprosjekt, er det
ogséd grunn til 3 peke pa
behovet for nytenkning hva
angar fordelingen til ulike
laneformal. Serlig sentralt stir
fordelingen mellom nybygging
og utbedring. Utldnspolitik-
ken pa dette overordnede
niviet har stor betydning for
karakteren av boligbygging i
lokalmiljeene. Behovet for
nybygde boliger pr. ar skriver
seg1hovedsak fra befolknings-
endringer og boligavgang
Nybygde boliger pa grunn av
bohgavgang er 1 dagens situa-
sjon tallmessig heyere enn

nybygde boliger pa grunn av
befolkningsendringer. Spers-
milet er imidlertid hvorvidt
boligavgangen er optimal —
eller om man ber fokusere
boligstandard i eksisterende
boligmasse like meget som
maltall for nybygde boliger.
P4 lokalplan feler man flere
steder et skende behov for
omprioritering av ldn 1 retning
av utbedringsformal. I mange
sammenhenger vil utbedring
veere 3 foretrekke fremfor
nybygging i og med at nybyg-
ging krever ny infrastruktur,
nye skoler mv. En ompriorite-
ring kan altsi virke kostnadsre-
duserende i seg selv, men kan
ogsé ofte ha miljemessige
fortrinn. Videre kan en
omprioritering motiveres bide
ut fra privatekonomiske — og
samfunnsekonomiske betrakt-
ninger. Eksempelvis i forbin-
delse med hjemmebasert
eldreomsorg er det viktig med
utbedring og tilpasning av
eksisterende boligmasse. Selv
en omprioritering i retning av
utbedring er vanskelig &
generalisere. Det synes imid-
lertid & vare behov for at
Husbankens lokale avdelinger
gis fullmakt ul & omprioritere
mellom ulike ldneformél slik at
man i samarbeid med lokale
myndigheter kan fore en
utldnspolitikk som er bedre
tilpasset de lokale forhold —
og som derved pd lokalplan gir
«og billigere boliger».

Husbanken har en vesentlig
del av zren for den positive
boligutvikling som har funnet
sted 1 Norge. Etter 40 ars
virketid befinner man seg i et
skifte 1 og med at det tilbake-
lagte veistykket har vart
preget av en kvantitativ bolig-
utvikling. Mye kunne sikkert
vert utfert annerledes, men
det er alltid lett 3 vere etter-
piklok. I tiden fremover vil
nye krav stilles til Husbanken,
ogsd krav som innebarer
omlegging og fornyelse innen
flere omrader. Et par eksemp-
ler er gitt i denne artikkel,
nemlig at Husbanken med sine
finansielle ressurser kan bidra
effektive til & fremme arskost-
nadsreduksjoner for boliger
og i sterre grad bidra til 4
tilfredsstille lokale boligbehov
ut fra bide ekonomiske og
kvalitetsmessige kriterier.




Bostadspolitiken
i Finland

Av generaldirekter Olavi
Syrjanen, Bostadsstyrelsen,
Finland

yggandet av bosti-

der har i Finland

under de senaste

dren varit kraftigast
Visteuropa. Bostadsbyggnad-
stakten har férvanansvirt
linge bibehillits stark. Upp-
forandet av 6ver 50 000 nya
bostider per ar har berott pa
det synnerligen stora antalet
privat finansierade bostider. |
ir uppgdr produktionen med
statslan for tredje aret 1 foljd
till 19 000 bostider. I Finland
har bostadsmyndigheterna
redan linge konstaterat att den
privat finansierade produktio-
nen dr alltfor stor. Exemplen
fran andra linder fértiljer, att
ocksd den finlindska bostads-
produktionen kommer att
sjunka. For att nedgdngen inte
skal bli alltfor brant eller et
rent ras, forsoker man vinda
utvecklingen mot en beharskad
nedgang. D3 reparationen av
bostider samtidigt dker
snabbt, si att man med statslan
14r reparerar 10 000 bostider,
kan man konstatera, att
bostadspolitiken i Finland star
infér en vindpunkt. Finansiellt
svar blir situationen av det, att
detidnnuinte finns mojligheter
att sanka nyproduktionen med
statslan fran 19 000 bostader
och attden statliga insatsen for
ombyggnaden av bostider
snabbt miste utokas.

Andringsdragen i den

finlindska bostadspolitiken ir
bl.a.:

1. Nyproduktionen av
bostader sjunker bade
relativt og absolut

2. Betydelsen av fastighets-
underhall och ombyggnad
okar

3. Man uppstiller en malal-
der for en bostadsbyggnad
och inom ramen f6r den
planeras erforderligt
underhall och reparationer

4. Man stiller hogre krav pi
bostiddernas och boende-
miljéns kvalitet

5. Nya produktionssitt och
ny teknologi paverkar
bostadsbyggandet

6. De boendes medverkan
och kollektiva boendefor-
mer Okar

7. Bostadspolitikens behov
av kontakter med 6vriga
verksamheter, 1 synnerhet
social- och hilsovarden,
okar

8. Regionala och lokala
skillnader 6kar. Behovet
av finslipning dkar

9. Av forvaltningen férut-
sdtts mera sakkunskap,
kunskaper, forskning,
utvirdering och fardighet
for smidiga dtgirder som
forutsitts av situationerna

10. Byggteknologins utveck-
ling och sammanslag-
ningen av byggnadstoreta-
gen till stora riksomfat-
tande bolag stiller nya
krav pd bostadsstyrelsen
och kommunerna.

I Finland har skétseln av
bostadsirendena ordnats s3,
att det drygt ett 4r gamla

miljéministeriet pa regerings-
nivé svarar for utvecklandet av
bostadspolitiken och bered-
ningen av lagstiftningen, 1
egenskap av ministeriet under-
lydande centralt dmbetsverk
sorjer bostadsstyrelsen for
genomforandet av lagstift-
ningen och de principer och
beslut som godkants av riksda-
gen och regeringen samt
ministeriet, samt for det
praktiska beslutsfattandet och
styrningen av bostadspolitiken
i allminhet.

Kommunernas ansvar for
bostadspolitiken har helatiden
okat. Sadana uppgifter som
skotts vid bostadsstyrelsen har
Sverforts direke pd kommu-
nerna si, att kommunerna
sjilva fattar linebesluten for
mindre bostadsbyggnadspro-
jekt, som ar en- eller hogst
tvifamiljshus. Om stdrre
husprojekt besluter bostads-
styrelsen, dock 1 enlighet med
den prioritetsordning kommu-
nerna uppgjort.

Man {6r diskussion i Finland
om en ytterligare delegering av
3ligganden nedat ull kommu-
nerna. Vid bostadsstyrelsen
har man berett ett fortsattande
av delegeringen. Det ar

meningen att i det forsta
skedet delegera behandlingen
av ombyggnadslin i friga om
sidana kommuner, som har
erforderlig personal. Pd samma
satt torde man komma att
fortsidtta delegeringen ocksi
betriffande nybyggandet. _
[ borjan av detta dr triddeen |
ny lag om utvecklande av
bostadsforhillandenai &
Den dterspeglar de senaste
mélen och strivandena foér
bostadspolitiken i vart land.
Denna lag uppstiller basmal
for utvecklandet av bostads-
forhallandena. Exakta och
konkreta bostadspolitiska
madl, verksamhetsprinciper
och en plan for verkstillandet
av de statliga stdditgirderna
framldggs i ett riksprogram for
utvecklandet av bostadsférhil-
landena. Det utarbetas av
miljoministeriet med bistind
av bostadsstyrelsen vartannat
ar for de fem féljande Aren.
Mailet {8r bostadsmyndighe-
terna dr, att programmet for
utvecklandet av bostadsforhil-
landena skulle skapa grunden
fér en bostadspolitik k.
For att de pé riksplanet pro-
grammerade bostadspolitiska
dtgirderna skal inriktas mojli-

Ett ar 1942 byggt och 1983 ombyggt hus i Valkeakoski.




Ett ir 1930 byggt och 1983 ombyggt hus i Kuopio.

gasi .ct och mojligast snabbt,
stravar man till at podngtera
kommunernas eget initiativ
och ansvar. Enligt den nya
lagen skall man i kommuner-
nas bostadsprogram ligga
vikten vid dtgirder som tar
sikte pa bristfilligt boende.
Kommunen skal sérja fér, att
tgarderna for att utveckla
bostadsforhallandena innriktas
speciellt pd att utveckla
bostadstorhillandena for
bostadslosa och bristfilligt
boende.

Den kommission som
beredde lagen ansig att unga
barnfamiljer och unga par av
familjepolitiska orsaker ir
sddana, att de i bostadspoliti-
ken skal stillas i frimsta
rummet 1 jamforelse med
andra aldersgrupper. For att

gora det lattare for den som
skaffar sin frsta bostad att 3
bostad, finns det i Finland en
sarskild lagstiftning, som ger
de unga som sparar til bostad
en statlig sparpremie och de
unga som koper bostad statligt
rintestdd f6r det upptagna

lanet under de sex férsta iren.

Systemet har hjilpt manga
unga att snabbare och till mera
skiliga kostnader {3 en egen
bostad. Utredningar utvisar,
att det ir allefor f2 unga som
formar spara i den svira
levnadssituation de unga
befinner sig i. Darfor férhand-
lar man med bostadsmyndig-
heterna, finansministeriet och
penninginrittningarna for att
torbattra detta system si, ate
sparandelen skulle kunna
sinkas frin nuvarande 20

procent och lanetiden for-
lingas fran nuvarande 12 till 15
ar. Staten har redan detta ar
hojt sparpremien sd, att en ung
person som sparat thop sparan-
delen fir en 2 500 marks
premie, som dkas med 500 mk
per barn.

1Finland har man ocksa fort
diskussion om bostadsldnens
linetider. De statliga bostads-
linen och de primirlén som
ansluter sig till dem ir 15-25
irs ldn. Vanliga privata
bostadsldn har i Finland varit
timligen korta, 8-10 ir. P
grund av den dndrade situatio-
nen pd penningmarknaden
erbjuder bankerna nu bostads-
18n, vilkas dterbetalningtid kan
vara 25 ar.

Det storsta problemet 1 den
finlindska bostadspolitiken ir

det laga antalet hyresbostider.
I landet finns ca 600 000
hyresbostader. Arligen har
med statens stod uppforts

7-8 000 nya hyresbostider,
senaste ir dock ca 9 500. Den
fortgdende minskningen av
«fritt finansierade» hyresbosti-
der som behandlats i riksdagen
oppnar nya mojligheter att 6ka
antalet hyresbostider och
inleda nya 4tgirder.

I framtiden kommer bosti-
derna i Finland att behandlas
utgiende frin det forefintliga
bostadsbestindet, vars
anvindbarhet man virdar sig
om. Huvudfrigan blir, hur
bostiderna lamper sig for
levnadsférhéllandena for dem
som bor i dem, hur tillfreds-
stillande livsmilj6 de bildar,
hur de boende ekonomiskt
kan svara for kapital- och
forvaltningskostnaderna.
Milet for stodatgirderna f6r
boendet ir, att medborgarnas
boendeutgiftsandelar skulle
vara skiliga.
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1. OVERSIKT
1.1 Hovedtall

Utlansvirksomheten 1985 1984
Mill. kr Antall Mill, kr Antall
Totalt .............................. 6714 5795
Oppfgringslan ................... 5150 15 124 boliger 4272 13 987 boliger
Ervervslan ....................... 90 951 » 90 1058 »
Utbedringsléan ................... 440 41776 » 440 41736 »
Lén til barnehager ............... 60 1 556 plasser 61 1 875 plasser
Lan til andre miljgtiltak .......... 54 50 saker 45 66 saker
Lan til kommunene mv.
— utbedringslén ................. 60 416 kommuner 60 394 kommuner
— etableringsldn ................. 860 451 » 827 448 »
Lanetilvisninger — boliger med 14n
pa spesielle vilkar i private banker 1052 3 139 boliger 1310 4 529 boliger

Nye boliger Kr pr. bolig Kr. pr. bolig!)
Byggekostnader .............. .. ...l 435 300 420 100
Tomtekostnader ............................... 77 400 70 900

Anleggskostnader, forutsatt ved tilsagn .......... 512 700 491 000
Husbanklan .................................... 334 100 301 000
Egenkapital .............. .. ... 178 600 190 000

Lanegkning ved bevilgning ....................... 6 400 4 400

Mill. kr Mill. kr

Utbetaltelan ............... .. ... ... ... ......... 5 564 5988

Mottatteavdrag ............ ... ... ... ... ... 2317 2150

Utbetaltbostgtte ................... ... .. ... . ... 517 520

Utbetalt arealtilskudd . .......................... . 34 136

Utbetalt utbedringstilskudd ...................... 817 66

Utbetalt etableringstilskudd ..................... 30 31

Mill, kr Prosent Mill. kr Prosent

Gjennomsnittlig innldnsrente pr. 31.12. ........... 11,3 10,5

Renteutgifter ............ ... .. ... 6 029 5295

Gjennomsnittlig utlansrente pr.31.12. ............ 8,8 8,6

Renteinntekter ........ ... ... ... ... ... .. ... ..., 4979 4581

Rentestgtte ....... ... ... ... .. ... ... ... 1050 714

Pr. 31. desember

Samletinnlan ............ ... .. ... 59 319 55 910

Utestéende lan:

Rentebarende ordingereldn ................ ... 58 337 55 087
Rentebserende tilleggslan ...................... 0 2
Rentefrieldn ........................ ... ... ... 167 211
Konverteringsforpliktelser ....................... 8471 " 544

1y Endelige tall for 1984. Justert i forhold til tallene i «Arsrapport og regnskap 1984»,



1.2 Distriktsinndeling

Hovedkontoret er lanekontor for @st-
landet, Sgrlandet og Svalbard.

Bergenskontoret er lanekontor for
Vestlandet fra og med Rogaland til og med
Sunnmgre.

Trondheimskontoret er lanekontor
for Romsdal, Nordmgre og Trgndelag.

Bodgkontoret er lanekontor for Nord-
land og Sgr- og Midt-Troms.

Hammerfestkontoret er lanekontor
for Finnmark og de seks nordgstligste
kommunene i Troms.

1.3 Rad og styrer i 1985

Husbankens rad og styrer hadde fglgende
sammensetning i 1985:

Husbankens rad
Tore Haugen, formann
Arthur Rydland, nestformann')
Erik Carlsen
May-Berit Haagensen
Alf Fosli
Ivar Leveraas?®)
Torunn Eilertsen
Ludvig Nauste
Jorun Loktu
Bjgrg Ofstad
Werner Naess
Anna Kristine Jahr Rgine
John Kéare Gjglme?)

Kontrollkomiteen
Arthur Rydland, formann')
Ivar Leveraas®)
Tore Haugen
Ludvig Nauste?)

Hovedstyret

Oslo
Martha Seim Valeur, formann
Wenche Skaaluren, nestformann
Kurt Mosbakk
Tor Brandeggen
Bjarne Orten, administrerende direktgr

Bergen
Kari Thu, formann
Jan Tonning
Gunnar Wisth, avdelingsdirektgr

Trondheim

Kjell Granbo, formann
Siri Frost Sterri
Ralph Norberg, avdelingsdirektgr

) dgde 12. august 1985.

%) nestformann siste del av aret.
®) formann siste del av aret.

Y medlem siste del av aret.

Bodg

Paul Strand, formann
Britt Storvand
Jostein Vikingstad, avdelingsdirektgr

Hammerfest

Torger Salamonsen, formann
Oddny Aleksandersen
Stein Stavrum, avdelingsdirektgr

1.4 Radsmeéte og felles styremgte

Ordinzert radsmgte ble holdt 17. april 1985
i Oslo. Styrets arsrapport og regnskap for
1984 ble enstemmig godkjent.

Den 28. og 29. oktober 1985 holdt Husban-
kens hovedstyre og de fire avdelingsstyrene
et fellesmgte i Trondheim. Blant temaene
som ble behandlet var Husbankens infor-
masjonsvirksomhet og gjennomfgringen av
enkelte av de tiltak Rasjonaliseringsdirekto-
ratet har foreslatt. Ellers var det denne
gangen satt av en egen post hvor nye ideer
og tanker omkring Husbankens virksombhet
ble drgftet.

Det ble vedtatt 4 rette en ny henvendelse
til departementet om en gkning av utlans-
rammen for andre utbedringslineforméal enn
byfornyelse - om ngdvendig ved en overfg-
ring fra oppfgringslanerammen. Videre ble
det i henvendelsen bedt om at kommunene
stilles fritt med hensyn til & fordele etable-
ringsidnene mellom nye og brukte boliger.
Det ble pekt pa at mange kommuner gnsker
4 lane ut en stgrre del av midlene i forbindel-
se med kjgp og utbedring av brukte boliger
enn dagens regler gir adgang til. Ved i stgrre
grad & benytte etableringslanene til brukte
boliger, vil boutgiftene kunne senkes ve-
sentlig for den gruppe vanskeligstilte som
ldneordningen skal tilgodese.

2. BOLIGBYGGING OG LANETILSAGN

2.1 Boligbygging

I nasjonalbudsjettet for 1985 var det forut-
satt at det skulle settes i gang arbeid med
bygging av 27 000 - 31 000 boliger i 1985. Det
ble satt i gang bygging av ca. 26 900 boliger.
Dette er 700 flere enn i 1984. Det ble tatt i
bruk i alt 26 100 boliger, en reduksjon pa hele
4 750 fra 1984. Ved utgangen av aret var det
om lag 28 500 boliger under arbeid. Fig. 1 gir
en oversikt over bolighbyggingen etter finan-
sieringskilde fra 1950.



Fig. 1 Boliger satt i arbeid, tatt i bruk og under arbeid (ved utgangen av dret) og boliger med
ldnetilsagn fra Husbanken og Landbruksbanken 1950-1985. Fra 1980 ogsd boliger

med PSV-tilvising.
Tusen boliger

45 T u

——— Tatt i bruk

40 m——— Satt | arbeid

f ........... Under arbeid

1950 -53 -56 -59 62 -85

2.2 Lanerammer - Hovedstyrets forslag - De
vedtatte rammer - Resultat
Samlet var utldnsrammene for 1985 pa
6 721 mill. kroner og de ble nyttet i sin hel-
het.

71 -74 77 -80 -83 -85

Oppstillingen nedenfor viser Husbankens
hovedstyres forslag til lAnerammer sammen-
holdt med de rammer som ble vedtatt av
Regjeringen og de belgp som ble disponert i
1985 og 1984.

Hovedstyrets  Nasjonalbudsjett Disponert belgp

forslag for 1985 1985 1985 1984

Lanerammer i mill, kroner
Oppfgringslan ................... 5570 5151 5150 4272
Etableringslan ................... 1100 860 860 827
Miljgldn ... ... 150 120 114 106
Utbedringslén ................... 850 500 500 500
Ervervslan ................. ... ... 150 90 90 90
Sum ... 7 820 6721 6714 5795

) Ca. 6 mill. kroner av 1985-rammen ble brukt til barnehager i 1984.

Hovedstyrets forslag til ramme for oppfg-
ringslan var basert pd at banken skulle fi-
nansiere 16 000 boliger med et gjennom-
snittslan pa 348 000 kroner. Nasjonalbudsjet-
tet var basert pa 15 150 boliger og et gjen-
nomsnittslan pa 340 000 kroner pr. bolig.

Husbankens styrer gjentok i 1985 sin hen-
stilling til myndighetene om en gkning i ram-

mene for utbedringsldn og miljpiin. Henstil-
lingen ble ikke tait til folge.

Bankens midler skal brukes jevnt over
aret, og i 1985 kunne inntil 50 pst. nyttes i
fgrste halvar og inntil 75 pst. i de tre fgrste
kvartaler.

For oppfgringsldn gkte bankens utlins-
engasjement i 1985 sammenholdt med 1984



med hele 879 mill. kroner. @kningen har
sammenheng med savel et betydelig hgyere
giennomsnittslan pr. bolig som et hgyere an-
tall boliger med tilsagn om lan.

Gjennom fgrste halvar 1985 viste pa-
gangen etter oppfgringslan en stigende ten-
dens. Dette var ikke uventet etter en bety-
delig gkning av gjennomsnittslanet pr. bolig
og en lempning i lanevilkarene gjennom for-

lengelse av savel lanets avdragsfrie periode
som lanets lgpetid.

I 4rets siste maneder var sgknadspa-
gangen noe dalende til tross for at den gene-
relle boligetterspgrsel viste merkbar stig-
ning.

Oppstillingen nedenfor viser forholdet
mellom innkomne sgknader og innvilg-
ninger for alle laneformal de tre siste arene.

1985 1984 1983
Innkomne Inn- Innkomne Inn- Innkomne Inn-
sgknader  vilget sgknader  vilget sgknader  vilget
Oppfgring — antall boliger ....... 17 085 15124 15 423 13 987 16 111 16 757
Erverv—antallsaker ............ 622 332 602 381 610 400
Utbedring —antall saker ........ 1798 1297 1611 1368 1688 1682
Barnehager - antall plasser ... .. 2 006 1 556 1436 1875 2 561 2 350

Ved inngangen til 1985 var det en betyde-
lig k¢ av innkomne sgknader til andre typer
ldn enn oppferingsian. I tillegg kom det i lg-
pet av 1985 inn sgknader for belgp som langt
overskred de disponible belgp. Ubalansen
har veert scerlig merkbar for sgkere om ut-
bedringsldn pd sosialt grunnlag og ervervs-
lan. Disse har mdaitet vente mellom Yz - 3%
4r pd innvilgning av lan.

3. TILSAGN OM LAN TIL NYE BOLIGER

3.1 Omfang

Husbanken gav i 1985 tilsagn om lan til
15 124 boliger. Dette er 1 137 flere enn i 1984,
Rammen for 1985 ble disponert i sin helhet;
mens det i 1984 ble gitt tilsagn om 1an til vel
2 000 boliger faerre enn forutsatt.

I gjennomsnitt for de tre siste arene har

Husbanken finansiert 54 pst. av nyoppferte
boliger, mot 63 pst. for de tre foregiende ar.

Pagangen etter PSV-1an fortsatte & synke,
og i 1985 ble det tilvist 1an til 3 139 boliger
eller neer 1 400 faerre enn i 1984.

Samlet ble det fglgelig gitt tilsagn og tilvi-
sing til 18 263 boliger, dvs. om lag like mange
som i 1984.

Banken hadde ved utgangen av iret sgk-
nader om oppfgringslan omfattende 2 000
boliger under behandling.

3.2 Regional fordeling av oppfaringslan

Oppstillingen nedenfor viser endringer i
den regionale fordelingen av oppfgringslan
fra Husbanken. Hovedkontoret har gkt sin
andel igjen, mens andelene ved de to konto-
rene i Nord-Norge har gatt noe ned.

Antall boliger Lan i pst.

1985 1984 1983 1985 1984 1983
Hovedkontoret ................................. 8 006 7188 9 399 53,9 51,9 56,0
Bergenskontoret ........... ... ... ... ... ... ... 3074 2800 3033 19,9 20,6 18,5
Trondheimskontoret ........................... 2073 1905 1713 13,1 12,8 10,3
Bodgkontoret ... ... ... ... ... ... ... .. ... .. ... 1536 1616 2 159 10,3 11,3 12,4
Hammerfestkontoret ........................... 435 478 453 2,8 3,4 2,8
Alle .. e 15124 13987 16 757 100,0 100,0 100,0

3.3 Fordeling etter hustype

Fordelingen av husbankfinansierte boli-
ger etter hustype i arene 1964-85 gar fram av
fig. 2. Eneboliger omfatter frittliggende ene-
boliger, atriumhus og kjedehus. V2 og R star
for henholdsvis vertikaltdelte tomannsboli-
ger og rekkehus. H2 star for horisontaldelte
tomannsboliger, og bestar i hovedsak av
«eneboliger» med en liten leilighet i under-

etasjen. «Andre» omfatter terrassehus og ik-
ke spesifiserte hustyper.

Andelen boliger i blokk fortsetter a synke,
og kom ned i 10,5 pst. Andelen H2-boliger

. var 6 pst., mot 4 pst. i 1984.

Ser en pa eneboliger, vertikaltdelte to-
mannsboliger og rekkehus (i internasjonal
statistikk regnet som eneboliger) under ett,
var andelen 74 pst. i 1985.



Fig. 2 Boliger fordelt etter hustype - relativ fordeling 1965-85
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3.4 Stgrrelsen pa boligene
Gjennomsnittsstgrrelsen for boliger som
fikk tilsagn om 14n i 1985 var 97,3 kvim BA
(beregnet areal). Dette er en reduksjon 1,5
kvm i forhold til 1984. Stgrrelsen pa smahu-
sene gikk i giennomsnitt ned med ca. 3 kvm,
mens blokkleilighetene gkte med vel 3 kvm.
Statistikken over antall rom (ekskl. kjgk-
ken) viser en mindre overgang fra fire rom til
tre rom. Andelen ett og to roms boliger var
20 pst. i bade 1984 og 1985, andelen tre roms
boliger gkte fra 12 til 15 pst., mens de stgrre
boligene utgjorde 65 pst. mot 68 pst. i 1984.

3.5 Anleggskostnader')

3.5.1 Indekser for byggekosinader
Statistisk sentralbyras indekser for totale

byggekostnader for blokk og eneboliger av

tre steg begge med 4,6 pst. i 12-méneders pe-

rioden november 1984 - oktober 1985 i for-

hold til den neermest foregaende 12-méne-
ders perioden.

3.5.2 Tomte-, bygge- og anleggskostnader

For alle boliger under ett var det en gk-
ning i byggekostnadene pr. bolig pa 3,6 pst.,
mens Statistisk Sentralbyras indeksgkning,
som nevnt ovenfor, var pa 4,6 pst. Den mode-
rate gkningen har sammenheng med at
gjennomsnittsstgrrelsen pa smahusene var
ca. 3 kvim. mindre enn i 1984 og en svak gk-
ning i kostnadene for boliger i blokk.

@kningen i tomtekostnader var adskillig
lavere sammenlignet med tidligere &r. Tom-
tekostnadene gkte med 9,2 pst. Tomta i
gjennomsnitt pr. bolig var, som i 1984, 631
kvm.

Tabellen viser kostnadene pr. bolig slik de
var beregnet pa det tidspunkt tilsagnet ble
gitt.

1985 1984 Endring
Kroner Kroner Kroner Pst.
Tomtekostnader ............. ... ... .. ... ... 77400 70 900 6 500 9,2
Byggekostnader ............ ... i 435 300 420 100 15 200 3,6
Anleggskostnader ... 512 700 491 000 21 700 44

Gjennomsnittlige anleggskostnader pavir-
kes ogsa av endringer i fordelingen etter
hustype og boligtype, dvs. hybler og ordinee-

re leiligheter. Tabellen nedenfor gir gjen-
nomsnittstall for de viktigste hustyper, slik
de var forutsatt da tilsagn ble gitt.

Smahus opp- Smaéahus opp-
fgrt enkeltvis fgrt i serie Boligblokker
Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst.
Tomtekostnader .................. ... .. 83 700 14,9 93700 17,6 57400 12,9
Byggekostnader ......... ... ... 478500 85,1 437400 82,4 387600 87,1
Anleggskostnader ... 562200 100,0 531100 100,0 445000 100,0

1y Ikap. 3.5 og 3.6 er endelige tall for 1984 oppgitt.



Sammenholdt med 1984 gkte anleggskost-
nadene med 5,8 pst. for sméhus oppfgrt en-
keltvis, mens gkningen var 4,6 pst. for sma-
hus oppfgrt i serie. Anleggskostnadene for
blokkleiligheter gkte med vel 8 000 Kkroner,
eller 1,9 pst. fra aret fgr.

3.6 Finansiering
3.6.1 Gjennomsnittstall pr. bolig

Gjennomsnittsldnet i 1985 var forutsatt til
340 000 kroner - det samme som ved ut-

gangen av 1984. I 1985 kom gjennomsnittsla-
net pr. bolig (inklusive lanegkning ved be-
vilgning) opp i 340 500 kroner. Dette var
35 100 kroner eller 11,5 pst. hgyere enn i 1984,
Gjennomsnittslanet ved tilsagn (ekskl. 1&-
negkning ved bevilgning) var 334 100 kroner.

For alle boliger under ett er den gjennom-
snittlige finansieringsplan pr. bolig pa det
tidspunkt tilsagn ble gitt, vist i tabellen ne-
denfor og sammenholdt med tilsvarende tall
for 1984.

1985 1984 Endring
Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst.
Husbanklén ................. .. ... 334 100 65,2 301 000 61,3 33100 11,0
Egenkapital .......... ... ... .. .. 178 600 34,8 190 000 38,7 +11 400 = 6,0
Anleggskostnader ............. ... 512 700 100,0 491 000 100,0 21700 44

I tabellen nedenfor er gjennomsnittlig fi-
nansieringstall for hovedgrupper av boliger
giengitt. Vi understreker at det kan veare

stor variasjon i belgpene fra prosjekt til pro-
sjekt.

Smahus opp- Smahus opp-

fort enkeltvis fgrt i serie Boligblokker

Kroner Pst. Kroner Pst. Kroner Pst.
Husbanklan ................. ... .. ... ... ... ........ 337100 60,0 359200 67,7 351700 79,1
Egenkapital .......... ... ... 225100 40,0 171900 32,3 93300 20,9
Anleggskostnader’) ........ ... ... 562200 100,0 531100 100,0 445000 100,0
Gjennomsnittlig boligstgrrelse ............. . ... ... 111,4 kv 93,9 kvm 83,2 kv

For alle boliger sank egenkapitalandelen
fra 38,7 pst. i 1984 til neer 35 pst. 1 1985. I abso-
lutte tall har egenkapitalen gatt ned med
11 400 kroner pr. bolig fra aret fgr.

Gjennomsnittlig egenkapital i prosent av
anleggskostnadene i arene 1975-85 er vist i
tabellen nedenfor. Fig. 3 viser utviklingen i
anleggskostnader, husbanklan, egenkapital

og arealtilskudd i samme tidsrom.

Ar fsgaﬁa;lrillfe?g}i)s sg;?th ;l :e?"ipep Blokker bo?iggr‘)
1976 . 31,1 25,9 18,0 27,8
1976 ... 33,0 28,2 21,9 30,2
1977 34,0 28,1 22,6 31,6
1978 .. 34,0 31,4 24,6 32,6
1979 . 32,4 30,8 29,0 32,2
1980 ... ... 37,8 35,9 29,8 35,6
1981 ... 41,0 37,3 35,9 39,1
1982 .. 49,5 443 41,8 46,8
1983 .. ... 51,2 43,6 39,7 46,7
1984 ... ... 43,9 35,3 295 40,2
1985 .. ... 40,0 32,3 20,9 36,0

') Boliger som er beregnet for spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentboliger o0.a.) er holdt utenfor.



Fig. 3 Gjennomsnittlige anleggskostnader, husbankldn, egenkapital og areltilskudd’)
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1y Boliger som er beregnet for spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentboliger 0.a.) er holdt utenfor.

3.6.2 Rente- og avdragsvilkdr

Det ble ikke gjort endringer i vilkarene for
oppfdringslan som ble vedtatt av Stortinget
14. desember 1984. Rentevilkarene er 5 pst.
p.a. det fagrste aret stigende hvert ar til 12
pst. p.a. det 7. Igpedr. Den avdragsfrie perio-
de er atte ar og den totale lgpetiden er 30 ar.
I den avdragspliktige perioden betales: 2
pst. de fgrste fem ar, 4 pst. de neste seks ar og
6 pst. de siste elleve ar.

3.6.3 Byggeldn og topplan

Senere ars registrerte vanskeligheter med
4 oppna byggelan pa grunnlag av lanetil-
sagn og lénetilvisninger fra Husbanken er
eliminert. Det samme gjelder tidligere re-
gistrerte vanskeligheter med & oppna topp-
1an i bankene nir Husbanken stér for grunn-
finansieringen eller PSV-tilleggslan til boli-
ger med PSV-grunnlan. Finansieringsopp-
legget synes i dag 4 virke etter sin hensikt pa
dette omradet.

4. BOLIGER FINANSIERT PA SPESIELLE
VILKAR (PSV-LAN)

Husbanken tilviste i 1985 lan pa spesielle
vilkar til i alt 3 139 boliger. Tilviste belgp var

2

1 052 mill. kroner eller 335 100 kroner i gjen-
nomsnitt pr. bolig. Dette var 5400 kroner
mindre pr. bolig enn vanlig husbanklan. Ar-
sakene til dette er dels lavere laneutmaling
for individuelt oppfgrte boliger enn for kon-
sentrert bebyggelse, dels at smi undereta-
sjeleiligheter i tomannsboliger hovedsakelig
finansieres med PSV-1an. I 1984 ble det til-
vist 1 310 mill. kroner til i alt 4 529 boliger.

Oppstillingen pa neste side gir en oversikt
for 1985 over innkomne sgknader om PSV-
lan og tilviste PSV-1an fordelt pa4 Husban-
kens avdelinger.

Antall boliger som har fatt tilvisning, er
stgrre enn det antall det er kommet inn sgk-
nader for. Arsaken til dette er at en del som
har sgkt om husbanklan, har fatt tilvist PSV-
lan fordi prosjektene ikke har ligget til rette
for husbankfinansiering.

Lantakerne i Bergenskontorets distrikt
hadde en vesentlig stgrre andel av de PSV-
1an som ble tilvist i 1985 (29 pst.) enn deres
andel av husbanklan (20 pst.). Det omvendte
forhold gjorde seg gjeldende ved de tre nord-
ligste kontorene som tilsammen disponerte
16 pst. av PSV-midlene og 26 pst. av Husban-
kens midler til oppfgring av ny bolig.
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Innkomne Tilviste PSV-14n
sgknader
Antall Antall Lan
boliger boliger mill. kr. Pst.
Hovedkontoret ... .. ... ... ... ... .. ... ... ... 1530 21700 575 55
Bergenskontoret ... .. .. ... . . ... ... ... ... 880 927 309 29
Trondheimskontoret ......... ... ... ... ... ... ... 214 224 72 7
Bodgkontoret ....... ... ... .. . ... . ... 180 263 87 8
Hammerfestkontoret ............................... 16 25 9 1
Helelandet ..... ... ... ... ... ... ..... . ... ... 2 820 3139 1052 100

Antall boliger tilvist til PSV-ldn har sun-
ket siden ordningen ble introdusert i 1980.

Antall boliger tilvist

1980 ... . 5825
1981 ... 5404
1982 ... 4811
1983 .. . 5285
1984 .. ... .. 4529
1985 ... .. 3139

Det lave nivédet i 1985 kan ha vesentlig
sammenheng med at det har veert enkelt 4
oppna ordinger privatfinansiering.

5. LAN OG TILSKUDD TIL ANDRE
FORMAL

5.1 Etableringslin

Husbanken innvilget i 1985 etableringslan
med i alt 860 mill. kroner, som er 33 mill. kro-
ner mer enn aret far. Av de 860 mill. kronene
ble 764 mill. kroner gitt til kommunene, en-
ten til videre utlan eller til dekning av kom-

munal egenkapital i innskuddsfrie boliger.
De resterende 96 mill. kroner ble bevilget til
Flybo og SIBO for videre utlan til flykt-
ninger og innvandrere.

Laneordningen tar sikte pa delvis 4 dekke
egenkapitalen for gkonomisk og sosialt
vanskeligstilte husstander. Husbanken yter
1an til kommuner, Selskapet for innvandrer-
boliger (SIBO) og Stiftelsen Flyktningeboli-
ger (Flybo), som laner videre ut til hel eller
delvis dekning av egenkapitalen i fortrinns-
vis boliger som er eller blir fgrt opp, utbedret
eller kjgpt med 1an fra Husbanken eller
Landbruksbanken. Kommunene far ogsa
midler til egne prosjekter, f.eks. aldersboli-
ger og aldershjem.

Midlene ble brukt til finansiering av 10 200
boliger. Dette er like mange som i 1984.
Gjennomsnittslanet for disse var 81 700 kro-
ner mot 78 400 kroner i 1984. Om lag 53 pst.
av husstandene var unge i etableringsfasen.
Ogsa 1 1985 gikk mesteparten (62 pst.) av
etableringsianemidlene til brukte boliger.
Midlene som ble brukt av Flybo og SIBO er
da holdt utenfor.

Prosent

1985 1984
Ungeietableringsfasen ...... ... . . . .. ... 53 55
Barnefamilier ... ... . 22 22
Lantakere over B0 &r ... . .. 3 4
Funksjonshemmede ......... ... ... ... 12 11
Husstander med andre sosialebehov ... .. ... ... ... .. ... ... ... .. .. ... 10 8

5.2 Etableringstilskudd

Bevilgningsrammen for 1985 var pa 32 mill.
kroner. Av dette ble 3,5 mill. kroner gremer-
ket for husstander i indre Finnmark, 2 mill.
kroner for Ung-bo prosjekter og 0,5 mill. kro-
ner for opplysningsvirksomhet gjennom
Kommunaldepartementet. Av midlene til
opplysningsvirksomhet ble 0,2 mill. kroner
tilbakefgrt til Husbanken. I tillegg ble det
tilbakebetalt tilskudd for om lag 1 mill. kro-
ner som ble disponert pa nytt.

Av det disponible bevilgningsbelgp fikk
kommunene Oslo, Bergen og Trondheim til-
delt rundsumrammer for videreformidling
pa henholdsvis 4,3 mill. kroner, 3,1 og 14
mill. kroner. Husbanken innvilget sgknader
som omfatter 491 boliger. Gjennom rund-
sumtildelingene til Oslo, Bergen og Trond-
heim ble det gitt tilskudd til om lag 213 boli-
ger. Til husstander i indre Finnmark ble det
gitt tilskudd til 74 boliger.

Totalt ble det bevilget tilskudd for 33,1



mill. kroner til 778 boliger med et gjennom-
snittsbelgp pa kr 42 500 pr. bolig.

Ordningen med etableringstilskudd til
vanskeligstilte husstander er gjenstand for
en seerskilt streng behovsprgving. Husban-
ken har pa bakgrunn av den store tilgangen
pa sgknader veert ngdt til & prioritere de
mest vanskeligstilte. Ca. 75 pst. av de bevil-
gede tilskudd er gitt til fysisk/psykisk funk-
sjonshemmede. Tilskuddet gis som delvis
dekning av egenkapital ved innskudd i bo-
rettslagsleilighet, oppfgring av egen bolig,
kj@p eller utbedring. For 1985 fordeler bevil-
gede tilskudd seg med 50 pst. til innskudd i
borettslagsleiligheter, 35 pst. til oppfgring av
egen bolig, 11 pst. til Kjgp av bolig og 4 pst. til
utbedring av boliger.

5.3 Utbedringslan, utbedringstilskudd pa
sosialt grunnlag og tilskudd til byfor-
nyelse

5.3.1 Utldnsrammen for utbedringslin

Utldnsrammen i 1985 var 500 mill. kroner,
det samme som forrige ar. Det var forutsatt
at inntil 300 mill. kroner skulle nyttes til
planmessig byfornyelse.

Vel 60 mill. kroner ble fordelt til kommune-
ne for videreutlan pa sosialt grunnlag. Rest-
rammen for direkte utlan fra Husbanken, til
andre forméal enn byfornyelse, ble dermed
140 mill. kroner.

5.3.2 Utbedringslan direkte fra Husbanken

Ved arets begynnelse hadde Husbanken
en sgknadsrestanse fra 1984 pa ca. 700 sgk-
nader.

I 1985 mottok banken 1800 sgknader om
1an pa til sammen ca. 600 mill. kroner. I for-
hold til forrige ar var dette en gkning i antall
sgknader pa 200 eller 13 pst. Sgkt lanebelgp
gkte med 100 mill. kroner eller 20 pst. sam-
menliknet med 1984.

Vel halvparten av gkningen skyldtes stgr-
re etterspgrsel etter 14n til planmessig byfor-
nyelse.

Etterspgrselen etter lan til de sgkergrup-
pene som ikke kommer inn under byfornyel-
sesrammen gkte ogsa - til tross for lange
kper innenfor ldneordningen. For disse
gruppene var ventetiden pd ldnetilsagn
lang - opptil % 4r - som Aret for. Ved utlgpet
av dret var sgknadsrestansen samlet pd ca.
800 sgknader og ca. 250 mill. kroner.

Direkte fra Husbanken ble det innvilget
lan for i alt 439,9 mill. kroner i 1985 - mot
440,3 mill. kroner i 1984.

En del av dette belgpet ble nyttet til lane-
gking pa bevilgningsstadiet for tidligere git-
te tilsagn. I 1985 ble det brukt ca. 15 mill. kro-
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ner til lanegking mot ca. 30 mill. kroner i
1984.

Det ble gitt tilsagn om utbedringslan i
1 277 saker til 4 662 boliger, med til sammen
ca. 425 mill. kroner, mot 1 365 saker, 4 321 bo-
liger og 409 mill. kroner i 1984. Gjennom-
snittslanet pr. sak var 333 000 kroner - ca. 11
pst. hgyere enn aret fgr. Gjennomsnittslanet
pr. bolig (aldershjem holdt utenfor) var
90 000 kroner, det samme som &ret fgr. Byfor-
nyelsesrammen pa 300 mill. kroner ble nyt-
tet nesten fullt ut. Inkludert lanegking ved
konvertering ble det brukt 298 mill. kroner
til planmessig byfornyelse i 1985, mot 268
mill. kroner i 1984. De tilsagte utbedringsla-
nene i 1985 dekket ca. 79 pst. av de godkjen-
te utbedringskostnadene, mot 80 pst. i 1984.

Utlanskategoriene «utbedringsprogram»
og «trangboddhet» hadde den stgrste gk-
ningen i forhold til fjoraret. Utlanet til disse
gruppene gkte med narmere 50 pst. Utldnet
pa «sosialt grunnlag» ble noe redusert i for-
hold til 1984 da utlanet til disse gruppene for
fgrste gang gikk ned sammenliknet med tid-
ligere ar. Alle Husbankens avdelingskonto-
rer, bortsett fra hovedkontoret, hadde en
markert reduksjon av utlanet i denne kate-
gorien. Stgrst utlansreduksjon hadde kate-
gorien aldershjem.

5.3.3 Utbedringsldn pa sosialt grunnlag gitt
av kommunene

Kommunene sgkte om i alt 190 mill. kro-
ner til videreutlan for 1985.

Husbanken lante ut 60,3 mill. kroner til 416
kommuner, dvs. ca. 145000 kroner i gjen-
nomsnitt pr. kommune. Dette er om lag sam-
me omfang som i 1984. Maksimumsbelgpet
som kommunene kunne lane ut pr. sak var
ogsa i 1985 fastsatt til 60 000 kroner. Kommu-
nene innvilget 1an for i alt 64,2 mill. kroner til
i alt 2400 boliger. Gjennomsnittslanet var
26 800 kroner. Videreutldnsmidlene ble ho-
vedsakelig nyttet til vindusutskifting, isole-
ringsarbeider og installasjon av bad/wc.

5.3.4 Utbedringstilskudd pa sosialt grunn-
lag fra kommunene

Siden 1977 har Husbanken fordelt utbed-
ringstilskudd til kommunene for videre til-
deling pa sosialt grunn. ag. Tilskuddene for-
deles fra Husbanken samtidig med utbed-
ringsldn til kommunene for videre utlan.

Kommunene sgkte om i alt 115 mill. kro-
ner for 1985.

45,1 mill. kroner ble fordelt til 449 kommu-
ner, dvs, gjennomsnittlig 100 000 kroner pr.
kommune. Dette er om lag samme omfang
som i 1984.
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Tilskuddsfordelingen i kommunene skjer
etter de samme Kriteriene som for utbed-
ringslan pa sosialt grunnlag.

Maksimumsbelgpet pr. husstand i 1985
var, som aret fgr, fastsatt til 10 000 kroner -
med adgang til 4 gi hgyere tilskudd til funk-
sjonshemmede.

I alt innvilget kommunene 41,3 mill. kro-
ner til 7800 boliger. Gjennomsnittlig til-
skudd var 5 300 kroner pr. husstand.

5.3.5 Tilskudd til byfornyelse

Fra 1981 har Husbanken gitt tilskudd til
byfornyelse i de stgrste byene.

Siktemadlet med ordningen er 4 motvirke
at beboerne i byfornyelsesstrgk far urimelig
hgye boutgifter som fglge av byfornyelsestil-
tak.

Hittil er det gitt fglgende tilskudd:

1981: 34,5 mill. kroner i 68 saker
1982: 43,1 mill. kroner i 75 saker
1983: 44,0 mill. kroner i 84 saker
1984: 44,9 mill. kroner i 75 saker
1985: 44,3 mill. kroner i 76 saker

1 1985 var fordelingen mellom Husbankens
kontorer slik:

Mill.
kroner Saker
Hovedkontoret ............. ... 29,8 50
Bergenskontoret .............. 11,0 20
Trondheimskontoret ....... ... 3,5 6

Samlet i perioden 1981-85 har byene fatt
slik tildeling:

Mill

By kroner Pst.
Oslo ......... ... ........... 145,4 69
Bergen ........................ 36,3 17
Trondheim .................. .. 20,8 10
Andre (hovedsakelig

Stavanger) ......... ... .. ... 9,0 4
Sum ... 2115 100

I 1985 ble midlene fordelt til fglgende for-
maél:

Mill. kr.
Miljgforbedring . ........ .. ... ... ... .. 214
(riving av bygninger, opparbeiding av
fellesarealer, gatetun, parker m.v.)
Sanering fornybygging .......... ... ... 72
Dyrutbedring av boliger ............ ... 35
Anskaffelse av omplasseringsboliger . ... 9.8
Andretiltak .............. L. 24
Sum ... 44,3

5.4 Lan til barnehager og andre miljgtiltak

Lanerammen for 1985 var pa 120 mill. kro-
ner. Herav ble 5,6 mill. kroner brukt til bar-
nehager mot slutten av 1984. Det disponible
belgp var fglgelig 114,4 mill. kroner - 8,7 mill.
kroner mer enn aret fgr.

Til bygging av barnehager ble det gitt til-
sagn om lan for 60,0 mill. kroner mot 61,3
mill. Kroner aret fgr. Tilsagnene omfattet
1 556 plasser som er 319 feerre enn aret fgr.
Gjennomsnittslanet pr. plass gkte med 5 900
kroner til kr 39 000. @kningen har sammen-
heng med en tilsvarende gkning i anleggs-
kostnadene pr. plass i hovedsak som fglge av
2 kvm stgrre areal pr. plass. I giennomsnitt
kostet plassene 47 700 kroner.

Oppstillingen nedenfor viser belgp og an-
tall plasser i barnehager som ble finansiert i
1979-85.

Ar Mill. kr. Plasser
1979 ... 98,1 3 652
1980 ........... ... .. .. 74,6 2 659
1981 .. ... 65,6 2106
1982 ... ... 79,6 2163
1983 ... ... ... 88,5 2 350
1984 ... ... ... ..... 61,3 1875
1985 ... ... 60,0 1 556

Innkomne sgknader om lén til barnehager
omfattet i alt 2 006 plasser i 1985 eller neer
600 flere plasser enn i 1984. Fordi rammen
var oppbrukt, hadde Husbanken ved
inngangen til 1986 liggende sgknader om 13n
til 27 barnehager.

Til andre miljgtiltak ble det innvilget i alt
54,4 mill. kroner eller 10 mill. kroner mer enn
aret fgr. Av dette gjaldt 26 saker 1an pa 27,8
mill. kroner til helse- og velferdssentraler for
eldre. 17 saker med lan pa 26,1 mill. kroner
gjaldt grendehus og aktivitetslokaler. Et-
terspgrselen etter slike lan er stor, og Hus-
banken hadde liggende sgknader for om lag
30 mill. kroner ved arsskiftet.

5.5 Ervervslan

Lan til kjgp av bolig - ervervslan - ble inn-
fort 1 1977 for seerskilte grupper av boligsgke-
re.

Nye forskrifter tradte i kraft 5. juli 1985.
Disse medfgrte at ordningen pa visse omré-
der ble utvidet, mens den pa andre ble noe
mer begrenset. Ved 1an til beboere for kjgp
av leiegarder ble det innfgrt krav om at leie-
garden skal utbedres. Det ble dpnet adgang
for beboerne i leiegarder til 4 opprette eier-
seksjoner. Kommunaldepartementet har
imidlertid bestemt at 1an til opprettelse av



borettslag og eierseksjoner skal prioriteres
etter de andre gruppene.

Ordningen er né utvidet slik at ervervslan
kan gis til husstander som er szrlig vanske-
lig stilt, og til kommuner, boligstiftelser, pri-
vate organisasjoner o.l. som skal leie ut boli-
ger til slike husstander. Forskriftsendringe-
ne medfgrer at ervervslan na ogsa kan gis til
kommuner for kjgp av boliger som skal leies
ut eller overdras til flyktninger.

I 1985 ble det bevilget 90 mill. kroner til i
alt 951 boliger. I 1984 var tallene 90 mill. kro-
ner og 1058 boliger. Midlene er fordelt slik:

Mill. kroner

1985 1984
Borettslag ........... e 20,1 21,0
Kommunale byfornyelsesselskap .... 6,8 42

Stiftelsen Flyktningeboliger (Flybo) 42 1,3
Selskapet for innvandrerboliger

(SIBO) ... 0,3 00
Husstander med funksjonshemmede 56,8 60,9
Prgveordning for Svelvik ogRisgr ... 1,8 2,0
Gjennomgangsboliger for yrkes-

hemmedem.v. ..................... 0,0 06
Tilsammen .......................... 90,0 90,0

Flybo hadde den stgrste gkningen i ande-
len av ervervsldnerammen. Andelen gkte
med 2,9 mill. kroner fra 1,3 mill. kroner i 1984
til 4,2 mill. kroner i 1985. Den stgrste belgps-
messige og prosentvise tilbakegangen had-
de husstander med funksjonshemmede som
gikk ned med 4,1 mill. kroner fra 60,9 mill.
kroner i 1984 til 56,8 mill. kroner i 1985.

Gjennomsnittlig ervervslan pr. bolig var
kr 94 600 i 1985 mot kr 85 100 i 1984.

Innkomne sgknader om ervervslan i 1985
omfattet i alt 1 344 boliger, mot 1 702 boliger
11984.

Ogsa i 1985 oversteg sgknadsmengden 13-
nerammen, slik at det ma overfgres en sgk-
nadskg pa ca. 63 mill. kroner til neste ar.
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6. AREALTILSKUDD

Stortinget vedtok den 7. juni 1984 at ord-
ningen med arealtilskudd til oppfgring av
boliger, alders- og barnehjem skulle opphg-
re fra 1. januar 1985. Sgknader om tilskudd
som kom fram til Husbanken eller Land-
bruksbanken innen utgangen av 1984 skulle
likevel tas under behandling.

Til disposisjon i 1985 sto 42,7 mill. kroner.
Herav ble utbetalt i alt 37,4 mill. kroner. Det
resterende belgp 5,3 mill. kroner er overfgrt
til 1986.

7. BOSTOTTE

Bevilgningen over statsbudsjettet til bo-
stgtte var 535 mill. kKroner for 1985, vel 13
mill. kroner mer enn det som ble utbetalt i
1984. Det skulle imidlertid vise seg at bade
de samlede utbetalinger og tallet pa stgtte-
berettigede gikk noe ned. Arsaken til dette
var de skjerpede regler fra 1984 for beregning
av rimelig boutgift og det forholdsvis lave
«taket» for boutgifter som legges til grunn.
Disse reglene er for gvrig justert fra 1986.

I alt ble det utbetalt bostgtte for 518,7 mill.
kroner, hvorav 317,1 mill. kroner gikk til
pensjonister. For 4rets siste termin fikk
85300 husstander bostgtte hvorav 57 600
(67,5%). var pensjonisthusstander. Av disse
igjen var det ca. 48 700 enslige. En medvir-
kende arsak til at ogsa tallet p& pensjonist-
husstander gikk ned, var at mange tidligere
berettigede falt ut som fglge av nedbetalt
husbanklén.

Gjennomsnittlig stgttebelgp var kr 2 077
for den siste 4-méneders bostgtteterminen,
dvs. ca. kr 520 pr. maned. En enslig minste-
pensjonist métte ha en boutgift pd minst kr
1300 pr. maned for 4 f4 dette belgpet. Fra
1. mai 1985 var minstepensjonen kr 3 344 pr.
maéaned.

Av de 85 300 husstandene med bostgtte for
3. termin hadde 34 700 borettslagsleilighet
og 12 100 husbankfinansiert enebolig. Vel 10
pst. av husstandene i nye boliger fikk bostgt-
te.

Hovedtallene for bostgtte de to siste arene
gar fram av nedenstiende tabell:

Antall sgknader 1985 1984
1. termin 2. termin 3. termin 1. termin 2. termin 3. termin
Innkpmmet ..................... 108 200 93 900 94 000 133 000 101 200 101 600
Innvilget ................... ... 84 200 85 100 85 300 90 000 90 500 90 900
Avslatt ... . ... ... ... 24 000 8 800 8 700 43 000 10700 10 700
Utbetalt i gjennomsnitt, i kroner
pr.innvilget sgknad ........... 1999 2035 2077 1865 1921 1975
Utbetalt totalt i mill. kroner . .. .. 168,3 173,2 177,2 167,9 173,8 179,6
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Tallene i tabellen er avrundet og avviker
noe fra regnskapstallene (i regnskapstallene
er det tatt hensyn til tilbakebetalt og uhevet
bostgtte pa grunn av dgdsfall mv.).

8. DIVERSE SPORSMAL

8.1 Lover og forskrifter

8.1.1 Revisjon av lovgivningen om
Husbanken

Blant de 50 forslag til en bedre Husbank
som R-direktoratet har fremlagt er forslaget
om omarbeidelse av husbankloven. Husban-
ken har i to henvendelser til Kommunalde-
partementet tatt opp spgrsmalet om revi-
sjon av husbankloven. Hovedstyret har gns-
ket en omfattende revisjon som ogsé tar opp
Husbankens oppgaver i fremtiden. Dette vil
ta tid. Vi har derfor i mellomtiden tatt opp
spgrsmalet om lovendringer av mer admi-
nistrativ art.

Husbanken har tatt opp spgrsmaélet om
overfgring av en vesentlig del av Hovedsty-
rets tilsettingsmyndighet til andre organer i
banken. Videre er foreslatt at en del bestem-
melser som hindrer omlegging og forenkling
av samarbeidet og oppgavefordelingen mel-
lom kommunene og Husbanken, oppheves.
Endelig har Husbanken foreslatt opphevel-
se, eventuelt endring, av lovens bestemmel-
se om hvordan renteinntektene av bankens
grunnfond skal nyttes.

Kommunaldepartementet har tatt opp
Husbankens forslag og en del andre spgrs-
mal i tillegg.

Kommunaldepartementet har sendt sa-
ken ut pa hgring med frist 1. februar 1986.
Det tas sikte pa a fremme proposisjon for
Stortinget sa tidlig at saken kan behandles i
varsesjonen 1986. Departementet vil komme
tilbake til Hovedstyrets henvendelse om en
mer omfattende revisjon av husbankloven.

P4 grunnlag av Ot.prp. nr. 1 (1985-86) er
bl.a. Midlertidig lov 14. desember 1951 om til-
legg til lov av 1. mars 1946 om Den Norske
Stats Husbank opphevet. Loven omhandlet
et garantifond (Gjenreisningsfondet) som
ble avviklet 1. januar 1978.

Ved Ot.prp. nr. 2 (1985-86) er husbanklo-
vens § 23B, som omhandler taushetsplikt, fo-
reslatt endret med sikte pa tilpassing til for-
valtningsloven. Departementet skal fremde-
les kunne bestemme at opplysningene i bo-
stgtteregisteret kan benyttes av annen of-
fentlig myndighet.

8.1.2 Nye forskrifter
Nye forskrifter for ervervslan ble gitt av

Kommunaldepartementet 5. juli 1985, jf. ka-
pittel 5.5.

8.2 «Husbankaksjonen»

Etter Oslo Byretts dom av 9. januar 1985 i
saken som Furua Borettslag i Oslo hadde
reist mot Husbanken og hvor Husbanken ble
frifunnet, har flere borettslag betalt skyldig
belgp. Det er na ca. 20 borettslag som betaler
sine husbankterminer etter 1983-niva, mot
48 lag da aksjonen var pa det hgyeste.
Dommen er anket.

8.3 Opplesing av borettslag

Husbanken hadde i 1985 en betydelig gk-
ning i arbeidet med oppdeling og overfgring
av husbanklan til selveiere i forbindelse med
opplgsing av borettslag.

80 borettslag o.lign. med i alt 6 819 boliger
er opplgst i 1985.

Ved arsskiftet 1985/86 hadde Husbanken
saker fra 35 borettslag under arbeid.

8.4 Gjeldsforsikring

Husbanken inngikk i 1984 et samarbeid
med forsikringsselskapene Samvirke, Sto-
rebrand-Norden og Hygea om & tilby lanta-
kerne en gjeldsforsikring. Ordningen gar ut
pa at selskapene innfrir 1Antakerens gjeld til
Husbanken hvis forsikrede dgr fgr husbank-
lanet er nedbetalt.

Ordningen kom i gang fra midten av 1985
og de fleste lantakerne har na fatt tilbud om
4 forsikre sin husbankgjeld. Nye lantakere
vil fa tilsendt tilbud om & veere med i forsik-
ringsordningen néar de far lanet utbetalt eller
overtar 1an i banken ved overdragelse. Fore-
lgpig er det bare individuelle, personlige lan-
takere som har fatt tilbudet, men i Igpet av
1986 vil tilbudet utvides til ogsa a4 omfatte
borettslag etter en sarskilt overenskomst
med NBBL. Forsikringspremien for boretts-
lag vil utgjgre 0,40 pst. av restgjelden, og fle-
re borettslag har allerede meldt seg pa ord-
ningen.

Ordningen blir noe annerledes for boretts-
lag enn for personlige lantakere. Ved dgds-
fall vil avdgde borettshavers beregnede an-
del av husbanklanet bli utbetalt kontant til
de etterlatte nar belgpet er under kr 20 000.
Er andelen over kr 20 000,- vil belgpet bli ut-
betalt som et méanedlig botilskudd over en
feméarsperiode.

Ordningen med gjeldsforsikring og stgrrel-
sen pa premien er godkjent av Forsikrings-
radet.

I 1985 har gjeldsforsikringsordningen dek-
ket helt eller delvis husbanklanet i 139 saker
til et samlet lanebelgp kr 9 959 507 hvortil
kommer palgpne renter m.v. med kr 608 555.



8.5 Uttalelser fra hovedstyret

Hovedstyret sluttet seg til framleggene i et
hgringsnotat, utarbeidet av Justisdeparte-
mentet, til endringer i tomtefesteloven, med
unntak av at hovedstyret mente at regule-
ringsterminen fortsatt bgr veere pa ti ar.

Hovedstyret uttalte seg om framlegg til
forenklinger i bygningsloven i utredningen
NOU 1985:13 og - i januar 1986 - i et utkast
utarbeidet i Kommunal- og arbeidsdeparte-
mentet. Styret gikk i sine uttalelser mot et
forslag om at bygningsradets obligatoriske
ferdigkontroll med byggearbeider skal falle
bort. Dersom dette skjer, vil det ikke kunne
la seg gjgre 4 overfgre Husbankens ferdig-
takster til kommunen, slik Rasjonaliserings-
direktoratet har anbefalt.

9. TERMINBETALING OG TILSYN MED
HUSBANKFINANSIERTE EIEN-
DOMMER

9.1 Terminbetaling
9.1.1 Inkasso

Pr. 31. desember 1985 var det i alt 13 639
misligholdte halvars terminer hvor forfalls-
datoen 13 to maneder eller mer tilbake. Det-
te var 3,82 pst. av samlet antall 1an. Tilsva-
rende tall pr. 31. desember 1984 var 16 069
eller 4,07 pst. Gjennomsnittet pr. méaned for
1985 var 4,40 pst. mot 4,37 pst. i 1984. End-
ringen i lanevilkdrene med hgyere avdrag
for de eldre argangene av 1an har fgrt til
mange innfrielser ogsd i 1985, slik at antall
utestdende 14n er redusert i forhold til aret
for.

Banken har ogsa i 1985 hatt pagang fra
lantakere som ber om utsettelse med ter-
minbetalingen, avdragsfrihet eller annen
form for lempninger i betalingen, f.eks. ved
manedlige eller kvartalsvise innbetalinger.

Sgknadene skyldtes gkonomiske vansker
med bakgrunn til dels i arbeidsledighet og
ofte vanskelige familieforhold. Sgknadene
ble behandlet og innvilget i samsvar med de
retningslinjer som hovedstyret har trukket
opp. Husbanken har lagt vekt pa & skape
smidige ordninger slik at debitor kan kom-
me over midlertidige betalingsvansker.

I de sakene hvor fastsatte frister, eventuelt
forlengede frister, ikke ble overholdt, matte
inkassoarbeidet ga sin gang. I 1985 ble det
sendt 17 164 pakrav. Tilsvarende tall i 1984
var 17 604. Banken sendte i 1985 ut 2 319
auksjonsbegjeeringer mot 2 502 i 1984. Auk-
sjonsbegjeringene fordeler seg slik fylkes-
vis:

@stfold ... .. 119
ARershus ........ ... ... ... 144
OSIO ..o 41
Hedmark ........... ... ... oo 154
Oppland ............................. 159
Buskerud .................. ... 66
Vestfold .................. ... coi... 63
Telemark .............. .. 81
Aust-Agder ... 53
Vest-Agder ........................ 46
Rogaland ............................ 88
Hordaland ............. ... ... ..... 128
SognogFjordane .................... 38
MgreogRomsdal .................... 109
Sgr-Trgndelag ....................... 108
Nord-Trgndelag ..................... 147
Nordland ............. .. ... ..o, 305
B 0) 0.6 1< JPP PPN 205
Finnmark ............c.. ... ... 265
Tilsammen ..............c.cciiien... 2 319

Det ble solgt 152 eiendommer pa tvangs-
auksjon, tilsvarende tall i 1984 var 144.

Mislighold av 1an har fgrt til stor arbeids-
belastning. Husbanken var derfor ikke ajour
med inkassoarbeidet ved utgangen av aret.

P34 grunn av stor arbeidsbelastning har
heller ikke alle namsmyndighetene greid a
holde sin behandling av auksjonssakene
ajour.

De protester og betalingsnektelser som
mange borettslag iverksatte pa grunn av
rente- og betalingsgkningen i 1984, fortsetter
i mindre omfang. I samsvar med den fram-
gangsmaten Husbanken nyfter i mislig-
holdssaker, hadde det ikke kommet til
tvangsauksjon over noen av disse lagene i
1985.

9.1.2 Overtatte eiendommer

I 1985 overtok Husbanken 39 eiendommer
pad tvangsauksjon. Av de 24 eiendommer
som Husbanken hadde overtatt pr. 31. de-
sember 1984 og de 39 nye eiendommer som
ble overtatt i 1985, ble 23 eiendommer solgt
videre i lgpet av aret. Ti eiendommer ble
skjgtet tilbake til tidligere eier eller dennes
ektefelle. Pr. 31. desember 1985 hadde Hus-
banken 30 overtatte eiendommer, tre i Hed-
mark, én i Oppland, én i Buskerud, én i Vest-
fold, én i Hordaland, tre i Sgr-Trgndelag, én i
Nord-Trgndelag, fem i Nordland, tre i Troms
og elleve i Finnmark. Disse eiendommene
representerer utestdende lan pa i alt
5 948 314 kroner og nedskrivningsbidrag/stg-
nadslan pa i alt 72 870 kroner.
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9.1.3 Avskrevet pd rentebeerende lan

Husbanken har i 1985 bokfgrt i alt 908 570
kroner som tap pa utlan. Belgpet refererer
seg til overtatte eiendommer som métte sel-
ges med tap.

Samtidig har banken hatt gevinst pa salg
av overtatte eiendommer med 125 538 kro-
ner. Netto tap utgjorde 783 032 som ble be-
lastet risikofondet.

Statens samlede tap pa rentebserende lan
siden Husbanken begynte sin virksombhet,
utgjgr 2 173 600 kroner pr. 31. desember 1985.
Av dette skyldes 98 000 kroner naturskade
eller flytting pa grunn av fare for naturskade.

9.2 Tilsyn

11985 ble det holdt tilsyni 1 763 saker. Re-
sultatene av tilsynene viste at vedlikeholdet
av bade smahus og blokker gjennomgéende
er sveert godt. Totalt ble det gjort merknader
om manglende vedlikehold i 22 rapporter
(1,2 prosent). I disse tilfellene vil det bli ngd-
vendig med skriftlig palegg om utbedringer.
Bare i 9 tilfelle ble hovedinntrykket karakte-
risert som darlig.

I en del saker ble det gitt muntlig patale av
takstbestyrer om mindre tekniske mangler
som f.eks. malings- og beleggsslitasjer. En
del boliger er ombygd eller pabygd. Det er
adgang til dette etter at det har gatt fem ar.
Relativt mange synes etterhvert 4 ha fatt
bedre utstyrs- og innredningsstandard.

Nar det gjelder disponeringer av boliger i
strid med vilkarene, gav opplysningene i til-
synsrapportene grunnlag for nsermere un-
dersgkelseri 116 saker (6,6 prosent). Antallet
kan synes hgyt, men skyldes fgrst og fremst
at hovedvekten er lagt pa kontroll av hus
med utleiebolig i sokkeletasjen. Erfaringene
fra forrige ar - og ogsa tidligere ar - viser imid-
lertid at utleieforholdet bringes i orden rela-
tivt raskt i de fleste saker: At utleieboligen
ikke er leid ut, kan skyldes forhold som f.eks.
skifte av leieboer, oppussing e.l. I noen tilfel-
ler er det utleievanskeligheter som skaper
slike problemer. Ca. en fjerdedel innfrir hele
sitt husbanklan og ca. en fjerdedel innfrir ut-
malt husbanklan til utleieboliger. Omfanget
av rapporterte feildisponeringer gir saledes
ikke grunnlag for spesielle tiltak.

10. ADMINISTRASJON

Det ble i 1985 ikke fremmet noen Stor-
tingsmelding om Husbankens virksomhet.

I statsbudsjettet for 1985 ble Husbanken
palagt & inndra fire stillinger. I trearsperio-
den 1983-85 er det inndratt 21 stillinger. Ved

utgangen av 1985 hadde Husbanken etter
dette i alt 270 stillinger. Mange tjeneste-
menn er tilsatt pa deltid, slik at Husbanken
har ca. 300 tjenestemenn.

Det er ikke gjort noen endringer i Husban-
kens arbeidsoppgaver i 1985.

Husbanken har i 1985 innledet et samar-
beid med Norske Kommuners Sentralfor-
bund. Hver av partene har oppnevnt tre rep-
resentanter til et samarbeidsutvalg, hvor
spgrsmal av felles interesse for Husbanken
og kommunene blir diskutert, saerlig spgrs-
mal om oppgavefordelingen mellom de to
parter innen boligsektoren. Utvalget har av-
gitt en rapport til Husbankens hovedstyre
og til NKS om sin virksomhet i 1985. Blant
de initiativ som utvalget har tatt nevnes
framlegg til endringer i husbankloven, jf.
kap. 8.

Husbankens administrasjon og tjeneste-
mennenes organisasjoner utreder spgrsmal
om endringer i tilsettingsordningen i ban-
ken. Dette har resultert i en henvendelse til
departementet om & endre husbanklovens
$ 5, mens arbeidet med revisjon av personal-
reglementet fortsetter.

Effektiviseringsarbeidet i 1985 har veaert
sterkt preget av utviklingen innenfor EDB-
virksomheten. Det er igangsatt nye rutiner
og gjennomfgrt flere endringer som vil for-
bedre Husbankens forvaltning.

Husbankens fremtidige EDB-strategi har
veert utredet i 1985. Utredningen har resul-
tert i en strategiplan som skal veere retnings-
givende i noen &r fremover. I henhold til den-
ne planen, vil Landbruksbanken og Husban-
kens felles EDB-avdeling bli modernisert og
tilpasset kravene som stilles til en fremtids-
rettet EDB-virksomhet. Oppgraderingen av
hovedmaskinen (IBM 4361) og EDB-utstyret
for gvrig er allerede kommet godt i gang i
1985. Strategiplanen forutsetter ogsa at Hus-
banken anskaffer eget EDB-utstyr som et
supplement til var felles EDB-avdeling. I 1g-
pet av 1986 vil det bli avklart hva slags utstyr
som vi skal anskaffe.

Rasjonaliseringsdirektoratets gjennom-
gang av Husbanken ble igangsatt i 1983 og
avsluttet i mai 1985. Gjennomgangen resul-
terte i en rapport som bl.a. foreslar 50 tiltak
som skal bidra til 4 effektivisere virksomhe-
ten i Husbanken. Som nevnt i forrige arsrap-
port startet bearbeidingen av de 50 forslage-
ne allerede i 1984, og dette arbeidet er fgrt
videre i 1985. En del av forslagene er ferdig-
behandlet fra Husbankens side og de reste-
rende vil bli bearbeidet i 1986. Det er opp-
nevnt en kontaktgruppe med representan-
ter fra Kommunal- og arbeidsdepartemen-
tet, R-direktoratet og Husbanken. Kon-



taktgruppen skal bl.a. gjennomga forslagene
og gruppere disse etter hvem som skal ha
ansvaret for oppfglging og beslutninger.
Gruppen skal ogsa sgrge for formell godKkjen-
ning av forslagene fra overordnet myndighet
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grunn av at s mange eldre 1an ble innfridd,
sank antallet lgpende 1an med vel 20 000. De
lgpende 1an fordeler seg slik pé de respekti-
ve kontorer:

og vurdere ressursbehovet ved iverkset- Mill. kr Antall
tingen av de enkelte forslagene. Hovedkontoret ................ 301289 138 065
Bergenskontoret .............. 127534 72121
11. NOEN REGNSAPSTALL MED KOM- Trondheimskontoret .......... 73250 44160
MENTARER Bodgkontoret ................. 6370,6 43985
Hammerfestkontoret .......... 1759,1 17929
11.1 Husbankens engasjementer Sumlgpendeldn .............. 58337,0 316 260
Husbankens engasjementer gkte 1 1dpet av  qygaote jkke utbetaltelan .... 8471,3
1985 med 4 177,1 mill. kroner og var ved ut- :
gangen av 1985 pa 66 808,3 mill. kroner. P4  Samletengasjement ... . ... 66 808,3
Fordelingen av lgpende ldn etter laneformdl:
Pr. 31.12. 85 Pr. 31.12.84
Kroner Antall Kroner Antall
Oppferingslan
Lanmed tilsagnfgr1966 ............................. 471,1 13 572 881,8 29 091
Lan med tilsagn 1966-72
1. prioritet . .. ... e 6141,3 70 809 6 966,2 74 357
2.prioritet . ........ ..., 2487 38 633 384,2 51 304
Lan med tilsagn 1973-79
Utjamningsldn ... ... ... .. ... ... .. ... ... .. ... 21 593,9 76 764 22 065,7 76 972
Nominalldn ....... ... .. ... ... ... ... .. 3915,0 24 035 4101,9 24 966
Lan med tilsagn fra og med 1980
OpPPIBTiNgsIAn ... ... o oo 17 909,5 47 423 13532,8 36 279
50 285,5 271 236 47 932,6 292 969
Etableringsldn (direkte) ............................. 13,5 27 13,2 27
Ervervsl@n ......... .. . 511,9 2232 439,9 1777
MiGolan .. ... ... . . 803,9 1450 740,6 1352
Garasjel@n ............. ... .. e 124,0 361 138,2 370
Utbedringsldn (direkte)
Linmedtilsagnfgr1976 ............................. 112,8 5 686 221,8 6 202
Lan med tilsagn 1976-79
Utjamningsldn ..................... ... .......... 2224 2029 232,5 2115
Nominalldn ................ ... ... . .. . 383,0 14 479 416,8 15 227
Lénmed tilsagnfraogmed 1980 ..................... 11272 7574 958,0 6617
18454 29 768 1829,1 30 161
Gjeldsbrevlan til kommuner, Flybo/SIBO
Utbedringslan . .................... .. .. ... ... ... 1 626,7 3609 572,2 3206
Energispareldn ............ ... .. 88,2 684 102,9 692
Btableringsléan ............. . ... ... ... ... ........ 4037,9 6 893 3318,4 6 307
41752,8 11 186 39093,5 10 205
Lgpendeldnialt ........................ ... .. ... ... 58 337,0 316 260 55 087,1 336 861
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11.2 Utlan fordelt pa rentesatser

Fordelingen av bankens utlan pa rentesat-
ser gar fram av oppstillingen nedenfor:

Utlan
Rentesats Antall 1an  Mill. kr Pst.
5ogunder ..... 24 207 8393,7 144
50- 60 ........ 16 624 5 828,0 10,0
6,0- 70 ..... ... 16 463 5 669,6 9,7
7,0- 80 ........ 22123 7180,1 12,3
8,0- 90 ........ 18 926 4759,6 8,2
9,0-105 ........ 311749 7651,6 13,1
10,5-120 ........ 186 168 18 854,4 32,3
Sum ............ 316260 58 337,0 100,0
Gjennomsnitts-
rente pr.
311285 ....... 8,78

11.3 Innlan fordelt pa rentesatser

Den gjennomsnittlige rentesats pr.
31.12.1984 var 8,59 pst.

Topprenten pa bankens utldn har veert 12
pst. i 1985 i samsvar med Stortingets vedtak
av 15. desember 1983.

Betalingen for utjamningsldn ble oppjus-
tert med 7 pst. fra 1. januar 1985.

Terminsummen for ldn med tilsagn fgr 3.
mai 1950 og med opprinnelig bindingstid pa
30 ar for avdrag ble oppjustert med 15 pst.

Rente- Mill.
sats kroner Prosent

Innlanfrastaten ......... ... .. ... ..o
Innlanfrastaten ......... . . ... ... ... .. .
Innlanfrastaten ........ .. .. ... . ... ...
Innldnfrastaten ........... .. ... ..o
Innlanfrastaten ......... .. ... . ... ..o
Folketrygdfondet .......... .. ... ... ...
Folketrygdfondet. ... ... ... ... ...
Folketrygdfondet ......................... ... ... ..
Andreinnldn ... ...

............... 9,6 10171, 171
............... 9.8 10621,0 17,9
............... 11,5 10671,0 18,0

............... 12,2 15311,0 25,8
............... 12,5 10 941,0 18,5
............... 7,0 600,0 1,0
............... 8,0 134,0 0,2
............... 10,0 869,0 1,5
............... 11,0 1,2 -

Gjennomsnittsrente pr.31.1285 ............... ... ..

............... 11,32 59 319,2 100,0

Den gjennomsnittlige rentesats for bankens innlén ved utgangen av 1984 var 10,52 pst.
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Fig. 4 Utbetalte rentebeerende ldn og innbetalte avdrag 1965-1985.
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11.4 Inn- og utbetalinger

Mill. kroner

1985 1984

A. Utbetalinger:
1. Renteberende fordringer

Oppfgringslan ............................... 4 060,3 44734

Utbedringslan ............................... 458,5 4127

Ervervsladn ....... ... ... ... ... ... ... 85,3 85,7

Miljglan . ...... . ... .. 90,9 121,4

Gjeldsbrevlan til kommuner og SIBO/

FLYBO ... ... 869,4 5 564,4 895,3 5988,0

2. Stgnader

Bostgtte ... ... . ... 517,1 520,4

Arealtilskudd ......... ... .. ... 33,9 135,9

Tilskudd til utbedring og byfornyelse ........ 86,9 66,1

Stgttetiltak for boliger og bomiljg ............ 1,6 14

Tilskudd «God byggeskikk» ................. 0,1 0,5

Tilskudd «Gode boligomrader» .............. 0,3 0,1

Etableringstilskudd .......................... 30,4 670,3 31,2 755,6
3. Renteutgifter .................... . ... . ...... 6 029,0 5295,0
4. Administrasjonsutgifter ...................... 86,4 79,4
5. Innfriing av lan til Folketrygdfondet ......... 331,0 0,0

Sum ... 12 681,1 12 118,5
B. Innbetalinger/finansieringsmidler
1. Lanfrastaten ............ ... ... ....... ... 3740,0 3770,0
2. Statlige bevilgninger

Rentestgtte ................ ... ... .. 1049,6 713,7

Bostgtte og andre tilskudd til boligformal . . .. 670,3 755,6

Tilskudd til administrasjonsutgifter .......... 86,4 1806,3 79,4 15487
3. Avdrag

Ordingerelan ................ ... .. ........... 2316,6 2150,4

Nedskrivningsbidrag/stgnadslan/tilleggslan . . 457 2362,3 69,3 22197
4. Renteinntekter ...... ... ... ... .. ... ... ... 49794 4581,3
5. Andre inntekter

Innkassogebyr ............... . ... ... 2,9

Takstgebyr ........... . ... ... 1,3 1,3

Gebyr for seksjonering ....................... 0,6 48 1,3

SUM .o 12 892,8 12121,0




Husbankens samlede utbetalinger og fi-
nansieringsmidler i 1984 og 1985 gar fram av
oppstillingen pa side 20.

De samlede utbetalingene var pa 12 681,1
mill. kroner, dvs, 562,6 mill. kroner mer enn i
1984. Det ble utbetalt 424,1 mill. kroner
mindre i nye 1an i 1985 enn i 1984.

De samlede utbetalinger av stgnader er
85,3 mill. kroner lavere i 1985 enn i 1984. Det-
te skyldes at det er utbetalt 3 mill. kroner
mindre til bostgtte og 102 mill. kroner mind-
re til arealtilskudd, mens det er utbetalt ca.
20 mill. kroner mer i tilskudd til utbedring og
byfornyelse.

Administrasjonsutgiftene er steget med
7,0 mill. kroner, hvorav gkte lgnninger utgjar
3,2 mill. kroner og varer og tjenester 3,8 mill.
kroner.

Innkasserte taksthonorar, inkassogebyr
og gebyr for seksjonering av leiligheter er
inntektsfort pa eget budsjettkapittel med
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henholdsvis 1,3 mill. kroner, 2,9 mill. kroner
og 0,6 mill. kroner.

Innldnsmassen steg med 3 409 mill. kroner
og den gjennomsnittlige innlénsrentesats
pr. 31. desember 1985 var 11,32 pst. mot 10,52
pst. i 1984. Renteutgiftene har blitt 734 mill.
kroner hgyere i 1985 enn i 1984.

Den gjennomsnittlige utlansrentesats
steg med 0,19 prosentpoeng til 8,78 pst. og ga
en renteinntektsgkning péa 398,1 mill. kro-
ner. Rentestgttebelgpet, som tilsvarer diffe-
ransen meliom renteutgifter og renteinntek-
ter, gkte dermed med 335,9 mill. kroner i
1985.

Av de innbetalte avdrag pa 2 316,6 mill.
kroner pé ordineere lan utgjorde ekstra av-
drag og ekstra innfrielser 936,3 mill. kroner
mot 549,4 mill. kroner i 1984. Antall ordinzere
innfrielser var 26 788 i 1985.

Ekstra avdrag og innfrielser i 1985 fordeler
seg slik p4 Husbankens kontorer:

Ekstra innfrielser Ekstra avdrag

Mill. kr Antall Mill. kr Antall
Hovedkontoret 383,8 7024 73,4 2 409
Bergen .........ccoee... 188,2 3887 21,8 1069
Trondheim 103,1 2151 177 614
Bodg ................. 94,8 1745 14,5 647
Hammerfest 344 897 4,6 257
804,3 15704 132,0 4 996

Oslo, 18. april 1986

I hovedstyret for Den Norske Stats Husbank

Martha Seim Valeur

Tor Brandeggen

Wenche Skaaluren

Kurt Mosbakk

Bjarne Orten
adm. direktgr
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Resultatregnskap
1985 1984
Kroner Kroner
1. Renteinntekter m.v.
1.1 Renter av panteldn og gjelds-
brevldn....................... 4 942 738 092 4 546 774 688
1.2 Renter av innskudd i banker .. .. 16 203 063 12 085 025
1.3 Morarenter (i 1984 ogsa gebyrer) 20 525 856 4 979 467 011 22 487 095 4 581 346 808
2, Rentekostnader m.v.
2.1 Renter pd innlédn fra staten ...... 5 856 073 199 5120 131 414
2.2 Renter pa innldn fra Folketrygd-
fondet ........................ 169 579 333 171 612 778
2.3 Overfort til Risikofondet, renter
av fondetskapital ............. 1 934 895 1 818 604
2.4 Renter av grunnfondet .......... 1 300 000 1 300 000
2.5 Andre rentekostnader ........... 136 400 6 029 023 827 141 240 5 295 004 036
Netto rentekostnader ........... 1 049 556 816 713 657 228
3. Andre driftskostnader
3.1 Lenn og godtgjerelser ........... 51 416 579 48 180 515
3.2 Varer og tjenester .............. 34 997 961 86 414 540 31 179 447 79 359 962
Driftsresultat ................... +1 135 971 356 + 793 017 190
4, Dekket av staten
4.1 Rentestotte kap. 2412 post72 ... .. 1 049 556 816 713 657 228
Administrasjonsutgifter
Kap. 2412postO1 .............. 51 416 579 48 180 515
Kap.2412post 11 .............. 34 997 961 86 414 540 31 179 447 79 359 962
0 0
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Balanse pr. 31. desember

EIENDELER 1985 - 1984
Kroner Kroner

Kortsiktige plasseringer
Kontankter, postgiro og i

Norgesbank ............ 93 630 922 120 406 576
Innskudd i norske banker .. 216 339 902 309 970 824 64 884 964 185 291 540
Diverse kortsiktige fordringer
Forfalte, ikke betalte renter 163 688 998 175 895 130

Opptjente, ikke forfalte
renter ..................
Andre fordringer ..........

Ordinere utlan

Ordinzre pantelan ........

Gjeldsbrevlan til
kommunene m.v, .......

Utestiaende 1an vedr. over-
tatte panter .............

Andre utlin

Tilleggslan ...............

Nedskrivningsbidrag og
stenadsldn ..............

Boligfondslan .............

Anleggsmiddler
Egen eiendom ............

SUM EIENDELER .......

1 412 327 160

1190168 1 577 206 326

53 578 273 711

4 752 825 897

5 948 314 58 337 047 922

377 943

167 200 986
125 145 167 704 074

192 034

60 392 121 180

1 317 000 000

4 614 061

51 092 021 520

3 995 067 571

2 146 286

1 942 651

211 381 626

129 693

1 497 509 191

55 089 235 377

213 453 970

212 034

56 985 702 112
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GJELD 0OG
EGENKAPITAL

1985

1984

Kroner

Kroner

Kortsiktig gjeld
Betalte, ikke forfalte
renter ..............
Betalte, ikke avregnede
renter ogavdrag ....
Palepende, ikke for-
falte renter .........
Annen kortsiktig gjeld
I mellomregning med
Finansdepartementet

Ordinere innlin og
annen langsiktig gjeld

Lan fra staten ........
Thendehaverobliga-
sjonslan fra Folke-
* rgdfondet
Li..fraandre.........

Andre innlan

Tilleggslan
Statens andel .......
Kommunal andel ...
Nedskrivningsbidrag
og stgnadslan
Statens andel .......
Kommunal andel ...
Lan fra boligfondet . ..

Egenkapital
Grunnfond
Agio og renteregule-
ringsfond ...........
Risikofond pr. 1.1. ....
Avskrevet tap (gevinst)
i dret (netto) .......
Godskrevet renter i aret

s GJELD OG
EGENKAPITAL

36 365 775
240 017 959

531 879 592
5 889 036

25 582 276

57 715 000 000

1 602 960 000
1 207 000

219 880

158 063 377 943

149 024 560
18 176 426

167 200 986
125 145

20 000 000

14 596 000

29 767 605

+ 783 032

1 934 895 30 919 468

57 993 801
221 342 845

470 916 447
6 231 672

839 734 638 41 148 772

53 975 000 000

1 934 000 000

59 319 167 000 1 251 000

1 266 839

675 812 1 942 651

179 869 763
31 511 863 211 381 626

167 704 074 129 693

20 000 000

14 596 000
27 978 513

+29 512

65 515 468 1 818 604 29 767 605

797 633 537

55 910 251 000

213 458 970

64 363 605

60 392 121 180

31. desember 19856

I hovedstyret for Den Norske Stats Husbank, den 18. april 1986

Martha Seim Valeur

Wenche Skaaluren

Kurt Mosbakk

Tor Brandeggen Zjarne Orlen

adn. direkter

Arthur Aure
regnskapskontorsjef

56 985 702 112
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Vedlegg 1.

Tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte 1an utgjorde pr. 81. desember 1985 kr. 8 471 338 000
fordelt pa folgende formal:

Oppferingslan og Utbedringslan og Gjeldsbrevlan til
ervervslan miljelan kommuner (etablerings-
1an og utbedringslan)
kr 7 369 686 000 kr 1 011 850 000 kr 89 802 000

Forsvarets stonadsordning til boligbygging for Forsvarets personell —
stortingsvedtak av 12. juni 1952, jfr. St. prp. nr. 59/1852.

Husbanken forvalter pa vegne av Forsvarsdepartementet:

Nedskrivningsbidrag . .......... i kr 119 366
StANAdSIAN . . ... e » 282 322
. DL LA L e e » 7 584 930
THIEEESIAN . ... e » 1472

kr 7 988 090

I mellomregnskap med Finansdepartementet, jfr. balanse:
Bevilgning over statsbudsjettet til boligbygging m.v.

Overfart fra 1984 .. ... ... . . e kr 41 148 772
Mottatt 1 1985 .. ... e e e » 1700 000 000
Godskrevet andel av innbetalte renter av tilleggslan ......................... » 1 506 770
Godskrevet andel av innbetalte avdrag av nedskrivningsbidrag .............. » 3929 672
Godskrevet andel av innbetalte avdragavstenadslan ........................ » 26 915 532
Godskrevet andel av innbetalte avdrag av tilleggslan ........................ » 1 046 959
Godskrevet staten pa vegne av Forsvarsdepartementet ...................... » 2 540 734
Godskrevet renter av grunnfondet ............ ... .. L » 1 300 000
Godskrevet INKaSSOZeD YT .. ...ttt e e » 2 868 743
Godskrevet taktsgebyrer .. ... . . . e e » 1 356 173
Godskrevet gebyr v/seKsjonering ............ ... i » 572 000
Godskrevet tilfeldige inntekter ........ ... . . ... . » 102 979

kr 1783 288 334

Herav medgatt til dekning av:

Bostotte ... ... . kr 517 051 087
Arealtilskudd ......... ... .. » 33 928 545
Rentestoatte ...... .. ... » 1049 556 816
Tilskudd til utbedring avboliger ........................... » 86 936 429
Tilskudd til etablering ........... . ... ... ... .. » 30 365 453
Tilskudd til «Gode boligomradery .......................... » 323 659
Tilskudd til boliglan Finnmark ............................. » 1 589 503
Tilskudd til «God byggeskikk» ............................. » 111 259
Administrasjonsutgifter ................... ..., kr 86 414 540

— belastet ved skattef. i Akershus, Hordaland,

TrendelagogNordland ........................ » 48 571 233 » 37 843307 » 1757706 058

Saldo pr. 31. desember 1985 i Finansdepartementetsfaver ...................... kr 25 582 276
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Vedlegg 2.

Tall fra Husbankens virksomhet i mill. kroner

1979 1980 1981 1982 1983 1984 1985

1. Ordineere rente-

berende lan:

Utbetalte nye 1dn ... .. 4 915,2 5 557,7 4 804,5 4 508,5 5 153,3 b 988,5 5 564,4

Mottatte avdrag —

debiterte renter ...... 486,9 640,4 903,5 1290,1 2 036,6 2 150,4 2 316,6

gking i utestaende lan

iaret ................. 4 428,3 4 917,3 3 901,0 3 218,4 3 116,7 3 838,1 3 247,8

Utestaende renteba-

rende lanpr. 31.12. .... 36 095,6 41012,9 44913,9 48132,2 512489 55087,1 58 337,0

Lopende tilsagn?) ..... 80188 70239 70692 77766 80528 76544,1 84713

Sum engasjement pr.

3112, ... 44 114,4 48036,8 51983,1 559088 59301,7 62631,2 66 808,3

Arlig engasjements-

oking ................. 4 566,7 3 9224 3 946,3 3 925,7 3 392,9 3 328,56 4177,1
2. Tilleggsldan:

Overfert .............. 0,7 0,5 0,7 0,0 0,0 0,0 0,0

Tilbakebetalt ......... 14,2 14,7 16,1 14 4 11,4 5,4 1,68

Reduksjon i utestdende

tilleggsldn ............ 13,5 14,2 15,4 14,4 11,4 5,4 1,6

Utestaende tilleggslan

pr. 81.12. ............. 62,8 48,6 33,2 18,8 7,4 2,0 0,4
3. Nedskrivningsbidrag/

stonadslan:

Overfert .............. 0,7 0,5 0,7 0,0 0,0 0,0 0,0

Tilbakebetalt ......... 93,1 102,3 118,6 116,9 103,6 60,9 44,2

Nedgang i utestaende

bidragidret.......... 93,8 102,8 119,8 116,9 103,6 60,9 44,2

Utestaende nedskriv-

ningsbidrag/stenads-

lanpr. 31.12. .......... 715,0 612,2 492,9 375,98 272,3 211,4 167,2
4. Enkelte andre status-

poster pr. 31.12.:

Konverteringsforskudd

til byggelansbanker .. 1 314,6 1229,7 132,4 16,2 0,0 0,0 0,0

Serieobligasjonslan ... 0,4 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Innlan fra staten . ... .. 35 855,0 40 255,0 43 255,0 46 705,0 502050 539750 57 715,0

Andre innldn ......... 1,5 1,4 1,4 1,3 1,3 1,3 1,2

Lan fra Folketrygd-

fondet ................ 1909,0 23090 2309,0 23090 1943,0 1934,0 1603,0
5. Renter:

Renteinntekter ....... 21839 2511,9 30955 35179 39831 15813 4979,5

Renteutgifter ......... 2618,0 33788 38575 4 223,1 46376 52050 6029,0

Rentestotte fra staten . 434,2 866,9 762,0 705,2 648,4 713,7 1 048,85

1) Tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte 1an pr. 31. desember.
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Vedlegg 3.

Husbankens bevilgningsregnskap, utgifter

Kap. Post U.post Bevilget belep Overfort fra Endringer i Sum til Bokfert medgatt
i felge S II1 forrige 4&r  lepet av aret disposisjon belop 1985
Lenninger:
2412 01 1 Faste stillinger .......... 37 643 000 37 643 000 39 330 528
01 2 Ekstrahjelp ............. 370 000 370 000 199 081
01 3 Bistillinger .............. 317 000 317 000 642 503
01 5 Rengjeringspersonell .. .. 312 000 312 000 310 499
01 7 Styrer,ridogutvalg ..... 313 000 313 000 322 524
01 8 Trygder og pensjon ...... 10 128 000 10 128 000 10 611 444
2309 01 Lennsregulering ......... 2 000 000 2 000 000
51 083 000 51 083 000 51 416 579
Varer og tjenester:
2412 11 1 Inventar og utstyr ....... 2 330 000 2 330 000 2 365 641
11 2 Forbruksmateriell ...... 535 000 + 400 000 935 000 863 769
11 3 Reise- og velferdsutgifter 2 898 000 + 450 000 3 348 000 3 139 344
11 4 Kontorutgifter ........... 15 815 000 + 1150 000 14 665 000 14 153 ©20
11 5 Sakkyndig bistand ....... 3 380 000 3 380 000 3079
11 7 Vedlikehold og drift av
maskiner ................ 430 000 430 000 400 613
11 8 Vedlikehold av bygg og
anlegg .................. 120 000 + 200 000 320 000 334 841
11 9 Bygningersdrift......... 11 400 000 11 400 000 10 660 023
36 908 000 36 808 000 34 997 961
2412 172 Rentestotte .............. 1 090 000 000 1 090 000 000 1 049 556 816
580 70 Bostette .............. ... 535 000 000 536 000 000 517 051 087
581 170 Tilsk. til utbedring ....... 90 000 000 23 839 000 113 839 000 86 936 429
581 71 Tilsk. til bomiljetiltak ... 110 000 150 000 260 000 323 659
581 T4 Bedre milje og klimatilp.
boliger i N. Norge ....... 1000 000 1 817 000 2 817 000 1 589 503
581 75 1 Etableringstilskudd ..... 28 000 000 7 432 000 35 432 000 25 933 453

581 175 2 Etableringstilskudd

i Nord-Troms og

Finnmark ............... 3 500 000 3 500 000 4 432 000
582 170 Tilskudd til boliger ...... 42 714 000 42 714 000 33 928 545
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Husbankens bevilgningsregnskap, inntekter

Bevilget belep Overfert fra Endringer i Bokfert medgatt

Kap. Post ifplge SIII  forrige &r  lepet av Aret Sum belop 1985
3574 02 Taktsgebyrer ........... 900 000 900 000 1 356 173
3574 03 Gebyr for oppdeling av

Idn ... 500 000 500 000 572 000
3574 04 Inkassogebyrer ......... 4 000 000 4 000 000 2 868 743
3575 81 Avdrag pa boligsletie

Nedskrivningsbidrag ytet

av Husbanken ........... 25 000 000 25 000 000 3 929 672
3575 92 Avdrag pa boligstotte

Stenadslan ytet av Hus-

banken .................. 35 000 000 35 000 000 26 915 532
5335 90 Avdrag pa boligstette

Tilleggslan ytet av

Husbanken .............. 1 000 000 1 000 000 1 046 959
5601 83 Renter fra statsbankene,

Husbanken .............. 5 890 000 000 5 890 000 000 5 793 928 269
bou? 80 Renter fra Husbankens

grunnfond ............... 1 300 000 1 300 000 1 300 000




