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Barnehager og boliger for eldre

Bildene i &rsmeldingen illustrerer to emner som har preget Husbankens
virksomhet i 1987: Barnehager og boliger for eldre.

Barnehagebyggingen skjgt fart i 1987, og vi har derfor valgt dette som
tema pa forsiden. Vi viser ogsa bilder av husbankfinansierte barnehager
flere steder i arsmeldingen.

Ved siden av de unges problemer pé boligmarkedet, har boliger for eldre
blitt et svaert aktuelt tema. Husbanken har gitt ut boka «La oss bo midt i
livet», som er et innlegg i debatten om dette. Boka viser ogsa eksempler pa
gode boliglgsninger for eldre og andre smé husstander. Flere av bildene i
arsmeldingen er hentet fra disse prosjektene.




Ressursene utnyttes best gjennom

Husbanken

Boligmarkedet i Norge preges av at
det er for fa boliger totalt sett, og at
det er for store boliger sett i forhold
til familiestrukturen. Vi har behov
for flere boliger av en stgrrelse og
en pris som gjgr det mulig for de
boligsgkende & etablere seg.

Dersom vi skal oppné en bedre
balanse i boligmarkedet, ma de
samlede boligressurser utnyttes
bedre. Vi ma fa flere boliger ut av
de samlede boligfinansieringer.
Husbanken ma fa en mer domine-
rende rolle i boligfinansieringen.
Det er bare ved 4 bruke Husbanken
at myndighetene kan knytte boligfi-
nansiering til areal- og kostnads-
grenser, slik at ressursene utnyttes
pa beste mate.

Det faktum at det ved utgangen
av 1987 er en lanckg pé 13 000
boliger i Husbanken, er et bevis for
at bade individuelle lantakere og
utbyggere nd er interessert i &
bygge nettopp den type boliger som
landet har behov for. Denne inter-
essen er at klart signal til myn-
dighetene om at tiden na er inne for
endring av boligfinansieringen, slik
at en stgrre andel av boligene
finansieres gjennom Husbanken.

Vi kan ikke sla oss til ro med en
situasjon med k¢ger og ventetid pa
ett ar for & fa 1an til en bolig. Kgene
mé reduseres slik at sgkerne kan fa
realisert sine byggeplaner raskere.

Husbanken har veert og er fortsatt
myndighetenes viktigste boligpoli-
tiske redskap. Det er bare gjennom
Husbanken at vi kan skape et bedre
tilpasset boligmarked. Dersom
Husbanken fortsatt skal vare et
effektivt redskap i boligpolitikken,
ma rammene for utldn gjennom
Husbanken gkes. Dette kan gjgres
uten at rentestgtten gkes tilsva-
rende. Vihar i 80-arene hatt lane-
ordninger med rentetrapp. En vide-
reutvikling av denne modellen med
f eks flere ulike rentetrapper bgr
diskuteres. Da kan vi fa flere lan
innen den rammen vi na har for
rentestgtte og subsidiene kan mal-
rettes enda bedre enn ved dagens
ordning.

2

Boligpolitikk har mange fakto-
rer. Skal vi lykkes med vér politikk
ma det vare et samspill mellom de
ulike faktorer. Utbyggerne stér i kg
for & bruke Husbanken. Vi ma
sgrge for at Husbanken far rammer
slik at utbyggingsplanene blir reali-
sert. Det vil gi landet vart et bedre
tilpasset boligmarked med
muligheter for alle de som i dag
ikke makter a skaffe seg en god
bolig til en rimelig pris.

Mary Kvidal




1987 - et vanskelig og viktig ar

1987 var et sveert krevende ér for
Husbanken. Bankens utlins- og til-
skuddsrammer var trange, og de ble
endret flere ganger gjennom &ret.
Serlig merkbar var reduksjonen av
rammen for oppf@ringsian som
kom i forbindelse med revidert
nasjonalbudsjett. Her ble tallet pa
nye boliger som kunne finansieres i
Husbanken redusert fra 13 250 til
11 600. Dette fgrte bl a til at mange
lansgkere som var forespeilet 1an i
lgpet av aret ikke kunne fa det.

“range rammer og stor pdgang
eucr 14n skaper kger og ventetid.
Kgen av lansgkere gkte i omfang pa
alle ordninger i lgpet av aret. Bl a
mottok vi sgknader om lan til 50 pst
flere nye boliger 1 1987 enn aret
fgr. Ved starten av 1988 ma lan-
spkere regne med over ett ars
ventetid for prosjekter som ikke er
spesielt prioritert. I 2. halvar 1987
ble det gitt nye retningslinjer for
prioritering av spesielle grupper og
formal. Det sier seg selv at det kre-
ves vesentlig stgrre administrativ
innsats for & holde «orden» pa sys-
temet i en slik situasjon. Samtidig
ble det vanskeligere a gi presis
informasjon om den enkelte 1ansg-
kers forhold, og vanskeligere 4 yte
p~dservice. Til tross for dette har
.+ .banken gjennom &ret arbeidet
med 4 styrke egen service. Etter
min mening har Husbankens perso-
nale gjort en stor og helhjertet
innsats for & mestre oppgavene i en
svart krevende situasjon.

Det er et krav fra overordnede
myndigheter og fra Husbanken at
byggearbeidene ikke skal settes i
gang fgr tilsagn om 1an foreligger.
Dette har en klar og ngdvendig
begrunnelse i behovet for & styre
byggeaktiviteten og derved dempe
aktivitets- og kostnadspresset. Den
enkelte lansgker opplever imidler-
tid dette som forsinkende og fordy-
rende for seg og sitt prosjekt. En
del 1ansgkere fristes til & gé i gang
fgr tilsagn foreligger. Enkelte har -
pa denne maten - brakt seg i den
situasjon at byggeprosjektet er fer-
dig for lansgknaden kommer til

behandling, og far dermed avslag.
Det er selvsagt lite hyggelig & motta
et slikt avslag, og lite hyggelig 4 gi
det. Det er imidlertid en helt ngd-
vendig korisekvens av trange ram-
mer og respekt for kravet om at
arbeidene ikke skal settes i gang for
tilsagn foreligger. Til syvende og
sist er det i alles interesse at alle
fglger spillereglene.

Aret 1987 har vert et &r der de
unges situasjon pa boligmarkedet
og behovet for mindre boliger har
sttt pa dagsorden. Det er gledelig
for Husbanken & kunne konstatere
at:

® 3/4 av de individuelle 1antakerne
til oppferingslan var under 35
ar, 51 prosent under 30 ar

® 59 prosent av den delen av etab-
leringslédnene som gér til videre
utlan fra kommunene gikk til
unge i etableringsfasen, 20 pro-
sent til barnefamilier

® Den nye lineordningen for ut-
leieldn ble godt mottatt, og fikk
stor respons. Den sikter mot
boligprosjekter som er serlig
aktuelle for ungdom

¢ Gjennomsnittsstgrrelsen pd
Husbankens boliger i 1987 var
92,5 kvm BA. Det er en klar
nedgang fra aret fgr da tallet var
98,8 kvm. Dette skyldes i s@rlig
grad de prioriteringer som ble
satt i verk med full tyngde i 4.
kvartal og det faktum at innsla-
get av blokk-leiligheter gkte,
mens enebolig-andelen sank. En
sammenlikning mellom de boli-
gene som Husbanken finansierer
og de privatfinansierte viser
klart at det er Husbanken som
star for finansieringen av boliger
for folk flest her i landet.

1987 har vart en vanskelig ar,
nettopp fordi rammene var s
trange i forhold til pdgangen. Men,
det ble ogsé et viktig ar fordi vi ser
sé klare tegn til mer malretting av
midlene mot dem som trenger det
mest. Ikke minst: Behovet for
mindre og rimeligere, men ogsa
gode boliger, har kommet pa dags-
orden for fullt. Det lover godt for
tida framover.

Ivar Leveraas




Husbankens utlansrammer

Hovedstyrets forslag, de vedtatte rammene og disponerte belgp mill kr

 Hovedsiyret

Lanerammer i mill kroner
Oppféringslan
Etableringslan
Miljglan')
Utbedringslan
Ervervslan
Utleielan

forslag for 1987

Sum

- Disponibel
_amme 1987

'} Rammen for lan til barnehager og andre miljglan er her samlet. Disponibel ramme til barnehager inkluderer ogsa 80 mill kroner av rammen for 1988 som kui.. .

forhandsdisponeres i 1987.
Tabell 1

Mange endringer i lane-
rammene i 1987

Husbankens samlede utlansramme
for 1987 ble pa 6 777 mill kroner
etter flere endringer i igpet av aret.

Med utgangspunkt i et gjen-
nomsnittsian pa 382 000 kroner
skulle det veere mulig & finansiere
13 250 boliger innenfor rammen
for oppferingslan. Pa grunn av at
markedet for byggebransjen var
stramt i store deler av landet, ble
det bestemt at bare 40 prosent av
den totale rammen skulle brukes
fgrste halvar. Denne begrensningen
gjaldt alle lantyper bortsett fra etab-
leringslan og lan til barnehager.

Etter revidert nasjonalbudsjett
ble rammen for oppf@ringslan redu-
sert med 624 mill kroner. Den revi-
derte rammen skulle strekke til
11 600 boliger. Samtidig ble ram-
men for utbedringslén redusert med
58 mill kroner. Rammen for etable-
ringslan ble derimot gkt med 350
mill kroner, og det ble satt av 50
mill kroner til en ny laneordning for
utleieboliger.

Senere pa dret ble rammene til
ervervslan og etableringslan gkt
ytterligere med henholdsvis 10 og
40 mill kroner til bruk til boliger for
flyktninger og asylsgkere. For a
redusere kgen av barnehagesaker,
fikk Husbanken adgang til & for-
héndsdisponere inntil 80 mill kro-
ner av rammen for 1988.

4

Lengste sgknadskg siden
1979

Pagangen av sgknader var svart
hgy for alle typer 1an i 1987. Dette
kan blant annet forklares med at
rentenivaet i Husbanken var vesent-
lig lavere enn i markedet for gvrig.
Dessuten har reallgnnsveksten
1985 - 86 fart til gkt etterspgrsel
etter boliger.

Husbanken mottok sgknader om
oppféringslan til 24 000 boliger i
1987. Dette er hele 50 prosent mer
enn aret fgr. Siden utlansrammen
ogsé var redusert, ble sgpknadskgen
ved utgangen av ret lengre enn péa
svert lang tid. Ved utgangen av
1987 var det hele 13 100 boliger
som ventet pa tilsagn om oppfg-
ringslan. Dette er en gkning pa nar
10 000 boliger i forhold til aret fgr.

Ved hovedkontoret gkte venteti-
den for oppferingslan fra et par
maneder ved begynnelsen av 1987
til om lag ett &r ved arets slutt.
Ventetiden varierer noe fra kontor
til kontor, og den er noe kortere i
Nord-Norge enn i resten av landet.
Dette skyldes at Nord-Norge blir
prioritert ved fordelingen av Hus-
bankens utlansmidler.

Det er bare en gang tidligere at
sgknadskgen i Husbanken har veert
sa stor. Det var ved utgangen av
1979, da sgknadskgen omfattet 14 -
15 000 boliger. Den gangen ble
ordningen med PSV-1an innfgrt

Husbankens rammer for 1987
fordelt etter laneformal

Oppforing
65,4%

Etablering

g 20,5%
Utbedring
7% Utleie Erverv Milje

Figur | 07% 19% 4,5%

Husbankens utlansmidler fordelt
pa bankens kontorer

Oslo
52%

Trondheim

1,5% Bergen

22,4%

Bode
11,1%

Hammerfest

30%
Figur 2




som et tiltak for 4 korte ned kgen.
Fra 1988 har Husbanken fétt en
egen ordning med ikke-subsidierte
1an til nye boliger, kalt rentejustert
1an.

Unge i etableringsfasen og andre
uten egen bolig fikk stgrre vanske-
ligheter med 4 komme inn pé bolig-
markedet i 1987. Dette skyldes gkt
prisniva pa boliger, hgyt renteniva
og mindre skattefordel for renteut-
gifter som fglge av hgyere brutto-
skatt. Husbanken har registrert
denne utviklingen gjennom stgrre
ettersparsel etter etableringslan fra
FLYBO, SIBO og kommuner i
pressomradene.

Prioritering av lansgknader

Husbanken har tidligere behandlet
alle sgknadene i tur etter nar saken
kom inn til Husbanken. I forbin-
delse med revidert nasjonalbudsjett
for 1987 ble Husbanken pélagt &

~ ioritere enkelte lansgkergrupper.
Dette ble iverksatt fra og med
fjerde kvartal 1987. Sgknader som
gjaldt boliger for funksjonshem-
mede, aldersboliger, flyktninger og
asylsgkere ble da prioritert i sgk-
nadskgen, slik at de fikk noe
kortere ventetid.

Boliger for unge og sma
husstander

De unges problemer pa boligmar-
kedet var et sentralt tema i den
offentlige debatten i 1987.

Husbanken la fram sitt bidrag
med rapporten «Boliger for unge og
sma husstander». Rapporten viste
gjennom konkrete prosjekter at det
er mulig a bygge gode, rimelige

liger ved & utnytte Husbankens
eksisterende laneordninger bedre.

Rapporten ble godt mottatt og
etterspgrselen etter den har vart
stor. Det er imidlertid for tidlig & si
noe om i hvilken grad rapporten er
blitt fulgt opp i praksis.

Ulvgya eldreboliger, Oslo. Ark: Alex Christiansen Arkitektkontor A/S

Innkomne og innvilgede sgknader 1986-1987

Oppféring — antall bolige
Erverv — antall saker
Utbedring — antall saker
Barnehager — antall saker
Andre miljgtiltak - antall
saker

Tabell 2

Seknadskg for Husbankens lineordninger

Laneordning

Oppferingslan
Ervervslan
Utbedringslan
Barnehager
Miljgtiltak

') Beregnet ut fra stipulert gjennomsnittslan i 1988.

) Beregnet ut fra gjennomsnittslanet i 1987.

Tabell 3




Lan til nye boliger

29 000 boliger igangsatt

I nasjonalbudsjettet for 1987 var
det forutsatt at det skulle bli satt i
gang bygging av 27 000 - 30 000
boliger. Resultatet ble 29 117 boli-
ger, som er omtrent samme niva
som i 1986.

Lanetilsagn til 11 800 boli-
ger

Husbanken ga tilsagn om oppfg-
ringslan til 11 832 boliger i 1987.
Dette er 2 228 farre enn i 1986.
Nedgangen skyldes den reduserte
utlansrammen for oppfgringslan.
Boligtallet for 1987 er det laveste i
Husbankens historie, nar vi ser bort
fra de to farste etterkrigséarene.

I gjennomsnitt for de tre siste
arene har Husbanken finansiert 48
prosent av alle nyoppfgrte boliger.
Dette er en reduksjon i forhold til
foregaende trearsperiode, da Hus-
banken finansierte 54 prosent av
alle nyoppfdrte boliger.

Antallet PSV-tilvisinger har
imidlertid gkt, og hvis vi ser oppfg-
ringslan og PSV-lan under ett, har
Husbanken medvirket til finansie-
ringen av 16 615 boligeri 1987.
Dette er 168 flere boligerenn i
1986. (Se nermere om PSV-lan
side 77.)

Byggeaktiviteten 1987 og 1986

Antall boliger

Igangsatt
Fullfgrt
Under arbeid pr 31.12.

Tabell 1

Igangsatte boliger og boliger med tilsagn
fra Husbanken 1977-87

o

Ar

1977
1978
1979
1980
1981
1982
1983
1984
1985
1986
1987

Tabell 2

Boliger satt i arbeid ved utgangen av aret og
boliger med lanetilsagn fra Husbanken og
Landbruksbanken

Tusen boliger
45

40

35

30

Satt i arbeid

25

20¢

Husbanken

1950 55 60 65 70 5 80 85 87
Figur 1




ek

Regional fordeling Husbankens andel ved finansieringen av nye
Bergens- og Bodgkontorets andel  holiger i gjennomsnitt i de tre siste arene

av oppfgringslanene gkte noe fra
1986 til 1987. Ved Trond-
heimskontoret har det veert en
reduksjon i antall lanetilsagn pa
bortimot 40 prosent i forhold til
1986. Dette skyldes sarlig svikt i
boligbyggingen i Trondheim, der
sterkt gkende tomtepriser har fgrt
til problemer med & fa husbanklén.

Andre
52%

Husbanken
48 %

Figur 2

Fordelingen av oppfgringslan pa Husbankens kontorer 1985-1987

Antall boliger _Antall boliger i pst_

yvedkontoret
Bergenskontoret
Trondheimskontoret
Bodgkontoret
Hammerfestkontoret

Hele landet
Tabell 3

Tilsagn om lan fordelt pa fylker')

Fylke

@stfold

ershus
Oslo
Hedmark
Oppland
Buskerud
Vestfold
Telemark
Aust-Agder
Vest-Agder
Rogaland
Hordaland
Sogn og Fjordane
Mgre og Romsdal
Sgr-Trgndelag
Nord-Trgndelag
Nordland
Troms
Finnmark

') Ekskl lanegkning etter tilsagn

Tabell 4




Flere blokker - faerre ene-
boliger

Av de boligene Husbanken finansi-
erer, gkte andelen boliger i blokk
fra 13 til 19 prosent. Andelen ene-
boliger gikk derimot ned, fra om
lag 50 prosent i 1986 til 39 prosent i
1987. Denne utviklingen ma ses i
sammenheng med prioriteringen av
lansgknadene som ble satt i verk i
fierde kvartal. Den forte til at
spknadene som ble utsatt til 1988, i
hovedsak gjelder eneboliger.
Fordelingen av husbankfinansi-
erte boliger etter hustype i arene
1969-1987 gér fram av figur 3.
Eneboliger omfatter frittliggende
eneboliger, atriumhus og kjedehus.
»Andre hus» omfatter alle hustyper
som ikke faller inn under betegnel-
sene enebolig eller blokk (bl a rek-
kehus, terassehus, vertikalt og hori-
sontalt delte tomannsboliger).
Andelen eneboliger gikk ned i
kommuner av alle stgrrelser, men
aller mest i de stgrste kommunene.
Andelen blokker gkte sterkt bade i
mellomstore og store kommuner.

Mange spesialboliger

Husbanken ga flere tilsagn om lan
til boliger beregnet for spesielle
brukergrupper i 1987 enn aret fgr.
Andelen spesialboliger gkte fra 11
til 17 prosent. En av &rsakene til
pkningen er at Husbanken priori-
terte boliger til eldre, funksjons-
hemmede, flyktninger og asyl-
sgkere i siste kvartal 1987. Husban-
ken har i de siste arene gitt tilsagn
om lan til 100-200 boliger for funk-
sjonshemmede arlig.

Boliger fordelt etter hustype 1977-87

Antall 1 1.000
32

30

28

26

24

22

20

18

77 78 79 80 81 82 83 84 85 86 87

Eneboliger Blokker Andre hus

Figur 3

Spesialboliger

Type spesialbolig

Aldershjem/-bolig
Student- og elevboliger

Boliger for funksjonshemmede
Andre')

Spesialboliger i alt

'} 1 tillegg ble det gitt tilsagn om lan til 384 utleieboliger.
Tabell 5

Tilsagn om lan fordelt pa hustyper i ulike kommunegrupper, prosent

Eneboliger
Boliger i blokk
Andre hus

Sum

Tabell 6

8




Flere bygger livslgpsbolig

1 1987 ble lanetillegget for boliger
med livslgpsstandard gkt fra seks til
atte prosent. Tillegget for heis ble
ogsa gkt, samtidig som kriteriene
for dette ble endret. Gkningene
forte til en markert oppgang i tallet
pé livslgpsboliger. 1 forhold til
1986 var oppgangen pé hele 60-70
prosent.

Kravene til livslgpsstandard ble
ikke endret i 1987, men Husbanken
skjerpet sin praksis i vurderingen
av sgknadene. Dette fgrte til at
mange matte forbedre planlgsnin-
gene for & oppna livslgpstillegg.
@kt informasjon og veiledning ga
resultater mot slutten av aret. Plan-
lgsningene var blitt bedre, og de
fleste som sgkte om det, oppfylte
kriteriene for livslgpsbolig.

Boliger for ﬁmkSJonShemmede -
Kritisk rapport fra F FO fgrer til bedre samarbeid

Ijuni 1987 la FFO (Funk‘pjonshem—
medes fellesorgamsas_]on) fram rap-
porten «Funkswnshemmbde og
boligpolitiske virkemidler». Rap-
porten peker p& de mange hindrin-
gene funks;onshemmede mgter nar
de skal skaffe seg en egn 2t bolig.
Kritikken i rapporten retter seg i
farste rekke mot selve
ﬁnanswnngsordmngene men det
blir ogsa pekt pa uheldige sider ved
Husbankens praktisering av r‘egel-
verket,
For Husbanken gir rapporten
nyttig informasjon om hVOrdan
regelverket oppfattes og fungerer,
og bedre kunnskaper om brukernes

behov og gnsker. Husbanken er
innstilt pa 4 effektivisere og for-
bedre innsatsen pa dette omradet;
0g har nd innledet et samarbeid
med FFO for & forsgke 4 lgse de
problemene rapporten peker pa.
En viktig oppgave er 4 fi fram
kunnskaper om hvilke funksjons-.
krav forskjellige funksjonshemmin-
ger stiller til boligen, Det er i dag
en generell mangel p kunnskaper

- pé dette feltet.

~ Som fgrste trinn i samarbeidet vil
det bli arrangert et kurs for Husban-
kens arkitekter. Hovedtemaet vil
bli planlegging av boliger for ulike
funksjonshemminger.

Ulvgya eldreboliger, Oslo. Ark: Alex Christiansen Arkitektkontor A/S




Husbankboligene blir
mindre

Gjennomsnittsstgrrelsen pa de boli-
gene som fikk tilsagn om lan i
1987, var 92,5 kvm beregnet are-
al(BA). Dette er en reduksjon pa
6,3 kvm i forhold til 1986. Endrin-
gene i arealet for hver enkelt
hustype er relativt smé. At gjen-
nomsnittsarealet gikk forholdsvis
mye ned, skyldes at det ble bygd
relativt feerre eneboliger, som er de
stgrste boligene.

Gjennomsnittstgrrelsen pa spesi-
alboliger og leiligheter i blokk gkte
noe, mens de andre hustypene ble
noe mindre.

Husbankfinansierte boliger er
vesentlig mindre enn andre boliger.
Statistisk Sentralbyras oversikt
over boliger som ble igangsatt i
1987, viser at gjennomsnittlig
bruksareal pr bolig er 181 kvm.
Gjennomsnittsstgrrelsen pa hus-
bankboligene ligger pa 115-135
kvm bruksareal. (Begrepet bruks-
areal er ikke helt sammenlignbart i
Statistisk Sentralbyras og Husban-
kens statistikker. Loft som etter
Husbankens gamle maleregler ikke
ble regnet med i boligens bereg-
nede areal, er heller ikke medregnet
1 bruksarealet. Dette er det forspkt
korrigert for.) Nér de husbankfi-
nansierte boligene holdes utenfor
statistikken, vil gjennomsnittlig
bruksareal for de gvrige boligene
ligge pa 210-230 kvm. Selv om tal-
lene ikke er helt sammenlignbare,
indikerer de likevel en klar forskjell
i stgrrelsen pa husbankboliger og
andre boliger.

Nye arealregler vil gi
mindre og rimeligere boli-
ger

Fra 1. januar 1988 gjelder nye are-
alregler. De nye reglene er et resul-
tat av utredninger som Husbankens
hovedstyre tok initiativ til i 1986.
Malene for revisjonsarbeidet har
vert:

® Forenklinger av regelverket
e Tilstramminger og kostnadsbe-
sparelser

De nye arealreglene vil bli
enklere og bedre bade for interne
og eksterne brukere. Blant annet vil
smahus og blokker heretter bli
beregnet pa samme mate. Flere ele-
menter i regelverket som ikke har
fungert tilfredsstillende, er «luket»
bort. Det er gjennomfgrt tilstram-
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minger for & redusere de stgrste og
mest kostbare boligtypene. Samti-
dig har Husbanken forsgkt 4 ivareta
hensynene til byggeskikk, bruks-
messige forhold, marked og publi-
kum.

Tilstrammingene i reglene vil i
forste rekke ramme halvplanhus,
hus med hgye sokler/kjellere, dyp-
fundamenterte kjellerlgse hus og
hus i en etasje med reserveareal pa
loft (sakalt «friloft»).

Aller viktigst har det vert &
redusere arealet for den sistnevnte
hustypen. Hus i en etasje med «fri-
loft» har i dag et s@rlig stort bruk-
sareal, og det er ogsa denne husty-
pen som er dyrest. Slike hus utgjgr
i dag en stor del av de eneboligene
Husbanken finansierer.

Med de nye arealreglene vil hus
med «friloft» fa redusert bruksarea-
let med inntil 25 kvadratmeter. For
et hus i en etasje uten kjeller betyr

dette at grunnflaten blir redusert fra
120 til ca 105 kvadratmeter. Hus
med kjeller vil fa ca 10 kvadratme-
ter mindre grunnflate. Husene kan
bli ca 60 000 kroner billigere.

De nye reglene vil ogsa hindre
bygging av arker og opplgft pa
slike loft. I dag er slike lgsninger
relativt vanlige. Fgrst og fremster
arker og opplgft et kostnadsmessig
problem, men de kan ogsa vere
uheldige i forhold til byggeskikk.

Forslaget til nye arealregler var
ute pa en omfattende hgringsrunde i
1987. I alt 17 bransjeorganisasjoner
og sentrale etater i stat og
kommune har avgitt uttalelser. For-
slaget har ogsa vert drgftet med
Byggteknisk Enhet, Norsk Bygg-
forskningsinstitutt, Treopplys-
ningsradet og andre. Relevante
innvendinger er innarbeidet i det
endelige forslaget.

Gjennomsnittlig boligstgrrelse (kvm BA) for ulike
hustyper, og hver enkelt hustypes andel av alle

husbankfinansierte boliger

Alle boliger ekskl. spesial-
boliger
Spesialboliger

Alle husbankfinansierte boliger

Av dette bl a
Smahus oppfert enkeltvis
Smahus oppfert i serie
Blokkleiligheter

Tabell 7

s

Lanetilsagn fordelt pa lansgkere

Personlige lansgkere
Borettslag
Utbyggere
Kommune, Fylke
Andre

Sum

Tabell 8




Flest husbanklan til unge

Bade i absolutte tall og i prosent-
vis andel ble det gitt feerre tilsagn til
personlige lénsgkere i 1987 enn
aret fgr. Andelen gikk ned med atte
prosentpoeng fra 1986, etter at det
hadde vert en jevn gkning for
denne gruppen siden 1982.

De andre gruppene lansgkere
(borettslag, kommuner, fylker og
andre) har til sammen oppfert like
mange boliger som i 1986, til trcas
for at boligtallet totalt sett har gatt
ned med 16 prosent. De boligene
som disse bygger, blir solgt eller
leid ut til andre, og Husbanken har
ikke personopplysninger for de som
flytter inn i disse boligene.

Om lag 75 prosent av de per-
sonlige lansgkerne var under 35 ar,
og hele 83,5 prosent var under 40
ar. Det er altsé i hovedsak unge
mennesker som far husbanklan til

pfaring av egen bolig.

Av de personlige lansgkerne bor
11,5 prosent alene, mens 28 prosent
bor sammen med en annen person.
Vel 30 prosent av husstandene
bestar av fire eller flere personer.

Vel 45 prosent av de personlige
lansgkerne hadde en samlet netto
husstandsinntekt under 120 000
kroner. Gjennomsnittsinntekten for
lansgkerne var 128 400 kroner. Det
er aldersgruppen 30-39 &r som har
hgyest gjennomsnittsinntekt.

Pa bakgrunn av dette kan vi si at
gjennomsnittshusstanden som
sgker 1an i Husbanken til bygging
av egen bolig, er et ungt par i etab-
leringsfasen med ingen eller ett
barn og relativt lav inntekt.

Personlige lansgkere etter alder 1987

Under 30 ar

Over 40 ar

16,4%
30—34 ar

24,3%
35—40 ar
83%

Figur 4

Personlige lansgkere etter antall personer i
husstanden 1987

1 person
11,5%

2 personer
279%

4 eller flere
personer

30,2%
3 personer

Figur 5 30,4%

Personlige lansgkere etter inntekt 1987

Under
120.000 kr
456%

Over
160.000 kr 120—
26,2 % 159.000 kr
28,1%

Figur 6
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Kostnader og finansiering

Byggekostnadene fortsatte
a gke

For alle husbankboliger under ett
pkte byggekostnadene med 11,8
prosent i 1987. Pkningen var ster-
kest for boliger i blokk, med 20
prosent. En stor del av blokk-
leilighetene som fikk tilsagn i 1987
skal fgres opp i Oslo-omradet, hvor
prisstigningen har vert spesiell
hgy.

Til sammenligning viser Stati-
stisk Sentralbyras indekser for
totale byggekostnader en gkning pa

,4 prosent for blokker og 10,9
prosent for eneboliger i tre. Disse
tallene gjelder for perioden novem-
ber 1986 - oktober 1987 sett i for-
hold til den nermest foregiende
12-méneders perioden.

Tomtekostnadene gker
mest for boliger i blokk

Gjennomsnittlige tomtekostnader
for boliger i blokk steg med hele 40
prosent i 1987. I gjennomsnitt for
alle husbankboliger gkte tomte-
kostnadene med 7,9 prosent. Sam-
tidig sank gjennomsnittlig tomte-
areal pr bolig med 95 kvm til 541
kvm. Dette har sammenheng med
den reduserte andelen eneboliger.
Tabell 1 viser kostnadene i gjen-

msnitt pr bolig, slik de var bereg-
net pa det tidspunktet Husbanken
ga lanetilsagn.

Gjennomsnittlige anleggskostna-
der (summen av bygge- og tomte-
kostnadene) blir ogsa pavirket av
endringer i fordelingen metlom
hustyper og boligstgrrelser. Tabell
2 gir gjennomsnittstall for de vik-
tigste gruppene, slik de var forut-
satt da Husbanken ga l&netilsagn.

Sammenholdt med 1986 gkte
anleggskostnadene med 11,5 pro-
sent for sméahus oppfart enkeltvis,
mens pkningen var pa 14,7 prosent
for smahus oppfert i serie.
Anleggskostnadene for blokk-
leiligheter har gkt med 22,8 pro-
sent.

Kostnadene i gjennomsnitt pr bolig

Tomtekostnader
Byggekostnader

Anleggskostnader
Tabell 1

Kostnadene i gjennomsnitt for de viktigste hustypene

Tomtekostnader
Byggekostnader

Anleggskostnader

Tabell 2

Finansieringsplan pr bolig ved tilsagn 1987 og 1986.
Alle boliger

Husbanklan
Egenkapital

Anleggskostnader

Tabell 3




Okt krav til egenandel

I nasjonalbudsjettet for 1987 var
det forutsatt et gjennomsnittlig hus-
banklén pé 382 000 kroner.
Resultatet ble et gjennomsnittslan
pé 374 800 kroner pr bolig (inklu-
dert lanegkning ved bevilgning).

Det relativt lave gjennomsnittsla-
net skyldes at de spknadene som
ble prioritert i fierde kvartal besto
av mindre boliger med relativt lave
husbanklan.

Tabell 3 viser gjennomsnittlig
finansieringsplan pr bolig (for alle
boliger under ett), pa det tidspunk-
tet Husbanken ga tilsagn om 1an.
Den delen av kostnadene som ikke
dekkes av husbanklén (egenkapita-
len), steg med 42 500 kroner til vel
270 000 kroner i 1987.

Tabell 4 viser gjennomsnittlig
finansieringsplan for hovedgrup-
pene av boliger. Vi understreker at
det kan vere stor variasjon i belg-
pene fra prosjekt til prosjekt. Boli-
ger oppfert i serie og boligblokker
féar et relativt stgrre husbanklan enn
smahus oppfgrt enkeltvis.

Figur 1 viser utvikiingen i
anleggskostnader, husbanklén,
egenkapital og inntekt for perioden
1977-1987. Som det gar fram av
figuren, synes ikke inntektsutvik-
lingen 4 fglge kostnadsutviklingen.
Anleggskostnadene har gkt kraftig i
forhold til gjennomsnittsinntekten
for husstander. Siden husbanklanet
dekker en mindre del av anleggs-
kostnadene, har dessuten kravet til
egenkapital gkt.

Finansieringsplan pr bolig ved tilsagn 1987. Hoved-

grupper av boliger")

Husbanklan
Egenkapital

Anleggskostnader

Gjennomsnittlig
boligstgrrelse

') Boliger som er beregnet pé spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentboliger o a) er holdt utenfor.

Tabell 4

Gjennomsnittlige anleggskostnader, husbanklan,
egenkapital og inntekt 1977-1987")

1.000 kroner
700 ; T ‘ ‘
600 i | | ! //
_/J
500 |
/ Egenkapital
400 - - - -
! |
Anleggskostnader / ]
300 : - . o
200 —r— Husbanklan — - i - N _
/’__/_,,—\_1./
‘ ; i :
77 78 79 80 81 82 83 84 85 86 87

'} Boliger som er beregnet pé spesielle brukergrupper (aldersboliger, studentboliger o a) er holdt utenfor.

Figur 1

Generasjonsbolig, Oslo. Utbedring/nybygg. Ark: Anne-Tinne og Mogens Friis, ark MNAL
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Lan pa spesielle vilkar (PSV-ldan)

Fordobling i antall PSV-
tilvisinger

Tilvising om PSV-]an blir i hoved-
sak gitt til boliger som i kostnader
og stgrrelse ligger noe over de
grensene som gjelder for oppfa-
ringslan.

I 1987 tilviste Husbanken PSV-
lan til i alt 4 783 boliger. Dette er
en fordobling i forhold til aret fgr,
og nesten 1 000 boliger flere enn
det opprinnelige sgknadstallet for
PSV-lan. En del av de som opp-

"1nelig sgkte om oppfgringslan
.algte PSV-1an i stedet, for & slippe
den lange ventetiden pa oppfarings-
14n. De som gnsket PSV-1an, kunne
fa tilvising om dette umiddelbart.
Det var i hovedsak de som sgkte 1an
til stgrre boliger, som gikk over fra
oppféringslan til PSV-lan.

Det er Husbanken som behandler
sgknadene om PSV-1an, men lanet
blir gitt av forretningsbanker, spa-
rebanker og Postsparebanken etter
tilvising fra Husbanken. Bankene
skal ikke stille strenge krav til kun-
deforhold. Det skjer ingen formell
rapportering med hensyn til hvor
mange av tilvisingene som resulte-
rer i PSV-1an. Husbanken har imid-
lertid fatt opplysninger om en del
<aker der sgkerne har hatt proble-

er med & fa 1an pa de vilkarene
som gjelder for PSV-lan.

Oslokontoret og Bergenskontoret
har en enda stgrre andel av PSV-
tilvisningene enn av oppferingsla-
nene. Dette har bl a sammenheng
med at bygge- og tomtekostnadene
er hgyest i Sgr Norge, slik at det
her er vanskeligere 4 komme inn
under kostnadsgrensene for hus-
banklan.

Fra ordningen med PSV-lan ble
innfgrt i 1980 og fram til 1986, har
antallet tilvisinger stort sett gatt ned
for hvert ar. Den negative trenden
snudde i 1987, da antall PSV-
tilvisinger kom opp pa samme niva
som pé begynnelsen av 1980-tallet.

Breivika barnehage, Tromsg. Ark: Rose Marie og Odd Steinsvik

PSV-tilvisinger 1980-1987

Tabell 1

Fordelingen av PSV-sgknader og PSV-
tilvisinger pa Husbankens avdelingskontorer

Hovedkontoret
Bergenskontoret
Trondheimskontoret
Bodgkontoret
Hammerfestkontoret

Hele landet

Tabell 2
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Utleielan - ny laneordning i 1987

1. juli 1987 tikk Husbanken en ny
ldneordning - lan til utleieboliger.
Laneordningen er en prgveordning.
Rammen i 1987 skulle gi et topplan
i tillegg til ordinzert husbanklén til
ca 400 boliger. Laneordningen er
sterkt subsidert, og det er knyttet en
rekke forutsetninger til lanet. Lanet
er ment & gi et tilbud til grupper
som har problemer med 4 etablere
seg pa boligmarkedet, f eks ung-
dom.

Prgveordningen skal gi erfarin-
ger som skal skal lede fram til en
mer permanent finansieringsmo-
dell. En styringsgruppe med repre-
sentanter fra Kommunaldeparte-
mentet, Norske Boligbyggelags
Landsforbund (NBBL), Norsk
Byggforskningsinstitutt (NBI) og
Husbanken har hatt ansvar for &
velge ut prosjekter. NBI skal etter-
prgve og vurdere erfaringene fra
forsgksordningen.

Forsgksordningen ble satt i gang
pa rekordtid. Betydelig mangel pa
utleieboliger farte til stor respons
fra kommunene. Selv om sgknads-
fristen bare var ca tre maneder, og
arbeidet dermed matte foregd i
feriemanedene, hadde Husbanken i
september fatt inn sgknader for mer
enn 800 boliger. Det ble derfor
ngdvendig med en sterk prioritering
av sgknadene.

Vilkar for & fa lan
Boligprosjektene matte oppfylle

disse forutsetningene for & fa utleie-
lani 1987:

Lave bygge- og tomtekostnader
Sma enheter

Begrenset botid

Definert beboergruppe - ung-
dom

Bestemte krav til organisering -
fortrinnsvis stiftelse

® Kort planleggingstid

® Rask start av byggearbeidene

Mangel pa utleieboliger
over hele landet

Behovet for a komme raskt i gang
med prgveprosjekter ble understre-
ket i stortingsdokumentene om ord-
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ningen. [ dokumentene,

St.prp.nr. 102 og Innst. s. nr. 237
(86-87), er det ogsa lagt vekt pa at
utleieboliger er saerlig aktuelle i
storbyer. Oslo blir brukt som eks-
empel. Der regner en med at tallet
pa utleieboliger er redusert med 50
prosent siden 1980.

Da ordningen med lan til utleie-
boliger kom, viste det seg at man-
gelen pa mindre og rimelige boliger
er mer utbredt over hele landet. En
forespgrsel fra Husbanken for &
kartlegge aktuelle prosjekter ble
besvart av 78 kommuner. Svarenc
viste et tallfestet behov for 1an til
1 300 boliger pa landsbasis. (I til-
legg kommer en rekke kommuner
som ikke har oppgitt tall.) Behovet
var like stort i landkommunene som
i pressomradene.

Tidsngd gikk ut over kva-
liteten pa prosjektene

Rask fremdrift er en fordel, men
tidsngden ved etableringen av ord-
ningen hadde ikke bare positive
virkninger. Den gikk ut over kva-
liteten pa prosjektene. Kort pro-
sjekteringstid gir sjelden gode
boliglgsninger. 1 byene er ofte
planleggingsapparatet og kommu-
nal behandlingstid mer omfattende,
og mange prosjekter ble ikke
ferdige i tide. Planleggingen av
stgrre bygg tar mer tid en lette tra-
disjonelle trehus. Unntaket var
Oslo som kom i gang med bygging
av 84 ungdomsboliger pa Vile-
renga allerede fgr arsskiftet.
Tidsngd og mangel pa informa-
sjon og klare retningslinjer har tro-
lig ogsa medvirket til at prosjektene
ikke bar preg av nytenkning.
Tomannsboliger, firemannsboliger
og rekkehus med svert tradisjonell
utforming dominerte sgknadene.
Eksterigrene fulgte vanlige mgnstre
og planlgsningene var lite gjenno-
marbeidet i mange prosjekter.

Boligarealet skapte proble-
mer

En rekke prosjekter var ikke plan-
lagt i samsvar med forutsetningene
for ordningen. Kommunal- og

arbeidsdepartementet la szrlig vekt
pa to vilkar:

— Kommunen skulle medvirke til
lave tomtekostnader

— 50 kvm var nevnt som eksempel
pa en aktuell boligstgrrelse

Velviljen var stor blant kommu-
nene nar det gjaldt & redusere tom-
tekostnadene. Prisen for ratomt ble
mange steder satt til null.

Boligarealet skapte derimot
stgrre problemer. Bade kommuner
og boligbyggelag syntes 50 kvm,
dvs hgyst to rom, ga for lav bolig-
standard. De henviste blant annet
til at Stortingets innstilling legger
vekt pa en variert beboersammen-
setning. 50 kvm er f eks ikke til-
strekkelig for unge husstander elier
enslige med barn. Dette var svaert
aktuelle grupper i mange kommu-
ner. Det er illustrerende at svart
mange sgknader gjaldt boliger pa
60 kvm eller mer.

Arealet har klar sammenheng
med botid, markedssituasjon og
kostnader. Det er alminnelig aksep-
tert at gjennomgangsboliger kan ha
lavere standard enn boliger foren
varig bosituasjon. Spgrsmalet er
om 50 kvm representerer en fornuf-
tig avveiing mellom boligbehov,
boligstandard, ressursforbruk og
kostnader.

Prosjekter pa 50-60 kvm som ble
omarbeidet til mindre areal mens
lansgknaden ble behandlet, viser
bagatellmessige kostnadsreduksjo-
ner. Arsaken til dette er bl a at de
kostnadskrevende bygningsdelene
ma fordeles pé f4 kvadratmetre i en
liten bolig. Dette gjelder szrlig
yttervegger, tak og vatrom som
utgjgr en forholdsvis stor del av
kvadratmeterprisen. En forskjell i
stgrrelse mellom 50 - 60 kvm spil-
ler derfor i mange tilfetler beskje-
den rolle for byggekostnadene,
men kan vare avgjgrende for boli-
gens generelle brukbarhet. Under
50 kvm finnes det knapt noen mulig
lgsning for f eks livslgpsstandard.
Dette redusererer tilbudet om
utleieboliger til bl a unge funk-
sjonshemmede. Men noen prosjek-



ter har gode, rasjonelle planer pa
lite areal. Et eksempel pé dette er
OBOS-prosjektet pa Vilerenga i

Oslo.

Byggekostnadene viste store
lokale variasjoner. De er serlig
avhengig av den lokale markedssi-
tuasjonen. Gjennomgaende er
blokkprosjekter eller tunge bygg
dyrere enn lette trehus. I byene
eller pressomradene 13 den samlede
pris pr bolig opp mot 500 000 kro-
ner. I landkommuner hvor det ble
bygd lette trehus kunne prisene pr
enhet komme ned mot 400 000 kro-
ner eller lavere. Gjennomsnittspri-
sen pr bolig som fikk tilsagn om
utleieldn i 1987 var 432 000 kro-
ner.

Konsentrasjon eller
integrering ?
Flere av prosjektene illustrerer ogsa
1annen problemstilling: Konsen-
trasjon eller integrering av utleie-
boliger. Selv om Stortingets innstil-
ling klart gir uttrykk for at det er
gnskelig & integrere utleieboligene i
vanlige boligomrader, har et spesi-
allan lett for a fgre til sektorten-
king. Det er ogsé en klar tendens til
dette i flere av prosjektene. Dette
har bl a fgrt til protester fra naboer
som er redd for at konsentrasjon av
mange boliger med beboere som
bor en begrenset tid, vil skape
urolige forhold i lokalmiljget.

En svakhet ved ordningen er at
kommunene ikke har en strategi
eller stgrre plan for bygging av
utleieboliger i kommunene. Derfor
blir prosjekter med utleieboliger

“fte tilfeldig plassert pa tomter som
«kelt og raskt kan bygges ut. Om
dette vil gi tilfredstillende bo- og
nermiljgforhold, blir et spgrsmal
for etterprgving. Erfaringer fra pro-
sjektene skal innhentes, og et pro-
gram for etterprgving vil bli utar-
beidet av Norsk Byggforsknings-
institutt.

Det er tydelig at en gunstig lane-
ordning for utleieboliger gnskes
velkommen i kommunene. En per-
manent ordning med utleieldn ma
kunne skaffe fram boliger med god
standard og sépass lave boutgifter
at beboerne far mulighet til
komme videre i sin boligkarriere.
Erfaringene fra prgveordningen ma
na samles og brukes med tanke pa
dette.
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Etableringsldan og -tilskudd

Stor gkning i rammen for
etableringslan

Etableringslan er et tilleggslén som
blir gitt for & dekke deler av egen-
kapitalen for gkonomisk og sosialt
vanskeligstilte husstander. Midlene
blir gitt gjennom kommunene, Stif-
telsen Flyktningeboliger (FLYBO)
og Selskapet for innvandrerboliger
(SIBO).

Opprinnelig var lanerammen for
etableringslan pa 1 000 mill kroner,
men i forbindelse med revidert
nasjonalbudsjett ble den gkt med
350 mill kroner. Tilleggsbevilgnin-
gen skulle spesielt ga til ungdom i
etableringsfasen. P4 slutten av aret
ble det avsatt ytterligere 40 mill
kroner til FLYBO/SIBO. Den
totale rammen i 1987 ble fglgelig
1 390 mill kroner, som er 440 mill
kroner mer enn dret for.

1 075 mill kroner ble fordelt til
kommunene, - nesten 310 mill kro-
ner mer enn i 1986. Kommunene
bruker midlene til videre utlan, til
kjgp av leiligheter som kommunen
leier ut innskuddsfritt, og til egen-
kapital nir kommunen bygger eller
utbedrer aldersboliger, aldershjem
ol

For videre utlan til flyktninger og
innvandrere fikk FLYBO og SIBO
til sammen 315 mill kroner, som er
131 mill kroner mer enn éret fgr.

Hele lanerammen for 1987 ble
brukt til & finansiere nermere
10 200 boliger. Dette er ca 500
flere enn i 1986. Gjennomsnittlig
etableringslan fra kommunene var
111 000 kroner i 1987 mot 85 0001
1986.

40 prosent av etableringslanene
ble gitt i forbindelse med oppfaring
av nye boliger. Dette er en nedgang
pa 4 prosentpoeng i forhold til aret
for.

Streng behovsprgving for
etableringstilskudd

Etableringstilskudd blir gitt til
vanskeligstilte husstander til delvis
dekning av egenkapitalen ved
innskudd i borettslagsleilighet,
oppfering, kjgp eller utbedring av
bolig.
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Ysterhagen barnehage, Roros. Ark: Arkitektene Berg, Prosch, Ostvang og Kvikne

Etableringslan, hovedtall 1987 /X8

Videreutlan
fra kommunene
906,7 mill kr

b9, 4

Sibo og

Flybo
315 mill kr
Kommunale
utleieboliger q ya
168,7 mill kr

Figur 1 Z6 }l X

Etableringslan til videre utlan fra
kommunene, mottakergrupper

Prosent

Unge i etableringsfasen
Barnefamilier

Léntakere over 60 ar
Funksjonshemmede

Husstander med andre sosiale behov

Tabell 1




Sgknadsmengden for etablering-
stilskudd er stor, og Husbanken har
derfor veert ngdt til & foreta en
meget streng behovsprgving av
sgkerne. Vel 80 prosent av tilskud-
dene er gitt til fysisk og psykisk
funksjonshemmede. Ordningen
med etableringstilskudd omfatter
ogsa bostedslgse, og Husbanken
har registrert en liten gkning i antall
spknader som gjelder denne grup-
pen.

Bevilgningsrammen for etable-
ringstilskudd var pa 47,7 mill kro-
neri 1987. Av dette var 3 mill
kroner gremerket for husstander i
indre Finnmark, 2 mill kroner til
Ung-bo prosjekter og 0,7 mill kro-
ner til opplysningsvirksomhet gjen-
nom Kommunaldepartementet.
Kommunene Oslo, Bergen og
Trondheim ble tildelt tilskuddsmid-
ler for videre tildeling for henholds-
is S mill, 5,5 mill og 3,25 mill
~foner.

Det ble tilbakebetalt 3,6 mill
kroner fra tidligere ars innvilgnin-
ger. Av dette ble 2,8 mill kroner
disponert pa nytt.

Etableringstilskudd gitt i 1987 og 1986

Mill kr
Antall boliger
Gjennomsnittlig tilskuddsbelgp, kr

Tabell 1

Fordelingen av etableringstilskudd 1987

Direkte fra Husbanken
Gjennom kommunene Oslo, Bergen og Trondheim
Indre Finnmark

Sum

Tabell 2

Fordelingen av etableringstilskudd pa

boligformal ,
Innskudd i

borettslag
44%

Oppfoering av
egen bolig
28% Kjop av
bolig
17%
Utbedring
av bolig

1%

Figur 1

Skolebakken barnehage, Oppegdrd. Ark: Per Amund Riseng
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Utbedringslan og -tilskudd

Utlansrammen ble redusert

Utlansrammen for 1987 var opp-
rinnelig pa 530 mill kroner. I for-
bindelse med revidert nasjonalbud-
sjett ble rammen redusert til 472
mill kroner.

Av dette var 245 mill kroner satt
av til planmessig byfornyelse. 80
mill kroner ble fordelt til kommu-
nene for videre utlén pa sosialt
grunnlag. Husbanken hadde fglge-
lig igjen 147 mill kroner til andre
formal enn byfornyelse.

Lanekgen gir store proble-
mer

Sgknadskgen bade for byfornyelse
og andre formal har vokst i lgpet av
aret. Situasjonen ved utgangen av
1987 og 1986 er vist i tabell 3 pa
side 4. Ventetiden for alle typer
utbedringslén var i 1987 pé over ett
ar. Dette forer til store problemer
for lansgkerne.

Siden lansgkerne ikke vet hvor
lenge de ma vente pa lénetilsagn,
kan de ikke innga avtaler med
byggmester eller entreprengr.
Dessuten blir ofte utbedringskost-
nadene langt hgyere enn opprinne-
lig forutsatt, fordi prisene stiger i
ventetiden. Saksbehandlingen i
Husbanken blir ogsa vanskelig,
fordi kostnadsdokumentasjonen
som fulgte med sgknaden, vil vaere
foreldet pa det tidspunktet Husban-
ken kan gi tilsagn.

Eldre, funksjonshemmede og
andre med «serlig sosialt behov»
har som regel behov for 4 utbedre
boligen allerede nar de sgker om
lan. Den lange ventetiden pa lane-
tilsagn farer ofte til at en vanskelig
bosituasjon blir langvarig.

For byfornyelsen fgrer den lange
ventetiden til spesielle problemer.
Disse prosjektene krever omfat-
tende planlegging og en rekke aktg-
rer ma samarbeide pa grunnlag av
en felles tidsplan. Kommunale ved-
tak, arkitektbehandling, innhenting
av anbud og omplassering av
beboerne mé skje til bestemte tids-
punkter for & holde kostnadene
under kontroll. Den lange venteti-
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den pé lanetilsagn fgrer ofte til
store forsinkelser og omfattende
kostnadsgkninger.

Utbedringslan direkte fra
Husbanken

Husbanken mottok 1 196 sgknader
om utbedringslan i 1987, det vil si
en nedgang pa 23 prosent i forhold
til aret fgr. Nedgangen gjelder de
fleste sgkergruppene. En av grun-
nene til nedgangen er nok at en del
lar veere & sgke pa grunn av den
lange ventetiden.

Pa grunn av sterk stigning i byg-
gekostnadene, ble det likevel sgkt
om et stgrre belgp i 1987 enn i
1986. Til sammen ble det sgkt om
lan for 760 mill kroner, som er ti
prosent mer enn aret for.

Utlansrammen béde for byforny-
else og andre formal ble brukt opp i
sin helhet. Som forutsatt av Stortin-
get ble midlene til byfornyelse i
hovedsak gitt til Oslo, Bergen og
Trondheim.

Ser vi lan til byfornyelse og lén
til andre formal under ett, blir gjen-
nomsnittlig utbedringslan 87 000
kroner pr bolig. (Aldershjem er
holdt utenfor.) Dette er 11 prosent
lavere enn aret fgr. Arsaken til ned-
gangen er at det i 1987 ble gitt lan
til en del borettslagssaker fra aret
fgr som gjaldt relativt sma utbe-
dringer av mange boliger.

I 1987 ble det gitt 9,6 mill kroner
til lanegkning ved bevilgning av til-
sagn som var gitt tidligere. I 1986
ble det brukt ca 23 mill kroner til
lanegkning.

Utlansrammen for utbedringslan og
fordelingen av denne 1980-1987

Tabell 1

Lan fra Husbanken
til byfornyelse
1986 og 1987

Tabell 2

Direkte fra Husbanken

Lan fra Husbanken
til andre formal

1986 og 1987

Tabell 3




De utbedringslénene som ble gitt
1 1987 dekket i gjennomsnitt 72
prosent av de godkjente kostna-
dene. Dette er fire prosentpoeng
lavere enn aret fgr.

Utbedringslan pa sosialt
grunnlag fra kommunene

Tidligere har maksimumsbelgpet
for kommunenes utlan vert 60 000
kroner pr sak. Fra 1987 ble dette
endret til 80 000 kroner pr bolig.
Sgknader om lan pa sosialt grunn-
lag som gjelder mindre belgp enn
dette, blir altsé avgjort i kommu-
nen.

Kommunene sgkte om utbed-
ringslan for i alt 228 mill kroner i
1987, men fikk til sammen 80 mill
kroner. Dette ble fordelt til 401
kommuner, som i gjennomsnitt
fikk ca 200 000 kroner hver.

En del kommuner hadde noe
.didler igjen fra aret for, slik at
kommunene innvilget utbedrings-
1an for i alt 85,5 mill kroneri 1987.
Dette ble fordelt til ca 2 600 boli-
ger.

Gjennomsnittslanet fra kommu-
nene var pa 32 900 kroner. Mid-
lene ble i hovedsak brukt til utskif-
ting av vinduer, isoleringsarbeid og
installasjon av bad og wc.

Utbedringstilskudd pa sosi-
alt grunnlag fra kommu-
nene

Bevilgningen for 1987 var pa 59
mill kroner. Dette ble fordelt pa
452 kommuner, som i gjennomsnitt
fikk ca 130 000 kroner hver.

ommunene sgkte Husbanken om
utbedringstilskudd for i alt 122 mill
kroner.

Noen kommuner hadde noe mid-
ler igjen fra aret fgr, slik at kommu-
nene innvilget utbedringstilskudd
for i alt 65,6 mill kroneri 1987.
Dette gikk til ca 7 900 boliger.
Utbedringstilskudd blir stort sett
gitt til de samme formalene som
utbedringslan pé sosialt grunnlag.

Maksimumsbelgpet pr husstand
var som fgr 10 000 kroner. Gjen-
nomsnittlig tilskuddsbelgp var ca
8 300 kroner pr husstand.

Tilskudd til byfornyelse

Ordningen med tilskudd til byfor-
nyelse er et tillegg til ordningen
med lan til byfornyelse. Tilskud-
dene skal bidra til varige miljgfor-
bedrende tiltak og til at beboerne i

byfornyelsesomrader ikke blir
pafgrt urimelige boutgifter.

mill kroner fordelt p& 71 saker. De
tilsvarende tallene for 1986 var 45
mill kroner og 79 saker. Tilskud-
dene blir i hovedsak gitt til vare tre
stgrste byer.

11987 ble det gitt tilskudd til
byfomnyelse for til sammen 42,4

B I3 | i .

Generasjonsbolig, Oslo. Utbedring/nybygg. Ark: Anne-Tinne og Mogens
Friis, ark MNAL

Fordelingen av tilskudd til byfornyelse 1987

Hovedkontoret, Oslo
Bergenskontoret
Trondheimskontoret

Sum

Tabell 4

Fordeling av tilskudd til byfornyelse etter
formal 1987 og 1986

Miljgforbedring

(riving av bygninger, opparbeiding av
fellesarealer, gatetun, parker mv)
Anskaffelse av omplasseringsboliger
Dyr utbedring

Andre tiltak

Sum

Tabell 5
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Ervervslan - lan til kjpp av bolig

@kt innsats for flyktninger
og asylsekere

I 1987 ble det bevilget 130 mill
kroner til ervervslan. Minst 25 mill
kroner av dette skulle ga til boliger
for asylsgkere og flyktninger.

Det kom inn sgknader om lan til
1 652 boliger for til sammen ca 309
mill kroner i lgpet av 1987 . Fordi
etterspgrselen var mye hgyere enn
utlansrammen, matte sgknader om
lan for i alt ca 100 mill kroner over-
fares til 1988.

I trad med myndighetenes forut-
setninger ble flyktninger og asyl-
spkere prioritert ved tildelingen av
ervervslan. Andelen av laneram-
men som har gatt til Stiftelsen
Flyktningeboliger (FLYBO) har
gkt fra 11 til 24 prosent. @Gkningen i
bevilgningene til kommuner mv har
ogsa sammenheng med gkt enga-
sjement for bosetting av flyktninger
og innvandrere 1 kommunene.

I 1986 kom det inn mange sgkna-
der fra kommunale byfornyelses-
selskaper. Disse ble behandlet i
1987, og har bidratt til at ogsa
denne gruppen har tatt en relativt
stor del av lanerammen for 1987.

Andre formal blir prioritert foran
lan til opprettelse av borettslag og
eierscksjoner, og i 1987 ble det
ikke gitt noen lan til dette formalet.
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Fordelingen av ervervslan 1987 og 1986

Husstander med funksjonshemmede
Stiftelsen Flyktningeboliger (FLYBO)
Kommunale byfornyelsesselskaper
Kommuner, private organisasjoner mv
Prgveordningen for Risgr og Svelvik
Selskapet for Innvandrerboliger (SIBO)
Borettslag

Til sammen

Antall boliger
Gjennomsnittslan pr bolig, kr

Tabell 1

it




Lan til barnehager og miljotiltak

gifll;ordhﬂy barnehagebyg- I an til barnehager og miljgtiltak 1987
Husbanken ga tilsagn om lan til 145

barnehager i 1987. Dette er 33 flere

enn aret fgr. Det er aldri for blitt

bygd s& mange barnehager i Norge. Barnchager

For 1987 ble det for fgrste gang 266 mill ke
satt av en egen utlansramme for
barnehager. Rammen var opprinne-
lig pa 190 mill kroner. Mot slutten
av aret fikk Husbanken adgang til &
forh&ndsdisponere inntil 80 mill
kroner av barnehagerammen for
1988. _

Til tross for gkningen i utlins- o I\;;U:]Ellnlfrk
rammen, métte sgknader om [an til B
54 barnehager ligge over fra 1987
til 1988. Dette skyldes en stor
pkning i antall sgknader. Husban-
ken mottok 183 sgknader om lan til
barnehager i 1987. Dette er 66 flere
enni 1986.

Figur 1

Lite til miljgtiltak

Samtidig med at det ble opprettet
en egen ramme for barnehager, ble
rammen for miljgtiltak halvert. Det
ble gitt 33 mill kroner i lan til
miljgtiltak i 1987. Dette er 29,3
mill kroner mindre enn aret fgr.Det
ble spkt om lan for 177 mill kroner.

60 prosent av rammen gikk med
til 24 saker som gjalt servicesentrer

r eldre. Videre ble det gitt 14n til
tire grendehus/aktivitetslokaler og
seks 1an til garasjer for funksjons-
hemmede.

Tilsagn om lan til
barnehager 1980-1987

o

Ar

1980
1981
1982
1983
1984
1985
1986
1987

Tabell 1
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Bostgtte

Utbetalingene til bostgtte
gikk ned i 1987

Bostgtteordningen ble endret pa to
punkter i 1987. For det fgrste ble
det strammet inn pa reglene for pri-
vatfinansierte boliger. For &
komme med i bostgtteordningen,
ma disse boligene na vere bygd
ferdig etter 1. januar 1978, mot tid-
ligere 1. januar 1974.

For barnefamiliene ble reglene
gunstigere, ved at prosentsatsen
som brukes ved utregningen av
bostgtten, ble gkt til samme nivé
som for husstander med pensjonis-
ter.

Pa bakgrunn av disse regelend-
ringene ble det anslatt at det var
ngdvendig med en bostgttebevilg-
ning pa 618 mill kroner. En regnet
med at det ville g& med 385 mill
kroner til pensjonister og 233 mill
kroner til barnefamilier. Med «pen-
sjonister» mener vi her personer
som mottar offentlig trygd eller stg-
nad, eller som far penger utbetalt
etter lov om sosial omsorg.

Resultatet ble en samlet utbeta-
ling pa 585,1 mill kroner, som er
5,8 mill kroner mindre enn i 1986.
Det var utbetalingene til pensjonis-
tene som ble lavere enn beregnet,
mens barnefamiliene fikk som ven-
tet.

Seknader totalt og innvilgede sgknader i tredje
termin 1983-87

Antall i 1.000
130

120~

110 -

80

70+

60—

50—

40—

83 84 85 86 87

D Innkomne seknader
Figur 1

Innvilgede soknader - pensjonister Innvilgede seknader - barnefamilier

Hovedtall for bostgatte 1987 og 1986")

Antall sgknader

Innkommet

Innvilget

— barnefamilier

— pensjonister

Avslatt

Utbetalt 1 gjennomsnitt, i kroner pr
innvilget sgknad

Utbetalt totalt i mill kroner

— barnefamilier

— pensjonister

') Tallene i tabellen er avrundet. De avviker noe fra regnskapstallene, fordi bostgtte som er tilbakebetalt eller ikke er blitt hevet pa grunn av dgdsfall el a, er holdt

utenfor

Tabell 1
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Hgyere terminbelgp

Gjennomsnittlig terminbelgp gker
imidlertid fortsatt. Bostgtten blir
utbetalt i tre terminer pr ar. Ved
tredje termin 1987 var terminbelg-
pet 2 650 kroner pr husstand, som
er 7,3 prosent hgyere enn aret fgr.
75 200 husstander fikk bostgtte
ved tredje termin 1987. Dette er
6 600 fzerre enn ved samme termin
1 1986. Gjennomsnittlig arsinntekt
til de som fikk bostgtte var 46 120
kroner. 58 prosent var enslige. De
fleste som far bostgtte bor i boretts-
lag, kommunale aldersboliger eller

boliger som er bygd eller utbedret
med husbankléan.

Det er flere arsaker til at det sta-
dig blir ferre som far bostgtte.
Ferre boliger kommer inn under
ordningen, fordi det ikke blir bygd
s4 mange nye boliger som fgr og
fordi mange eldre husbanklan blir
innfridd. Den nevnte innstramnin-
gen i reglene for privatfinansierte
boliger virket ogsa inn i 1987.

En del fikk dessuten avslag eller
redusert bostgtte i 1987 pa grunn av
gkte inntekter.

Casinetto borettslag, Oslo. Ark: Telje-Torp—Aasen Arkitektkontor A/S
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Administrasjon og forvaltning

Geografisk inndeling
Hammerfestkontoret

Nord-Troms (de seks nordgstligste
kommunene) og Finnmark

Bodgkontoret

Nordland,
Sgr- og Midt-Troms

Trondheimskontoret

Nordmgre og Romsdal,
Ser-Trgndelag og
Nord-Trgndelag

Bergenskontoret

Rogaland, Hordaland,
Sogn og Fjordane og
Sunnmgre

Hovedkontoret

@stfold, Akershus, Oslo,
Hedmark, Oppland,
Buskerud, Vestfold,
Telemark, Aust-Agder,
Vest-Agder og

Svalbard

Husbankens kon-
trollkomité og styrer
Kontrollkomiteen

Erik Carlsen, leder
Ludvig Nauste, nestleder
Ase Berg

Ingebjgrg Wiken
Michael Tetzschner

Hovedstyret Oslo

Mary Kvidal, leder

Wenche Skaaluren, nestleder
Martha Seim Valeur

Arnulf Olsen

Bjgrg Simonsen, til 1. oktober')
Solveig Bredal-Thorsen, nytt med-
lem fra 1. oktober

Egil Dalviken

Ivar Leveraas, administrerende
direktgr

') Bjerg Simonsen ba om 4 bli
fritatt for vervet som mediem
av hovedstyret fra 1. oktober.
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Avdelingsstyrene
Bergen

Anne Lise Haugen, leder
Tordis Nystrgm
Gunnar Wisth, avdelingsdirektgr

Trondheim

Kjell Granbo, leder
Berit Tiller
Ralph Norberg, avdelingsdirektgr

Bodg

Asbjgm Brekken, leder

Britt Storvand

Jostein Vikingstad, avdelingsdirek-
tgr

HAMMERFEST
Hammerfest
Torger Salamonsen, leder

Oddny Aleksandersen
Stein Stavrum, avdelingsdirektgr




Ledelsesutvikling

Husbanken har prioritert utvikling
og opplering av ledere i 1987. Det
ble gjennomfgrt flere seminarer:

— motivasjons- og planleggingsse-
minar

— seminar om strategisk planleg-
ging/virksomhetsplanlegging

— personalpolitisk seminar

Ved hovedkontoret ble det ogsa
holdt seminar for nestledere og
andre medarbeidere med lederan-
svar.

Over 20 prosent av opplerings-
midlene for 1987 ble brukt til tiltak
innen ledelsesutvikling.

Serviceutvikling

Utvikling av Husbanken som
service-etat har pagétt over flere ar.
Alle medarbeiderne ved hoved-

sntoret giennomgikk i 1987 et
endags servicekurs som ble gjen-
nomfert i samarbeid med Statens
rasjonaliseringsdirektorat (Stats-
konsult). Disse kursene ble fulgt
opp med et bredt anlagt servicepro-
sjekt som vil fortsette inni 1988. Et
prosjekt for opplaring av farste-
linjepersonalet inngar i oppfalg-
ingsarbeidet.

Nytt personalreglement

11987 fikk Husbanken nytt perso-
nalreglement. Den viktigste endrin-
gen er at reglementet legger opp til
en sterk grad av desentralisering
innenfor det personalpolitiske
omradet. Bl a er tilsettingsmyn-
digheten for de fleste stillingene i

asbanken na lagt til de lokale til-
settingsradene ved hovedkontoret
og avdelingskontorene.

Reglementet ble godkjent av
Husbankens hovedstyre 8. april
1987, og stadfestet av Forbruker- og
administrasjonsdepartementet
21.juni 1987.

EDB-investeringer og
-utvikling

I perioden september 1986 - mars
1987 ble det installert ND-110
compact-maskiner ved Husbankens
avdelingskontorer og ved hoved-
kontoret.

Bruksomrédet for det lokale ND-
utstyret er i fgrste rekke tekstbe-
handling, regneark, postjournal og
administrasjonsarkiv. Det er videre
mulighet for spgrring og registre-
ring mot de sentrale husbanksyste-

mene som kjgres pa en nyanskaffet
IBM 4381 plassert i Landbruksban-
kens lokaler. Husbanken vil fortsatt
samarbeide med Landbruksbanken
om de sentrale systemene for lane-
forvaltning.

Regnskapssystemet, D@S (data-
system for gkonomiforvaltning i
staten), og journalsystemet,
NOARK, ble tatt 1 bruk pa hoved-
kontorets ND-maskin 1.januar
1987. I lgpet av aret har ogsé avde-
lingskontorene tatt i bruk D@S-
systemet.

Terminaldekningen (terminaler i
forhold til ansatte) var ved utgan-
gen av 1987 ca 35 prosent. Det ble i
1987 utarbeidet en strategi for
EDB-utvikling i Husbanken. Malet
er & oppnd en terminaldekning pé
ca 80 prosent i 1990 og komme opp
i full dekning, dvs 95 prosent, i
Igpet av 1992.

Den planlagte terminalveksten
henger bl a sammen med at Hus-
banken i 1987 startet forprosjek-
teringen til et system for EDB-
stgttet lanesaksbehandling. Saksbe-
handlerne ved lanekontorene er
ikke terminalbrukere i dag.

Det har i 1987 vert stor vekst i
opplaringsaktiviteten for terminal-
brukere og for EDB-personalet.
Lokal driftskompetanse er bygget
opp rundt ND-installasjonene. Alle
med egen terminalarbeidsplass har
fatt opplaring og en rekke andre
har gjennomfgrt EDB-opplaering i
de programprodukter som er til-
gjengelige pa Husbankens maski-
ner. Mellom 35 og 40 prosent av de
budsjetterte oppleringsmidlene for
1987 gikk til kurs innen EDB-
opplaring.

Ny organisasjonsplan ved
hovedkontoret

Sommeren 1987 ble det gjennom-
fart en endring av ledelsesstruktu-
ren ved hovedkontoret. Den nye
strukturen bestér av tre avdelinger
ledet av hver sin avdelingsdirektgr.
En av de tidligere stilingene som
underdirektgr er omgjort til avde-
lingsdirektgr, mens den andre er
gjort om til en stilting som radgi-
ver.

Bakgrunnen for endringene var i
fgrste rekke gnsket om a fa en
flatere struktur i linjeorganisasjo-
nen med farre ledd fra topp til
bunn. I dette 14 ogsa et gnske om
stgrre grad av delegering til konto-
rene og mer fleksible lgsninger pa
tvers av disse.

70 000 har tegnet gjeldsfor-
sikring
Ordningen med gjeldsforsikring er
godt i gang siden den ble etablert i
1985. I dag har ca 70 000 lantakere
forsikret husbankgjelda si.
Ordningen er en dgdsrisikofor-
sikring. Bare personer mellom 18
og 67 ar kan vare forsikret. Forsik-
ringen kan tegnes pé lantaker eller
ektefelle/samboer, eller en kan
velge & forsikre begge med 50 pro-
sent p& hver. Ved dgdsfall blir lanet
helt eller delvis avskrevet.
Ordningen omfatter ogsé boretts-
lag etter en sa&rskilt avtale mellom
forsikringsselskapet og NBBL.
Ved dgdsfall blir avdgde borettsha-
vers beregnede andel av husbank!3-
net utbetalt kontant eller over en
femarsperiode.

Raskere utbetaling av lan

Tinglysing av pantobligasjoner tar
lang tid i enkelte distrikter. Mange
av Husbankens lansgkere har derfor
mattet vente lenge pa & fA utbetalt
lan fra Husbanken - og i denne ven-
tetiden har de betalt hgye renter pa
byggelanet. For & prgve & rette pa
dette tok Husbanken i 1987 opp
arbeidet med & endre rutinene ved
utsending av pantobligasjoner.

Fra 1988 far alle 1ansgkere til-
sendt pantobligasjonen samtidig
som de far tilsagn om l&n. Dermed
kan de ordne med tinglysing og
andre formelle sider i byggetiden.
Nar huset er ferdig, far de utbetalt
lanet med en gang. Dermed blir den
tiden de ma betale byggelansrenter
kortet vesentlig ned.

Gjeldsforsikring

Innbetalt premie
Utbetalt, dekket 1dn

Tabell 1
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Inkasso

Mange ber om utsettelse
med terminbetalingen

Husbanken har ogsa i 1987 hatt
pagang fra lantakere som ber om
utsettelse med terminbetalingen,
avdragsfrihet eller andre former for
lempninger i betalingen. Sgkna-
dene skyldtes gkonomiske vansker
pga svikt i arbeidsinntekt, skole-
gang, sykdom og vanskelige fami-
lieforhold. S4 langt som mulig pre-
ver Husbanken 4 ta hensyn til mid-
lertidige betalingsvansker hos
““bitorene, slik at de kan f hjelp til
a l@se problemene.
Pr. 31.desember 1987 var det i alt

11 800 misligholdte terminer hvor
forfallsdatoen 14 to méneder eller
mer tilbake. Dette var 3,96 prosent
av samlet antall lan. Gjennomsnit-
tet pr maned for hele 1987 var 3,86
prosent mot 3,68 prosent for 1986.

Overtatte eiendommer

I 1987 overtok Husbanken 32 eien-
dommer pa tvangsauksjon. Av
disse og de 48 eiendommene som
Husbanken hadde overtatt pr 31.
desember 1986, ble 28 solgt videre
i Igpet av aret. Fire eiendommer ble
skjgtet tilbake til tidligere eier eller
til tidligere eiers ektefelle.

Pr 31. desember 1987 hadde
..usbanken 48 overtatte eiendom-
mer, 36 av disse 1a i Nord-Norge.

Eiendommene representerer ute-
stdende lan pa i alt 9,9 mill kroner.

Tap pa utlan

Husbanken har bokfgrt i alt 1,0 mill »

kroner som tap pé utldn i 1987.
Belgpet gjelder overtatte eiendom-
mer som matte selges med tap.
Husbankens samlede tap pé ren-
tebaerende lin siden 1946 utgjer 4,3
mill kroner pr 31. desember 1987.
Husbanken har imidlertid enkelte
saker som kan fgre til tap i tiden
framover. Sarlig utsatt er for-
skjellige typer internatbygg som
kan vere darlige pantobjekter. Et
eksempel er Olavsskolens internat i
Bgmlo. Husbankens krav ved siste
arsskifte var ca 9,2 mill kroner.
Eneste bud pa ferste gangs tvangs-

Mislighold - inkasso

—~

Misligholdte 1an pr 31.12.
Antall
I pst av antall 1an
Pakrav .
Auksjonsbegjeringer
Eiendommer solgt pa tvangsauksjon

Tabell 1

Antall auksjonsbegjzringer -
fylkesvis fordeling

@stfold

Akershus

Oslo

Hedmark
Oppland
Buskerud
Vestfold
Telemark
Aust-Agder
Vest-Agder
Rogaland
Hordaland

Sogn og Fjordane .
Mgre og Romsdal
Sgr-Trgndelag
Nord-Trgndelag
Nordland

Troms

Finnmark

Til sammen

Tabell 2
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auksjon var pa 2 mill kroner. Det
ble avgitt av eieren som er en stif-
telse. Husbanken har krevd annen
gangs tvangsauksjon.

Etter husbanklovens § 17 kan
verken Husbanken eller
Kommunal- og arbeidsdepartemen-
" tet ettergi gjeld. Slike saker ma
behandles av Stortinget. Husban-
ken har startet arbeidet med 4 f&
adgang til 4 ettergi gjeld i saker der
det er dpnet gjeldsforhandling eller
akkordforhandling etter konkurslo-
ven. I dag har bi a Landbruksban-
ken adgang til dette.

Avskrevet pa stgnader

Husbanken har avskrevet 7,6 mill
kroner pa nedskrivningsbidrag i
1987 - jf stortingsvedtak 20.juni
1986. De fleste kommuner fulgte
statens eksempel og avskrev sin del
av bidragene i de aktuelle sakene.

Statens del av samlede avskrevne
nedskrivningsbidrag, stgnadslan og
tilleggslan utgjorde 112,9 mill kro-
ner pr 31. desember 1987.

Antall pakrav og auksjonsbegja®ringer i prosent av antall
utestaende lan 1982 - 1987

Pst.
Pakrav

Auksjonsbegjeeringer

1982 83 84 85 86 87

Figur 1
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Husbankens engasjementer

Husbankens engasjementer gkte i
Igpet av 1987 med 4 540,3 mill
kroner og var ved utgangen av 1987
p& 75 346,5 mill kroner.

Ogsa 11987 ble mange eldre 1an
innfridd, og antallet Igpende 1an
sank med vel 9 500. Det er hoved-
sakelig 1. og 2. prioritetslan gitt i
arene 1966 -72 som né blir innfridd.
Tabell 1 viser Igpende 1an fordelt
pé Husbankens kontorer, mens
tabell 2 viser fordelingen av

sende lan etter formal.

Samlet engasjement - lgpende lan fordelt pa
Husbankens kontorer

Hovedkontoret
Bergenskontoret
Trondheimskontoret
Bodgkontoret
Hammerfestkontoret

Sum Igpende 1an
Tilsagte, ikke utbetalte lan

Samlet engasjement

Tabell 1

Fordeling av lgpende lan etter formal

Oppforingsldn

Lan med tilsagn fgr 1966

Lén med tilsagn 1966 - 72
1. prioritet
2. prioritet

Lan med tilsagn 1973 - 79
Utjamningslan
Nominallan

Lan med tilsagn fra og med 1980
Oppferingslan

Etableringsidn (direkte)
Ervervsldn

Miljplan

Garasjeldn

Utbedringslan (direkte)

Lén med tilsagn fgr 1976

Lan med tilsagn 1976-79
Utjamningslan
Nominallan

Lan med tilsagn fra og med 1980

Gjeldsbrev til kommuner, FLYBO/SIBO

Utbedringslan
Etableringslan

Lgpende 14n i alt

Tabell 2
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Over 2 milliarder tilbake til
statskassa

I alt 24 502 lan ble innfridd i 1987.
Innfrielser og avdrag pé 14n
innbrakte til sammen 2 183,2 mill
kroner. Av dette utgjorde ekstra
avdrag og ekstra innfrielser 895,3
mill kroner.

Vel 150 000 lan med topp-
rente

Tabell 4 viser fordelingen av ban-
kens utlén pa rentesatser.
Topprenten pa bankens utlén har
blitt regulert to ganger i 1987. Fra
1. januar 1987 ble de to gverste
trinnene i rentetrappen endret fra

Innfrielser og avdrag

1985
1986
1987

Tabell 3

Utbetalte lan og innbetalte avdrag 1968 - 1987

Mill. kroner
8000

Utbetalte 14n

7000

6000

Innbetalte avdrag




10,5 prosent og 12 prosent til 10
prosent og 11 prosent i samsvar
med Stortingets vedtak av 6. des-
ember 1986. I vedtak den 20. juni
1987 ble topprenten hevet til 13
prosent for 1an med tilsagn gitt fgr
1. januar 1980 og 12 prosent for 1an
med tilsagn gitt etter 1. januar 1980
med virkning fra 1. juli 1987.

Justering av gamle lan

Betalingen for utjamningslan ble
: Q o}

oppjustert med 7 prosent fra 1. Utlan fordelt pa rentesatser

januar 1987. Ved utgangen av aret

hadde utjamningslan med tilsagn

fra 1976-79 fremdeles en betalings-

prosent som 14 lavere enn toppren-  Rentesats
ten for husbankldn. 5 og under
Terminsummen for 14n med til- 50- 6,0
sagn ffar 3.. mgi 1950 0g mE:d opp- 6.0- 7.0
rinnelig bindingstid pa 30 &r for 70- 8.0
avdrag, ble oppjustert med 15 pro- PR

80- 9,0
sent.

9,0 - 10,0
wenten pa nye innlan 12,5 10,0-11,0
pst 11,0 - 12,0
Husbankens innlén fordelt pé rente- < 12,0 - 13,0
satser gir fram av tabell 5. Sum
Inn- og utbetalinger Tabell 4

Husbankens samiede inn- og utbe-
talingeri 1986 og 1987 géar fram av
tabell 8 pa neste side.

Inntekt av gebyrer

Ved stortingsvedtak i desember o o
1985 ble Husbanken palagt & Innlan fordelt pa rentesatser
innkreve gebyr fra lantakerne pa 30
kroner pr halvarstermin. Disse
gebyrene og inkassogebyr, takstge-
byr og gebyr for seksjonering av
I-iligheter utgjgr til sammen 21,1
Il kroner i 1987,

Innlan fra staten
Innlan fra staten
Innlan fra staten
Rentestgtte Innlan fra staten
Folketrygdfondet
Folketrygdfondet
Andre innlan

Rentestgtten tilsvarer differansen
mellom renteutgifter og ren-
teinntekter. I 1987 gkte rentestgtten
med 239,5 mill kroner. Utviklingen ~ Sum
de siste ara gar fram av tabell 7.

Tabell 5

Rentestgtte Gjennomsnittsrente pr 31.12.

Mill kroner Ar
: o 1985

1986
1987

Tabell 7 Tabell 6




Inn- og utbetalinger

Mill kroner

A. Utbetalinger:
1. Rentebeerende fordringer
Oppferingslan
Utbedringslan
Ervervslan
Miljglan
Gjeldsbrevlén til kommuner og SIBO/
FLYBO

2. Stgnader
Bostgptte
Arealtilskudd
Tilskudd til utbedring og byfornyelse
Stgttetiitak for boliger og bomiljg
Etableringstilskudd

Renteutgifter

4. Administrasjonsutgifter

5. Innfriing av lan til Folketrygdfondet

Sum

B. Innbetalinger/finansieringsmidler

1. Lan fra staten

2. Statlige bevilgninger
Rentestptte
Bostgtte og andre tilskudd til boligformal
Tilskudd til administrasjonsutgifter

3. Avdrag (inkl. avskrivninger)
Ordinzre lan
Nedskrivningsbidrag/stgnadslan/tilieggslan

>

Renteinntekter

Andre inntekter
Forvaltningsgebyr
Innkassogebyr
Takstgebyr

Gebyr for seksjonering

Sum
Tabell 8

Oslo, 23. mars 1988
I hovedstyret for Den Norske Stats Husbank
Mary Kvidal Wenche Skaaluren Martha Seim Valeur
Solveig Bredal-Thorsen Arnulf Olsen Egil Dalviken

Ivar Leveraas
Adm. direktgr
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Regnskap 1987

Resultatregnskap

Renteinntekter m v

Renter av pantelan og gjeldsbrevlan

Renter av innskudd i banker

Morarenter

Rentekostnader m v

Renter pa innlan fra staten

Renter pa innldn fra Folketrygdfondet

Overfort til Risikofondet — renter av
fondets kapital

Renter av grunnfondet

Andre rentekostnader

Netto rentekostnader

W=

BN B = = =

W b =

N
w o

Andre driftskostnader
Lgnn og godtgjgrelser
Varer og tjenester

Store anskaffelser — edb

Driftsresultat

W W WL
W N =

4 Dekket av staten
4.1 Rentestgtte kap 2412 post 72
Administrasjonsutgifter
Kap 2412 post 01
Kap 2412 post 11
Kap 2412 post 45
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Balanse pr 31. desember

EIENDELER

Kortsiktige plasseringer
Kontanter, postgiro og i Norges Bank
Innskudd i norske banker

Diverse kortsiktige fordringer
Forfalte, ikke betalte renter
Opptjente, ikke forfalte renter
Andre fordringer

Ordineere utldn

Lgpende ordinzre pantelan
Gjeldsbrevlan til kommunene m v
Utestéende lan vedr overtatte pant

Andre utldn

Tilleggslan

Nedskrivningsbidrag/stgnadslan og 2. pr
1an til forsvarspersonell

Boligfondslan

Anleggsmidler
Egen eiendom

SUM EIENDELER
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GIJELD OG
EGENKAPITAL

Kortsiktig gjeld

Betalte, ikke forfalte renter

Betalte, ikke avregnede
renter og avdrag

Pélgpne, ikke forfalte renter

Annen kortsiktig gjeld

I mellomregning med
Finansdepartementet

vrdinere innldn og
annen langsiktig gjeld
Lén fra staten
Thendehaverobligasjons-
lan fra Folketrygdfondet
Lén fra andre

Andre innlan
Tilleggslan
Statens andel
Kommunal andel
Nedskrivningsbidrag og
stgnadslan
Statens andel
Kommunal andel
Lan fra boligfondet
Lén dekket av Forsvaret
Egenkapital
Grunnfond
Agio og renteregule-
ringsfond
sikofond pr 1.1.
avskrevet tap (gevinst)
i aret (netto)
Godskrevet renter i aret
SUM GIJELD OG
EGENKAPITAL

31. desember 1987

I hovedstyret for Den Norske Stats Husbank

23. mars 1988
Mary Kvidal Wenche Skaaluren Martha Seim Valeur
Solveig Bredal-Thorsen Arnulf Olsen Egil Dalviken
Ivar Leveraas Arthur Aure
Adm. direktgr Kontorsjef
Regnskapskontoret
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Vedlegg 1

Tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte 1dn utgjorde pr 31. desember 1987 8 170 839 000 kroner fordelt

pé falgende formal:

Oppferingslan og Utbedringslan og
ervervslan miljglan
kr 6 941 807 000 kr 1 063 342 000

I mellomregnskap med Finansdepartementet, jf balanse:
Bevilgning over statsbudsjettet til boligbygging m v
Overfgrt fra 1986
Mottatt i 1987
Godskrevet andel av innbetalte renter av tilleggslan/nedskrivningsbidrag
Godskrevet andel av innbetalte avdrag av nedskrivningsbidrag
Godskrevet andel av innbetalte avdrag av stgnadslan
Godskrevet andel av innbetalte avdrag av tilleggslan
Godskrevet staten pa vegne av Forsvarsdepartementet
Godskrevet renter av grunnfondet
Godskrevet forvaltningsgebyr
Godskrevet inkassogebyr
Godskrevet takstgebyr
Godskrevet gebyr ved seksjonering
Godskrevet tilfeldige inntekter

Herav medgétt til dekning av:

Gjeldsbrevlan til
kommuner (etablerings-
lan og utbedringslan)
kr 165 690 000

kr 86401 046
kr 2 400 000 000
1 090 102
825 062

5 990 665
85 111

1 619 060
kr 1 300 000
kr 15981 690
kr 88 204
kr
kr

AAEARARA

4 683 765
305 000
kr 106 588

kr 2 518 476 293

Rentestgtte ke 1 606 791 127
Bostgtte — familier med barn kr 234 428 539

— pensjonister kr 348 396 503 kr 582 825 042
Tilskudd til utbedring av boliger kr 59 015 000
Tilskudd til byfornyelse kr 39648 000 kr 98 663 000
Tilskudd til etablering kr 42 264 385
Tilskudd til etablering i Finnmark kr 3 067 000
Tilskudd til bomiljgutvikling kr 227 552
Administrasjonsutgifter kr 103 843 225
— belastet ved skattef. i Akershus, Hordaland,

Trgndelag og Nordland kr 57033 848 kr 46 809 377 kr 2 380 647 483

Saldo pr 31. desember 1987 i Finansdepartementets favgr
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Vedlegg 2

Tall fra Husbankens virksomhet i mill kroner

1981 1982 1983 1984 1985 1986 1987

1. Ordincre rentebeerende

lan:

Utbetalte nve 1an 4 804,5 4 508,5 5 153,3 5 988,5 5 564,4 6 377,0 7 066,9

Mottatte avdrag — debiterte

renter 903,5 1 290,1 2 036,6 2 150,4 2 316,6 24220 2 183,2

@kning i utestiende 1an i

aret 3901,0 32184 3116,7 3 838,1 32478 3955,0 4 883,7

Utestaende rentebzrende

lan pr 31.12. 44 913,9 48 132,2 51 248,9 55 087,1 58 337,0 62 292,0 67 175,7

Lgpende tilsagn') 7 069,2 7 776,6 8 052,8 7 544,1 8 471,3 8 514,2 8 170,8

Sum engasjement pr

31.12. 51983,1 55 908,8 59 301,7 62 631,2 66 808,3 70 806,2 75 346,5

Arlig engasjementsgkning 3 946,3 3925,7 3392,9 3329,5 4177,1 39979 4 540,3
2. Tilleggslan:

Overfgrt 0,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Tilbakebetalt 16,1 14,4 11,4 5,4 1,6 0,2 0,2

Reduksjon i utestaende

tilleggslan 15,4 14,4 11,4 5,4 1,6 0,2 0,2

Utestaende tilleggslan pr

31.12. 33,2 18,8 7,4 2,0 0,4 0,2 0,0
3. Nedskrivningsbidrag/

stonadslan:

Overfgrt 0,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Tilbakebetalt/avskrevet 118,6 116,9 103,6 60,9 44,2 123,3 20,2

Nedgang i utestdende

bidrag i aret 119,3 116,9 103,6 60,9 44,2 123,3 20,2

Utestaende nedskrivnings-

bidrag/stgnadsian pr

31.12. 4929 375,9 272,3 211,4 167,2 43,9 23,7
4. Enkelte andre statusposter

pr31.12.:

Konverteringsforskudd til

byggelansbanker 132,4 16,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Innlén fra staten 43 255,0 46 705,0 50 205,0 53 975,0 57 715,0 61 735,0 67 285,0

Andre innlan 1,4 1,3 1,3 1,3 1,2 1,2 1,1

Lan fra folketrygdfondet 2 309,0 2 309,0 1 943,0 1934,0 1 603,0 1594,3 985,7
5. Renter:

Renteinntekter 3095,5 3517,9 3 989,1 4 581,3 4 979,5 5 401,5 5967,4

Renteutgifter 3 857,5 4 223,1 4 637,6 52950 6 029,0 6 768,8 7 574,2

Rentestgtte fra staten 762,0 705,2 648,4 713,7 1 049,5 1367,3 1 606,8

') Tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte lan pr 31. desember.
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Vedlegg 3

Husbankens bevilgningsregnskap for 1987, utgifter

Bevilget belgp Overfort fra  Endringer i Medgatt Overfgrt
Kap Post i fglge S 111 1986 aret Sum belgp 1987 1988
2412 01l  Legnn og godtgjgrelser 62 000 000 1 745 000
Lgnnsregulering 1 610 000
Overfgrt til post 11 =1 745 000
Overfgrt til post 45 +1 000 000 62 610 000 60 710 104 1909 00
11 Varer og tjenester 38 438 000 1 293 000
Overfgrt fra post 01 1 745 000
Overfgrt fra post 45 +1 000 000 40 476 000 39012 464 1 463 000
45  Store nyanskaffelser 2 550 000 936 000
Overfgrt fra post 01 1 000 000
Overfgrt fra post 11 1 000 000 5 486 000 4130656 1355000
72 Rentestgtte 1 550 000 000 <175 000 000
Tilleggsbevilgning 225 000 000 1 600 000 000 1 606 791 127
Andre tilskuddsordninger
580 70  Bostgtte 618 000 000 618 000 000 582 825 042
581 70  Tiisk til utbedring av
boliger og byfornyelse 104 000 000 26 168 000 2 000 000 132 168 000 98 663 0600 33 505 000
71 Tilsk til bomiljgutvikling 175 000 175 000 227 552
74 Tilsk til boligtiltak i
indre Finnmark 1 000 000 1 000 000 0
75  Etableringstilskudd 47700000 14 325000 62 025 000 45 331 385 16 693 000
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Husbankens bevilgningsregnskap for 1987, inntekter

Bevilget belgp Bokfgrt
Kap Post i fplge S III Sum inngatt
Gebyrer m v
3574 02  Takstgebyrer 5 830 000 5 830 000 4 683 765
3574 03  Gebyr for oppdeling av lén 500 000 500 000 305 000
g 04  Inkassogebyrer 100 000 100 000 88 204
3574 05  Salgsinntekter 50 000 50 000 11 570
3574 06  Forvaltningsgebyr 15 000 000 15 000 000 15 981 690
Avdrag
3575 81  Nedskrivningsbidrag 2 000 000 2 000 000 825 061
3575 92 Stgnadslan 7 000 000 7 000 000 5990 665
5335 90  Tilleggslan 50 000 50 000 85 111
Renter
5601 83  Fra Husbanken 7 450 000 000 7 450 000 000 7 380 210 714
5607 80  Fra Husbankens grunnfond 1 300 000 1 300 000 1 300 000
Diverse
5309 29  Diverse inntekter 95 018




Foto:

Forside: Martin Roubik

Side 5,9, 14, 17, 21 og 25: Terje Forseth
Side 12: Martin Roubik

Side 15 og 23: Rose Marie Steinsvik
Side 18: Fredrik Prgsch

Side 19: Per Amund Riseng

Side 22: Torsvik & Thesen A/S

HB-3007

Utgitt av

Den Norske Stats Husbank

Mai 1988

Opplag: 5 000

Grafisk form: Graf/Peter Knudsen
Sats: O. Fredr. Arnesen

Trykk: Senter Grafisk A/S




