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HOVEDTALL
Utldn
1994 1993
Mill. kr Antall Mill, kr Antall

Total 1) 9.349 11.087
Oppferingslan
- Oppfaringslan I 4.841 10.426 boliger 4437 10.959 - boliger
- Oppferingslan 1 2.009 4,166 boliger 3.072 6.242. boliger
Utbedringslén I 269 1.439 boliger 373 3.366 boliger
Utbedringslén II 529 6.262 boliger 280 6.320 ‘boliger
Lén til barnehager/skolereform 218 4,722 plasser 294 7282 plasser
Kjgpslan 262 848 boliger 194 597 boliger
Lan til kommunene o a
- utbedringslin 38 180 kommuner 59 232 kommuner
- etableringslan I 914 395 kommuner 1.404 419 kommuner
- etableringslan II : 269 308 kommuner 796 341 kommuner

Kostnader/finansiering

Kostnader og finansiering Oppferings-  Oppferings- Oppfgrings- Oppfgrings-

i gjennomsnitt pr. bolig 1dn1 lan I lan I lan II

Byggekostnader 592.700 577.700 511:100 $52.900

Tomtekostnader 108.200 153.300 101.000 50.900

Anleggskostnader, forutsatt

ved tilsagn 700.900 731.000 612.100 703.800

Husbanklén 464.300 481.600 404.900 492.200

Egenkapital 236.600 249.460 207.200 211.600

Utbetalinger Mill. kr Mill kr

Utbetalte lan 7.581 9.123

Mottatte avdrag 13.078 15.023

Utbetalt bostgtte 484 878

Utbetalt botilskudd pensjonister 551 -

Utbetalt utbedringstilskudd 130 81

Utbetalt etableringstilskudd 212 111

Utbetalt tilskudd omsorgsboliger 66 -

Forvaltning Mill. kr Pst Mill ke Pst

Gjennomsnittsrente pr 31.12.
Innlén 1,1 11,9
Utlén 7,1 9,3

Renteutgifter 9.695 11.368

Renteinntekter 6.296 8.889

Rentestgtte 3.399 2478

Samlet innldn 86.660 91.990

Utestdende lin:
Rentebzrende ordinzre 1an 84.604 90.269
Renteftie lan 955 800

Konverteringsforpliktelser 14.484 13.033

Mislighold Mill kr Antall/pst Mill kr Antall/pst

Tap 2) 478,5 64,9

Tap prosent av forv. kap. 0,559 0,071

Misligholdte 1an 9.000 11.200

Misligholdte l4n prosent av alle 1an 5,5 59

Pékrav 23.790 25.960

Begjaringer om tvangssalg 3.254 3.327

Gjennomfgrte tvangssalg 3) 938 254

Overtatte eiend. i forvaltning pr. 31.12. 173 247

Administrasjon Mill kr Antall/pst Mill kr Antall/pst

Adm utgifter 181 168

Adm utgifter i prosent av forv kap 0,21 0,18

Forv. kap pr. drsverk 235 254

Antall drsverk 363,5 358,5

Driftskostn pr. arsverk(kr) 497.900 468.600

Tidligere SIFBO Mill kr Antall Mill kr Antall

Boliger under forvaltning 210,0 807 433 1.498

Utestdende etableringslén 543,0 3.541 683 3.931

Tap 174,6 220,6

Garantier 31,0 307 53,1 478

1) 11993 er inkludert 49 mill. kr til miljglin og 129 mill. kr som 14n til utleieboliger

2) 11994 inngér 289,5 mill. kroner som er avskrevet under gjeldssaneringsordningen i forbindelse med byfornyelse

3) 1994-tallet inkluderer 780 medhjelpersalg




1. HOVEDSTYRETS BERETNING

1994 var preget av en viss uro
omkring Husbankens rammebetin-
gelser. Lite konkurransedyktige
renter pa eldre 1an fgrte til mange
ekstraordinzre innfrielser. Dette
ga stgtet til en diskusjon om
Husbankens rolle og fremtid. Lav
utnyttelse av utlinsrammene ble
ogsé av noen tolket som et tegn pa
at boligmarkedet kan klare seg
uten Husbanken.

Oppnevnelsen av et utvalg til &
vurdere statsbankenes prinsipielle
rolle og funksjon, fokuserte
ytterligere de samme problemstil-
linger og spgrsmal.

Regjeringen og kommunalministe-
ren har klart gitt utttrykk for at
Husbankens lane-og tilskuddsord-
ninger ogsé i arene fremover skal
vere sentrale elementer i gjen-
nomfgringen av boligpolitikken.
Samtidig er det varslet at innret-
tingen av boligsubsidiene og
prinsippene for rentefastsettingen
vurderes, med sikte pa en prin-
sippavklaring i lgpet av 1995.

P4 denne bakgrunn vil hovedstyret
understreke betydningen av 4
skape sikkerhet og forutsigbarhet i
forbindelse med Husbankens
forvaltning av de boligpolitiske
virkemidlene. Rentevilkdrene bade
pé nye og gamle 1an ma vere
konkurransdyktige. Husbankens
rentesatser bgr fortsatt vere et
virkemiddel for & nd boligpolitiske
mal, blant annet knyttet til
boligkvalitet og boligfordeling.
Det vil derfor vere visse krav
knyttet til 14n i Husbanken. Skal
husbanklan vaere konkurransedyk-
tige ma derfor lanebetingelsene
vere bedre enn det som kan
oppnas i andre finansieringsinsti-
tusjoner.

Fortsatt hgy markedsandel

Tallet pa igangsatte boliger i Norge
gkte i 1994 til 21.240. Dette er 31
prosent flere enn i 1993.

Boligene fordelte seg med 39 pro-

sent pa eneboliger, 39 prosent
rekkehus og tomannsboliger, 11
prosent pa blokkleiligheter og
resten pa andre boligtyper.

Husbanken mottok omtrent like
mange sgknader om 1dn som &ret
for, mens tallet pa tilsagn om lan
ble redusert med 15 prosent, til
rundt14.600 boliger. Reduksjonen
i forhold til aret fgr skyldes at et
relativt hgyt antall overliggende
sgknader fra 1992 ble ferdigbe-
handlet i 1993.

Husbankens markedsandel er nd i
ferd med & normalisere seg. Private
kredittinstitusjoner bidrar igjen
med finansiering til en betydelig
del av nybyggingen. Antall bevil-
gede husbanklan sett i forhold til
antall fullfgrte boliger var 1994 70
prosent.

Husbankens markedsandel malt pa
denne méten nédde et toppunkt i
1992 pa 88 prosent, mens den falt
til 80 prosent i 1993. Markedsan-
delen er fortsatt hgy sett i forhold
til gjennomsnittet for 80-arene, da
den 14 i underkant av 60 prosent.

P4 bakgrunn av hgye tall for gitte
lanetilsagn i forhold til utbetalin-
ger av lan i de siste rene, har
banken gjennomfert en undersg-
kelse av hvorfor ldnetilsagn til nye
boliger i 1993 ikke ble benyttet.

Undersgkelsen, som omfattet
personlige lansgkere, viste at bare
rundt 70 prosent av l&nene ble
utbetalt. 2/3 av frafallet skyldtes at
byggeprosjektene ikke ble reali-
sert, mens 1/3 av frafallet kom av
at annen finansiering ble valgt. De
viktigste arsakene til valg av
annen finansiering var rentebetin-
gelsene, ldneutmalingen og
kravene knyttet til husbanklén.

I statsbudsjettet for 1994 ble
Husbankens utldnsrammer satt
hgyt. Etter flere &r med lav
etterspgrsel og nybygging gnsket
ikke Regjeringen 4 dempe den
tiltakende aktiviteten i byggebran-

sjen. I revidert nasjonalbudsjett ble
rammen redusert, blant annet for
tilpasse Husbankens aktivitet til
det faktum at private kredittinsti-
tusjoner igjen finansierte en
betydelig nybygging.

Selv om byggevirksomheten
vokste jevnt gjennom dret, var den
samlede rammen pa 11,9 milliar-
der kroner likevel for romslig.
Den viktigste drsaken til dette var
antakelig at bankens rentebetingel-
ser i deler av aret ble oppfattet
som lite konkurransedyktige. Uro
og usikkerhet forérsaket av medie-
oppslag knyttet til de mange ekstra-
ordinare innfrielsene, kan ogsi ha
virket negativt pa sgknadsinngan-
gen. 78 prosent av den samlede
utldnsrammen ble benyttet, mot 81
prosent i 1993,

Okt aktivitet for eldre og
flyktninger

Det ble i 1994 opprettet nye,
gunstige finansieringsordninger
for bygging, utbedring og kjgp av
boliger for eldre. Det ble gitt
tilsagn om oppstartingstilskudd til
vel 2.500 omsorgsboliger og
sykehjemsplasser.

Husbanken hadde stor pigang fra
kommunene om informasjon og
veiledning i enkeltsaker. Det var
ogsé stor interesse for de landsom-
fattende konferansene som Hus-
banken arrangerte i samarbeid
med Sosialdepartementet og
Kommunenes Sentralforbund.

Arbeidet med boliganskaffelse for
flyktninger var ogsa en prioritert
oppgave i 1994. Kommunene har
fatt gunstige 1an og tilskudd til
finansiering av rundt 1.000 utleie-
boliger. Alle avdelingskontorene i
Husbanken har deltatt p& informa-
sjonskonferanser i samtlige fylker.
I samarbeid med Utlendingsdirek-
toratet ble det utarbeidet skriftlig
informasjon om alternative
boliglgsninger og finansierings-
muligheter gjennom Husbanken.




Redusert mislighold

Siden forrige &rsskifte har tallet pd
misligholdte 14n gétt ned med
2.200, og misligholdet omfattet
ved slutten av 1994 rundt 9.000
1an. Dette er 5,5 prosent av alle
1an i Husbanken, og representerer
en nedgang pa 0,4 prosentpoeng i
lgpet av éret.

Restgjelden knyttet til disse lanene
lanene utgjorde 3.8 milliarder
kroner og det misligholdte belgpet
468 millioner kroner. Det mislig-
holdte belgpet har det siste ret
sunket med 105 millioner kroner .

Av de lan som er misligholdt, har
det vart en betydelig nedgang i
antall saker med kortsiktig mis-
lighold, det vil si 3 - 7 méaneder.
Her er antallet 2.800 1&n og reduk-
sjonen har vert pa hele 1.400 lan,
eller 33 prosent, fra 1993 til 1994.

Dette antas for en stor del 4 ha

sammenheng med Husbankens
overgang fra halvarlige til kvar-
talsvise terminer i 1994,

Niér det gjelder tallene for mislig-
‘hold i7 - 13 méaneder og utover 13
maneder er det ogsd nedgang, men
denne er mindre markert. Foruten
en generelt bediet sitnasjon nar det
gjelder arbeidsledighet og folks be-
talingsevne, blant annet som fglge
av generell rentenedgang, vil vi
anta at bankens pkte radgivnings-
arbeid og tilbud om betalingsavta-
ler samt stgrre fleksibilitet i ned-
betalingsordningene er en medvir-
kende arsak.

I trdd med ovennevnte utvikling
har det ogsé blitt sendt ut farre
pékrav i 1994. Reduksjonen fra
1993 var pa 2.168 pakrav, eller
8,3 prosent.

Farre overtatte eiendommer

Det er ogsa i pakt med utviklingen
i boligmarkedet at tallet pa
tvangsovertatte eiendommer har

gitt ned. Banken har ogsé i gkende
grad unnlatt 4 overta boliger i
omréder der man ikke kan forven-
te at et senere salg vil gi en bedre
dekning av bankens krav. 11994
overtok Husbanken 99 eiendom-
mer, mens 173 ble videresolgt, slik
at beholdningen ble redusert til
173 eiendommer. :

691 boliger som var overtatt fra
det tidligere Selskapet for-innvan:
drer- og flyktningeboliger (SIE-
BO) ble solgt i 1994, mens det var
budsjettert med 500 boliger. Det;.
hgye salgstallet er resultatet av
aktiv innsats i et marked fortsatt
preget av gkt etterspgrsel etter
boliger. Ved arsskiftet var behold
ningen av tidligere SIFBO-boliger
807. Hovedstyret regner derfor
med at oppgaven med 4 selge
SIFBO-boligene, opprinnelig
2.500 enheter, vil vaere avsluttet
vesentlig tidligere enn ved utlgpet
av 1997, som var Kommunalde-
partementets forutsetning.

Okte tap

Tapet pé personlige 1anetakere i.
1994 var 130,3 millioner kroner,
mot 43,8 millioner kroner i 1993.
Bkningen skyldes i hovedsak et
gkt antall tvangssalg og at kgen av
inkassosaker er blitt kraftig
redusert. De fleste salg skjerné
gjennom ordinare kanaler og ikke
ved tvangsauksjon, noe som har
medfgrt raskere konstatering av
tapene enn i tidligere ar. '

Tap pa ikke-personlige ldntakere
utgjorde 58,7 millioner kroner i
1994. De samlede ordinare tap i
Husbanken ble dermed pé 189,0/
millioner kroner, som utgjgr 2,2
promille av alle utstdende 1&n.

Den 9. juni 1994 vedtok Stortinget
4 bevilge 460 millioner kroner ti] -
en serskilt ordning for gjeldssane-
ring i borettslag i byfornyelsen.Det
er bokfgrt tap for 289,5 millioner
kroner i 1994, og den resterende
bevilgning ventes bokfgrt-i 1995,

Ordningen har redusert gjeldsbe-
lastningen for 2.180 husstander
med 196.000 kroner i gjennom-
snitt. Tallene er basert pd 153
avsluttede saker. Antall borettslag
som omfattes av ordningen er
rundt 175, og tallet pa husstander
som kommer inn under ordningen
vil derfor stige ytterligere.

P4 engasjementene til det tidligere
Selskapet for innvandrer- og
flyktningeboliger (SIFBO), er det i
1994 bokfgrt tap pé boligsalg,
etableringslin og garantier pa til
sammen 174,6 millioner kroner.

Tapsrisiko

Husbankens egne 1an er normalt
sikret med pant i eiendommen.
Hovedtyngden er 1. prioritets
panteldn pa 60-80 prosent av ver-
dien pé innvilgningstidspunktet.
Tap oppstéar blant annet i forbin-
delse med tvangssalg ndr salgsver-
dien er lavere enn fordringen, eller
i forbindelse med ulike tiltak som
blir iverksatt nér en 1&ntaker fir
alvorlige betalingsproblemer.

Husbanken bokfgrer tap fgrst nar
tapet er konstatert etter tvangs-
salg, eller videresalg av eiendom-
mer som banken selv har overtatt
pé tvangsauksjon, og etter avsluttet
gjeldsordning eller konkuts.

Banken har i 1994 tatt i bruk en
modell for budsjettering av tap p&
oppferingslén til personlige ldn- -
takere, Dette systemet gir Husban-
ken et langt bedre grunnlag for
budsjettering og prognoser for
fremtidige tap.

1 tillegg til tapsrisiko pa utlan til
personlige lantakere vil banken ta
tap.pé andre eierformer som for
eksempel borettslag og stiftelser
etter gjeldssaneringer eller tvangs-
salg.

Banken foretar ikke kredittvurde-
ring i vanlig forstand av lnsgker
og gir 1an i omrader der prisene




kan falle dramatisk som fglge av
problemer i n@ringslivet og ved
fraflytting av ulike &rsaker.

Et spesielt problem knytter seg til
boliger bygget i slutten av 80-arene.
Hgye byggekostnader og lav infla-
sjonide pafglgende &r har sammen
med andre faktorer medfert at det
er vanskelig & oppna priser ved
omsetning som dekker de krav
kreditorene har. Dette bergrer sivel
Husbanken som andre banker og
kommunene.

Selv om Husbanken i hovedsak
yter 1. prioritetsldn, si har banken
ogsé laneordninger med darligere
prioritet. Disse lanene skal sikre
boligforsyningen for vanskeligstil-
te grupper, for eksempel etable-
ringslén II der banken deler risiko
med kommunen, utleielén, kjgps-
14n og enkelte utbedringslan. Ord-
ningen med adgang til & gjgre om
forfalte renter til 14n vil sannsyn-~
ligvis péfgre banken fremtidige tap.

Selv om disse nye 1anene skal ligge
innenfor eiendommens omsetnings-
verdi, vil de fortsatt veere tapsut-
satt, dersom lantaker ikke klarer
sine forpliktelser og eiendommen
maé selges. Tapsrisikoen vil vare
relativt stor i disse ordningene pa
grunn av at de kan innebzre full-
finansiering og at lantaker i ut-
gangspunktet kan vare vanske-
ligstilt.

Om Husbankens tap skulle bereg-
nes etter samme prinsipper som
gjelder for andre banker, métte
ogsé tap som fglge av ovennevnte
forhold tas i betraktning. I en
forelgpig beregning er tap etter
Kredittilsynets forskrifter anslitt
til rundt 500 millioner kroner.
Banken vil i 1995 beregne dette
tallet mer ngyaktig .

Det er i perioden 1992-1994 tatt
tap p& SIFBO-engasjementene for
til sammen 430 millioner kroner.
Tapspotensialet i utestdende 1an og
garantier for disse engasjementene
er pr. 31.12.1994 beregnet til vel

400 millioner kroner, og det
vesentligste vil komme som tap pa
etableringslanene.

Faerre ekstraordinaere
innbetalinger

I 1994 mottok Husbanken ekstra-
ordinzre avdrag og innfrielser for
11.162 millioner kroner fordelt pa
46.744 1an, mot 13.308 millioner
kroner i 1993. Summen av ekstra-
ordinzre og ordinzre innbetalinger
oversteg i betydelig grad utldnet i
1994. Det var derfor ikke ngdvendig
med nye ldneopptak for & finan-
siere utldnene, som ble pd 7.581
millioner kroner. Dette er en ned-
gang fra 1993 pa 1.542 millioner
kroner.

Pr. 31.12.94 var Husbankens sam-
lede utlan pa 85.549 millioner
kroner mot 91.069 millioner
kroner ett ar tidligere. Bade de
fortsatt hgye innbetalingene og det
lavere utlénet henger i stor grad
sammen med Husbankens rente-
vilkari 1994,

Brukeren i sentrum

Brukerundersgkelsen i 1994 viste
at de fleste kunder er forngyde med
Husbankens tjenester og service,
samtidig som det fins rom for for-
bedringer. Ikke uventet gnsker bruk-
erne lavere rente pé sine 14n. Hele
80 prosent av privatbrukerne og
87 prosent av borettslagene og
kommunene oppfattet i 1994 hus-
bankrenten som for hgy.

For 4 styrke samarbeidet og kom-
munikasjonen med kommunene,
ble det i 1994 etablert en egen
kommunekontakt i Husbanken.
Det er utarbeidet et handlingspro-
gram som omfatter mgter med alle
landets kommuner i Igpet av 2 ar
og en rekke andre informasjonstil-
tak. I samarbeid med Kommune-
nes Sentralforbund er det i lgpet av
samme periode lagt opp til

mgter i alle fylker .

For & bedre informasjonen om de
tilbud som Regjeringen og Stortin-
get stiller til disposisjon gjennom
Husbanken, ble det varen 1994
gjennomfgrt en annonsekampanje
i landets aviser. Resultatet av kam-
panjen, sammen med funnene i
brukerundersgkelsen, styrket en
antakelse om at det er et stort behov
blant Husbankens méalgrupper for
informasjon om de mange line-og
tilskuddsordningene Husbanken
forvalter. Manglende kjennskap til
og kunnskap om disse ordningene,
vil uten tvil vere til hinder for en
god méaloppnaelse i boligpolitik-
ken. Mange boligsgkende nés tro-
lig ikke gjennom bankens ordinz-
re informasjon. Denne delen av
virksomheten skal gis fortsatt hgy
prioritet.

For 4 bedre Husbankens forutset-
ninger for & mgte de stadige gkte
krav til informasjon og service, ble
det i 1994 forberedt et handlings-
program for interne tiltak. Dette
vil bli iverksatt i 1995.

Personalforhold

I 1994 har Husbanken hatt til dis-
posisjon 353,5 faste stillingshjem-
ler og 10 midlertidige. De midler-
tidige stillingene ble opprettet av
Stortinget i mai 1992 for 4 styrke
arbeidet med inkasso. Hjemlene
opphgrte ved utgangen av aret. De
tilsatte i hjemlene er i lgpet av aret
overfort til ledige faste stillinger
slik at ingen har matte slutte pa
grunn av inndragningen. P4 stats-
budsjettet for 1994 ble banken til-
fgrt 5 nye hjemler ved at banken
overtok finansieringen av syke-
hjem/eldreinstitusjoner. Ved érs-
skiftet 1994/95 hadde Husbanken
rundt 25 ledige stillinger/vikaria-
ter. Kunngjgrings- og tilsettings-
prosessen var igang for omtrent 15
stillinger.

Ogsd 1994 har vart et urolig &r
med betydelige utfordringer for de
ansatte. Selv om det var noe ferre
innfrielser og en svak nedgang i




misligholdet, har arbeidssituasjonen
veert svart krevende for mange i
store deler av dret. Svartjenesten
og andre med stor kundekontakt
gjorde en imponerende innsats da
det stormet som verst omKring
husbankrentene og de ekstraordi-
nzre innfrielsene. Det var i'lange
perioder svert mange henvendel-
set fra presse og kunder.

De mange ekstraordingre innfriel-
sene skapte et merarbeid som
organisasjonen ikke er bemannet
for. Dette medfarte betydelige
belastninger pd deler av banken.

Hovedstyret vil pa denne bakgrunn
takke de ansatte for god innsats.

Husbankens organisasjon

Husbanken har i 1994 ikke foretatt
stgrre organisasjonsendringer, men
konsentrert seg om 4 effektivisere
og videreutvikle nivarende organi-
sasjonsmgnster.

Arbeidsomradene personal og opp-
leering er skilt ut som eget kontor.
Det nye Personalkontoret har 6
stilllinger og skal ivareta personal-
politiske og -administrative gjgre-
mél for Hovedkontoret og avdelings-
kontorene.

Det tidligere Statistikkontoret er
slatt sammen med stabens utredere
til et @konomi-og utredningskontor.
Formalet har vaert & styrke arbeidet
med gkonomisk utredning, resul-
tatrapportering, budsjettstyring og
arbeidet med virksomhetsplanleg-
ging. Det vil bli vurdert 4 styrke
kontoret ytterligere.

Arbeidsmiljg

Husbanken legger vekt pa et riktig
og godt forhold til de ansattes
organisasjoner bade i tilsettingsar-
beid, arbeidsmiljpsammenheng og
medbestemmelse. P4 grunn av
stgirelsen har hovedkontoret og
avdelingskontorene ulike organisa-

toriske Igsninger for det lgpende
forhold til organisasjonene.

Ved arsskiftet 1994/95 fér hoved
kontoret ferdigstilt nye tilleggsla
kaler i Fridtjof Nansens vei 17.

Etter diverse oppussing og endrin-
ger vil Hovedkontoret fra juni
1995 igjen vare under ett tak.

1

Alle kontorene anses 4 ha gode
kontorlokaler og & vere godt ut-
styrt med mgbler og tekniske
hjelpemidler.

11994 ble det ved hovedkontoret .

gjennomfgrt opplering i intern
kontroll (helse, miljg og sikkerhet)
for alle ledere.

Husbanken har ingen virksomhet
som forurenser det ytre miljget.

Edb-virksomheten

11994 ble det nye bostgttesyste-
met satt i produksjon. Utviklings
arbeidet har pagétt over flere ar og
har vart et samarbeidsprosjekt -
mellom Husbanken og Norsk

Informasjonsteknologi (NIT).

Prosjektet har vart vellykket og
vil fgre til effektivisering av hele
bostgtteordningen.

e

Det andre store EDB - prosjektet
Husbanken gjelder utviklingen av
Husbankens ldne - og forvaltnings
systemer. Dette er et felles ntvik
lingsprosjekt med Landbruksban
ken og det er etter hvert satt man
ge delsystemer i produksjon.

Systemene vil forenkle og effekti-
visere saksgangen i vesentlig grad
og bidra til 4 forbedre servicen til
publikum, Utgiftene til kjgp av
konsulenthjelp har stadig blitt

redusert de siste arene, i takt me¢l
veksten i egen EDB - kompetanse.

11994 belgp disse utgiftene seg il -

2,2 millioner kroner.

Utstyrsnivéet pd EDB - sektorenier
né meget bra, Alt personell i
Husbanken har tilgang til egen

datamaskin (PC) for 4 kunne
utfgre forskjellige former for saks-
og tekstbehandling. Framtidige
utskiftninger vil derfor ha ut-
gangspunkt i krav-om modernise-
ringer og omfattende endringer.

Ny adm. direktgr

Lars Wilhelmsen tiltradte som ny
administrerende direktgr-5. sep-
tember 1994, etter at Ivar Leveraas
hadde sluttet 31. mai 1994 for & ta
over som administrerende direktgr
i Arbeidstilsynet. I mellomperio-

- den var avdelingsdirektgr Lisa
Blom fungerende administrerende
direktgr. Lars Wilhelmsen kom fra
stillingen som ekspedisjonssjef i

‘'Kommunalavdelingen i Kommu-

nal-og arbeidsdepartementet.

Endringer i hovedstyret

Det har veert endringer i hovedsty-
rets sammensetning i lgpet av aret.
To av medlemmene fikk avlgsning
1. juli 1994. De nye medlemmene
er sekretariatsieder Oddrunn
Pettersen, Kirkenes, og banksjef
Trond Nordahl Pedersen, Orkdal.
Ivar Leveraas gikk av som admi-
nistrerende direktgr 31. mai 1994
og gikk samtidig ut av hovedsty-
ret. Administrerende direktgr Lars
Wilhelmsen er medlem av styret
fra 5. september 1994 da han til-
tridte sin stilling. I perioden 1. juni

- - 4, september 1994 var fungeren-

de administrerende direktgr Lisa
Blom styremedlem.

Veien fremover-

Som nevnt innledningsvis kom det
ogsé i 1994 utspill fra ulike hold
om Husbankens rolle og-eksistens-
berettigelse. Et gjennomgdende
trekk ved disse utspillene var at de
ikke lanserte alternative méter &
gjennomfgre boligpolitikken pé.
De politiske mal som Regjeringen
og Stortinget har fastlagt, ble -
oversett.




Husbankens hovedstyre, bakerst fra venstre: Oddrunn Pettersen, Lars Wilhelmsen, Ole Eimund (verland, Trond

Nordahl Pedersen, z‘hild Anmarkrud, Kurt Mosbakk og Anne Berit Andersen

Administrasjonen i Husbanken har
pekt pa dette forhold i debatten. I
en vurdering av Husbankens rolle
ma de oppgaver som skal lgses i
boligpolitikken st sentralt. De
boligpolitiske mél mé vere fgrende
for en diskusjon av hvordan de
boligpolitiske virkemidiene kan
utformes og forvaltes mest mulig
effektivt.

Det var med et slikt konstruktivt
utgangspunkt Statsrdd Gunnar
Berge sommeren 1994 tok til orde
for en gjennomgang av Husban-
kens virke-midler. Han tenker seg
at boligsubsidiene i stgrre grad gis
i form av tilskudd pa personlig
grunnlag og tilskudd knyttet til
kvaliteter ved boligen.

P4 denne maten vil en kunne fi en
mer mélstyrt bruk av virkemidlene
mot de som mest trenger hjelp til
boligetablering, samtidig som de
kvalitative malene ved boligbyg-
gingen ogsa ivaretas. Regjeringen
har varslet at den i Igpet av 1995
vil legge frem en egen sak om sub-
sidieprofilen og prinsippene for
rentefastsetting i Husbanken.
Husbanken gir Kommunaldeparte-
mentet innspill til dette arbeidet.

Et regjeringsoppnevnt utvalg ledet
av Per Kleppe har vurdert stats-
bankenes prinsippielle rolle og
funksjon. Utvalget stgtter opp om
tanken at boligsubsidier bgr gis
som tilskudd fremfor rentesubsidi-
er. Utvalget er delt i synet pd om
Husbanken fortsatt skal gi ikke-
behovsprgvde 1an pa bred basis.

Det er hovedstyrets oppfatning at
det ennd er mange ulgste oppgaver
i boligpolitikken. Det er en gkende
erkjennelse av boforholdenes be-
tydning for den generelle velferd.

Til tross for tilsynelatende tilstrek-
kelig tilgang pa rimelig boligkre-
ditt, er det et faktum at mange
med lave inntekter og liten egen-
kapital ikke far del i dette. Og en
skal ikke langt fra de sentrale
strgk fgr kreditt-tilgangen skrum-
per og renten stiger.

De boligpolitiske utfordringene
handler om & gi morgendagens
boligspkere et boligtilbud i alle
deler av landet, til kostnader som
er til 4 leve med.

Det handler om 4 bidra til at kom-
munene gjennom lan og tilskudd

kan bygge omsorgsboliger. Det
handler om & stimulere de som
tenker pé kvalitet, tilgjengelighet
og bomiljg ndr de bygger og ut-
bedrer.

Det handier om & gjenreise by-
fornyelsen, og om & sikre lgpende
bostgtte til til dem som ma leve
med svert lave inntekter. Det er
vanskelig 4 se at andre skulle
kunne overta alle disse oppgavene.

Det ville neppe vare hensiktsmes-
sig & bygge opp en bred boligfag-
lig kompetanse i det private
kredittvesen med artiktekter og
ingenigrer som radgivere knyttet
til behandlingen av lénesgknader.

Det er heller ikke lett & sannsyn-
liggjgre at dette samlet ville vaere
en bedre og mer kostnadseffektiv
mate & drive boligpolitikken pa.
Det ville ogsé bli vanskeligere 4 se
det brede spekter av mél og
virkemidler i sammenheng.

Hovedsstyret vil derfor slutte seg
til kommunalministerens utsagn
om at Husbanken ogsa i fremtiden
bgr brukes like aktivt og allment
som hittil,




2. REGNSKAP

Note

RESULTATREGNSKAP

1. Renteinntekter 1

2  Rentekostnader 2
Netto rentekostnader

Rentestgtte, dekket av staten

3 Andre tilskudd til boligsektoren
3.1 Bostgtte
3.2 Utbedringstilskudd pé sosialt grunnlag
3.3 Tilskudd til byfornyelse
3.4 Etableringstilskudd 3
3.5 Etableringsstgtte, prosjekteringsstgtte
3.6 Tilskudd til boliger og organisasjoner 4
3.7 Tapsfond - innvandrer og flyktningboliger
3.8 Husleiesubsidier

innvandrer og flyktningboliger
9 EN@K-tilskudd
10 Tilskudd til risikofond 5
11 Tilskudd til tilstandsvurdering av borettslag
12 Tilskudd utleieboliger
13 Tilskudd til utredninger 6
14 Oppstartingstilskudd omsorgsboliger
3.15 Tilskudd til boutgifter pensjonister
3.16 Tilskudd, UDI
Andre tilskudd til boligsektoren, dekket av staten

3
3
3
3
3
3

4  Administrasjonsutgifter

4.1 Lgnn og godtgjgrelse

4.2 Varer og tjenester

4.3 Store innkjgp - EDB
Administrasjonsutgifter, dekket av staten

5  Driftsinntekter

5.1 Forvaltningsgebyr

5.2 Inkassogebyr

5.3 Takstgebyr

5.4 Gebyr for seksjonering

5.5 Gebyr for gjeldsforsikring

5.6 Renter av grunnfondet
Driftsinntekter, overfgrt til staten

6  Diverse innbetalinger

6.1 Renter/avdrag nedskrv.bidrag/stgnadslén

6.2 Innbetalt pa vegne av Forsvarsdepartementet
6.3  Andre innbetalinger

1994
Kroner

6.295.809.225

9.695.010.247

484.315.011

82.350.000
44.870.000
211.605.993
1.186.572
8.393.973
200.000.000

0
31.694.923
570.000.000
4.023.520
3.329.000
7.744.059
65.546.020
551.451.365
0

103.473.415
73.925.181
4.151,947

22.230.791

233.835
8.008.349
101.500
2.097.155
1.540.000

0
565.444
15.841.670

Diverse innbetalinger, inntekter overfart til staten

7  Tap pa utlan

7.1 Konstaterte tap - personlige ldntakere
belastet risikofondet

7.2 Konstaterte tap - ikke personlige lantakere
belastet risikofondet

7.3 Konstaterte tap SIFBO

-3.399.201.022

~3.399.201.022

-2.266.510.436
2,266.510.436

181.550.543
-181.550.543

34.211.630
-34,211.630

16.407.114
©.16.407.114

130.288.026

348.177.245
174.612.193

1993
Kroner

8.889.413.357

11.367.687.861

877.996.288
67.375.000
10.671.000

111.113.293

0
2.334.880
200.000.000

26.133.117
16.732.048
230.000.000
2.839.100

0

3.590.820

0

0

366.000

98.206.527
66.271.550
3.754.821

24.955.644
200.061
11.152.429
115.150
2.887.653
1.880.000

352.264
777.582
2.851.692

-2.478.274.504
2.478.274.504

1.549.151.546
1.549.151.546

-168.232.898

168.232.898
~

41.190.937
-41.190.937

3.981.539
-3.981.539

43.798.027

21.122.866
220.640.561




BALANSE PR. 31.12

1994 1993
EIENDELER Note Kroner Kroner
Kortsiktige plasseringer
Kontanter, postgiro og Norges Bank 391.764.898 379.976.450
Innskudd i norske banker 911.101.385 1.302.866.284 554.774.566 934.751.016
Diverse kortsiktige krav
Forfalte, ikke betalte renter 415,228.954 532.185.613
Opptjente, ikke forfalte renter 1.199.239.863 2.214.294.724
Andre krav 25.366.848 1.639.835.664 32.671.489 779.151.825
Div. kortsiktige krav tidl. SIFBO 7 26.124.020 6.216.057
Ordinzre utlan
Ordinzre Igpende pantelén 70.105.559.952 77.367.739.843
Gjeldsbrevlén til kommunene oa 14.636.361.521 12.502.574.825
Utestdende 14n ved overtatte panter 8 54.042.552  84.795.964.025 83.367.259  89.953.681.927
Egne eiend./lan SIFBO 9 752.864.792 1.115.201.610
Andre utlan
2.pr.14n til forsvarspersonel 742.469 1.239.681
Anleggsmidler
Egen eiendom 100 100
Sum eiendeler 88.518.397.354 94.790.242.217
1994 1993
GJELD OG EGENKAPITAL Kroner Kroner
Kortsiktig gjeld
Betalte, ikke forfalte renter 106.717.649 207.096.163
Betalte ikke avregnet renter og avdrag 342.963.202 1.355.840.036
Palgpte, ikke forfalte renter 779.588.278 §96.757.828
Annen kortsiktig gjeld 97.334.185 15.739.927
Uavregnet eind./innlén SIFBO mm 0 612.418
I mellomregning med Finansdepartementet 132.071.553 1.458.674.867 72.294.686 2.548.341.058
Ordingere innlan og annen langsiktig gjeld
Lén fra staten 86.660.000.000 91.990.000.000
Lan fra andre 0 86.660.000.000 147.500  91.990.147.500
Andre innlan
Lan dekket av Forsvaret/st.1an 739.989 1.305.433
Egenkapital
Grunnfond 20.000.000 20.000.000
Risikofond - personlige lintakere 10 69.372.561 61.602.440
Risikofond - ikke personlige lntakere 10 248.645.027 142.732.023
Tapsfond tidl. SIFBO 10 60.964.910 26.113.763
Sum gjeld og egenkapital 88.518,397.354 94.790.242.217
Garantiansvar pr. 31.12.94 31.046.453 53104482

Tilsagn om ldn som er gitt, men ikke utbetalt, Tilsagt eller bevilgede, men ikke utbetalte 1in utgjorde pr. 31.

desember 1994 14.483.756.459 kroner.
Q00 Qureimatmb] Gt

Kurt Mosbakk Ole Eimund @verland Anne Berit Andersen
Ashild Anmarkrud Trond Nordahl Pedersen Oddrunn Pettersen

Lars Wilhelmsen Frank Lund

Adm. direktgr Kontorsjef
Regnskapskontoret




REGNSKAPSPRINSIPPER

Husbankens arsregnskap er satt opp etter regnskaps-
prinsipper som tilfredsstiller kravene gitt i lov og
forskrifter for banken. Banken er ikke underlagt
Regnskapsloven og Kredittilsynets regler for
bankregnskaper.

Renteinntekter og rentekostnader

Sével renteinntekter som rentekostnader tas inn i
resultatregnskapet etter hvert som disse opptjenes
som inntekter eller palgper som kostnader (periodi-
sering).

Ovrig inntektsforing og kostnadsfering
Disse tas inn i regnskapet etter kontantprinsippet.

Overtatte eiendommer

Disse er tatt inn i regnskapet til-overtagelsespris pa
tvangsauksjon. Eiendommene er ikke nedskrevet til
antatt markedsverdi pa overtagelsestidspunktet.

Tap pa utlian

Banken utgiftsfgrer og medtar tap i rsregnskapet
fgrst nar tapet er endelig konstatert, det vil si etter
salg til andre pé tvangsauksjon og etter videresalg
av eiendommer som banken selv overtar pa tvangs-
auksjon. En vesentlig del av regnskapsforte tap er
renter fram til realisasjonstidspunktet.

Banken medtar ikke beregnede tap pa overtatte
eiendommer, begjerte tvangsauksjoner og gvrige
misligholdte 14n i arsregnskapet, hvilket betyr at det
i bankens regnskap ikke er gjort beregninger og
avsetninger for spesifiserte tap. Det er heller ikke i
arsregnskapet gjort beregninger og avsetninger for
uspesifiserte tap.

I styrets &rsberetning og under hovedseksjon 10 i
drsmeldingen er det gitt kommentarer til og opplys-
ninger om|mislighold, tvangsauksjoner, overtatte
eiendommier, betalingsutsettelse o.1. for 4 kunne
vurdere den tapsrisiko som ligger i bankens utldns-
portefglje.

Inntektsfgring av renter pa misligholdte utlén
Banken foretar ingen stopp av inntektsfgring av
renter pa slike utlén. Rentene beregnes og inntekts-
fgres fram til tidspunkt for bokfgring av konstatert
tap. Adgang til stopp er gitt, men ikke gjennomfgrt
pé grunn av at EDB-tekniske lgsninger ikke er
ferdig utviklet.

Overtatte eiendeler SIFBO

Disse eiendelene er innfgrt i bankens regnskaper pr.
1. september 1992 til SIFBOs regnskapsmessige
verdi. Deter i rsregnskapet ikke foretatt nedskriv-
ning pé disse eiendeler til en realisasjonsverdi.
Regnskapet er fgrt etter sammme prinsipper som
SIFBO benyttet. Dette innebzrer blant annet at
uerholdelige renter og forfalte, ikke-betalte renter
og gebyrer ikke blir inntektsfgrt. Tapsforingen
gjcnnomféres nér tapet er-endelig konstatert.

Tap pa garantier belastes tapsfondet ved utbetaling
av garantibelgpet. Husleietap som fglge av at
boliger holdes tomme i pAvente av salg, belastes
fondet.

SIFBO-eiendommene skal selges over 5 ar, mens
18n og garantier vil 1gpe over 10-15 ar. I styrets
arsberetning er det gitt kommentarer til og opplys-
ninger om|den tapsrisiko som ligger i disse eiende-
lene, '




NOTER TIL REGNSKAPET 1994

Note 1
Renteinntekter

Renter av panteldn og gjeldsbrevlan
Renter av bankinnskudd
Morarenter

Andre renteinntekter
Renteinntekter

Note 2
Rentekostnader

Renter pa innlén fra staten
Overfgrt risikofondet,
renter av fondskapital
Renter av grunnfondet
Andre rentekostnader
Rentekostnader

Note 3
Etableringstilskudd

6.207.980.663
46.576.512
41.242.238
9.842
6.295.809.255

9.661.812.417

31.611.736
1.540.000
46.094
9.695.010.247

E.tilskudd til vanskeligstilte husstander 177.315.993

E.tilskudd HVPU-reformen
Etableringstilskudd

Note 4
Tilskudd til boliger

Tilskudd til funksjonshemmedes org.

Tilskudd til gjennomgangsboliger
Tilskudd til boliger

Note 5
Tilskudd risikofond

Personlige ldntakere
Ikke personlige l&ntakere
Tilskudd risikofond

Note 6
Tilskudd til utredninger

Tilskudd til bomiljgutvikling
Tilskudd &pning gjeldsforhandlinger
Tilskudd til enerom

Tilskudd til utredninger

34.290.000
211.605.993

5.796.437
2.597.536
8.393.973

130.000.000
440.000.000
570.000.000

6.867.986
116.706
759.367

7.744.059

NOTER TIL BALANSEN 1994

Note 7
Diverse kortsiktige krav SIFBO

Uavregn. eiendommer/innlén mm.
Opptjente, ikke forfalte renter E-14n
Husleiefordringer

Div. kortsiktige krav tidl SIFBO

Note 8
Utestaende lin overtatte panter

Geografisk fordeling av overtatte panter:

Oslo

Bergen

Trondheim

Bodg

Hammerfest

Utestdende lan overtatte panter

Note 9
Egne eiendommer/lan tidl. SIFBO

Etableringslan

Andelsboliger

Eiendommer

Egne eiendommer/lén tidl SIFBO

Note 10
Egenkapital

Risikofond personlige lantakere
Inngéende beholdning pr. 1.1
Bevilget 1994

Avskrevet tap (netto)

Godskrevet renter

Utgéende beholdning pr. 31.12

Risikofond ikke pers. lintakere
Inngéende beholdning pr. 1.1
Bevilget 1994

Avskrevet tap (netto)

Godskrevet renter

Utgaende beholdning pr. 31.12

Tapsfond tidl SIFBO
Inngéende beholdning pr. 1.1
Bevilget 1994

Avskrevet tap (netto)
Godskrevet renter

Utgaende beholdning pr. 31.12

22.619.620
2.002.514
1.501.886

26.124.020

12.186.680
9.012.460
3.281.798

16.782.286

12.779.328

54.042.552

543.208.715

76.901.984
132.754.093
752.864.792

61.602.440
130.000.000
-130.288.026
8.058.147
69.372.561

142.732.023
440.000.000
-348.177.245
14.090.249
248.645.027

26.113.763
200.000.000
-174.612.192
9.463.339
60.964.910




Revisjonsberetning for 1994 vedrgrende Den Norske Stats Husbank

Vi har revidert drsoppgjgret for den Norske Stats Husbank for 1994 som er gjort opp i balanse etter at staten har
dekket kr. 3.399.201.022,- i rentestgtte og kr. 181.550.543,- i administrasjonsutgifter. Arsoppgjgret som bestir
av drsberetning, resultatregnskap, balanse og noter, er avgitt av bankens styre og administrerende direktgr.

Vér oppgave er & granske bankens arsoppgjgr, regnskaper og behandlingen av dets anliggender for gvrig.

Vi har utfgrt revisjonen i henhold til Lov om Den Norske Stats Husbank, Kommunal- og arbeidsdepartementets
instruks og god revisjonsskikk. Vi har gjennomfgrt de revisjonshandlinger som vi har ansett ngdvendige for &
bekrefte at &rsoppgjgret ikke inneholder vesentlige feil eller mangler. Vi har kontrollert utvalgte deler av
grunnlagmaterialet som underbygger regnskapspostene og vurdert de benyttede regnskapsprinsipper, de
skjgnnsmessige vurderinger som er foretatt av ledelsen, samt innhold og presentasjon av drsoppgjgret. I den
grad det fglger av god revisjonsskikk har vi gjennomgétt bankens formuesforvaltning og interne kontroll.

Etter var mening er arsoppgjgret gjort opp i samsvar med gjeldende loyer og forskrifter for Den Norske Stats
Husbank.

Med hensyn til de anvendte regnskapsprinsipper, henvises det til nermere beskrivelse av disse 1 drsberetningen.

Oslo, 4. april 1995
Coopers & Lybrand A/S

ot

@yvind Thors
Statsautorisert revisor

Uttalelse fra kontrollkomiteen i Den Norske Stats Husbank for regnskapsaret 1994
Kontrollkomiteen har i henhold til forskrifter fgrt kontroll og tilsyn med bankens virksomhet og pésett at denne
har foregitt pa en betryggende og hensiktsmessig méte og i samsvar med lov og det regelverk banken plikter &
rette seg etter.

Vi har gjennomgétt hovedstyrets drsmelding og det avsluttede arsregnskap for 1994 med revisors beretning.

’ Komiteen har ingen merknader 4 fremfgre.

Oslo, 4. april 1995

Erik Carlsen Else Tellefsen

Borgny Dgving Stensvold Ivar Grimsmo




MELLOMREGNSKAP MED FINANSDEPARTEMENTET. JFR BALANSE:

Bevilgning over statsbudsjettet til bolighygging o.a.

Overfort fra 1993

Mottatt i 1994

Godskrevet del av. innbetalte renter pd nedskrivningsbidrag
Godskrevet staten pd vegne av Forsvarsdepartementet
Godskrevet 2. pr. 1an v/Forsvarsdepartementet
Godskrevne rente av grunnfondet

Godskrevne forvaltningsgebyr

Godskrevne takstgebyr

Godskrevne gebyr for seksjonering

Godskrevne gebyr for gjeldsforsikring

Godskrevet inkassogebyr

Arbeidsgiverdel/ leieinntekter

Godskrevne tilfeldige inntekter

Av dette er gatt med til dekning av:

Rentestgtte

Bostgtte -familier med barn
-pensjonister

Tilskudd til utbedring av boliger

Tilskudd til byfornyelse

Tilskudd til utredninger

Tilskudd til etablering

Tilskudd til etablering i Finnmark

Tilskudd til etablering - HVPU

Tilskudd til etablering - prosjekteringsstgtte

Tilskudd til 4pning av gjeldsforhhandlinger

Tilskudd til gjenomgangsboliger

Tilskudd til bomiljg

Tilskudd til risikofond

Tilskudd til tilstandsvurdering av BRL

Tilskudd til tapsfond - SIFBO

Tilskudd til utleieboliger

Tilskudd til EN@K

Oppstartingstilskudd omsorgsboliger

Tilskudd til enerom

Tilskudd boutgifter pensjonister

Administrasjonsutgifter

Belastet ved skattefogdene i Akershus

Hordaland, Trgndelag og Nordland

Saldo pr. 31. desember 1994
i favgr av Finansdepartementet jf. balanse

kr
kr

239,350.345
244.964.666
82.350.000
44.870.000
5.967.986

181.550.543
106.420.094

FEgETaEaEEEEag
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72.294.686
5.750.000.000
16.251

96.236
565.444
1.540.000
22.230.791
8.008.349
101.500
2.097.155
233.835
1.176.067
14.553.116
5.872.913.429

3.399.200.992
484.315.011

133.187.986
177.042.694
262.000
34.290.000
1.197.871
116.706
8.393.973
900.000
570.000.000
4.023.520
200.000.000
3.329.000
31.694.923
65.546.020
759.367
551.451.365

75.130.449
5.740.841.877

132.071.552

L o AR UL AUV 1 13 81151 0
g oot et G

TALL FRA HUSBANKENS VIRKSOMHET | MILL. KRONER

1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994
1. Ordingere rentebaerende 1an

Nye tilsagn 9.441,0 12.380,0 '10.909,0 '11.787,0 10.434,2 11.087,0 9.349,0
Utbetalte nye 14n 7.889,3  8240,1 90472 110238 11.0924 9.122,7 7.581,5
Mottatte avdrag 2.199,5 27544 42533 3.601,5 4.6059 15.023,2 13.077,9
Dkning i utestiende 14n i &ret 5.689,8 54857 47939 73323 64906 -5.8979 -5.636,8

Utest. rentebeer. 1an pr 31.12.

Tilsagte, ikke utbetalte 1an

Sum engasjement pr 31.12.
rlig engasjementsgkning

72.865,5 78.351,2 -83.145,1 904774 96.968,0 91.070,1 85.433,3
9.427,8 13.378,6 14.799,2 14.748,0 14.147,7 13.033,5 14.483,8
82.293,3 91.729,8 97.944,3 105.225,4 111.115,7 104.103,6 99.917,1
6.946,8 9.436,5 . 6.214,5 7.281,1 58903 -7.012,1 -4.186,5

2. Innlén fra staten pr. 31.12

Innlén fra staten 73.535,0 .79.735,0. 84.800,0 92.350,0 98.650,0 91.990,0 86.660,0
3. Renter

Renteinntekter 6.703,8 7.190,1 8.034,3 8394,6 8.976,6 8.889,4 6.295.8
Renteutgifter 8.549,5 9.4489 102293 10.914,7 11.417,6 11.367,7 9.695,0
Rentestgtte fra staten 1.845,7 2.2588 21950 2520,1 24410 24783 3.399,2

ot R, 1
i




GEOGRAFISK
INNDELING

Hovedkontoret, Oslo

Den Norske Stats Husbank
Fridtjof Nansens vei 17
Postboks 5130 Majorstua
0302 OSLO

TIf 22 96 16 00

@stfold, Akershus, Oslo, Hed-
mark, Oppland, Buskerud, Vest-
fold, Telemark, Aust-Agder og
Vest-Agder

Bergen

Den Norske Stats Husbank
Avdelingskontoret i Bergen
@stre Muralmenning 7
Postboks 1998 Nordnes
5024 BERGEN

TIf 552342 00

Rogaland, Hordaland, Sogn og
Fjordane og Sunnmgre

Trondheim

Den Norske Stats Husbank
Avdelingskontoret i Trondheim
Peter Egges plass 2

Postboks 489

7001 TRONDHEIM

TIf 73 89 23 00

Nordmgre, Romsdal, Sgr-Trgnde-
lag og Nord-Trgndelag

"~ fra 1.7.94

Bodg
Den Norske Stats Husbank
Avdelingskontoret i Bodg
Sjag. 15, Postboks 384
8001 BOD@

TIf 75 52 35 40

Nordland, Sgr-Troms og Svalbard

Hammerfest

Den Norske Stats Husbank
Avdelingskontoret i Hammetrfes
Strandg. 49, Postboks 480
9601 HAMMERFEST
TIf 78 41 23 33

—

Nord-Troms og Finnmark

Husbankens kontrollkomite
til 30.6.94

Erik Carlsen, leder

Hans Kolstad, nestleder

Else Tellefsen

Sturla Slapgérd

Jan Myhr

Husbankens kontrollkomite
fra 1.7.94

Erik Carlsen, leder

Hans Kolstad, nestleder

Else Tellefsen

Borgny Dgving Stensvold
Ivar Grimsmo

Husbankens hovedstyre
til 30.6.1994

Kurt Mosbakk, leder

Ole Eimund @verland, nestleder
Anne Berit Andersen

Arnulf Olsen

Ashild Anmarkrud

Per Egil Kvarnmo

Ivar Leveraas, adm. direktgr til
31.5.94

Lisa Blom, fung adm. dir fra 1.
til 4.9.94

Y

Husbankens hovedstyre

Kurt Mosbakk, leder

Ole Eimund @verland, nestlede
Anne Berit Andersen

Oddrunn Pettersen

Ashild Anmarkrud

Trond Nordah! Pedersen

Lars Wilhelmsen, adm. direktgr fra
5.9.94

3

3. HUSBANKENS
ORGANISASJON

Husbankens avdelingsstyrer
Bergen

Anne Lise Haugen, leder

Svein K. Sgyland

Gunnar Wisth, avdelingsdirektgr

Trondheim

Kjell Granbo, leder

Ingrid Johnsen

Ralph Norberg, avdelingsdirektgr

Bodg til 30.6.94

Asbjgrn Brekken, leder

Britt Storvand

Jostein Vikingstad, avdelingsdi-
rektgr

Bodg fra 1.7.94

Asbjgrn Brekken, leder

Steinar Pleym Pedersen

Jostein Vikingstad, avdelingsdi-
rektgr

Hammerfest

Torger Salamonsen, leder
Elisabeth Guldbrandsen

Snorre Sundquist, avdelingsdirek-
tor til 31.7.94

Terje Thovsen, konstituert avde-
lingsdirektgr fra 1.8.94

Husbankens klagenemnd
Mary Kvidal, leder

Erik W. Sollie

Ashild Movik

Statens Byggeskikkutvalg
Sissel Rgnbeck, leder

Jon Erik Evensen

Anne Saterdal

Ellen De Vibe

Peter Butenschgn

Bruno Lundstrgm

Andreas Hestés

Tabell 3.1
Husbankens kontorer.
Befolkningsgrunniag pr. 31.12.94

Antall

Innbyggere Prosent
Oslo 2.370.349 54,5
Bergen 1.007.554 232
Trondheim 501.098 11,5
Bodg 310.066 7.2
Hammerfest 158.628 3,6
Til sammen 4.347.695 100




4 HUSBANKENS MAL

OG VIRKEMIDLER

Husbanken skal vere et aktivt og
effektivt styringsredskap for Stor-
tinget, Regjeringen og Kommu-
naldepartementet i gjennomfgrin-
gen av den offentlige boligpolitik-
ken, Malsetningene i politikken er
nedfelt i bankens mélstruktur vist
ifigur 4.1, og skisserer mél for en
tilstrekkelig boligdekning, god
bolig- og miljgkvalitet, effektiv
ressursutnyttelse i boligsektoren
og et akseptabelt boutgiftsniva. 1
tillegg inneholder den mal for
forvaltning, informasjon og
veiledningsvirksombhet.

Resultatrapporteringen fra Husban-
ken er en beskrivelse av hvordan
14n- og tilskuddsordningene fung-
erer i forhold til & nd mélsetning-
ene, og det foregér et kontinuerlig
arbeid med 4 forbedre rapporterin-
gen. Dette er né spesielt viktig sett
pa bakgrunn av den omstillingspro-
sess som foregdr i offentlig sektor
hvor det i stgrre grad legges vekt pd
mal- og resultatstyring fremfor
virkemiddelstyring. En viktig
forutsetning for omleggingen av
styringen er gkt konsentrasjon om
mél og resultater i planleggingen
og oppfgligingen av virksomheten.
Dette igjen krever en bedre og mer
systematisk resultatrapportering,

Husbanken har utarbeidet bolig-
politiske resultatindikatorer for &
bedre rapporteringen. Disse vil bli
tatt i bruk og skal knytte de poli-
tiske malene til mélbare stgrrelser
i boligmarkedet. Indikatorene vil
veere et viktig virkemiddel til 4
evaluere bruken av 1an- og til-
skuddsordninger i forhold til de
boligpolitiske mélene. Det arbeides
med 3 integrere resultatindikatore-
ne i de faste rapportene fra
Husbanken.

Arets drsmelding er som tidligere
inndelt etter de enkelte ordningene
med fokusering pa resultatoppna-
else og utdyping av virkemiddel-
bruken, som i hovedsak omfatter
lanerammer, bevilgninger, 14nevil-
kér, l&neforvaltning og informa-
sjons- og veiledningsarbeid.

L2 24

Figur 4.1

Hushankens maélstruktur

Husbankens overordnede mal er at:
«Alle skal kunne bo i en god bolig i et godt bomiljg».

Husbanken har fglgende hovedmal og delmal:

Hovedmal 1:Medvirke til & dekke behovet for boliger

1.1 Bidra til boligdekning

1.2 Medvirke til & dekke boligbehov for husstander med serlige behov
1.3 Medvirke til & oppfylle folks gnsker ved valg av eieform og bosted

Hovedmal 2: Fremme gode boliger og gode bomiljger

2.1 Bidra til oppfering og utbedring av boliger med hgvelig stgrrelse og standard
2.2 Medvirke til oppfgring av felleslokaler og utforming av gode bo- og narmiljger
2.3 Stimulere til god byggeskikk, og sunne og miljgvennlige boligomrider

2.4 Bidra til oppfering av gode barnehager

Hovedmal 3:Bidra til effektiv ressursbhruk og stabil utvikling i boligsektoren
3.1 Medvirke til jevn boligproduksjon

3.2 Stimulere til effektiv ressursbruk i det enkelte boligprosjekt

3.3 Bidra til stabil pris- og kostnadsutvikling for boliger

Hovedmal 4:Medvirke til rimelige boutgifter og god beligfordeling

4.1 Stimulere til ngkterne og rimelige boliglgsninger

4.2 Bidra til at boutgiftene stér i rimelig forhold til husstandens inntekter

4.3 Bidra til at husstander med svak gkonomi kan skaffe seg en hgvelig bolig

Hovedmal 5:Forvalte statens utlin effektivt og sikkert

5.1 Sgrge for god gkonomistyring av midler som kanaliseres gjennom Husbanken
5.2 Sgrge for at utlénskapitalen er tilfredsstillende sikret

5.3 Sgrge for at de utldnte midler betales tilbake etter laneavtalen

5.4 Medvirke til at bankens lantakere klarer 4 betale tilbake linene sine

Hovedmal 6: Yte god service, informasjon og veiledning

6.1 Informere aktivt om bankens tjenester og tilbud

6.2 Gi god service og effektiv saksbehandling til bankens brukere

6.3 Formidle kunnskaper og gi veiledning om gode boliglgsninger,
god boliggkonomi og boligjuridiske spgrsmal

6.4 Samarbeide aktivt med andre aktgrer pa boligsektoren

Figur 4.2
Hushankens laneordninger

Husbank 1 Husbank II
Oppfaringslan I Oppferingslan I1

* Nye boliger * Nye boliger

* Omsorgsboliger * Utleie

* Barnehager Etableringslan II
Utbedringslan I * Videretildeles kommuner

* Sosialt grunnlag * Borettslag

* Byfornyelse Utbedringslan I
Etableringslén I * Miljglan

* Ordinzr etablering
Kjgpslan




5 UTLANSRAMMER

OG TILSKUDDSBEVILGNINGER

5.1 Utlansrammer

-

utbedringslén er Husbanken git
en generell adgang til & benytte
udisponerte I-midler pé II-vilk:

£

Forbruket av etableringslén I og I
ble hver seg redusert med rundt
500 millioner kroner. Stgrst gk-

Lavere utldnsrammer For disse to ordningene gjelder det
ogsd at inntil 50 prosent av utldns-
rammen kan disponeres i fgrste

halvér, og inntil 75 prosent i de tie

ning i rammeforbruket kunne
registreres for oppferingslanI og
Stortinget fastsatte opptinnelig utbedringslén IL

Husbankens utldnsrammer til

13.100 millioner kroner. I tillegg
ble 630 millioner kroner overfgrt
fra 1993. I revidert budsjett ble
imidlertid rammen redusert med
1.800 millioner kroner. Total
disponibel utldnsramme ble
dermed 11.930 millioner kroner.

Sammenliknet med éret fgr ble
utlénsrammen i 1994 redusert med
1.818 millioner kroner. Det var
sarlig utldnsrammene til oppfg-
ringslan IT og etableringslén som
ble avkortet. Gjennomsnittslanene
for nye boliger ble ikke endret.
Den disponible utldnsrammen ga
rom for finansiering av 17.000 nye
boliger. For oppfgringslan og

farste kvartaler.

78 prosent av utldnsrams
men benyttet

11994 ble det gitt tilsagn om 14n
for 9.349 millioner kroner. 78
prosent av utlénsrammen ble
dermed benyttet. Forbruket var
1.738 millioner kroner lavere enn
aret fgr. Stgrst reduksjon er det
forbruket av oppfgringslén II til

-

nye boliger. Reduksjonen er her pa

1.185 millioner kroner, som
tilsvarer over 2.000 boliger. Mén
ogsa forbruket av etableringslan
har gétt sterkt tilbake fra iret fgr.

Mens utlansrammene ga rom for
finansiering av rundt 17.000 nye
boliger, ble det gitt tilsagn om
finansiering for 14.592 boliger.
Gjennomsnittslanet for oppfgrings-
lan I ble 14.300 kroner hgyere enn
budsjettert, mens det for oppfer-
ingslan II ble 18.400 kroner lav-
ere enn budsjettert. Dette skyldes i
hovedsak at omsorgsboliger og
utleieboliger er inkludert i gjen-
nomsnittstallene

Léaneordningene er neermere
omtalt under redegjgrelsen for
hver enkelt ordning i kapitlene 6
og7.

Tabell 5.1
Utlansrammer, gjennomsnittsldn og antall boliger. Hovedstyrets forslag, nasjonalbudsjett, disponibelt og
disponert belgp 1994 og disponert belgp 1993.
1994 1993
Hovedstyrets Nasjonal- Disponibelt Disponert Disponert
forslag budsjettet belgp belgp belgp
Utldnsrammer (mill. kr)
Oppfgringslén I 6.695 6.300 6.297 5.059 4731
- Nye boliger - - i - 4.024 4437
- Omsorgsboliger - - - 817 -
- Barnehager - - - 218 294
Oppferingslan II 2.600 2.700 2,328 2.009 3.201
- Nye boliger - - - 1.887 3.072
- Utleielén 1 - - - 122 129
Utbedringslan I 650 650 582 307 432
- Sosialt grunnlag - - - 154 265
- Byfornyelse - - - 153 167
Utbedringslan II 750 750 637 529 329
Etableringsln I 2.000 1.800 1.541 1.176 1.598
- Ordinzre etableringslén I - - - 914 1.404
- Kj@gpslén - - - 262 194
Etableringslan II 1.000 9200 545 269 796
Totalt 13.695 13.100 11.930 9.349 11.087
Gjennomsnittslan(kr)
- Nye boliger I 475.000 450.000 450.000 464.3002  405.300
- Nye boliger I1 500.000 500.000 500.000 481.6003  494.400
Antall boliger
- Oppferingslan I 13.000 12.700 12.500 10.426 11.051
- Oppfe@ringslan I 15.000 5.000 4.500 4.166 6.254
Nye boliger 18.000 17.700 17.000 14.592 17.305
1) Rente- og avdragsvilkdrene for utleielan ble endret fra 1994, jf omtale under kapittel 7.4.
2) Inkludert 1&n til omorgsboliger
3) Inkludert 14n til utleiboliger




5.2 Tilskudd

Flere tilskuddsordninger
Fra 1994 ble det opprettet til-
skuddsordninger for & stimulere
bygging av omsorgs- og utleieboli-
ger. Tilskuddsordningen for
utleieboliger ma sees i sammen-
heng med omleggingen av virke-
middelbruken, se kapittel 7.4.

Under ordningen med etablerings-
tilskudd ble det dpnet adgang til 4
yte prosjekteringsstgtte til vanske-
ligstilte husstander. I tillegg over-

tok Husbanken tilskuddsordningen
for bomiljgutvikling fra Kommu-
nal- og arbeidsdepartementet.

Samlet tilskuddsbevilgning var
587,4 millioner kroner, mot 265
millioner kroner i 1993. Bkningen
kan i hovedsak tilskrives de nye
ordningene. Bevilgningen til
utleietilskudd var opprinnelig p&
75 millioner kroner, men ble som
fglge av lavt forbruk redusert til 50
millioner kroner.

Med unntak av ordningen for
utleietilskudd, ble bevilgningene

inklusive overfgringer benyttet
tilnermelsesvis fullt ut. Det store
volum av overfgringer av udispo-
nerte midler til etableringstilskudd
er dermed historie. I 1994 ble det
disponert 248 millioner kroner til
etableringstilskudd, mens bevilg-
ningen var p& 105 millioner kro-
ner. Dessuten var det en sgknads-
kg ved inngangen til 1995 med
spknad om 72,5 millioner kroner

De enkelte tilskuddsordninger er
nzrmere omtalt under redegjgrel-
sen for hver enkelt ordning i
kapitlene 6 og 7.

Tabell 5.2

Bevilget
belgp
Tilskudd til boligfornyelse  150,0
- Byfornyelse 64,0
- Sosialt grunnlag 82,0
- Tilstandsvurdering 4,0
Etableringstilskudd 105,0
~ Ordinere -
- PU-reformen -
- Prosjekteringsstgtte -
Utleietilskudd 75,0
Tilskudd til omsorgsboliger 242,0
- Oppstartingstilskudd 217,0
- Eneromstilskudd 25,0
Tilskudd til funksjons-
hemmedes organisasjoner 8,4
- Opplysning 5,8
- Gjennomgangsboliger 2,6

Tilskudd til bomiljgutvikling 7,0

Tilskuddsbevilgninger og bevilgningsregnskap 1994 og bevilgningsregnskap 1993. Belgp i millioner kr.

1994 1993
Overforte/
annullerte Disponibelt Disponert Disponert
midler belgp belap belgp
2,0 152,0 150,1 101,9
- - 61,9 31,2
- - 82,3 66,7
- - 5,9 4,0
144,0 249,0 248,0 128,2
- - 209,7 754
. - 37,2 52,7
. - 1,6 -
-25,0 50,0 34,8 -
- 2420 242,0 -
21,0 238,0 238,0 -
-21,0 4,0 4,0 -
84 84 8,4 -
58 5,8 3,8 -
2,6 2,6 2,6 -
- 7,0 6,9 5.5




6, GENERELLE
LANEORDNINGER

Husbankens generelle eller ikke-
behovsprgvde laneordninger er
virkemidler som skal bidra til
tilstrekkelig boligdekning, og til
gode og rimelige boliger i gode
bomiljger. Kvalitets- og kostnads-
kontrollen skal sikre en god res-
sursutnyttelse i produksjonen og
lav prisvekst. God ressursutnyttelse
innebarer at Husbankens utldns-
rammer tilpasses konjunkturutvik-
lingen, slik at rammene reduseres
nér byggeaktiviteten er hgy.

Som fglge av gkte tap pd Husban-
kens utldn, er kravene til sikkerhet
blitt skjerpet. For 4 sikre tilfreds-
stillende pantesikkerhet ble maksi-
mal 1dneutmaling for oppferings-
1an i 1993 redusert fra 90 til 85
prosent av kostnadene. Fra 1.
januar 1994 ble grensen ytterli-
gere redusert til 80 prosent.

De generelle ldne- og stgtteordnin-
gene bestér av Oppfaringslén I og
II, Utbedringslan I og tilskudd til
byfornyelse, Utbedringslan II og
tilskudd til utvikling av bomiljg.

6.1 Nye boliger

Arlig behov for 20.000-
22.000 nye boliger

I fglge Folke- og boligtellingen
var det 1.750.000 boliger i
Norge ved utgangen av 1990.
Fra 1980 til 1990 steg antall
boliger pr 1.000 innbyggere fra
372 til 412. Dette gjgr at Norge
har en noe lavere boligdekning
enn i de andre nordiske landene.
Ledelsen i Husbanken antar at
boligbyggingen i rene fremover
bgr ligge i stgrrelsesorden 20.-
22.000 for & mgte behovet.

Mulighetene for 4 sikre en hgy
og jevn boligproduksjon, og
dermed bidra til gkt boligdek-
ning, vil ogsé avhenge av
tilgangen pa byggeklare tomter.
Etter nedgangen i bolig-marke-
det pa slutten av 80-tallet, ble

Figur 6.1

Husbankens markedsandeler for grunnfinansiering av nye boliger 1986-

94. Markedsandel i antall boliger.

Hushankens markedsandelor
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[ Tilsagn fra Husbanken/lgangsaﬂ hele landet

Beyilget fra Husbanken/Fullfert hele landet

1986 1987 1988 1989

1990 1991 1992 1993 1994

flere kommunalt eide tomtesel-
skaper pafert betydelige tap. Disse
erfaringene har sammen med hgy
realrente og et boligmarked som i
stgrre grad enn tidligere utsettes
for svingninger, fgrt til visse
endringer i kommunenes tomtepo-
litikk.

Kjgp og avhendelse av areal til
boligformal har gatt betydelig njed.
Kjgpt areal utgjorde i 1992 rundt
en tredjedel av nivéet i 1988.
Dette gér frem av en undersgkelse
om kommunenes tomtepolitikk
som Norges byggforskningsinsti-
tutt har utfgrt pé oppdrag fra
Kommunal- og arbeidsdeparte-| -
mentet. Departementet har bedt
Husbanken om 4 gke samarbeidet
med kommunene om kommunal
tilrettelegging for boligbygging,

Oppgang i boligbyggingen

Husbanken har i perioden 1990}
1993 finansiert 80-90 prosent av
all bygging av nye boliger i Notge.
Etter denne perioden har bide |
rentefallet og de bedrede forholde-
ne i banknaringen gitt grunnla

for en gkning i den privatfinansjer-
te boligbyggingen. Husholdning-

enes egenkapital har ogsa gkt
vesentlig. I tillegg har fallet i
realrenten bidratt til & gke hus-
holdningenes evne til 4 betjene
gjeld. For 1994 ble det i revidert
nasjonalbudsjett lagt opp til at
Husbanken og Landbruksbanken
kunne innvilge 14n til rundt
17.000 nye boliger.

Etter en sammenhengende ned-
gang i boligbyggingen siden 1986,
kom det et positivt vendepunkt
etter halvarsskiftet i 1993,

Tallene for 1994 viser en gkning
av igangsettingen pa 30 prosent
sammenliknet med foregdende ar.
Totalt ble det igangsatt 21.240
boliger eller vel 5.000 flere enn i
1993. Som fglge av den:lave
igangsettingen de foregéende
drene, ble det i 1994 fullfgrt .
bygging av rundt 17.600 boliger.

Den betydelige rentenedgangen
giennom 1993 og 1. halvér 1994
var den utlgsende faktoren bak
oppsvinget i boligbyggingen.
Oppgangen i boligmarkedet ga
statet til stigende bruktboligpriser,
noe som betyr at boligformuen
gker. Dette fgrer igjen til gkt
boligetterspgrsel, Siden bunniviet




i4. kvartal 1992 og frem til og med
3. kvartal i 1994 har prisene for
eneboliger steget med 22 prosent.
Dette viser statistikk basert pa
boliger omsatt av medlemmer av
Norges Eiendomsmeglerforbund.

I den samme perioden gkte prisene
pé nye eneboliger med bare litt
over 3 prosent i fglge prisindeksen
fra Statistisk Sentralbyrd. Mindre
prisforskjell mellom nye og brukte
boliger gjgr det mer Ignnsomt med
investering i ny bolig. Totalt har
boliginvesteringene gkt med ne&r-
mere 35 prosent fra 1993 til 1994.

Husbankens andel av
nybyggingen fortsatt hgy

Antall nye boliger med tilsagn fra
Husbanken i 1994 tilsvarer rundt
70 prosent av antall igangsatte
boliger. Det har veert stilt spgrsmaél
om méten Husbankens «markeds-
andel» blir malt pd, idet forholdet
mellom boliger med husbanktil-
sagn og totalt igangsatte kom over
100 prosent i 1992-93. Bakgrun-
nen er et gkende frafall av 1antake-
re fra tilsagnstidspunktet og frem
til utbetaling av 1an. Mens dette
frafallet inntil slutten av 80-tallet
var rundt 5 prosent, sa gkte frafal-
let rundt tidrsskiftet og inn i 90-
arene til et gjennomsnitt pa 15
prosent.

Dersom Husbankens andel av nye
boliger i stedet males ved forhol-
det mellom antall boliger med
bevilget 14n fra Husbanken og
antall fullfgrte boliger, s& var
Husbankens andel 88 prosent i
1992. Den er beregnet til 80
prosent i 1993 og til 70 prosent i
1994. Men ogsa dette er, historisk
sett, en hgy andel.

Noe lavere husbankandel skyldes
at oppgangen pa boligmarkedet
har gitt noe etterspgrsel etter stgr-
re og dyrere boliger enn de Hus-
banken gir 1an til. I snitt var stgr-
relsen pé alle igangsatte boliger
125 kvm bruksareal i 1994. Til

Tabell 6.1.1

Igangsatte boliger, fullfgrt og under arbeid pr 31.12.1994 og 1993, hele
landet. Sgknadsinngang og tilsagn, nye boliger, Husbanken

1994 og 1993

1994 1993
Hele landet
Igangsatte boliger 21.240 16.194
Fullfgrte boliger 17.614 15.897
Boliger under arbeid pr 31.12. 16.524 14.271
Husbanken, nye boliger
Sgknadsinngang 17.301 17.372
Tilsagn 14.592 17.201
Tabell 6.1.2

Tilsagn om l4n til nye boliger etter fylker totalt og pr 1.000 innbyggere

1994 1993
Boliger Boliger Boliger Boliger
pr 1000 pr 1000
innbyggere innbyggere
@stfold 557 23 561 2,4
Akershus 1.449 33 1.312 3,1
Oslo 675 14 2.145 4,5
Hedmark 549 2,9 461 2,5
Oppland 437 24 1.084 59
Buskerud 647 2.8 693 3,1
Vestfold 499 2,6 694 34
Telemark 488 30 502 3,1
Aust-Agder 293 29 267 2,7
Vest-Agder 630 42 471 3,2
Rogaland 1.520 43 1.808 5,2
Hordaland 1.244 3,0 1.389 3,3
Sogn og Fjordane 456 4,2 484 4,5
Mgre og Romsdal 1,006 4,2 889 37
Ser-Trgndelag 1.241 4,9 752 2,9
Nord-Trgndelag 591 4,6 716 5,6
Nordland 900 3,7 1.231 5,1
Troms 856 5,7 1,047 7,0
Finnmark 554 7,2 684 9,0
Svalbard 0 0,0 11 10,5
Hele landet 14.592 33 17.201 4,0
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sammenlikning var gjennomsnitts-
boligen med tilsagn om oppfarings-
18n I pé 101 kvm bruksareal(BRA).

For 4 f4 narmere kunnskap om
arsakene til det gkte frafallet som

nevnt i foregéende avsnitt, har
Husbanken foretatt en utvalgsun-
dersgkelse. Utvalget besto av
personlige 1antakere med tilsagte,
ikke utbetalte 1an fra 1993.
Halvparten av de som svarte




gnsker lanetilsagnet opprettholdt.
Av den andre halvparten, oppgir
68 prosent at prosjektet er blitt
innstilt og 32 prosent at annen
grunnfinansiering er benyttet.

Som en av arsakene til valg av
annen finansiering oppgir 64
prosent rentevilkar, 51 prosent
hgyere laneutmaling, 48 prosent
Husbankens krav til boligen og 21
prosent andre drsaker.

Sgknadsinngangen omtrent
uendret

Sgknadsinngangen for 14n til nye
boliger var i 1994 p4 rundt 17.300
boliger, hvorav 12.750 boliger
gjaldt oppferingslan I og 4.550
boliger oppferingslan II. Dette
svarer noenlunde til den totale
spknadsinngangen éret for. I 4.
kvartal gkte imidlertid 1anetter-
spgrselen. I forhold til 4. kvartal
1993 gikk sgknadsinngangen opp
med vel 7 prosent.

Samtidig med den bebudede rente-
nedgangen pé 14n i Husbanken var
det en tendens til rentegkning i det
private lanemarkedet. Ogsa antall
sgknader om Husbank II-14n gkte i
4. kvartal. Som fglge av den rela-
tivt moderate spknadsinngangen
pa érsbasis, oppsto det ikke vente-
tid for 4 f4 tilsagn om oppfgrings-
1an.

Tilsagn om lan til 1.600 nye
omsorgsboliger

De disponible utlansrammene for
1994 ga sammen med angitt gjen-
nomsnittslin rom for finansiering
av 17.000 nye boliger, 12:500 med
Oppfgringslan I og 4.500 med
Oppferingslan II. Antall nye
boliger med tilsagn fra Husbanken
var 14.592, som er 15 prosent
ferre enni 1993. I alt 10.426
boliger ble finansiert med Oppfa-
ringslan I og 4.166 med Oppfg-
ringslan II. Dette var totalt 2,400
feerre boliger enn anslétt.

Figur 6.2
Nye boliger med tilleggskvaliteter i 1993 og-1994. Fordeling av de
hyppigste tilleggene.
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Figur 6.3
Tilsagn til nye boliger, eksklusiv omsorgsboliger, etter byggherre.
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Grunnen til at ramimene ikke ble
benyttet fullt ut, skyldes satnmen
med moderat 1neetterspgrsel e
lavere tilsagnspotensiale enn i
1993. En rekke lanetilsagn fra
1993 ble gitt til overliggende
sgknader fra 1992, mens sgknads-
behandlingen var mer ajour ved
arsskiftet 1993-94.

Det som szrpreger utlinsvirksom-
heten i 1994 er den sterke responsen
fra kommunene pA Husbankens nye
ordning med finansiering av nye
omsorgsboliger og sykehjemsplas-
ser. Husbanken finansierte i 1994 i
alt 1.581 boliger av denné typen.
Det er en' neermere omtale av
ordningen under punkt 7.5.

-




6.1.1 Tabell 6.1.1.1 H

. 2 Ngkkeltall: Oppf@ringslan I
Oppfﬂrlngslan I Utlansvilkar: Husbank I, 30 &rs lgpetid og 8 &rs avdragsfrihet
Itillegg til & veere et produksjonssti- 1994 1993
mulerende virkemiddel for 4 bedre Rammer
boligdekningen med gode og rime- Belgp (mill. kr)* 6.297 6.087
lige boliger tilpasset et fremtidig Antall boliger 12.500 12.000
boligbehov, skal det subsidierte Gjennomsnittslan (kr) 450.000 450.000
oppf@ringslanet bidra til rimelige
boutgifter, en god boligfordeling og Realisert forbruk (mill. kr) 4.841 4.437
kostnadsdempning. Antall boliger 10.426 10.959

Gjennomsnittslan (kr) 464.300 404.900
Fra 1994 er det som nevnt foran Mottatte spknader (boliger) 12.749 12.408
opprettet en ordning med 1an til :
omsorgsboliger og sykehjems- Mottatte sgknader der {
plasser i Husbanken. L&net kan gis tilsagn ikke er gitt (boliger) 3.100 2.700
til oppferring, utbedring og kjgp av
boliger som er tilrettelagt for Gjennomsnitt pr bolig !
heldggns pleie og omsorgstjenester, Bruksareal (kvm) 101 89
sykehjem og lokaler for omsorgs- Tomtekostnader (kr) 108.200 101.000
tiltak. For kommuner kan Husban- Byggekostnader (kr) 592.700 511.100
ken gi fullfinansiering av boliger og Anleggskostnader (kr) 700.900 612.100
eldretiltak av ngktern stgrrelse og
standard. (Nermere omtalt under Husbanklanets andel
pkt. 7.5.) av anleggskostnadene (prosent) 66 66
*Inkludert lan til barnehager.

I rammen for Oppferingslén I

inngér ogsé rammen til oppfgring
av barnehager og rammen til
omsorgsboliger. Sgknader til
omsorgsboliger og til barnehager
prioriteres f@gr nye boliger. Lén til
barnehager og skolereform er
nermere omtalt under punkt 6.4.

Ikke full utnyttelse av
lanerammen

Utlansrammen for Oppferingslén
I, eksklusive belgp som var avsatt
for 1an til barnehager, var rundt 5,6
milliarder kroner. Med det stipu-
lerte gjennomsnittslénet ga det
rom for finansiering av 12.500 nye
boliger. Antall boliger med tilsagn
11994 var 10.426, eller rundt
2.100 lavere enn antatt. For tredje
aret pa rad har etterspgrselen etter
Oppferingslén 1 vaert lavere enn de
utldnsrammene Husbanken har
hatt til disposisjon.

Til tross for en viss vekst i sgk-
nadsmengden det siste aret, ble det

likevel grunnfinansiert noen ferre
boliger enn i 1993. En stor del av
tilsagnene i 1993 ble gitt til
overliggende sgknader fra 1992,
mens sgknadsbehandlingen var
mer ajour ved arsskiftet 1993-94.

Stipulert gjennomsnittslan var
450.000 kroner i 1994. Faktisk
Oppferingslan I ved tilsagn var
464.300 kroner eller vel 14.000
kroner hgyere enn budsjettert.
Hovedarsaken til dette er at
omsorgsboliger fullfinansieres.
Men ogsa noe stgrre boliger og
flere eneboliger f@rte til hgyere
gjennomsnittslan. Siden anleggs-
kostnadene prosentvis steg like
mye, forble kravet til egenkapital
og pvrig tilleggsfinansiering
uendret i forhold til ret fgr.

Stgrre andel eneboliger

Sammenlignet med 1993 har an-
delen eneboliger gkt, mens andel-

en av leiligheter i blokk har gétt
markert tilbake. Dette har medfgrt
at gjennomsnittsstgrrelsen pé bo-
ligene har gétt opp fra 89 til 101
kvm bruksareal. I tillegg har bruks-
arealet for de enkelte boligtypene
gkt noe. Det ser ikke ut til at de
mange omsorgsboligene i nevne-
verdig grad har redusert det
gjennomsnittlige arealet for bolige-
ne med tilsagn om Oppfaringslan I.

Boliger til spesielle grupper

Husbanken skal medvirke til &
dekke boligbehovet for husstander
med s&rlige behov. I 1994 har ban-
ken i stor grad bidratt til dette
gjennom finansiering av nye
boliger for spesielle brukergrupper.
Sliker boliger utgjorde vel 25
prosent av boligene med Oppf-
ringsldn Ii 1994, Omsorgsboliger
utgjer den klart stgrste gruppen av
boliger til spesielle grupper.
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Faerre husbanktilsagn i
Ostlands-fylkene

Husbanken er ogsé et viktig
redskap i distriktspolitikken.
Banken bidrar til & kanalisere og
fordele kreditt til geografiske
omréder som ikke i tilstrekkelig
grad ivaretas gjennom det private
kredittmarkedet. Mens utldnene
har holdt seg godt oppe i de gvrige
distriktene, med en spesielt
markert gkning i Sgr-Trgndelag,
viser statistikken en gjennomgéen-
de tilbakegang i utlan for store
deler av @stlandsomradet.

Séledes sto fylkene under hoved-
kontorets distrikt for 37 prosent av

* Bksklusiv omsorgsboliger

Boligér* Prosent

Tabell 6.1.1.2
1994

Eneboliger 2.616
Tomannsbolig 2.082
Rekke- og terrassehus  1.272
Andre smahus 917
Blokk 1.214
Andre hus 44
Totalt 8.845

Oppferingslan I. Tilsagn fordelt etter hustype 1994 og 1993

1993
Boliger prosent
30 2.841 26
24 1.720 16
14 1.360 12
10 1422 13
14 2.049 19
8 1.567 14
100 10959 100

utldnene, mens befolkningsgrunn-
laget utgjgr nermere 55 prosent.
Spesielt var svikten stor i Oslo.
Det er nzrliggende & se dette 1

sammenheng med at privatfian-
siering av boliger forekommer
mest i sentrale omrader.




6.1.2 OPPFORINGSLAN II

Oppféringslan II ble innfgrt som et
alternativ til Oppfgring I, da det
var lang ventetid i Husbanken.
Léneordningen har stort sett sam-
me formal som Oppfering I, men
med en noe mindre fokusering pé
boutgiftene. Lanet har ikke rente-
trapp. Det gis hgyere laneutméling
enn for Oppfgring I og Husbanken
godtar hgyere tomtekostnader.

Virkemiddelbruken for & stimulere
til produksjon av utleieboliger ble
lagt om fra 1994. Stgtten blir gitt i
form av tilskudd i stedet for redu-
serte renter. Lén til utleieboliger
som toppfinansieres med utleietil-
skudd kan bare gis pd Husbank II
vilkar, jf. nermere omtale under
pkt. 7.4.

Redusert laneetterspgrsel -
lavere laneutmaling

Den endelige innvilgningsrammen
inkludert overfgrt belgp fra 1993
ga rom for finansiering av 4.500
boliger. Lav etterspgrsel etter Opp-
fgringslén II pa grunn av ikke
konkurransedyktig rente, bidro til
at dette rammetallet ikke helt ble
nédd.

En del av ldnettersparselen har
rettet seg mot private kredittinsti-
tusjoner som fglge av forbedrede
rentebetingelser i 1994. Byggesta-
tistikken viser markert gkning i
igangsettingen av stgrre og dyrere
boliger enn de Husbanken gir 1n
til,

En annen faktor som har bidratt til
lavere laneetterspgrsel, er endrin-
ger i ldneutmalingen. For & sikre
tilfredsstillende pantesikkerhet ble
grensen for maksimalt husbanklan
i forhold til anleggskostnadene satt
ned fra 85 til 80 prosent fra 1.
januar 1994.

Rent konkret medfgrte dette ved-
taket en omlegging fra et tillegg pé
17 prosent i forhold til Oppfg-
ringslan I til et fast linetillegg pa
25-30.000 kroner.

Tabell 6.1.2.1
Ngkkeltall: Oppferingslan I

Rammer

Belgp (millioner kr)

Antall boliger
Gjennomsnittslén (kr)
Realisert forbruk (millioner kr)
Antall boliger
Gjennomsnittslan (kr)

Mottatte sgknader (boliger)
Mottatte sgknader der tilsagn ikke
er gitt pr 31.12 (boliger)

Gjennomsnittlig bruksareal (kvm)
Tomtekostnader (kr)
Byggekostnader (kr)
Anleggskostnader (kr)

Husbanklénets andel
av anleggskostnadene (prosent)

Utlénsvilkar: Husbank II, 1gpetid 30 &r og 8 ars avdragsfrihet

1994 1993
2.328 3.200
4.600 6.400
500.000 500.000
2.009 3.201
4.166 6.242
481.600 492.200
4.552 4.964
900 950

110 110
153.300 150.900
577.700 552.900
731.000 703.800
66 70

Tabell 6.1.2.2
og 1993.

Boliger*
Eneboliger 1.515
Tomannsbolig 908
Rekke- og terrassehus 379
Andre sméhus 514
Blokk 331
Andre 157
Totalt 3.804

* Eksklusiv utleieboliger

Oppferingslan II. Tilsagn etter hustype og andel livsigpsboliger 1994

1994 1993
Prosent Boliger Prosent
40 2336 37

24 1.478 24

10 641 10

13 933 15

9 604 10

4 250 4

100 6.242 100

Lavere gjennomsnittslan

Det realiserte gjennomsnittslinet
gikk ned med over 18.000 kroner i
forhold til det som var stipulert for
1994 Hovedéarsaken er at utleield-
nene er inkludert. Ser man bort fra
denne ordningen, er avviket pa
bare 4.000 kroner.

Samtidig gikk gjennomsnittskost-
nadene opp med vel 20.000 kroner
pr bolig og med 3 prosent pr
kvadratmeter.

Prisoppgangen for disse boligene
er noenlunde i samsvar med

utviklingen i Statistisk Sentralby-
rés prisindeks for nye eneboliger.

i




6.2 UTBEDRINGSLAN
OG -TILSKUDD

6.2.1 Utbedrings-
1an til byfornyelse

Lénordningen skal bidra til & bedre
levekarene i byfornyelsesomrade-
ne i vére stgrre byer. Utbedringen
tar sikte pd 4 heve boligstandarden
opp mot dagens niv3 innenfor en
akseptabel kostnadsramme.

Mer utbedring i privat regi

Sgknadsinngangen for utbedrings-
14n til byfornyelse malt ved antall
boliger har gkt med nermere 20
prosent det siste dret. Fortsatt er
imidlertid aktivitetsnivaet lavt,
Séledes har Husbanken finansiert
utbedringen av nermere 700 ferre
boliger enn i 1993.

Det er likevel verd & merke seg at
etterspgrselen og forbruket av
utbedringsln til byfornyelse i 4.
kvartal har gétt markert opp i
forhold til resten av dret. Neermere
70 prosent av boligene med
lanetilsagn fra Husbanken til
byfornyelse i 1994 er knyttet til 4.
kvartal. Det er naturlig & se den
pkte aktiviteten mot slutten av aret
i sammenheng med den gunstige
utviklingen i renten pa nye Husbank I-
14n fra 1995.

I de to foregdende rene har opp-
tak av utbedringslén til byfornyel-
se vert like stort i- Bergen som i
Oslo. I Bergen er det kommunale
engasjementet i byfornyelsen
stgrst, og byfornyelsen omfatter
her flest boliger. Imidleftid har
forbruket av byfornyelsestan i
Oslo gkt noe i 1994 og utgjorde 50
prosent av totalt forbruk.

Dette er utbedringsprosjekter som
iverksettes i privat regi, fortsatt
mangler det et offentlig gjennom-
fgringsorgan for den planmessige
byfornyelsen i Oslo. Tiltak som
miétte komme i kjglvannet av
Stortingsmeldingen om levekar i
storbyene, vil forhipentlig kunne
bidra til 4 gi byfornyelsen i Oslo et
1gft ut av «dgdvannet».

. Tabell 6.2.1 ,
Ngkkeltall: Utbedringslan ti
Utlénsvilkar: Husbank I, lgp
frihet

| byfornyelse
etid 20 &r (30 &r) og 5 &rs (8 &rs) avdrags-

1994 1993
Ramme (millioner kr)*) 582 673
Forbruk (millioner kr) 153 167
Antall boliger 816 1.515
Sgknadsinngang, boliger 861 731
Gj.sn. 1an pr bolig (kr) - . 187.500 110.200
*) Fellesramme for Utbedringslan I
Figur 6.4

Utbedringslan I til byfornye:

se etter omrade 1990-94. Antall boliger

Tilsagn etter omréde
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6.2.2 Tilskudd til
byfornyelse

Tilskuddene til byfornyelse skal
bidra til varige miljgforbedrende
tiltak. Fra 1993 ble regelverket
endret slik at kommunene fikk
muligheter til 4 sgke om program-
tilskudd. Et slikt program skal
omfatte de byfornyelsesprosjekte-
ne som kommunen gnsker 4
prioritere i det angjeldende ar, og
kommunen star ansvarlig for &
viderefordele tilskuddet fra
Husbanken til de enkelte prosjekter.

Fra 1994 kan ogséd kommunen til-
dele byfornyelsestilskudd til enkelt-
personer med svak gkonomi og en
sterk tilknytning til et byfornyelses-
omrade, for 4 oppnd en trygg bo-
situasjon etter byfornyelsen.

Ogsa under denne ordningen blir
det gitt en bevilgning til kommu-
nen for videre tildeling. Som fglge
av denne utvidelsen av ordningen,
er bevilgningen mer enn fordoblet
i forhold til 1993.

Fordoblet tilskudd

Forbruket av tilskudd til byforny-
else ble ngyaktig fordoblet i for-
hold til 1993. Den belgpsmessige
gkningen i tilskudd til byfornyelse
henger sammen med tildeling av
programtilskudd, og dette forkla-
rer ogsé det hgye gjennomsnitts-
forbruket pr sgknad. Fordelingen
av 1994-tilskudd pé de tre stgrste

byene viser at 17 tildelinger gikk
til Oslo, 1 til Bergen, 19 til Trond-
heim og 4 til Tromsg.

Mest tilskuddsmidler gikk til Ber-
gen, som fikk en rammetildeling
pé 36 millioner kroner. Bevilgnin-
gen er gitt som programtilskudd til
Bergen kommune og skal bidra til
fornyelse av det sentrale omradet
Nedre Nygéard. Tilskudd er begren-
set til maksimum 200.000 kr pr
bolig. Oslo sgkte ikke programtil-
skudd i 1994.

6.2.3

Utbedringslan 11

BOM-lan, ENOK-lin og
boligetablering

Husbankens utbedringslén pa II-
vilkér skal i hovedsak finansiere
bolig- og miljgfornyelse av hel-
arsboliger i tett etterkrigsbebyggelse
(BOM-14n), og denne ordningen
gjelder fortrinnsvis borettslag.

Det gis 14n til utbedringsarbeider som
erledd i en helhetlig plan for bolig-
og miljgfornyelse (omlegging/iso-
lering av fasader, omlegging av tak,
betongrehabilitering, installering av
heis, utbedring av fellesanlegg,
opparbeidelse av utearealer).

Under Utbedringslan II hgrer ogsa
EN@K-14n til utbedringsarbeider
som fgrer til en vesentlig redusert
energiforbruk til boligoppvarming.
En tredje ordning pa II-vilkér er
utbedringslén ved boligetablering.

Figur 6.5
Utbedringslan II etter type 14n
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Etableringslén

Lén blir gitt til personer under 40
ar i etableringsfasen, som kjgper
en selveid bolig som trenger
utbedring.

Markert nedgang i
lanetterspgrselen

Den disponible rammen for Utbed-
ringslan ITi 1994 var 637 millio-
ner kroner. Til tross for redusert
spknadsinngang, har forbruket av
BOM-1én gkt betydelig i forhold
til i 1993. En viktig &rsak til det
gkte forbruket er at utbedringsar-
beidene er langt mer omfattende
enn tidligere.

Utbedringskostnadene for prosjek-
ter med tilsagn om BOM-14n 14 55

Tabell 6.2.2

Ngkkeltall: Tilskudd til byfornyelse

1994
Bevilgning (millionerkr) 64
Disponibelt 64
Forbruk 62
Antal] saker 41

Gj.sn. bevilgn pr. sak (kr) 1.512.000 660.000

Tabell 6.2.3

het: 5 ar
1993 1994 1993
30 Ramme(millioner kr) 637 783
31 Forbruk(millioner kr) 529 280
31 Antall bolig 6.262 6.320
47 Sgknadsinngang, boliger  3.997 5.573
84.500 44.300

Ngkkeltall: Utbedringslan II
Utlansvilkér: Husbank II, lgpetid: 20 &r, avdragsfri-

Gj.sn.lan pr. bolig(kr)




prosent hgyere enn i 1993, Med
forbedret l&ncutmaling og lavere
rente er ordningen ogsa blitt mer
konkurransedyktig sammenliknet
med &ret fgr. Borettslagene har fitt
gkt tillit til den statlige ordningen
og sto for 95 prosent av forbruket

Lite EN@K-lin

Forbruket av EN@K-14n utgjorde
beskjedne 14 millioner kroner og
1an ble gitt til 493 boliger, mens
det til utbedringslén ved boligeta-
blering bare ble innvilget 5 mill.
kroner til 23 boliger. Det lave
forbruket av ENGK-18n m4 sees i
sammenheng med at slike tiltak i
stor grad inngér i borettslagenes
sgknadei om BOM-lin.

Ved utbedringslén til boligetablering
mi boligen vare kjgpt innenfor en
periode pé to ar fgr sgknad om lén.
Aktuelle boliger er svert gjeldsbe-
lastede og det er liten plass for
utbediingslén innenfor 85 prosent
om omsetningsverdien.

Tabell 6.2.4

Bevilgning (millioner kr)
Disponibelt

Forbruk

Antall saker ‘
Gj .snittsbevilgning pr. sak (

Ngkkeltall: Utbedringstilskudd, tilstandsvurdering av borettslag

1994 1993
4 4
6 4
6 4
156 126
38.500

31.700

6.2.4
Utbedringstilskudd,
tilstandsvurdering
av borettslag

Tilskudd til tilstandsvurderinig av
borettslag gis for 4 bidra til at store
utbedringsarbeider og bygnings-
fornyelse blir gjort i tide, og-at det
blir lagt et godt plangrunnlag for
bolig- og miljgfornyelsen, basert
pé en samlet vurdering av gkono-
mi, miljg og teknisk tilstand.

Tilskuddene gis til borettslag, eller
til andre store boligbygg, oppfert
etter 1945, og som omfatter minst
ti leiligheter.

11994 ble tilskudd til tilstandsvur-
dering bevilget til 156 borettslag.
Borettslagene hadde sammenlagt
over 26.000 andelshavere: Rundt: -
60 prosent av tilskuddsmidlene .
gikk til boligprosjekteri Oslo, Ber-
gen og Trondheim. Disse midlene
initierer stgrre rehabiliteringsopp-
drag, og bidro til gkt sysselsetting
bade direkte pa byggeplassene og
indirekte gjennom ringvirkninger
for byggvareleverandgrer.




6.3 LAN TIL BARNEHAGER
OG SKOLEREFORMPLASSER

Et godt barnehagetilbud er viktig i
et godt bo- og n@rmiljg. I Lang-
tidsprogrammet for 1994-97 er det
Regjeringens syn at alle familier
som gnsker det i 1gpet av 90-4drene
skal f4 et barnehagetilbud.

Som fglge av skolestart for 6-aring-
ene er det etter hvert aldersgrup-
pen fra ett til fem ar som er aktu-
elle for barnehager. Husbankens
14n til barnehager og lokaler i
skolen for seksaringer er et viktig
virkemiddel for & gke tilbudet av
barnehageplasser. Ordningen finan-
sierer ogsé lokaler til skolefritids-
ordning for barn i grunnskolen.

1 1980 var barnehagedekningen pé
vel 20 prosent. Ved utgangen av
1993 hadde vel 190.000 barn plass
i barnehage eller et pedagogisk
tilbud til 6-aringer i skolen.

Tilveksten i 1993 var pa 16.000
nye plasser, hvorav 10.000 gjaldt
nye plasser i barnehager og 6.000
gjaldt tilbud til 6-&ringer i skolen.
I underkant av 50 prosent av
tilveksten pa nye plasser i 1993 ble
finansiert med 1an fra Husbanken.
Totalt hadde 46 prosent av alle
barn under sju &r et pedagogisk
tilbud i barnehage eller skole i
1993.

Redusert lanetterspgrsel

Husbanken har i 1994 totalt
finansiert 35 prosent farre barne-
hageplasser enn aret fgr. Samtidig
har andelen skolereformplasser
gétt opp fra 25 til nermere 29
prosent.

Det ble gitt ldnetilsagn til rundt
1.350 skolereformplasser siste
aret, og det var vel 20 prosent
faerre enn i 1993. Samtidig er
antall ordinzre barnehageplasser
blitt redusert med ner 40 prosent
det siste aret.

Det har de to siste &rene veert
satset pa gkt skoleutbygging, blant
annet som fglge av Reform-94.

Tabell 6.3.1

30 &rs lgpetid, ikke avdragsfrihet

Rammer

Belgp (millioner kr)

Antall barnehageplasser

Lén pr. plass (kr)

Realisert forbruk (millioner kr)
Antall barnehageplasser

Lén pr. plass (kr)

Antall saker

Mottatte sgknader (saker)
Mottatte spknader der

tilsagn ikke er gitt (saker)
Gjennomsnittlig
Bruksareal(kvm) pr. plass
Anleggskostnader pr. plass (kr)

Husbanklanets andel
av anleggskostnadene (prosent)

Ngkkeltall: Lén til barnehager og skolereform
Utlansvilkar: Husbank 1, fast underrente,

1994 1993
520 570
8.000 8.800
65.000 65.000
218 294
4.722 7.282
46.200 40.400
97 149

85 168

12 31

6,7 6,5
60.100 47.500
77 85

Figur 6.6

Barnehage- og skolereformplasser 1990-94. Antall plasser med tilsagn

om finansiering
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Kommunene prioriterer gkono-
misk denne typen lovbestemte
utbyggingstiltak fremfor barneha-
geutbygging som kommunene
ikke har noen lovbestemt plikt til 4
iverksette. I tillegg har en stgrre
andel barnehageplasser blitt
finansiert utenom Husbanken.

Etterspgrselen etter husbanklén til
barnehager har gétt markert tilbake
de to siste drene, men den avtaken-
de tendensen er trolig forbigéende.
Séledes har Husbanken i begyn-
nelsen av 1995 igjen registrert gkt
sgknadsinngang.

i
i
|
i




7 SELEKTIVE LANE- OG
STOTTEORDNINGAR

Husbankens selektive 1ane- og stgt-
teordningar gér til vanskelegstilte
grupper og prioriterte bustadfgremal.
Ordningane er behovsprgvde ut fré
situasjonen til lAnsgkjaren. Bustad-
ene skal tilfredsstille Husbankens
krav til kostnader og standard. Det-
te gjeld etableringslén og -tilskot,
kjgpslin, utbetringslin og -tilskot,
utleigeldn og utleigetilskot og ldn
og tilskot til omsorgsbustader.

Dei selektive ordningane skal vere
med p4 4 skaffe bustader til hus-
standar med serlege behov, og gi
rimelege bukostnader og god bustad-
fordeling. Husbanken forvaltar dei
selektive ordningane i samarbeid
med kommunane. I 1994 skulle
mange flyktningar busetjast i kom-
munane: Det var lagt til grunn at
etableringstilskot og utleigetilskot
saman med Husbankens léneord-
ningar, kunne nyttast til dette
formalet.

7.1 Etableringslan
og -tilskot

Fgremaélet med ordningane er at
ogsé husstandar med svak gkono-
mi og husstandar med spesielle
bustadbehov skal kunne disponere
ein bustad som er tilpassa deira
behov og gkonomi. Etableringslédna
er eit sentralt verkemiddel i bustad-
politikken til Regjeringa, og gjer det
mogleg for unge i etableringsfasen
og andre prioriterte grupper 4 skaffe
seg eigen bustad. I tillegg utgjer
etableringsléna eit sentralt verke-
middel for & medverke til reetable-
ring for personar som pé grunn av
samlivsbrot eller andre arsaker har
behov for 4 skaffe seg ein ny bustad.

Sidan 1992 -har Husbanken hatt
hgve til & gi an til refinansiering
av privat fellesgjeld i burettslag.
Lan til dette fgremalet blir gitt
som Etableringslan II. For nerma-
re omtale nér det gjeld bruk av
etableringslén til refinansiering
viser vi til kapitel 10 - Forvalting.

Tabell 7.1.1

Ngkkeltal: Etableringslan I o

Utlénsvilkar: Husbank I, 1gpetid 20 (30) ir og 5 (8)ars avdragsfritak
1994 1993

Total ramme (mill. kr) 1241 1.700

Forbruk (mill. kr) 914 1.404

I kommunane - talet pa

Mottatte sgknader 10.506 14.921

Innvilga sgknader 5.916 7.689

Figur 7.1

Selektive 1an og tilskotsordningar. Forbruk i 1994
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' Framleis svikt i etterspur-
7. 1 . 1 naden ,
Etabler lngslan I I Revidert nasjonalbudsjett 1994 var

Etableringslén I blir gitt som topp-
finansiering ved etablering i ny eller
brukt bustad. I szrlege hgve kan
l&net og nyttast til refinansiering av
private bustadlén. Lanet er behovs-
prevd. I hovudsak blir 1anet fordelt
gjennom kommunane, som l&ner ut
midlane vidare. Kommunane kan
og bruke midlane til eigne bustad-
prosjekt, som skal leigast ut
innskotsfritt til vanskelegstilte eller
til eldre. I spesielle saker blir 1anet
gitt direkte fr4 Husbanken.

ramma til Etableringslén I redusert
med 350 millionar kroner til 1.450
millionar kroner. Etterspurnaden
frd kommunane etter etableringslan
gjekk ned dei siste par 4raog
ramma for 1993 vart ikkje fullt
utnytta. Deri disponible utldnsram-
mai 1994 var 1.241 millionar
kroner inkludert 5 prosent av
utldnsramma i 1993, men eksklusiv
300 millionar kroner soni var sette
av til kigpslan. 100 millionar kroner
av utldnsramma vart gyremerkte til
flyktningar.




Etterspurnaden fr8 kommunane
etter Etableringslan I gjekk ytter-
legare ned i 1994. Den relativt
svake etterspurnaden ma vi dels
sja i samanheng med rentefallet i
det private finansmarkedet i 1993
og fgrste halvér 1994.

Ei anna 4rsak til det l4ge forbruket
er at kommunane fgrer ei meir re-
striktiv line med omsyn til kven
dei gir lan til. I fglge rapportane
fra kommunane vart heile 40 pro-
sent av sgknadene fra husstandane
om Etableringslan I, avslatt. Det
har elles vore ein markert nedgang
i etterspurnaden fré husstandane
etter 1an frd kommunane.

Feerre fekk lian gjennom
kommunane

Til saman lgyvde kommunane 1an
for 906 millionar kroner til om lag
5.900 husstandar i 1994, noko som
er 23 prosent farre enn aret for.
Reduksjonen i etterspurnaden fra
lansgkjarane bgr truleg sjiast i
samanhang med kommunane sin
meir restriktive utldnspraksis.
Fleire husstandar vel ogsa andre
finansieringskjelder.

Maksimallanet til kjgp eller
bygging av bustad vart i 1994 auka
til 400.000 kroner, mens det ved
utldn til refinansiering ikkje er sett
noka grense. Det har medverka til
at 12 prosent av l&na var pa over
200.000 kroner, mot berre 4
prosent i 1993.

Husstand med lag inntekt

I alt 52 prosent av husstandane som
mottok Etableringslén Ii 1994, var
unge i etableringsfasen. Om lag 70
prosent av husstandane hadde ei
inntekt pd under 200.000 kroner.

I 1994 brukte kommunane 94 pro-
sent av dei tildelte midlane til byg-
ging/kjgp av bustad, mens berre 6
prosent vart nytta til refinansie-
ring. Det er i trdd med intensjon-
ane med ordninga. Neermare 40

Figur 7.2

Etableringslan I. Hustandar fordelte etter mottakargrupper i 1994,
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prosent av midlane vart nytta til
bygging av ny bustad, og dette er
ei auke pd 5 prosentpoeng i hgve
til 1993. Det kan synast rimeleg &
sja dette i samanhang med aukan-
de byggeverksemd.

7.1.2
Etableringslan II

Ordninga vart innfgrt i samband
med Revidert nasjonalbudsjett
1991, som eit av fleire tiltak mot
gjeldskrise og betalingsvanskar.
Midlane til Etableringslan II blir i
hovudsak 1ant ut gjennom kommu-

nane. Fra 1992 vart det ogsa
fordelt midlar direkte gjennom
Husbanken i samband med refinan-
siering av privat fellesgjeld i bu-
rettslag. Ogsé Etableringslan IT
blir gitt som toppfinansiering ved
etablering i ny eller brukt bustad,
men kommunane kan i stgrre grad
nytte lanet til refinansiering av
dyre, private bustadlan.

Mindre bruk av Etable-
ringslan IT

Ramma til Etableringslan II i 1994
vart opphavleg sett til 900
millionar kroner, og i tillegg

HE B
HE N
HEE




kunne 5 prosent av utldnsramma i
1993 nyttast. I samband med
Revidert nasjonalbudsjett 1994
vart utldnsramma redusert med
400 millioner kroner som fglgje av
lagare etterspurnad frd kommu-
nane, slik at den disponible ramma
for utlan var 545 millionar kroner.
Av dette belgpet kunne inntil 100
millionar kroner nyttast under
ordninga med refinansiering av
privat fellesgjeld i burettslag. Det
vart i alt gitt 1an for 25 millionar
kroner til 17 burettslag.

Forbruket av Etableringslan ITi 1994
gjekk sterkt tilbake. Denne 1ane-
ordninga vart innfgrt for & refinan-
siere dyre private bustadlén til hus-
standar med store gjeldsproblem.
Etter kvart som rentene fall i den
private lanemarknaden, fall sam-
stundes mykje av fgremalet med
dette tiltaket bort. Totalt utldn fré
kommunane i 1994 utgjorde 244
millionar kroner, som er narare
50 prosent mindre enn éret fgr.
Samanlikna med 1993 var det om
lag 46 prosent farre husstandar
som fekk 1dn gjennom kommunane.
Om lag 560 lantakarar eller drygt
35 prosent av husstandane fekk 1&n
til refinansiering. Det betyr at fleir-
talet av husstandane har fatt Etab-
leringslan IT il vanlege etablerings-
foremal, slik at skilnaden mellom
Etableringsldn I og I no er liten.
Barnefamiliar med hovudforsgr-
gjar i alderen 30-60 &r er den desi-
dert stgrste gruppa (rundt 40 pro-
sent) som tek imot Etableringslan II.

Husstandane som fekk tilsegn om
Etableringslan II hadde framleis
gjennomgaande hggare inntekt enn
dei husstandane som fekk tilsegn
om Etableringslén L

7.1.3
Etableringstilskot

Etableringstilskotet skal setje
s&rleg vanskelegstilte husstandar
utan gkonomiske midlar i stand til

Tabell 7.1.2
Ngkkeltal: Etableringslan II

Utlansvilkar: Husbank 11, 1gpetid 20 &r, avdragsfritak i 5 &r

1994 1993
Total ramme{millionar kr) 545 945
Totalt forbruk(millionar kr) 269 796
I kommunane - talet pa
Mottekne sgknader 2217 5.693
Innvilga sgknader 1.541 2.865
Tabell 7.1.3
Ngkkeltal: Etableringstilskot

1994 1993
Lgyving(millionar kr). 105,0 169,0
Disponibelt(millionar kr) 249,0 273,0
Forbruk(millionar kr) 248,0 128,1
Talet pa bustader 2,440 1.719
Lgyving pr bustad(kr) 101.600 74.500

Figur 7.4

Etableringslan II, refinansiering og nybygging/kjgp 1991-94.
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4 etablere seg i ein tllfredsstlllahde

bustad. Tilskotet gér til toppfinan-
siering av ny eller brukt bustad|
Saman med grunnlén pa servilkar
vert bustadene fullfinansierte.

Meir etableringstilskot pﬁ
ﬁrunn av busetjing av
yktningar

I alt 144 millionar kroner vart over-

fort fr 1993, slik at det totalt kun-

ne nyttast 249 millionar kronertil
etableringstilskot i 1994, Talet pa
husstandar som har fétt etable-
ringstilskot har auka med over 40
prosent det siste aret. Den store

,aukcn mi SJaast i samanhang med
at tilskotet i stgrre grad har-vore
nytta til finansiering av kommuna-
le-utleigebustader til flyktningar, -
Husbanken har finansiert 937
bustader til flyktningar med -~
etableringstilskot, mkludert sal av
SIFBO-bustader.

Byggjeaktiviteten i samband med
reforma for- menneske med -
psykisk utviklingshemming har .
gatt jamt nedover, og det-vart ikkje
Igyvt nye midlar til dette tiltaket i

. 1994.Tilskotet i samband med PU-

reforma utgjorde vel 37 millionar
kroner og-gjekk til 331 bustader.




7.2 KJGPSLAN

Tabell 7.2.1
Kj@pslén fordelte pd brukargrupper

Funksjonshemma (millionar kr)
Vanskelegstilte (millionar kr)
PU-reforma (millionar kr)
Flyktning/innvandrar (millionar kr)
Prgveordning, Risgr og Svelvik
Andre (millionar kr)

Sum (millionar kr)

1994 1993
94,4 111,3
47,6 48,0
1,8 7,6
104,8 11,0
1,7 9.1
10,8 73
262,0 194,4

Auka interesse for Kjopslian

Kjgpslan skal utgjere grunnfinan-
sieringa ved kjgp av brukte sjglv-
eigde bustader for serleg vanske-
legstilte grupper, slik at husstan-
den kan sikrast ein rimeleg bustad
som er tilpassa dei spesielle
behova som husstanden har. Fra
1994 inngér Kjgpslan i ramma til
Etableringslin 1.

Etterspurnaden etter 14n til
kjgp av bustad (Kjgpslén) har auka

med 45 prosent i hgve til 1993.
Dette resulterte i at drygt 40
prosent fleire bustader vart
grunnfinansierte med Kjgpslan.
Den store auken mé sjdast noko i
samanheng med tiltaka for &
busetje flyktningar.

I alt 40 prosent av utldnsmidlane
gjekk til flyktningar, jf. tabell
7.2.2. Men framleis utgjorde
funksjonshemma og vanskelegstil-
te den stgrste brukargruppa (55
prosent).

Figur 7.5
Kj@pslén, fordeling etter mottakar-
grupper i 1994,
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7.3 UTBETRINGSLAN
OG -TILSKOT

Dei selektive ordningane med
utbetringslén og -tilskot skal
oppmuntre folk til & forbetre eldre
bustader til ein moderne standard.
P& den méten sikrar ein at eksiste-
rande bustader blir bedre utnytta,
samtidig som mange eldre kan bli
buande lenger i eigne bustader.

Gjennom utbetring av eldre bu-
stader vert det sdleis lagt til rette
for at eldre og funksjonshemma kan
leve mest mogleg sjglvstendig og
fa naudsynt omsorg i heimen sin.

Ordninga omfatter og utbetring av
bustader med antikvarisk eller
kulturhistorisk verdi.

7.3.1 Utbetringslan
pa sosialt grunnlag

Utbetringslén pa sosialt grunnlag
blir gitt til eldre (over 60 ar) og
funksjonshemma slik at dei kan f&
ein tilfredsstillande bustad.
Husbanken kan gi noko stgtte til
einskildpersonar til planlegging/
prosjektering av utbetring, jf pkt.
8.4 Prosjekteringsstgtte.

Feerre sgknader

Ramma for utbetringlén pd Hus-
bank I-vilkdr vart opphavleg sett
til 650 millioner kroner. I samband
med Revidert nasjonalbudsjett 1994
vart utldrisramma sett ned med 100
millioner kroner som fglgje av 1agt
forbruk, slik at disponibel ramme
var 582 millionar kroner inkl.
overfart belgp fra 1993.

Béde etterspurnaden etter utbe-
tringsldn pd sosialt grunnlag og
forbruket har gétt markert tilbake i
hgve til 1993,

Malt i bustader var det ein nedgang
pé& 36 prosent i talet p& sgknader
fra Aret for, og det har resultert i at
det vart gitt utbetringsldn pé sosi-
alt grunnlag til langt ferre bustad-

Tabell 7.3.1

Ramme (millionar kr)*)
Forbruk (millionar kr)
Talet pa saker

Talet pé bustader
Segknadsinngang (bustader)
Gj.sn. 1an pr bustad (kr)

*) Fellesrammme for utbetring I.
*) Fellesramme for utbedring I1.

Npkkeltal: Utbetringslan pd sosialt grunnlag 1)
Utldnsvilkar: Husbank I, lgpetid 20 (30) ar og 5 (8) &rs avdragsfritak

1994 1993
582 673

116 206

256 415

623 1.851
1.574 2.456
186.200  111.000

1) Tala omfattar ikkje vidareutlan fr4 kommunane.

Tabell 7.3.2

Ramme (millioner kr)
Forbruk (millioner kr)

Talet pa bustader 7
Sgknadsinngang (millioner kr|
Gj sn lgyving pr bustad (kr)

Ngkkeltal: Utbetringstilskot pa sosialt grunnlag

1994 1993
82 62
82 74

8.307 8.718

114 108

9.800 8.500

erenn i 1993 (- 66 prosent). PA
grunn av monaleg hggare gjenngm-
snittslan, vart nedgangen malt i
kroner noko mindre.

Hovudstyret i Husbanken vedtok i

mars i fjor & auke utmalinga for
alle kategoriar av utbetringslén ffrd
85 til 95 prosent av godkjende
kostnader. ,

Det er fleire &rsaker til avtakange
interesse for denne typen lén.
Viktigst er omlegginga av skatts
systemet; som saman med 13g
inflasjon medverkar til hgg real
rente etter skatt, og dette gjer
motviljen sterkare hos eldre
personar mot i stifte gjeld.

L]
1

Kravet som styresmakiene innfgrde
i 1993, om rapportering av svart
arbeid, har ogsd paverka denne

laneordninga. .

Til 180 kommunar vart det fordelt
38 millioner kroner til vidare utldn
11994,

7.3.2
Utbetringstilskot
pa sosialt grunnlag

Utbetringstilskot pa sosialt grunn-
lag tek i hovudsak sikte pé 4 na dei
same sgkjargruppene som. utbe-
tringsldna:pd sosialt grunnlag.
Ordninga er gkonomisk behovs-
prevd, og det er berre sgknader fra
personar med varig svak gkonomi
som kjem inn under ordninga. Det
vett ikkje sett noka gvre grense for
tilskotsutmalinga i hgve til yngre
personar med funksjonshemming
eller familiar med funksjonshem-
ma barn. Husbanken fordeler mid-
lane til kommunane, som utfgrer
den konkrete saksbehandlinga.
Lgyvinga vart auka monaleg i
hgve til aret for. Lgyvinga av
utbetringstilskot pd sosialt grunn-
lag vart nytta full ut. Dette fgrde til
at kommunane gav tilskot til om
lag 8.300 husstandar 11994.




7.4 UTLEIGELAN
OG -TILSKOT

Denne ordninga vart oppretta for &
auke tilbodet av rimelege utleige-
bustader til ungdom. Ordninga har
blitt utvida til 4 gjelde flyktningar,
funksjonshemma og husstandar
med svak gkonomi som har behov
for ein mellombels bustad.

Ordninga med finansiering av ut-
leigebustader er lagt om fra 1994.
I staden for at stgtta blir gitt i form
av reduserte renter, er det innfgrt
ei tilskotsordning.

Grunnfinansieringa blir gitt som
oppfaringslén pa Husbank II-vilkar.
Utleigetilskotet utgjer toppfinansi-
eringa som kan dekkje opp til 20
prosent av finansieringsbehovet.
Maélgruppene er i hovudsak dei
same, og flyktningar er ei priori-
tert malgruppe for utleigetilskotet.

7.4.1 Utleigelan

Faerre utleigebustader

Av ramma for Oppfgringslén II i
1994 var 375 millioner sett av som
grunnlén til utleigebustader. Berre
drygt 30 prosent av desse utldns-
midlane vart brukte, og dette hang
saman med at talet p& spknader
giekk ganske mykje tilbake. Ned-
gangen, som er noko stgrre enn for
Oppfaringslan I sett under eitt,
heng truleg saman med at lanevil-
kéra ikkje vart sett pa som gode
nok.

7.4.2 Utleigetilskot

Utleigetilskotet skal medverke til &
skape eit sosialt forsvarleg bustad-
tilbod for vanskelegstilte grupper
blant ungdom, funksjonshemma
og flyktningar.

Bustader for ungdom vert organi-
sert som gjennomgangsbustader
med avgrensa butid. Ungdom
tyder her personar under 30 4r.
Tilskot blir gitt til kommunar og
bustadstiftingar.

Tabell 7.4.1
Ngkkeltal: Utleigelan

Utlansvilkar: Husbank I1, lgpetid: 30 ar, ikkje avdragsfritak.(Serieldn)
1993

1994
Rammer
Belgp(millionar kr) 375 150
Realisert forbruk(millionar kr) 122 129
Talet pa bustader 362 818
Gj.sn. utleigelan pr bustad(kr)  337.000 157.000*
Mottatte spknader-bustader 442 725

* 11993 var dette talet gj. snittleg topplan

Tabell 7.4.2
Ngkkeltal: Utleigetilskot

Lgyving(millionar kr)
-Forbruk(millionar kr)

-Talet pa bustader

-Gj.sn. lgyving pr. bustad(kr)

80.900

1994
50,0
34,8

430

70 prosent av
tilskotslgyvinga brukt

Som fglgje av for lag etterspurnad
vart ikkje lgyvinga nytta fullt ut.
Sidan tilskotet saman med grunn-
1an pa Husbank II-vilkar vert gitt
for 4 fullfinansiere prosjekta, har
rentevilkéra spela ei rolle. Drygt
15 millioner kroner var udisponer-
te ved utgangen av 1994, og desse
midlane vert overfgrte til 1995. Vi
rekner ogsd med at det relativt

moderate forbruket heng saman
med at ordninga er ny og dermed
inne i ein innkjgyringsfase.

Det er elles verdt 4 merke seg at
talet pa bustader med tilskot var
hggare enn talet pa nye utleigebu-
stader som vart grunnfinansierte
med Oppferingslan I1( alt 362). I
nokre tilfelle vart ogsa tilskot nytta
i samband med kjgp eller utbetring
av utleigebustader.




7.5 LAN OG TILSKOT TIL
OMSORGSBUSTADER OG SJUKEHEIMAR

Fgremaélet med ordninga, som sar. I tillegg kjem sgknadskg ved

tradde i kraft 1. februar 1994, var  inngangen til 1995 som gjeld 1.099 Tabell 7.5.1

4 stimulere kommunene til  auke  omsorgsbustader og sjukeheims- Ngkkeltal:

innsatsen andsynes eldre og andre  plassar. Omsorgsbustadene fekk Lan til omsorgsbustader

med behov for heildggns pleie og  rundt 2/3 av dei totale tilskotsmid- Utlansvilkar: Husbank I *

omsorg. Byggjing av tilrettelagte la. Drgyt 80 prosent i denne gruppa Lgpetid: 30 &r

bustader er det eine omréadet, og var sjglvstendige bustader (over 55 Avdragsfritak: 8 &r

det andre er styrking/oppretting av.  kvm). Resten var bufellesskap og 1994

ei heimbasert dggnteneste som bukollektiv. Bukollektiva blir Ramme(millionar kr) 900

dekkjer heile kommunen. Byg- nesten utelukkande nytta til senil - -Forbruk(millionar kr) 817

gjing av sjukeheimar og omgje- demente personar. -Talet pd bustader 1.581

ring av fleirsengs- til einisengsrom , -Sgknadsinngang 1.498

er ogsé ein del av ordninga. 7.5.3 Tilskot til ombyggjing -Gj. snittslén(kr) 516.000
av fleirsengsrom til einerom *Underrente dei 4 fgrste ra.

Ordninga har si langt vore ein

suksess, bide nir det gjeld talet pA  Det blir gitt eit szrskilt tilskot til

og vridning mot omsorgsbustader. ~ ombyggjing fra fleirsengsrom til Tabell 7.5.2
Det er bygd ein del sjukeheimar, einsengsrom i eksisterande sjuke- Oppstartingstilskot
ogsa kalt bu- og behandlingssenter.  heimar. Ved slik omgjering vertidet Ngkkeltal: Oppstartingstilskot
gitt eit tilskot pa 30.000 kroner. 1994
Det er likevel blitt ombygd 4 Lgyving (millioner kr)  217,0
fleirsengs- til einsengsrom. Sann-  Medan det var liten etterspurnad -Forbruk(millioner kr) =~ 238,5
synlegvis heng dette delvis saman  etter middel til omgjering av -Talet pé bustader 2.436
med at kommunane ikkje kan fleirsengsrom, vart stgrstedelen av -Sgknadsinngang 3.352
gjere dette fgr dei har auka talet dei 25 millionane som opphavleg -Gj. snitttleg tilskot (kr) 97.900
pa omsorgsbustader. Mange var satt av til fgremalet, brukt pa
kommunar seier at dei har slike oppstartingstilskot til omsorgsbus-
planar. tader/sjukeheimar. Det vart lgyvd Tabell 7.5.3
tilskot til 131 nye einsengsrom. [ Ngkkeltal: Tilskot til
Det vart i 1994 14nt ut 817 tillegg kjem sgknadskg ved ombyggjing til einerom
millioner kroner til 1.581 om- inngangen til 1995 som gjeld sju : 1994
sorgsbustader/sjukeheimsplassar. ~ prosjekt med 86 einsengsrom. Lgyving (millionar kr) 25,0

Forbruk (millionar kr) 4,0

7.5.2 Oppstartingstilskot Figur 7.6 _ :
Lén til omsorgsbustader. Bustader etter sgkjargruppe 1994. 7

Sokjarar

4025

Ordninga med oppstartingstilskot
skal stimulere kommunane til &
auke tilbodet til personar med
omsorgsbehov ved 4 skape nye
bustader tilrettelagte for heildggns
pleie og omsorg og byggje
sjukeheimar for meir omfattande
medisinsk pleiebehov, for avlast-
ning og rehabilitering.

151 B Kommuner

For tida er tilskotet 120.000 M Burettslag

kroner pr. sjukeheimsplass og B Stiftingar

90.000 kroner pr omsorgsbustad. B Utbyggiar
W Andre

Som fglgje av stor etterspurnad
etter oppstartingstilskot, vart i
Igpet av aret tilskotsmidlar
overfgrte fré lgyvinga til eineroms-
tilskot, jf. pkt. 7.5.3. Bruken av
tilskotsmidla ga i alt 2.436
omsorgsbustader/sjukeheimsplas- o




8. TILSKUDD OG TILBUD TIL UTVIKLING
AV BOLIG- OG MILJGKVALITETER.

Husbanken har i 1993/94 fétt ansvar
for flere nye tilskuddsordninger og
arbeidsomrader for 4 kunne bidra til
utvikling av god bolig- og miljgkva-
litet. Samlet gir disse ordningene
Husbanken effektive virkemidler for
4 stimulere til kunnskapsoppbyg-
ging og utvikling p& nye omrader.

8.1 Tilskudd til utviklings-
og informasjonsarbeid for
bedre bomiljg.

Tilskuddsordningen skal bidra til
utviklings- og forsgksarbeid og
informasjon om metoder og mo-
deller for bomiljgarbeid. I 1994
stgttet Husbanken 36 prosjekter og
tiltak.

Borettslag, boligbyggelag og
kommuner har fatt tilskudd til
planlegging og gjennomfgring av
forsgk med sikte pd & oppna bedre
forvaltning, utprgving av samar-
beids- modeller mellom offentlige
og private i eksisterende boligom-
rader og for 4 sikre en mer natur-
og miljgvennlig bolighygging og
fornyelse. Husbanken har sammen
med Norges Byggforsknings
Institutt (Byggforsk) og andre
deltatt i Norske Boligbyggelags
Landsforbunds (NBBL) prosjekt
om «Kvalitetskrav og byggeskikk-
hensyn i bolig- og miljgfornyel-
sen».

Husbanken finansierer en studie av
norske bomiljger; et flerarig
program ved Byggforsk. Studien
har til hensikt & innhente og
formidle kunnskap om hvordan
ulike typer av norske bomiljger
fungerer.

SINTEF/NTH og Byggforsk har
fatt tilskudd til studier og utarbei-
delse av veiledningsmateriale
omkring omsorgsboliger, boligkva-
litet og byggeskikk. Gjennom
tilskuddsordningen bidro Husban-
ken med 1 million kroner til
Miljgbyen Gamle Oslo.

Tilskudd fra Husbanken i 1994:
8 millioner kroner (inkludert 1
million kroner overfgrt fra 1993)

8.2 Bomiljgtjenesten

Bomiljgtjenesten er et gratis
veiledningstilbud som Husbanken
og Byggforsk startet varen 1994.
Dette er et tilbud til beboere,
borettslag, sameier, velforeninger
og andre som jobber med bomiljg-
spgrsmél. Det er vedtatt to hoved-
mal for Bomiljgtjenesten:
«Gjennom rid og veiledning til
individ og grupper lokalt skal
tjenesten bidra til en positiv
utvikling, sosialt, fysisk og
kulturelt i ulike bomiljger i Norge»
og «Gjennom kunnskapsinnhen-
ting og nettverksbygging skal
erfaringer fra lokalt utviklings-
arbeid samles inn, bearbeides og
videreformidles».

Bomiljgtjenesten gir blant annet
rad om hvordan arbeid kan
organiseres for 4 utvikle et bolig-
omrade, hvordan beboerne kan
medvirke og delta, og hvordan
man kan kartlegge interesser,
behov og ressurser blant beboerne.
Rad og veiledning gis primart
over telefon, men Bomiljgtjenes-
ten sender ogsa ut skriftlig infor-
masjon, deltar pd mgter i lokalmil-
joer og bidrar pa konferanser med
beboere og ansatte i private og
offentlige organisasjoner.

I lgpet av oppstartingséret har
Bomiljgtjenesten mottatt 73
henvendelser. Disse har kommet
bade fra enkeltpersoner, frivillige
organisasjoner og fra kommuner.
Noen av henvendelsene har fgrt til
en utvidet veiledning fra Bomiljg-
tjenesten, for eksempel med
planlegging av konkrete tiltak i
enkelte boligomrader. Hittil har de
fleste henvendelsene kommet fra
Oslo-omrédet, men Bomiljgtjenes-
ten har ogsa hatt kontakt med folk
fra 10 andre fylker. I september
1994 arrangerte Bomilj@tjenesten
en studietur til Danmark for
nermiljgarbeidere fra Oslo,
Trondheim og Kristiansand.

Tilskudd fra Husbanken i 1994:
kr. 900 000.

8.3 Det norske hageselskap

Hageselskapet har en gratis
veiledningstjeneste til kommuner,
skoler, velforeninger og andre om
tilrettelegging og drift av utearea-
ler og fellesrom. Hvert &r gjen-
nomfgrer Hageselskapet i samar-
beid med Husbanken og Bygg-
forsk sommerkurset «Gode
boligomrider» som er primert
rettet mot boligplanleggere i
kommunene. I lgpet av 1994
gjennomfgrte Hageselskapet i
tillegg to prosjekter; ett i Sauda
«Restaurering og opprustingsplan
for Abgbyen» og ett i Kautokeino
«Sandflukt i et boligomrade».

Tilskudd fra Husbanken i 1994:
kr. 1 350 000.

8.4 Prosjekteringsstgtte til
funksjonshemmede og
eldre

1994 har veert det forste virkelige
driftsaret for ordningen med pro-
sjekteringsstgtte etter prgvedrene
1992/93 og tidligere prgveprosjek-
ter. Aret har veert brukt til & fa saks-
behandlingsrutinene pé plass, styrke
og utvide kontakten med kommu-
nene og f& oversikt over lokal arki-
tektkompetanse som kan péta seg
denne typen prosjekteringsoppdrag.

Den totale rammen for stgtten har
veert 3,5 millioner kroner. 1,6 mil-
lioner kroner av rammen er brukt
til tilsammen 325 enkeltsaker, samt
til & honorere eksterne arkitekter
for deltakelse i de fylkesvise radgiv-
ningsgruppene der hvor dette fin-
nes. Stgtten til hver enkelt sak har
variert fra drgyt 2.000 kroner til
maksimalstgtten pa 7.000 kroner.
Statten er i all hovedsak brukt til
prosjektering av utbedring av bolig,
men ogsa til subsidiering av arkitekt-
honorar til prosjektering av nybygg.

Avhengig av geografisk nerhet og
kapasitet har Husbankens egne
arkitekter ogsé pétatt seg prosjek-
teringsoppdrag i forbindelse med

)



Byggeskikkseminarer
1992, 1993, 1994

] Seminar(er) i samarbeid med fylkeskommunen
. Seminar/foredrag for enkeltkommuner
| Faglig forum for byggesaksbehandlere

ordningen. Ellers har Husbankens
arkitekter bidratt med rid og
veiledning til den enkelte lokale
arkitekt og informasjon overfor
kommunene.

Ved tre av Husbankens avdelings-
kontorer sitter ogsd Husbankens
arkitekt i sitt distrikts rddgivnings-
gruppe (Rédgivningsgruppene for
Nord Trgndelag, Nordland og Finn-
mark). Det er en generell oppfat-
ning at det er et stort behov for
ordningen, og at den blir brukt
aktivt av kommunene nér den fgrst
er blitt kjent. Etterspgrselen har
gkt betraktelig gjennom aret,
etterhvert som informasjon om
ordningen har nidd frem til dem
som trenger den.

8.5 Tilskudd til funksjons-
hemmedes organisasjoner

Ordningen ble overfgrt fra KAD
til Husbanken fra og mied 1994.
Rammen pé 5,8 millioner kroner
er fordelt p4 tilsammen 6 organisa-
sjoner pluss Norges Byggforsk-
ningsinstitutt. Tilskuddet er ment &
benyttes til: Informasjonsarbeid
om boligtiltak for funksjonshem-
mede, radgivning og veiledning i
forbindelse med innredning/til-
pasning og ombygging av boliger
for funksjonshemmede og generelt
arbeid med spgrsmal om tilgjenge-
lighet for funksjonshemmiede.

Tilskuddet er ogsé blitt gitt som
stgtte til konkrete prosjekter i regi
av organisasjonene. I 1994 er det
ogsé avholdt flere kontaktmgter
med de enkelte organisasjonene
for & bli bedre kjent med deres
arbeid, og for 4 oppnd en hensikts-
messig styring av tilskuddet.

8.6 Byggeskikkutvalget

Byggeskikkutvalget har som
viktigste oppgave & spre informa-
sjon og drive med holdningsska-
pende arbeid om god byggeskikk.
Byggeskikkutvalget har syv

medlemmer, og er oppnevnt ay
Kommunal- og arbeidsdeparte-
mentet for en periode pa fire 4.
Navarende utvalg fungerer frem
til 1.9.1995. Husbanken har
ansvaret for byggeskikkarbeide
og sekretariatsfunksjonen.

—+

Byggeskikkbladet

Byggeskikkbladet sendes ut kvartals-
vis til alle landets kommuner, fylkes-
kommuner, byggebransjen og andre
interesserte. Bladet har i 1994 gkt
opplaget fra rundt 3.500 til 4.500.
Sideantallet er gkt i 1994 og bladet
har hatt temanummer om kommu-
naltekniske anlegg, Bolig- og
miljgfornyelse og skoler.

Oppleringsprogrammet

Byggeskikkutvalget tilbyr en
kurspakke til alle landets kommu-
ner om god byggeskikk. Program-
met finansieres med stgtte fra flere
departementer og bomiljgtilskudd
fra Husbanken. I 1994 ble det
gjennomfgrt en rekke kurs i
samarbeid med fylkeskommunene
i Rogaland, Vestfold, Sgr-Trgnde-
lag, Nord-Trgndelag og Aust-
Agder. T hvert fylke er det gjen
nomfgrt flere kurs

I tillegg er det gjennomfert kurs i
samarbeid med en rekke enkelt-
kommuner, med for eksempel hele
bygningsradet. Kursene er blitt
godt mottatt og det er Byggeskikk-
utvalgets hap at tilbudet kan bli
permanent.

Byggeskikkprisen

Byggeskikkprisen for 1994 gikk til
Skérsetlia boliglandsby i Lille-
hammer, Skarsetlia boliglandsby
er etter juryens mening et godt
eksempel p& nyfortolkning av den
typiske bebyggelsen i Gudbrands-
dalen, uten at man har kopiert den
gamle bebyggelsen.

Seminar om bolig- og
miljefornyelse

Byggeskikkutvalget har gjennom-
fgrt et todagers seminar i Trond-
heim om fornyelsen av boliger fra
etterkrigstiden. Seminaret samlet
rundt 110 deltakere fra hele landet.
Bakgrunnen for seminaret er et pro-
sjektet «Kvalitetskrav og byggesk-
skikkhensyn i bolig og miljgforny-
elsen» som foregér i regi av NBBL.

Ny bok: «Slik bygger vi»
Byggeskikkutvalget har stgttet
utgivelsen av boka: «Slik bygger
vi» skrevet av sivilarkitekt Brita
Lodberg-Holm. Gjennom tekst og
illustrasjoner presenteres-var
bygningsarv og vare byggetradi-
sjoner, tendenser i dagens bygge-
skikk, og fremtidens utfordringer.

Okt interesse for god byg-
geskikk

Béde i kommunene og i bygge-
bransjen er det registrert en-gkt
interesse for god byggeskikk, og
Byggeskikkutvalget har-bidratt
med artikler og foredrag i flere
sammenhenger. Utvalget har i
1994 etablert en ny kontakt med
ferdighusbransjen. Dette vil bli
fulgt opp fremover.




9. BOSTOTTE/BOTILSKUDD

Formalet med bostgtteordningen
er & hjelpe barnefamilier, eldre og
trygdede med lave inntekter og
hgye boutgifter til & etablere seg
eller bli boende i en tilfredstillende
bolig.

En vitalisering av bostgtte-
ordningen.

Fra 1. januar 1994 ble det iverksatt
nytt datasystem for behandling av
sgknaden. Foruten stgrre admi-
nistrative omlegginger ble det sam-
tidig gjennomfgrt viktige regel-
endringer.

Forslaget i St. meld. nr 34 «Bolig-
politikk for 90-4rene» om over-
gang til bruk av faktisk boutgifter i
beregningen av bostgtte ble
gjennomfgrt. Endringen medfarte
gkt bostgtte til husstander med
store faktiske 1&neutgifter til
boligen. For nyetablerte sgkere
med stor egenkapital og lite gjeld
pé boligen ble bostgtten redusert.
Omfordelingen var gnsket for 4 nd
lavinntektsgrupper med hgye
ldneutgifter i forbindelse med
boligen. For ytterligere & styrke
denne virkningen ble alle ufgre
med pensjon fra folketrygden gitt
dispensasjon fra boutgiftstaket.

Administrativt ble hele ordningen
lagt om. Ved 1. termin ble alle
mottakere av bostgtte tilsendt nytt
sgknadsskjema med informasjon
om endringene i ordningen.
Samtidig fikk sgker tabell for &
forutberegne drets bostgtte.
Sgknadsskjema ble forenklet slik
at boligopplysningene né blir
utfylt etter om sgkerne er eier eller
leier av boligen. Sgker kan veige
om bostgtten skal inn pd konto
eller utbetales direkte. Ved mottak
av vedtak om bostgtte vil spker fa
alle opplysninger om hva som er
lagt til grunn for beregningen,
eventuelt oversikt over relevante
regler knyttet til avslaget. Med
denne omleggingen fyller bosgtte-
ordningen de krav forvaltningslo-
ven stiller til vedtak om begrun-
nelse og klageadgang.

Bevilgningen til bostgtte.

Ut fra forventede virkninger av
regelendringen ble det bevilget
780 mill. kroner til bostgtte. Ved
utgangen av dret var det utbetalt
481,5 mill kroner. Arsaken til det
lave belgpet er at 3. termin, av
administrative arsaker, maétte flytte
utbetalingstidspunktet til 2. januar
1995. Iberegnet 3. termin utbeta-
lingen ville total utbetalingen for
1994 blitt pa 731,6 mill. kroner.
Flyttingen av 3. termins utbetaling
til pafglgende ar er permanent.

Bevilgningen til botilskudd

Husbanken overtok behandlingen
av botilskudd fra Sosialdeparte-
mentet fra 1994. Overfgringen er
et ledd i Stortingets gnske om en
samordning av botilskudd og
bostgtte. Bevilgningen til botil-
skudd var pa 554 mill kroner.
551,5 mill kroner ble samlet
utbetalt i september, mens de
gvrige 3,5 mill. kronene ble satt av
til klager. Dekningsprosent ble
utregnet til 56,89 og satt ens for
alle stgnadsgruppene.

Tabell 9.1
Ngkkeltall bostgtte
1994 1993

Budsjett 780,0 726,0
Utbetalt 481,5 (731,6) 877.,8

Lterm 2.term (3.term.) l.erm  2.term 3.term
Sgknader 87897 70352 (69974) 97496 83780 83849
Godkjent 56198 59815 (61686) 70425 73399 74983
-barnefamilier 15536 16741 (17342) 21516 23070 24099
-pensjonister 40662 43074 (44230) 48909 50329 50884
Avslag 31699 10537 ( 8288) 27071 10381 8866
Gj.sn.pr husstand

3877 3996 (4055) 3862 3913 3975

Figur 9.1

Innvilget bostgtte etter mottakergruppe 1989-94
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10. FORVALTING

Eit av hovudmala for Husbanken
er a forvalte staten sine utldn
effektivt og sikkert. Dei pengane
som blir kanaliserte gjennom
Husbanken, skal styrast slik at dei
er godt sikra, og slik at utlana blir
betalte attende etter laneavtalen.

I samband med forvaltinga skal
Husbanken ogsé gi god service,
informasjon og rettleiing. Det skal
informerast aktivt om dei ulike
tenestene og tilboda banken har,
og ytast god service og effektiv
saksbehandling til kundane.
Husbanken skal 0g gi kunnskap og
rettleiing om god bustadgkonomi
og bustadjuridiske spgrsmal til
husstandar med 1&n i Husbanken.

Saksmengd og ressursinnsats pi
forvaltningssida har auka mykje
dei siste ara, Grunnen er at renta
pé etablerte husbanklan i periodar
ikkje har vore konkurransedyktige,
og at banken har sett inn fleire
verkemiddel for & 1gyse betalings-
problema til 1antakarane.

10.1 Generelt om

laneforvaltinga
Inn- og utbetalingar

Samla inn- og utbetalingar for
Husbanken i 1993 og 1994 gér
fram av ein eigen tabell.

Husbankens laneengasje-
ment

Ved inngangen til 1994 hadde
banken 195.000 1an under forval-
ting. 3.000 1an vart innfridde etter
ordiner avdragsplan, mens vel
32.000 1&n vart innfridde ekstraor-
dinzrt. Talet pé 1an gjekk ned til
rundt 170.000 ved arsskiftet.

Det hgge talet pa ekstraordinare
innfriingar har samanheng med at
mange refinansierte husbanklanet
fordi rentenivéet i andre finan-
sieringsinstitusjonar i lange

Tabell 10.1.1
Ngkkeltal: Laneengasjement

Mill. kr/talet pé 14n 1994 1993
Utestdande 14n
Talet pé lin 169.651 194.935 .
Belgp 85.559 91.070
Samla innlén 86.660 91.990
Utbetalte 14n - belgp | 7.581 9.123
Avdrag og innfriingar - belgp

Ordinzre 1.940 1.715

Ekstraordinere 11,162 13.308
Renteinntekter 6.296 8.889
Renteutgifter 9.695 11.367
Rentestgtte 3.399 2478 -
Tabell 10.1.2
Utestdande 1&n fordelte pa. avdelingskontor pr. 31. desember 1994

Mill. kr. Talet pé lan
Oslo 46.761,5 78.872
Bergen 17.196,5 35.579
Trondheim 10.397,1 23.249
Bodg 61478,8 19.141
Hammerfest 4.724.7 12.810
Lén under nedbetaling  85.558,6 169.651
Tabell 10.1.3
Innfriingar og avdrag 1989-1994. Millionar kroner
Ordinare Ekstra Ekstra
avdrag innfriingar avdrag

1989 1.316,1 1.259,4- 178,9
1990 1.328,4. 2.613,1° 311,6
1991 1.5184 1.810,1 363,0
1992 1.552,1 2.363,2: - 690,6
1993 1.715,2 10.929,3 2.379,0
1994 1.940,1 9.222.3 1.939,6
Tabell 10.1.4
Utlan fordelte pa rentesatsar pr: 31. desember 1994
Rentesats Kor mange 1&n  Prosent Mill. kr. - Prosent
0,0 734 0,4 954,8 1,1
1,0-2,0 409 0,2 158,7 0;2
2,1-3,0 47 0,0 275 0,0
3,1-40 2.728 1,6 1.947,3 23"
4,1-50 2.509 1,5 856,4 1,0
5,1-6,0 13.554 8,0 9.536,3 11,2
6,1-7,0 6.121 3,6 4.322,6 5,1
Over7,0  143.549 84,6 67.755,1 79,2
Til saman  169.651 100,0 85.558,7 100,0




Figur 10.1
Utestdende lanebelgp pr. 31.12 1989-94 (mill. kroner)
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Tabell 10.1.5
Lan fré/til staten fordelte pa rentesatsar pr. 31.12.94

Rentesats Mill kr Prosent

Innlan fré staten 1989 13,2 17.141,0 18,4
Innlén fré staten 1990 12,2 20.376,0 21,8
Innlén fra staten 1991 10,5 21.741,0 23,3
Innlan fra staten 1992 10,4 22.471,0 24,1
Innlan fra staten 1994 7,7 11.591,0 12,4
Belgp 93.320,0 100,0
Lan til staten 1993 9,4 -6.660,0

Netto 1an 86.660,0

periodar 1ag under topprenta i
Husbanken. Mange privatpersonar,
burettslag og kommunar innfridde
1an bade i 1993 og 1994.

Til saman vart det betalt inn 13
milliardar kroner, fordelte pa
innfriingar og avdrag som vist i
tabell 10.1.3. Av dei vel 9 milli-
ardar kroner som vart innfridd
ekstraordinart, var ner 6 milli-
ardar oppfgringslén gitt frd og med
1980. Ner 1 milliard kroner var
etableringslan frd kommunane.

Dei hgge innbetalingane fgrte til at
banken i 1994 dekte alle utbetalin-
gar av lan utan nye ldneopptak frd
staten, og dessutan reduserte
innldnet sitt fra staten med 5,5
milliardar kroner. Husbankens
samla utlan vart redusert med 5,5
milliardar kroner i 1994 og var ved
utgangen av aret 85,6 milliardar
kroner.

Lanevilkara

Ein del lanevilkdr vart endra da
Stortinget behandla budsjetta for
1994. Dei viktigaste endringane
var vedtaket om overgang fré
halvarlege til kvartalsvise forfall
og redusert rente. For Husbank I-
14n tatt opp fgr 1. januar 1993 vart
topp renta redusert til 7,5 prosent
med verknad fra 1. januar 1994,
Topprenta for Husbank I-14n med
tilsegn fra og med 1993 og alle
Husbank II 14n vart redusert frd
9,5 til 7,5 prosent, men med
verknad alt fra 1. november 1993.

Startrenta for Husbank I-14n med
tilsegn frd og med 1993 skulle
ligge 2 prosentpoeng lagare enn
dette, eller pa 5,5 prosent. Prosent-
satsen aukar s& med 0,5 posent-
poeng pr 4r til han det femte aret
nér topprenta, som for desse
irgangane skal fglgje Husbank II
renta.

%E ‘




Renteinntekter
Renteinntektene fall kraftig som
fglgje av reduksjonen i renta og i
utestiande 13n. Renteinntektene
var pa 6,3 milliardar kroner.

Gjennomsnittleg utlansrente var
7,1 prosent i 1994 mot 9,3 prosent
1993,

{nnlﬁnsrente og renteutgif-
er

For 4 finansiere utldnsverksemda
laner Husbanken normalt pengar
fré staten. P4 nye 14n betaler
Husbanken ei rente som svarer til
den gjennomsnittlege renta pa nye
femdrs statsobligasjonar. Lgpetida
pa innlana er fem &r. Deretter vert
14na konverterte til nye innlén.

Den 1. januar 1994 konverterte
banken eit 14n pa 16,9 milliardar
kroner frd 12,9 til 7,7 prosent
rente. Dette 18net var ved utgangen
av dret redusert til 11,6 milliarder
kroner som fglgje av dei ekstraor-
din#re innbetalingane.

Medan renteinntektene fall med
heile 2,6 milliardar kroner frd
1993 til 1994, sank renteutgiftene
med 1,7 milliardar kronertil 9,7
milliardar kroner. Gjennomsnitt-
leg innlénsrente pr 31. desember
1994 var 11,1 prosent. Dette er 0,8
prosentpoeng lagare enni 1993,

Auke i rentestgtta

Rentestgtta er differansen mellom
renteutgiftene pé innlén og
renteinntektene pa utlin og
innskot i bankar. Rentestgtta auka
" med 921 millionar kroner til 3,4
milliardar kroner. Arsaka til dette
er i hovudsak at gjennomsnittleg
utlansrente gjekk ned meir enn
gjennomsnittleg innldnsrente.

Opplgysing av burettslag

Husbanken ferdigbehandla 37
sgknader om oppdeling og overfg-

Tabell 10.1.6 i
Lan under nedbetaling fordelte pa fylke pr: 31. desember 1994 og 1993
11994 ‘ 1993
Mill, kr. Gj.sn. ' - Mill. kr. Gj. sn,
pr.lant, pr. lant.
@stfold 4.253,0 568.888 4.421,3 502.024
Akershus 7.790,2  529.691  8.006,8 489.771
Oslo 12.309,9 793.162 13.415,5 1.083.381
Hedmark 3.2904 422174  3.394,6  378.056
Oppland 29735 410.696  3.070,8 369.304
Buskerud 3.622,8 589.842  3.836,2 536.985
Vestfold 4.599,9 655.155 4.808,3 604.440
Telemark 3.012,3 522147  3.096,3  -465.399
Aust-Agder 1.987,6 371.036 2.174,7 351.214
Vest-Agder 2.903,9  497.668 - 3.024,5 456.878
Rogaland 6.018,8 478,134 = 6.759,2  -466.923
Hordaland 27.784,9 534421 - 8.533,6 516,060
Sogn og Fjordane 1.719,0 437949  1.829,1 400.598
Mgre og Romsdal 39478 411.271  4.096,0 - 368.938
Ser-Trgndelag 5.440,6 504.257 59484 = 474736
Nord-Trgndelag 2.662,3 363.754 - 2.809,3 .. 323.091
Nordland '5.091;6 . 346.346 - 5.504,4 - 3:170.117
Troms 3.943,6 387.542 4.0544 - 347.067
Finnmark 21522 304.454 . 22227 270.468
Svalbard 34,6 2.033.607 . 64,0 3.557.454
Til saman 85.558,9 504322 91.070,1 . -467.144
Tabell 10.1.7
Fordeling av 14n under nedbetaling etter fgremal 1994 og 1993
' Pr. 31.12.94 Pr.31.12.93
Mill. kr. Talet palan Mill. kr. Talet pa lan
Ordineaere oppforingslin :
Lén med tilsegn for 1973~ 405,2 8.431 759,5 11,442
Lén med tilsegn 1973-79
Utjamningslin 9.3984 28231 11.293,5 .35.898
Nominalldn : 1.133,9 8.775  1.536,1 11.099
Lan med tilsegn frd og med 1980 Lo ;
OppfgringslanI  47.9153  71.671 = 50.139,2 . 80.023
Oppferingslan T 88724 16334  7.922,0 - . 14.549
67.725,2° 133442  71.650,3 - 153.011
Etableringslin L L R
Etableringslan T - 9.866,3 8.319 - 11.073,9 - 9.606
- Etableringslan 1T 1.444,6 920 . 1.416,0 764
Kjgpslan i 14398 4770 14183 4,770
Léan til rentedekning mm.:  212,2 823 141,9 -~ 460
129829  14.832 14.050,1 -  15.600
Utbetringsldn (direkte) i
Léin med tilsegn for 1976 41,3 2.166 50,0 2.663
Lé&n med tilsegn 1976-79 | , ,
Utjamningslan ' 3,1 923 112,5 -1.096
Nominallén 7.9 3.512 80,1 5.096
Lan med tilsegn l ' ]
fr4 og med 1980 4.638,0 14776 5.127,1 17.469
4.850,3 21377 5.369,7 26.324
Lan under A
nedbetaling i alt '85,5588,4  169.651 91.070,1 194,935




ring av husbanklan til sjglveigarar
i samband med opplgysing av
frittstdande burettslag og andre
fleirfamiliehus. Desse sakene
omfatta i alt 497 bustader. Dette er
ein auke frd 1993 dé 33 burettslag
med 209 bustader vart opplgyste.

Gjeldsforsikring

Alle lantakarane i Husbanken fér
tilbod om gjeldsforsikring.
Ordninga kom i 1985 etter ein
avtale mellom Husbanken og
Samvirke Forsikring, Ordninga er
frivillig, og ein kan velje mellom
dgdsrisikodekning eller dekning
ved bade dgd og ufgrleik

Ved utgangen av 1994 hadde
32.500 lantakarar med til saman
22.900 14n forsikra gjelda si.
Omfanget av ordninga er sterkt
redusert dei siste 4ra, noko som
har samanhang med mange
innfriingar av 14n og at ordninga,
som er ei gruppeordning, ikkje
konkurrerer i pris med dei indivi-
duelle ordningane om dei yngre
lantakarane.

Utgiftene til administrasjon av
ordninga vert dekte av eit s@rskilt
termingebyr.

Tabell 10.1.8
Gjeldsforsikring. Innbetalt
premie og utbetalt linebelgp
1990-1994.

Innbetalt Utbetalt

Premie  Dekt lin
Ar Millionar kroner
1990 36,7 29,6
1991 34,3 30,0
1992 31,5 379
1993 27,0 32,8
1994 20,5 32,6

Tabell 10.1.9 Inn- og utbetalingar. Mill. kroner

1994
A. Innbetalingar
1. Lan frd staten
2. Statlege lgyvingar
Rentestgtte 3.399,2
Bustgtte og tilskot
til bustadformal 2.266,5
Tilskot til adm.utgifter 181,4
3. Avdrag
Ordinzre 14n 13.101,5
Nedskr.bidrag/stgnadslan 0,5
4. Renteinntekter
5. Andre inntekter
Forvaltingsgebyr 22,2
Tilkjende sakskostnader 0,3
Takstgebyr 8,0
Gebyr for forsikring 2,1
Gebyr for seksjonering 0,1
Sum (A)
B. Utbetalingar
1. Lén til staten nedbetalte innlén
2. Renteberande krav
3. Stgtte
Bustgtte 484,3
Tilskot til utbetring
og byfornying 127,2
Tilskot til husleigetap (SIFBO) 0,0
EN@K-tilskot 31,7
Tilskot gjennomgangsbustader 2,6

Stgttetiltak bustader og bumiljg 10,9

Etableringstilskot 212,8
Tilskot bustader
for funksjonhemmea 5,8

Tilskot utleigebustader 33
Oppst.tilskot omsorgsbustader 65,6

Tilskot til einerom 0,8
Tilskot boutgifter pensjonistar 551,5
Tilskot til 4pning av
gjeldsforhandlingar og UDI 0,1
4. Renteutgifter
5. Administrasjonsutgifter
6. Nedbet. 14n i Folketrygdfondet
7. Overfgrt til staten
Avdr. stgnadslan og tilleggslan 0,5
Diverse gebyrer 32,7
Sum (B)
(A)-(B) 959,9
Endringa kjem fram slik:
1. Auke (nedgang) i
kontantbehaldninga 368,1

2. Nedg.(auke) kortsikt. krav -1.119,3
3. Nedgang i kortsiktig gjeld 1.093,4
4. Nettoendring, Risikofond 617,7
Sum 9599

0,0

5.847,1

13.102,0
6.295,8

32,7
25.277,6

5.330,0
7.581,5

1.496,6
9.695,0
1814
0,0

33,2
24.317,7

1993

24783

1.549,1
168,2

15.022,2
1,3

25,0
0,2
11,2
29
0,1

878,0

78,1
26,1
16,7

2,3

111.1

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

1,2

1,3
394

-339,5

192,1
-203,2
-578,1

249,8
-339,4

0,0

4.195,6

15.023,5
8.889,4

39,4
28.147,9

6.660,0
9.123,1

1.119,1
11.367,7
168,2
8,6

40,7
28.487.4




10.2 TILTAK VED BETALINGSPROBLEM

Fortsatt nedgang i
misleghaldet

Nedgangen i misleghaldet frd 1993
fortsette i 1994. Sidan utgangen
av 1993 har talet p4 misleghaldne
14n gatt ned med 2.200, og misleg-
haldet omfattar no vel 9.000 14n
eller 5,5 prosent av det totale talet
pa 14n.

Dei 9.000 misleghaldne 14na ved
utgangen av 1994, er lik eit belgp
pé 468 millionar kroner og
restgjelda er 3,8 milliardar kroner.
Husbankens samla utestiande er
pé rundt 85 milliardar kroner.

Det vart sendt ut 23.792 pakrav i
1994, noko somer 2.168 ferre
pakrav enn i tilsvarande periode i
fjor. Nedgangen kan ha saman-
heng med betre betalingsevne hos
lantakarne som fglgje av rentened-
gangen i perioden, Ferre pdkrav
kan ogs4 ha samanheng med at
lantakarane i stgrre grad prover &
lgyse betalingsproblema sine far
saken kjem til inkasso.

Av dei etableringsldna som vart
gitt av tidligare SIFBO til innvan-
drarar/flyktningar, hadde 359
lantakarar ikkje betalt terminane
sine tre manader etter forfall. Talet
var 755 pé same tid aret fgr.

Okonomisk radgiving til
personlege lintakarar

Husbanken har fatt fleire virke-
middel til hijelp for kundar som har
betalingsproblem. Dette, saman
med auka ressursinnsats og meir
offensiv saksbehandling, har fgrt
til at banken i stgrre grad enn
tidlegare kan tilby gkonomisk
rédgiving til kundar med betal-
ingsproblem.

Dei gkonomiske radgivarane
informerer om dei virkemidla
banken rér over og hjelper kundar
med betalingsproblem. Malet er &
kunne gi gkonomisk radgiving pa
eit sd tidleg tidspunkt i misleg-

Figur 10.3 :

Utviklinga i talet pd misleghaldne 1an frd desember 1993 til desember

1994.
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haldsfasen som rad, og saleis
redusere talet pa tvangsselde
bustader.

Gjennom god gkonomisk radgiy
ing skal dei hjelpe kunden til:

O & fa betre oversikt over
gkonomien sin.

o

3O & gjere han meir medviten
kva for virkemiddel han k4
bruke, og at han saman me
radgivaren kjem fram til ei
best mogeleg lgysing.

03 & verte klar over konsekvens-
ane av ikkje 4 overhalde
inngatte avtalar.

O 4 f4 avklart om det er rideleg

eller mogeleg 4 bli buandei

den noverande bustaden.

Husbanken sender.ut brosjyrar
med tilbod om gkonomisk radgjv-
ing til lantakarar som ikkje er
ajour med betalingspliktene sine
fgr det vert kravd tvangssal. -

Omgjering av renter til 1an

Léntakarar som har betalingspro-
blem, kan fa gjort om inntil to og
eit halvt &rs renter til 13n. Husban-
ken krey tilfredsstillande tryggleik
for desse léna.

Endring av rente- og av-
dragsvilkar

Husbanken har hgve til 4 gjere
unntak frd rente- og avdragsvilkari
individuelle tilfelle. I praksis gjeld
same retningsliner som for gjelds-
ordningar andsynes privatpersonar/
ikkje-personlege lintakarar.

Fra og med 1994 gjekk Hiisbanken
over til kvartalsvise termininnbeta-
linger. For 1antakarar med betalings-
problem vart det fré 1. juli 1994
mogeleg 4 betale kvar ménad.

Léantakarane har fatt stgrre
valfridom nér det gjeld lgpetid,
avdragsprofil, terminlengder og
lanevilkar (serie- eller annuitetsldn).




Gjeldsordning for burett-
slag omfatta av byforny-
ingsvedtak

Stortinget vedtok 9.6.94 ein
rettleiande gjeldsnorm for byfor-
nya burettslag. Alle rehabiliterte
byfornya burettslag i Oslo, Bergen
og Trondheim som vart ferdig ut-
betra innan utgangen av 1993, skal
ha opprinnelege innskot samt fel-
lesgjeld pr. kvadratmeter som ikke
overstig 5.060 kroner. Kommunai-
og arbeidsdepartementet ga 30.6.94
retningsliner for ordninga.

Banken fekk til behandling 185
sgknader fré burettslag i Oslo,

16 i Bergen og 12 i Trondheim.
Av desse sakene vart 143 behandla
i Tapsutvalet i lgpet av 1994. 91 er
avslutta. Det er sendt avslag pd 45
saker, og rundt 25 burettslag med
etterstdande kreditorer hadde ved
arsskiftet fatt tilbod frd Husbanken
utan at tilbodet var teke stilling til.

Av Stortingets lgyving pa 460
millionar kroner viser overslaga at
stgrsteparten vil bli nytta. Det er
likevel ingen fare for overskridin-
gar. [ dei aller fleste sakene er det
berre formalitetar som stér att fgr
burettslaga har fatt ei gjeldsord-
ning med Husbanken.

Det vil bli utarbeidd ein endeleg
rapport for ordninga nér arbeidet
er avslutta.

I samband med gjeldssaneringa
vedtok Stortinget ogsé ei Igyving
pé 30 millionar kroner til dekning
av gjeld som har si arsak i tap ved
tidlegare sal av partar i burettsiag
som vart sanerte i trdd med
Stortingets vedtak av 09.06.94.

Kommunal- og arbeidsdeparte-
mentet fastsette 13.12.94 fgreskrif-
ter for ordninga, der det vart slétt
fast at Husbanken ville f4 ansvaret
for gjennomfgringa av ordninga.
Tilskotsordninga vil venteleg vere
ferdig gjennomfert i lgpet av 1.
halvar 1995

I den seinare tid har Husbanken brukt store ressarsar til gjieldsrddgivning

Tvangssal

Tilbod om gkonomisk radgiving til
misleghaldskundar, fgr krav om
tvangssal, fekk auka prioriteti 1994.

Trass i dette fgrte det tidlegare
hgge talet pa oppsamla misleghald
til eit fortsatt hggt tal pa krav om
tvangssal. Det varti 1994 sendt
3.254 krav om tvangssal, mot
3.32711993.

Gjennomfgrte tvangssal kravd av
Husbanken utgjorde 938 i 1994,
Husbanken kjgpte i 1994 i alt 99
bustader i samband med tvangssal,
delt pa 35 ved medhjelparsal og 64
pé tvangsauksjon.

Ordninga med medhjelparsal har
fart til at Husbanken na tar over

faerre bustader pa tvangssal, [
1993 vart det kjgpt 163 og i 1992
206 bustader pa tvangsauksjon.

Etableringslan I1
til refinansiering

Ogsa i 1994 vart 100 millionar
kroner av Etableringslan IT-ram-
men sett av til refinansiering av
anna gjeld enn husbanklédn i bu-
rettslag. Fgremélet var & betre be-
talingsevna til burettslag med hgg
gjeld og uselde leilegheiter.

Husbanken fekk i 1994 30 sgkna-
der mot 40 i 1993. Sgknadssum-
men var pa 44,2 millionar kroner,
og det vart innvilga 16 14n med ein
totalsum pé 24,5 millionar kroner.
Dette er eitt 1an meir enn i 1993,




10.3
Bustadforvalting

Tabell 10.3.1

Forvalting overtekne eigedomar
1994 1993

Behaldning pr. 1.1 247 312

overtekne 99 163

selde 173 228

behaldning pr.31.12 173 247

I samband med avviklinga av SIFBO
i 1992 overtok Husbanken 2.500
bustader. Det vart da vedteke at
bustadene skulle seljast over ein 5-
rsperiode, fgrst og fremst til kom-
munar eller leigetakarar. Dette i
samband med at busettingsansva-
ret for flyktningar og innvandrarar
vart overfgrt frd staten til kommu-
nane, Fram til 31.12,93 var det selt
til saman 1002 bustader, og i 1994
vart det selt ytterlegare 691, slik at
behaldninga pr 31.12.94 var 807
bustader.

Av salet i 1994 er 56 prosent gatt
til kommunar, 6 prosent til leige-
takarar og 38 prosent selt i den
opne marknaden etter at kommu-
nane hadde fitt tilbod om kjgp.

Banken forhandlar nd med fleire
kommunar om ytterlegare sal av
ein stor del av den attverande
bustadmassen.

I tillegg til SIFBO-bustadene for-
valta Husbanken ved utgangen av
aret 173 eigedomar som var over-
teke ved tvangssal. Dette er 74 feerre
enn ved inngangen til dret, noko
som kjem av at banken har
overteke 64 ferre bustader i 1994
og har drive med aktivt vidaresal
for 3 redusere behaldninga.

10.4 Tap pa utlan

Tap pa utlan til personlege 1antaka-
rar i 1994 er 130,3 millionar
kroner, mot 43,8 i 1993. Den
kraftige auken i tap pa utlan til
personlege lantakarar frd 1993 til
1994 har i hovudsak si 4tsak i
medhjelparsala.

Forvaltingskontora fekk auka
kapasitet 1 1994, slik at kgen i
inkassosakene har gétt kraftig ned.
Tap pa ikkje-personlege lantakarar
utgjorde 58,7 millionar kroner i
1994. 1 tillegg kjem gjeldssane-
ringsordninga i samband med

byfornyinga med 289,5 millionar
kroner bokfgrt i 1994.

Medan Husbankens tap tidlegare i
stor grad refererte seg til smahusi
utkantstrok der pantetryggleiken -
var darleg, gar tendensen idag mot
at tapa kjem pa stgrre utbyggjarsak-
er i befolkningssentra.

Mykje tyder pa at ein del av dei
prosjekta som Husbanken finansi-
erte i byrjinga av 90-arene -da |
banken nermast var einerddande
innan bustadfinansiering -ikkje har
ein slik kvalitet som laneutmalihga
skulle tilseie. Samstundes vart

desse bustadene i mange tilfelle
selde til husstandar som var.utan
den naudsynte betalingsevna for sa
store 14n.

Ved utgangen av dret var rundt
9.000 14n misleghaldne lenger enn
3 ménader. Dette utgjer 5,5 pro
sent av alle 14n. Hovudstolen p§
dei misleghaldne 1ana var lik 3,8
milliarder kronar; eller 4,5 prosent
av det samla utlinet. Misleghaldet
viste ein auke deti to fgrste tertiala
i aret, men gjekk deretter nedover.

10.5 Tap pa SIFBO-
engasjement

Staten har forvalta SIFBO-
engasjementet frd og med 1992. 1
1994 er-det konstatert tap pa til
saman 173,0 millionar kroner.
Tapet er delt som fglgjer: Tap

og kostnader ved sal av 691
bustader var lik 86,7 millionar
kroner, tap pa etableringslin 72,2
millionar kroner og tap-pa garanti-
ansvar 14,1 millionar kroner:
Gjennomsnittleg tap p4 sal av
bustader var 120.000 kroner pr.
bustad. :

I motsetnad til Husbankens utlan
vert tapa pé etableringslan og
garantier fgrt ndr pantet blir
realisert. Dette er i trdd med
tidlegare praksis i SIFBO.:




11. ADMINISTRASJON

Personalforhold

Pr 31. desember 1994 hadde
Husbanken 363,5 hjemler, en
pkning pa 5 hjemler i forhold til
1993. Dette tallet inkluderer 10
midlertidige hjemler (2-ars hjem-
ler) som vil utgd i 1995. Husban-
ken har benyttet hjemlene til &
héndtere betalingsproblemer.
Aktiviteten pa personalsektoren
har ogsd i 1994 vaert stor. Det har
veart langt hgyere turn-over av
faste hjemler enn i 1993, samtidig
som det var flere vikariater og
kortvarige engasjementer.

11994 var det noe ferre ekstraordi-
nare innfrielser, nedgang i mislig-
holdet og ogsé en svak nedgang i
antall 1&nesgknader. Likevel fgrte
uroen omkring husbankrentene og
fortsatt mange innfrielser til ekstra
belastninger for endel ansatte.
Samtidig krevde nye oppgaver,
som ordningen med omsorgsboli-
ger, betydelige ressurser. Omleg-
gingen av bostgttesystemet fgrte til
et stort antall klager og et omfat-
tende merarbeid for bostgttekonto-
ret.

Administrasjonsutgifter og
gebyrinntekter

Husbankens utgifter til lgnn,
husleie, reiser og kjgp av eksterne
konsulenttjenester belgper seg til
181,7 millioner kroner. Hovedéarsa-
ken til stgrre forbruk er gkningen i
antallet ansatte og tilsvarende gkt
aktivitet.

Til innkjgp av EDB - utstyr er det
medgétt 4,2 millioner kroner, det
vil si en liten gkning fra 1993.
Basert pa en rimelig utskifting og
modernisering av datautstyret bade

Tabell 11.1.1
Ngkkeltall: Administrasjon

Hjemler
Sluttet
(pensjonerte)

Forbruk (mill kr)
Lgnn

Varer og tjenester
Store innkjgp EDB

1994 1993
363,5 358,5
23 5

7 5
103,3 98,2
74,2 66,3
4,2 3.7

i Husbanken og i den felles EDB -
avdelingen, vil de arlige kostnade-
ne trolig ligge pa dette nivéet i
overskuelig fremtid.

I 1994 utgjorde de samlede
gebyrinntektene 32,5 millioner
kroner. Av dette utgjorde termin-
varselsgebyrene 22,2 millioner
kroner, takstgebyrene 8 millioner
kroner, og gebyrene for gjeldsfor-
sikring 2 millioner kroner.

Bruk av EDB i Husbanken

Prosjektene som utvikler Husban-
kens informasjons- og lanesyste-
mer (HILS) er fgrt videre i 1994,
Systemenes kompleksitet har
resultert i mange endringer og
justeringer i utredningsprosessen,
og dermed har det oppstatt forsin-
kelser i forhold til tidligere
fastsatte planer og frister. Prosjek-
tene er videre planlagt med sikte
pé sa stor deltakelse fra de ansatte
som mulig, noe som ogsa kan
forstyrre oppsatte frister, dersom
man ikke tilpasser og justerer
planene.

Béde innenfor lanesaksbehandlin-
gen og forvaltningen av lanene er

det satt nye delsystemer i produk-
sjon. Systemene er blitt et effektivt
redskap for saksbehandlerne og
bidrar dermed ogsa til & bedre
servicen til publikum. Kostnadene
til ekstern konsulentbistand i dette
prosjektet er blitt gradvis redusert
de siste drene og belgper seg i
1994 til 2,2 millioner kroner.

Det nye bostgttesystemet ble satt i
drift i 1994. Utviklingsarbeidet er
skjedd i samarbeid med Norsk
Informasjonsteknologi (NIT), hvor
ogsa selve produksjonen foregar.
Systemet er blitt videreutviklet og
det tas sikte pa at alle landets
kommuner i 1995 vil f on - line
tilgang til systemet, noe som vil
effektivisere ordningen ytterligere.
Ogsa i dette prosjektet har kostnad-
ene til konsulentbistanden blitt
redusert, og er for 1994 kommet
ned i 2,3 millioner kroner.

Kostnadene til produksjonen er
steget noe i forbindelse med
overgang til ny ordning. @kningen
mé imidlertid ses opp imot
effektivitetsgevinstene. Driftskost-
nadene for siste ar belgp seg til 6,2
millioner kroner.




12. ARSMELDING FRA HUSBANKENS KLAGENEMND

Med hjemmel i Forskrift for Klagenemnda for Den Norske Stats Husbank av 14.09.92. har det med virkning
fra 1. januar 1993 vart anledning 4 klage pé vedtak om 1an og tilskudd gitt av Husbanken. En egen uavhengig
klagenemnd har vart i funksjon siden 01.01.93.

Klagenemnda som bestir av 3 medlemmer er oppnevnt av Kommunaldepartementet for en periode pa inntil 4
ar. Fglgende personer ble oppnevnt 22.12.92:

Leder : Mary Kvidal
Personlig vararep. : Aase Falch
Medlem : Erik W. Sollie
Personlig vararep. : Erling Mentzoni
Medlem : Ashild Movik

- Personlig vararep. : Tore Bentzen

Klagenemndas sekretariatsfunksjon er lagt til Husbankens avdelingskontor i Bodg. Nemnda har i lgpet av 1994
avholdt 9 mgter .

_Sakstyper
Av sakene som Klagenemnda hadde til behandling i 1994 dominerer tilskuddssakene. Det er flest klager pd
avslag om etableringstilskudd, men den nye ordningen med oppstarttilskudd til sykehjem og omsorgsboliger
har ogsad medfert en del klager.

Sekretariatet har mottatt 115 saker i 1994. Av disse er 106 saker endelig avgjort av Klagenemnda. De gvrige er
enten returnert til Husbanken for ny behandling og omgjort der, eller trukket tilbake. Klagenemnda har i 1994
gitt klager medhold i tre saker vedrgrende etableringstilskudd og delvis medhold i en sak vedrgrende servilkar
pé oppferingslén L.

Erik W. Sollie Mary Kvidal Ashild Movik
Figur 12.1 Figur 12.2:
Typer og antall saker behandlet 1 1994 Typer saker fordelt pa kontor. 1993 i parentes.
Saker Fordelt p& kontor
Utbetaling av 1dn @ . Hammerfest
Prosjekteringsstatte M AR: 1993 17 saker (6)
Pantesi?(kerhef HAR: 1994 )
Avvisning av sgknad Bode
Utbedringslén 5 saker (8)
Lanetillegg :
Barnehagelan
ET og saervilkar
Kjepslan Trondheim
Oﬁpstcrﬂilskudd 17 saker {9)
ipsldn og ET
ELérgclautmélinlg(aé/(silog*
t ingsti ET :
ableringstilskudd (ET) e B Bergen Oslo

* (oppf.lll)o v S 20 saker (19) 56 saker (26)




