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Husbankens visjon

Husbanken skal vare et effektivt styringsredskap i boligpolitikken. Med en endringsdyktig
organisasjon skal vi raskt kunne omsette boligpolitiske mél og retningslinjer til effektiv
tjenesteyting. Husbanken skal sikre god utnyttelse av ressursene, og vare en kunnskapsbank for
boligsektoren.

Kundene skal sté i sentrum for Husbankens tjenester og service, og for hvordan vi lgser vére
oppgaver.

Husbanken skal vare samarbeidsorientert, serlig mot andre aktgrer — private og offentlige — som
har betydning for en vellykket gjennomfgring av boligpolitikken.

Husbanken skal vare en god og krevende arbeidsplass med kompetente ledere og medarbeidere,
og med moderne teknologi.
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Arsmelding frd hovudstyret

Verkemidla til Husbanken

I hovudsak er verkemidla til Husbanken

farte vidare bade i 1997 og 1998 etter dei om-
fattande endringane som vart gjorde i 1996:

« rentesubsidiar pé 1an vart erstatta med tilskot

« nye marknadsbestemte husbankrenter

« innfgring av kortsiktig flytande rente og
langsiktig femdrs fastrente

« kommunane skal spele ei stgrre rolle i
bustadetableringa for unge og vanskelegstilte

Styret finn grunn til 4 understreke kor viktig
det er at verkemiddelsystemet er stabilt over ei
viss tid. Det gir kundar og samarbeidspartnarar
hgve til 4 gjere seg kjende med ordningane til
Husbanken og gir dei tillit til at ordningane er
robuste mot kortsiktige svingingar i gkonomien
elles. Det gjer det 0g mogleg for Husbanken pa
ein systematisk méte 4 justere verkemidla i lys
av rgynslene med sikte p & nd méla sine betre.

Stabilitet kan likevel ikkje vere eit mal i seg
sjglv. Evalueringar av verkemidla viser dg at
béde 14ne- og tilskotsordningane gjer at ein
langt pa veg nr dei bustadpolitiske méla

som er sette. Framleis er det etter styret si opp-
fatning knappe rammer som er den viktigaste
avgrensande faktoren for méilet om at alle

skal kunne disponere ein god bustad i eit godt
bumiljg.

Den ustabile rentemarknaden som har prega
norsk gkonomi i 1998, har vist at Husbanken
har eit fleksibelt og fgreseieleg rentesystem.
Den flytande renta i rentemarknaden steig
kraftig i andre halvdelen av 1998. Rente-
systemet inneber at renteauken fgrst blir gjort
gjeldande for kundane i Husbanken fr 1999,
men auken vart gjord kjend fré 1998. Samtidig
14g den femarige fastrenta i Husbanken pé

eit relativt gunstig niva. Dette har fgrt til at
kundane i Husbanken i stor mon har valt & g
over til fastrente. Ved &rsskiftet var godt og

vel 70 000 av den samla [dneportefgljen til
Husbanken pa 125 000 1an overfgrte til fastrente.
Rentesystemet til Husbanken medverkar der-
med til & moderere den auken i buutgifter som
renteutviklinga pa andre bustadlén vil fgre til.

Eit svert grandig og omfattande informasjons-
opplegg og eit praktisk og effektivt opplegg for

saksbehandling og handtering av ldnedoku-
ment ligg bak den massebehandlinga av fast-
renteldn som banken gjennomfgrte i andre
halvdelen av 1998. Det er styret si oppfatning
at administrasjonen har gjennomfgrt denne
monalege ekstrainnsatsen pa ein grundig,
effektiv og kundevenleg méate. Styret kan

ikkje sj& at denne ekstrainnsatsen i nemne-
verdig grad har redusert serviceniviet for andre
sentrale bustadpolitiske oppgdver som banken
har gjennomfegrt.

Bustadmarknaden

Bustadmarknaden i 1998 starta pé ei oppgangs-
bglgje med auka ordreétilgang og hag igang-
setjing av nye bustader. Det var stigande om-
setning av brukte bustader og sterk prisstiging.
Etter den kraftige renteoppgangen i byrjinga
av andre halvér 1998 stoppa veksttendensane
opp, og resultatet vartifor dret sett under eitt
redusert igangsetjing av nye bustader og ogsa
ldgare investeringar i byggjemarknaden elles.
Prisoppgangen pa brukte bustader minka mot
slutten av aret.

Igangsetjinga av nye bustader har dei siste dra
svinga mykje. Etter ei nybygging pa 21 300
bustader i 1997, fall bustadproduksjonen i fjor
til 19 600 bustader, dvs. om lag som 1996-
niviet. Hggare prisar i bruktbustadmarknaden
skulle normalt fgre til stgrre nybygging.

Ein bustadproduksjon pa dette nivéet er ikkje
tilstrekkeleg til 4 mgte behova som kjem av
folkevekst og endringar i hushaldsdanning.
Som ei fglgje av den guka igangsetjinga i 1997
vart det i 1998 fullfgrt 20 700 bustader, eller

2 000 fleire enn aret for.

For & kunne nd det bustadpolitiske méalet om ein
jamn bustadproduksjon og ei effektiv utnytting
av ressursane i byggjeneringa ser styret det
som viktig at dei utléns- og tilskotsrammene
Husbanken har, er tilstrekkelege til 4 halde ved
lag det aktivitetsniviet ein gnskjer. Det vil 0g
sikre bygging av rimelege bustader med god
kvalitet, samtidig som;det betrar sjansane til
kjgp av ein rimeleg bruktbustad.

Narmare om verksemda i 1998

1998 vart eit godt og aktivt &r for Husbanken.
Det var stor interesse for dei ulike tilboda og
ordningane fra Husbanken. Utldnsmidlane
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vart nytta fullt ut. For utlan til ulike formal
stod det i 1998 til disposisjon &tte mrd

kroner. Dei samla tilskotsmidlane til disposisjon
utgjorde drygt 3,8 mrd kroner. Av dette
utgjorde 1gyvinga til bustgtte vel 1,5 mrd
kroner.

Etterspurnaden etter dei fleste typar ldn fra
Husbanken har vore stor og fart til press pa
ramma. I samradd med Kommunaldepartementet
har hovudstyret derfor vedteke prioriterings-
reglar. Fra véiren 1998 har sgknader om 14n til
kommunale omsorgsbustader og sjukeheimar
vorte viste til Kommunalbanken og andre 1an-
givarar. For andre halvar vart dei behovsprgvde
ordningane kjgpslén, etableringslan og person-
retta utbetringslén prioriterte, medan det vart
innfgrt nermare kriterium for prioritering av
sgknader om oppfgringslan. Saker der 1&n er
kombinert med bustadtilskot til etablering,
saker som gjeld funksjonshemma, og spesielle
prosjekt med stor samfunnsnytte der det er
viktig at banken er med pa finansieringa, skulle
prioriterast.

Ved det siste arsskiftet hadde banken
ubehandla sgknader om 1an til oppfaring,

kjep og utbetring for nar 3,7 mrd kroner, eller
om lag 1,5 mrd kroner meir enn ved det forre
arsskiftet. Dei prioriterte forméla etablerings-
lan, kjgpslan og personretta utbetringslan
utgjorde rundt 200 mill kroner, eller berre vel
fem prosent av kgen. Styret ser positivt pd den
auka utlinsramma i 1999, som totalt sett gjer
det enklare for banken 4 handtere den store
sgknadsmassen.

Hovudstyret merkar seg at Husbanken fglgjer
opp den sentrale satsinga pd omsorgsbustader
og sjukeheimsplassar. Aktiviteten er meir enn
fordobla samanlikna med 1997. Banken har

1 1998 gitt tilsegn om oppstartingstilskot til
drygt 5 600 omsorgsbustader og sjukeheims-
plassar, eller nar opp til méltalet i handlings-
planen for eldreomsorga. Styret har lagt stor
vekt pa at Husbanken skal medverke til
kostnadskontroll og dermed til effektiv ut-
nytting av ressursane nr det gjeld bygging
av omsorgsbustader og sjukeheimar. Banken
gjennomfgrte i 1998 via eksterne fagmiljg

eit prosjekt som analyserte kostnads- og areal-
bruken for fire nybygde sjukeheimar. Med
basis i dette vil banken arbeide vidare med
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eit rettleiingsmateriale som kan vere med pa
4 dempe kostnadsutviklinga i sjukeheims-
prosjekt.

I trdd med ei sterk prioritering av svakstilte
grupper har etterspurnaden etter og forbruket
av kjgpsian anka i 1998. Samtidig har engasje-
mentet og interessa i kommunane for 4 bruke
etableringslan auka. Dette er mellom anna ei
fglgje av ein omfattande ungdomskampanje
som Husbanken gjennomfgrte i samarbeid med
nokre av dei stgrste kommunane i fjor, der bide
kino, radio og andre massemedium vart tekne

i bruk.

I alt vart 10 900 nye bustader godkjende for
husbankfinansiering. Av dette var 3 400 om-
sorgsbustader. Husbankgodkjende bustader i
hgve til totalt igangsette bustader var om lag
56 prosent.

Ei ny ordning med fgrehandsgodkjenning av
prosjekt i regi av dei profesjonelle bustad-
utbyggjarane vart innfgrt i haust. Ordninga

er teken godt imot i byggjebransjen og fungerer
som eit veleigna verkemiddel for 4 gjere
marknadstilpassinga lettare for utbyggjarane,
betre gkonomistyringa og lette handteringa

av ein stor sgknadsmasse i Husbanken.

Endringane i den flytande renta i Husbanken
var i 1998 monaleg mindre enn endringane i
bustadlansrenta i den private utldnsmarknaden.
Den flytande renta gjekk opp fra 4,2 prosent

i forste kvartal til 4,6 prosent i fjerde kvartal,
men har stige markert i fgrste og andre kvartal
1999, til hgvesvis 6,7 og 8,1 prosent. Renta pa
fastrentelédn i Husbanken har derimot ikkje ut-
vikla seg parallelt. Lanckundane i Husbanken
kunne hausten 1998 byte fra flytande rente

til Idn med fast rente pd 5,5 prosent i fem 4r.
Godt over 50 prosent av kundane valde & binde
renta. Det vil seie at n@rmare 80 prosent av
utlénskapitalen var bunden opp til denne renta
ved utgangen av 1998.

Ein aukande skilnad mellom rentevilkéra i
Husbanken og marknaden elles — mellom

fem og seks prosentpoeng hausten 1998 —
medverka til svert 1dge ekstraordinare inn-
betalingar pa lan. I alt gjekk dei ekstraordinzre
innbetalingane ned med 60 prosent frd 1997

til 1998 og utgjorde 2,4 mrd kroner.



Forvaltningskapitalen til banken gjekk opp
frd om lag 78 mrd kroner til drygt 82 mrd
kroner i Igpet av dret. Bade lage ekstraordinare
innbetalingar og hgge utbetalingar av 1&n
medverka til den auka utldnsmassen. Banken
utbetalte 8,9 mrd kroner i nye 14n. Belgpet
er om lag like stort som grunnlaget for ut-
betalingane, dvs. tilsegnsbelgpa i 1997 og
1998. Léntakarane har i stor grad valt & kon-
vertere husbanklénet, og det har ikkje vore
det same frafallet i tida mellom tilsegn og
utbetaling som i dei seinare &ra.

Frd 1997 vart bustgtteordninga under
Kommunaldepartementet og butilskots-
ordninga under Sosialdepartementet samordna.
Bustgtta skal medverke til at husstandar med
lag inntekt skal kunne skaffe seg og bli buande
i ein god bustad. Vidare skal ordninga jamne
ut inntektsskilnader mellom pensjonistgrupper
som fglgje av skilnad i buutgifter. Ordninga
vart i hovudsak fert vidare i 1998 med ei
vidare harmonisering av regelverket mellom
maélgruppene barnefamiliar og pensjonistar.
Ner 100 000 husstandar fekk i alt 1,5 mrd
kroner i stgtte.

Kommunane og Husbanken har etablert

eit godt samarbeid nér det gjeld bustgtte:
Kommunane stér for saksbehandlinga, og
Husbanken syter for drift av det edb-baserte
saksbehandlingssystemet og er klageinstans.
Likevel er drifta av ordninga ressurskrevjande
for begge partar. Ordninga har gjennomgétt
monalege forbetringar dei siste par ara, og det
er styret si oppfatning at Husbanken og kom-
munane handterer denne viktige ordninga pé
ein god méte og i trdd med det som vart lagt
til grunn ved samordninga i 1997.

Styret ser 0g Husbanken som ein viktig bidrags-
ytar i arbeidet med energigkonomisering i
bustader. Eitt av delmdla til banken er formu-
lert slik: «Berekraftig utvikling skal vekt-
leggjast gjennom miljpvenleg nybygging, god
fortetting og utbetring, og god forvaltning av
bustadmassen.» Husbanken aksepterer auka
kostnadsrammer for godt dokumenterte og
rimelege energisparingstiltak i nybyggings-
prosjekt, og det blir gitt 14netillegg for &
kompensere noko av meirkostnadene. Saman
med fleire teknologiinstitusjonar deltok
Husbanken i 1998 i arbeidet med eit forsgks-

bygg, Campus Kjellen:, der fokus 0g er sett
pa energi og teknologj. I dette framtidshuset
blir valet av energikjelder og energiforbruket
regulert av bebuarane ved hjelp av degn- og
vekeprofilar. '

Den norske Bankforening tok i 1995 opp med
EFTAs overvakingsorgan om Husbankens
langjeving er i samsvar med E@S-avtalen.

1 1996 fann ESA at Husbankens arbeid ikkje
var i strid med avtalen og vedtok & avsiutte
arbeidet sitt med saka, Den norske Bank-
forening anka dette vedtaket inn for EFTA-
domstolen. I mars i &r ga domstolen si retts-
avgjerd i saka. Domstolen slutta seg til hovud-
grunngjevinga for ESAs vedtak, nemieg at
Husbanken utfgrer arbeid av almen gkonomisk
verdi («general econo;mic interest»), men at
det var naudsynt for ESA 4 arbeide vidare med
visse sider av grunngjevinga for standpunktet.
Hovudstyret falgjer szflka med stor interesse. Vi
legg til grunn at sakas endelege utfall ikkje vil
gjere det vanskelegare for banken  fylle sin
sveert viktige rolle i bustadpolitikken. Her vil
mellom anna Husbankens 1ingjeving vere eit
viktig element. '

Misleghald og tap

Nedgangen i tap og misleghald heldt fram i
1998 og nédde truleg gin botn. Tapa har ikkje
vore sé lage sidan 1980-ra. Det har vore lagt
ned ein stor innsats over fleire 4r for & f4 best
mogleg oversikt og kantroll over tapsutsette
engasjement. f

Det er eit strategisk mél for Husbanken &
forvalte statlege midldr sikkert og effektivt.
Styret ser det som sva%rt viktig at banken tek
vare pd og vidareutviklar den kompetansen
som er opparbeidd for & kunne handtere ogs&

framtidig misleghald

bg venta tap. Spesielt er

det viktig & fglgje opp tapsutsette engasjement.
Mélet er & avgrense tapa mest mogleg, sam-
tidig som tilhgva blir lagde til rette slik at

lantakarar kan bli bua

Ved utgangen av 1998
lag 2 800 laneengasje
misleghald eldre enn-

nde i bustaden.

hadde Husbanken om
ment der det 14g fore
90 dagar. Dette utgjorde

2,32 prosent av det samla talet pa utldn. Det

siste 4ret er misleghal

det vorte redusert med

snautt 20 prosent. Den misleghaldne porte-
feljen utgjorde i b’e1¢;:$ 1,1 mrd kroner, eller
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1,4 prosent av samla restgjeld. Skilnaden malt
i talet pa ldn i forhold til restgjeld kjem av at
dei fleste stgrre 1an gitt til burettslag, stiftingar
og kommunar ikkje blir misleghaldne.

Misleghaldstala har stadig vorte reduserte

dei seinare dra. Det kjem i stor grad av den
generelle gkonomiske utviklinga, men og av
skarpare fokus i banken pa misleghald og tap.
I siste kvartal 1998 har nedgangen i talet pa
kundar med misleghald stoppa opp. Truleg

er dette ein effekt av renteauken som har gjort
seg gjeldande i andre laneinstitusjonar.
Effekten av auka rente pé 1dn i Husbanken vil
kunne sld ut fr4 andre halvir 1999. Banken
prioriterer ei tett oppfglging av nye misleg-
haldne engasjement.

Bokfaringsprinsippet Husbanken fglgjer for
tap (kontantprinsippet), fgrer til etterslep i taps-
fgringa i forhold til private bankar. Dei private
bankane gjer tapsavsetningar i forkant av reali-
sasjon av pantet, medan Husbanken bokfgrer
tapet forst nir det er endeleg konstatert.

Dei samla netto tapa for Husbanken i 1998
utgjorde 6,5 mill kroner (inklusive 14n gitt av
det tidlegare SIFBO). Dette er ein reduksjon
pd heile 90 prosent samanlikna med 1997.
Husbanken tilbakefgrte tap pd 19,2 mill kroner
som fglgje av innbetalingar eller forventa inn-
betalingar p restkrav. Det har s@rleg vore ein
markert nedgang i tapa pé personlege lantakarar.
Vedvarande 14g rente pa husbankldn, auka
prisar pd brukte bustader og tettare oppfglging

av misleghaldsportefgljen medverka til
reduksjonen i tapa. Det vart ikkje bokfgrt tap
pé utleigelan.

Etter gjennomgéding av delar av portefsljen for
utleigeldn som er gitt til stiftingar i perioden
1987-92, er tapspotensialet vurdert til 150-300
mill kroner, avhengig av kor lang attstiande
nedbetalingstid som er lagd til grunn for hus-
banklana. Basert pa eksisterande nedbetalings-
profil reknar ein at banken kan fa ein auke i
talet pd fgrespurnader fra stiftingar, noko

som kan resultere i tap alti 1999, Deter i
tillegg fleire andre faktorar som kan péverke
omfanget av tapa: renteniviet, vurderingar av
panteverdien ved eventuell sanering, drifta av
stiftinga og n@rmare vurdering av intensjonane
bak utleigelana.

Administrasjon og organisering

Som omtala i rsmeldinga for 1997 byrja
Husbanken i fjor p& ei omorganisering av

den administrative verksemda. Mélet med
omorganiseringa var  gjere Husbanken best
mogleg rusta til & mgte dei framtidige utfor-
dringane og utnytte mest mogleg effektivt dei
ressursane og den kompetansen banken har.
Mellom anna resulterte dette i at det vart etablert
to nye avdelingskontor i Oslo for fylka pa
Austlandet og Sgrlandet. Ressursar til dette
vart overfgrte frd hovudkontoret. Den nye orga-
nisasjonsmodellen vart sett i drift frd 20. april.

Sarleg verksemda i Oslo har vore prega av
denne omorganiseringa. Det vart mellom

Leder Ole Eimund @verland
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anna gjennomfgrt ein omfattande prosess
der dei tilsette det galdt, vart innplasserte

i avdelingane etter ei heilskapsvurdering av
gnske, behov og kompetanse. Avdelings-
kontor Aust og Avdelingskontor Sgr er sam-
lokaliserte med hovudkontoret og har av
effektivitetsomsyn felles sentralbord,
resepsjon, arkiv og andre administrative
tenester. Hovudkontoret utgjer no ei vesentleg
mindre eining, som primert har styrings-
og utviklingsoppgéver.

Arbeidet med innpassinga av nytt gkonomi-
reglement for staten har halde pd heile

dret og vil halde fram i 1999. Konsern-
kontoordninga vart i I@pet av aret utvida

til & omfatte fleire typar utbetalingar, medan
ein ventar at innbetalingane vil gi etter

den nye ordninga i 1gpet av 1999. Eit nytt
gkonomisystem vart sett i drift, med hgve
til framtidig elektronisk rapportering.
Arbeidet med & utvikle enkle resultat-
indikatorar for tilskotsordningane vart fort
vidare i 1998. Desse indikatorane er tekne
inn i statsbudsjettet for 1999 og vil bli

fast omtala i drsmeldingane.

IT-verksemda

Informasjonsteknologien er no eit heilt
avgjerande hjelpemiddel for all produksjon i
Husbanken av tenester, informasjon, analysar
og rapportering. I 1998 vart IT-strategien gjen-
nomgétt pd nytt, og hovudstyret vedtok ein ny
strategiplan. Strategien legg mellom anna vekt
pa at ein skal:

« utvikle tenester som held eit tilfreds-
stillande kvalitets- og servicenivé overfor
kundane

» utvikle samarbeidetimed eksterne
samarbeidspartnarar gjennom elektroniske
nettverk

» tilretteleggje meldingsformidling og
dokumentutveksling pa ein effektiv méte

» forbetre grunnlaget for mélstyring gjennom
rapportering og statistikk

I 1998 har utviklingstessursane vore prioriterte
til arbeidet med eit datavarehus som underlag
for meir effektiv rapportering og statistisk pro-
duksjon, og til introdyksjon av eit oppgradert
system for meldingsformidling og dokument-
utveksling.

I dag er Husbanken si evne til & yte tenester
overfor publikum i stpr grad avhengig av
fgremalstenlege og effektive IT-tenester.
Husbanken har i dei siste &ra hatt problem
med & halde pd kompetente IT-medarbeidarar.
Hovudarsaka har vore at serleg dei private
bedriftene har kunna tilby langt meir konkur-
ransedyktige og attra*aive lgns- og arbeids-
ordningar enn i den statlege sektoren.

Nar kompetente IT-medarbeidarar sluttar,

er det vanskeleg 4 reKruttere pa ny med

same kompetansekrail. For 4 dempe skade-
verknadene av den ut:ilfredsstillande situasjonen
har Husbanken saman med organisasjonane
til dei tilsette fgrt seerskilde forhandlingar
med sikte pd 4 rekruttere eller halde pd
spesielt kvalifisert arbeidskraft.

}

Barbro Lill Hetta

Trond Nordah! Pedersen

Anne Liv Reistad

Adny. dir. Lars Wilhelmsen
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Fgrebuingane til overgangen til &r 2000 er
organiserte som eit eige prosjekt. Prosjektet
kartlegg og analyserer heile IT-verksemda for
4 finne og korrigere eventuelle risikoomrade.

I dette inngdr og fgrespurnader til leverandgrar
og samarbeidspartnarar. Mélet er at Husbanken
sine stormaskinsystem, PC-ar, nettverk og
andre system med mikroprosessorar skal
fungere som normalt.

Arbeidsmiljo

Arbeidsmiljgutvalet ved hovudkontoret har i
driftsaret 1998 hatt fire mgte og behandla i alt
27 saker. Desse sakene er i hovudsak knytte
opp mot bedriftshelsetenesta, velferdsmidiar,
helse/miljg, fravaersstatistikkar, og dessutan
tilhgve som hadde samanheng med om-
organiseringa i 1998.

Bedriftshelsetenesta har fgrt vidare det fgre-
byggjande helsearbeidet og har hatt faste mé-
nadlege mgte med personalseksjonen. Det nye
AKAN-utvalet har i det fgrste éret sitt kome
godt i gang med arbeidet. Utvalet har fatt laga
ein informasjonsbrosjyre som er distribuert

til alle tilsette.

Langtidsfraveret i Husbanken har auka ganske
myKkje i Igpet av tredje og fjerde kvartal, og det
har fert til eit gjennomsnittleg totalt fraver pa
7,3 prosent for 1998. Dette er 1,7 prosentpoeng
hggare enn i 1997. Alle avdelingar og avde-
lingskontor har etter oppmoding frd administre-
rande direktgr rapportert om sjukefrdveeret i dei
respektive avdelingane. Banken vil fglgje utvik-
linga ngye og vurdere eventuelle ngdvendige
tiltak i samarbeid med bedriftshelsetenesta.

Arsmelding frd Hovudstyret

Medan utskifting i personalet (turnover)

dei siste &ra har vist ein fallande tendens og
i 1997 var pa 11,5 prosent, har prosentdelen
som slutta i l@pet av siste &r, stige til 14,2,

Oppsummering

Husbanken hadde eit sveert aktivt r i
1998. Etterspurnaden etter dei aller fles-
te I4ne- og tilskotsordningane var stor.
Det vart ngdvendig & innfgre priorite-
ringsreglar for-oppfgringslan. Uroa i
rentemarknaden paverka 6g Husbanken.
Det vart lagt ned ein monaleg ressurs-
innsats i & mgte gnska frd ldntakarane
om & overfdre 14na til fastrenteldn med
fem ars bindingstid.

Etter det hovudstyret kan sja, har banken
pé ein god méte makta § fplgje opp dei
bustadpolitiske fgringane som er gitt av
Stortinget og regjeringa. Serleg viktig
er det-at mila i eldréplanen om bygging
av nye omsorgsbustader og sjukeheims-
plassar er nidde, og at ein i samarbeid
med kommunane har makta & utnytte
betre ordningane som rettar seg mot
ungdom i etableringsfasen.

Etter det hovudstyret kan sji, har 1998
Og vist at Husbanken har ein innsats-
villig og fleksibel organisasjon som pd .
ein tilfredsstillande méte er i stand til

4 mgte dei utfordringane som raske
endringar i ytre rammevilkar gir for
banken.



Arsmelding frd Hovudstyret
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Resultatregnskap

1998 1997
Note 1000 kr 1000 kr
1 Renteinntekter , 1 3316 764 3 336 641
2 Rentekostnader 3393 763 3413124
Netto rentekostnader 76999 76 483
Rentestatte, dekket av staten 76999 - -76 483
3 Andro tliskudd til boligsekiaren
3.1 Bostatte ! 2 1480 971 1295 362
3.2 Bolig- og miljgtiltak 3 657 822 548 101
3.3 Omsorgsboliger og sykehjemsplasser 815417 285717
3.4 Tilskudd tif kompensasjon renter/avdrag 4 39409 0
3.5 Tilskudd tii risikofond 106600 3100219 0 2129180
Andre tilskudd til boligsektoren, ]
dekket av staten -3100 219 -2129 180
4 Administrasjonsutgifter
4.1 Lenn og godtgjorelse 5 116 451 109 530
4.2 Varer og tjenester 87 335 . 85521
4.3 Store innkjep — edb 4 455 208 241 4077 199 128
Administrasjonsutgitter, dekket av staten -208 241 ~-199 128
5 Drifisinntekier og diverse innbetalinger
5.1 Andre driftsinntekter 6 35753 28 500 -
5.2 Diverse innbetalinger 7 1097 2927
5.3 Tilbakeforing tapsfond SIFBO 16 259 128 7 7 10 000 .
5.4 Renter av statskassens fordringer 35 621 331599 7 19 907 61334
Drittsinntekter og diverse innbatalinger,
overtart til staten -331 599 -61 334
6 Tap pé utldn/engasjementer tidiigore SIFBO
6.1 Netto konstaterte tap )
- belastet risikofondet . 15 6520 87830
6.2 Konstaterte tap - tidligere SIFBO 16 0 2008 -
6.3 Drift/salg eisndommmer o
tidligere SIFBO — overskudd 15 -2544 ‘3976 -21522 68 316
Netto tap utidn/engasjementer tidligere SIFBO, 7
helastet/ovarigrt risikofondet og tapsfond (1987) -3 976 -68 316

Regnskap 11
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Regnskap

1998 1997

Note 1000 kr 1000 kr
EIENDELER
Likvide midler og innskudd
Kontanter og innskudd i Norges Bank 8 10072 4097
innskudd i norske banker 8 943 602 953 674 1219479 1223576
Diverse kortsiktige krav
Forfalte, ikke betalte renter 71089 81991
Opptjente, ikke forfalte renter 766 675 604 862
Andre kortsiktige krav 3023 17 552
Div. kortsiktige krav — tidligere SIFBO 9 0 840 787 30 704 435
Ordinzre utlan
Ordinaere lopende panteldn og gjeldsbrevidn 10 81953 257 77 395 399
Utestdende 1an ved overtatte pant 11 1677 81954934 10124 77 405 523
Anleggsmidler 12 13774 16 265
SUM EIENDELER 83 763 169 79 349 799
GJELD 0G EGENKAPITAL
Kortsiktig gjeld
| mellomregning med Finansdepartementet 451370 692 058
Annen kortsiktig gjeld 13 633854 1085224 694947 1387005
Ordinzere innlan og annen langsiktig gjeld
L&n fra staten 14 82 484 826 77613172
Egenkapital
Grunnfond 20 000 20000
Risikofond 15,17 173 119 70 495
Tapsfond - tidligere SIFBO 16 0 173119 259127 329622
SUM GJELD 0G EGENKAPITAL 83 763 169 79349799
Garantiansvar — tidligere SIFBO pr. 31.12. 6268 9951

Tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte 1dn pr. 31.12.98 utgjorde 9 248 000 000 kroner
Tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte tilskudd pr. 31.12.98 utgjorde 1 923 000 000 kroner

31. desember 1998

Oslo, den
18. mars 1999



Regnskapsprinsipper

Regnskapsprinsipper

Husbankens arsregnskap er satt opp etter regn-
skapsprinsipper som tilfredsstiller kravene gitt
ilov og forskrifter for banken. Banken er ikke
underlagt Regnskapsloven og Kredittilsynets
regler for bankregnskap.

Renteinntekter og rentekostnader

Béde renteinntektene og rentekostnadene blir
tatt inn i resultatregnskapet etter hvert som
disse blir opptjent som inntekter eller palgper
som kostnader (periodisering).

@vrig inntekisfaring og kostnadsfering
Disse blir tatt inn i regnskapet etter kontant-
prinsippet.

Overtatte eiendommer

Disse er tatt inn i regnskapet til overtakelses-
pris pé tvangsauksjon. Eiendommene er ikke
nedskrevet til antatt markedsverdi pd over-
takelsestidspunktet.

Tap pé utldn

Banken utgiftsfgrer og tar med tap i &rsregn-
skapet f@rst ndr tapet er endelig konstatert. Det
vil si at tap registreres ved tvangssalg og etter
videreslag av eiendommer som banken selv
overtar ved tvangssalg og oppgjgret er mottatt.
En vesentlig del av regnskapsfgrte tap er renter
fram til realisasjonstidspunktet.

Tapet blir tilbakefgrt dersom det blir inngétt

betalingsavtale og 1an;
en ordinr fordring.

et igjen er opprettet som

Banken tar ikke med beregnede tap pé over-
tatte eiendommer, begj@rte tvangssalg og
gvrige misligholdte 14n i drsregnskapet. Det

betyr at det i bankens

regnskap ikke er gjort

beregninger og avsetninger for spesifiserte

tap. Det er heller ikke

i &rsregnskapet gjort

beregninger og avsetninger for uspesifisert

tap. For & kunne vurds
ligger i bankens utlans
kommentarer til og op
hold, tvangsauksjoner;
beretning og i kapitlet

:re tapsrisikoen som
sportefglie, er det gitt
plysninger om mislig-
og lignende i styrets
om laneforvaltning.

Inntektsfaring av renter pa misligholdte utlan
Banken foretar ingen {;topp av inntektsfgring
av renter pé slike utldn. Rentene beregnes og

inntektsfgres fram til
av konstatert tap.

Tilskudd
Tilskudd som avskrive
er lagt inn i bankens
fra 1997 tatt ut av balz
regnskapet viser reell
kapitalen.

idspunktet for bokfgring

>s over dtte eller ti ar,
tlénsreskontro, men er
anseoppstillingen, slik at
stgrrelse pd forvaltnings-

Regnskap
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Noter til regnskapet

1998 1997
Note 1 Renteinntekter 1000 kr 1000 kr
Renter av pantelén og gjeldsbrevidn 3316 600 3331435
Morarenter* 0 4946
Andre renteinntekter 164 260
Renteinntekier 3316 764 3336 641
* Morarenter ble tidligere bruttofert bdde som renteinntekt og rentekostnad. Fra 1998 skal morarenter trekkes ut i rentestetten
og inntektsbelapet er derfor overfart til posten »Andre driftsinntekter» — jf. note 6
1998 1997
Note 2 Bostatie 1000 kr 1000 kr
Bostatte til barnefamilier 465 793 368 212
Bostptte til pensjonister og ufare 1015178 924 149
Sum hostptte 1480 971 1292 361
1998 1997
Note 3 Bolig- og miljstiitak 1000 kr 1000 kr
Tilskudd til byfornyelse og boligkvalitet 185132 106 888
Tilskudd tit funksjonshemmedes organisasjoner mv, 8398 8 558
Tilskudd til individuell gjeldssanering™* 0 129
Boligtilskudd 444 397 413109
Tilskudd tif utvikling av bomiljg mv. 19 895 19417
Bolig- og miljatiltak 657 822 548 101

* Tilskudd til gjeldssanering inngar i 1998 i «Tilskudd til utvikling av bomilje mv.» med 4,3 mill kroner

Note 4 Tilskudd til kompensasjon far utgifter til renter og avdrag

Ny tilskuddsordning fra 1998 pd bakgrunn av St meld nr. 50 (1996-97) til kommuner som tar opp Ian til finansie-
ring av nye omsorgsboliger og sykehjemsplasser, som kompensasjon for renter og avdrag.

14
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Note 5 Lann og annen godtgjereise

Godtgijerelse til bankens hovedstyre og fire avdelingsstyrer utgjorde 415 276 kroner, godtgjorelse til kontrolt-
komiteens medlemmer 69 415 kroner og lgnn til administrende direkter 533 291 kroner. Honorar tit ekstern

revisor er utgiftsfart med 432 900 kroner.

1998 1997

Note 6 Andre driftsinntekier 1000 kr 1000 kr
Takstgebyrer 7699 5514

Gebyr for seksjonering 4 78
Inkassogebyr 87 82
Forvaltningsgebyr 16 160 15 967

Gebyr for gjeldsforsikring 911 1073
Varslingsgebyr 4718 4023

Salg av datatjenester 1616 1705
Leieinntekter 45 55

Tilfeldige inntekter* 4473 3
Andre driftsinntekter 35 763 28 500

* Pkning i tilfeldige inntekter skyldes morarenter vedrarende utldn, som fra 1998 ikke lenger bruttofares under rentestotten
- if. note 1. Morarenter varierer i takt med mislighold og rapporteres derfor som «Tilfeldig inntekt»




1998 1997

Note 7 Diverse innbetalinger 1000 ke 1000 kr
Refusjon arbeidsmarkedstiltak 0 208

Refusjon av fadselspenger 1017 2474

Avdrag statskassens alminnelige fordringer 80 245

Diverse innbetalinger 2927

1097

Note 8 Likvide midler og inngkudd

Innskudd i Postbanken inngikk tidligere ar i «<Kontanter, innskudd Postbanken og Norgés Bank». Denne regn-

skapspost omfatter heretter bare «Kontanter og innskudd Norges Bank», da Postban

«Innskudd i norske banker». Endringen omfatter ogs tallene for 1997.

L

en er omklassifisert til

7 , _ 1988 1997

Note 9 Diverse kortsiktige krav - tidligere SIFBO 1000 kr|- 1000 kr
Opptjente, ikke forfalte renter etableringsian* 0 0
Husleiefordringer 0 30

Div. kortsiktige krav - tidligare SIFBO 0 30

* Tidligere SIFBO er avviklet og utlanene ble | 1997 integrert i bankens utldnsportefalje. Opptjente rentey pd disse 1&n Inngér heretter i

«Opptjente, ikke forfalte renter». Tilsvarende er husleiefordringer fra 1998 inkludert i regnskapsposte

|

«Andre kortsiktige krav»

Note 10 - Ordinzre pantelan og gloldsbrevlin

Banken tllbyr alternative rentevilkdr | det intaker kan velge mellom flytende eller fast
flytende rente kan det avtales endring til fast rente med fem ars bindingstid.

rente. For lapende 13n med

Utviklingen | rentevilkar 1998 1997
Utldnsrente i prosent p.a. etterskuddsvis: fiytende  fast flytende - fast
1. kvartal 42 56 52 6,5
2. kvartal 41 56 48 65
- 3. kvartal 42 - 55 38 5,7
4. kvartal 46 55 38 57
Fordeling av utldn etter renteniva: 1998 1997
Prosent Antall  1000kr | Antall 1000 kr
0-3,6  Sarvilkir/spesialvilkdr | 8322 - 5542520 | 10207 5906 256
3,8-5,7 Flytende rente | 89 397 57 699247 (115836 70 768 964
§,5-7,2 Fastrente | 28 445 18 713207 1 651 728 306
Sum antall/restgjeld 1126 164 81954934 1127694 77 405 523

| siste kvartal 1998 er det inngatt fastrenteavtaler for ytterligere ca 43 000 Ian For digse endres Iénerenten fra

flytende til fast rente 5,5 prosent fra 01.01.1999.

Note 10 a) Restkrav tapsiarte lan

Restkrav omfatter tapsfarte utldn etter realisering av pant, hvor kravet mot Iﬁntaker i
inngdr i brutto utldnsportefalje og beholdes for oppfelgning og mulig inndrivelse. | b

disse restkrav fratrukket med 316 mill kroner. Regnskapet viser sdledes nettotall for

til tidligere da utidnene ble presentert med bruttotall.

Ijke or frafait. Fordringene -

lansetallet for utldnene er
tidn begge &r, i motsetning

Regnskap
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1998 1997

Note 11 Utestdende ldn pa overtatte pant 1000 kr 1000 kr
Overtatte pant etter avdelingskontor:

Oslo 170 1601

Bergen 1007 1001

Trondheim 0 2001

Bodg 300 671

Hammerfest 200 4 850

Utestdende 1an pé overtatte pant 1677 10124

1998 1997

Note 12 Anleggsmidier 1000 kr 1000 kr
Tidligere SIFBO:

- Andelsholiger 6 889 8514

— Eiendommer 6885 7751

Egen eiendom (bokfgrt til kr 100) 0 0

Anleggsmidier 13774 16 265

1998 1997

Note 13 Annen kortsiktig gjeld 1000 kr 1000 kr

Betalte, ikke avregnet renter og avdrag™ 186 414 311 399

Palapne, ikke forfalte renter innlin 312574 244 895

Betalte, ikke forfalte renter 120 025 128 647

Annen kortsiktig gjeld 14 841 10 006

Annen kortsiktig gjeld 633 854 694 947

* Qrdinzere og ekstraordinzere innbetalinger ved arsskiftet som ikke er avregnet mot lanene

1998 1997

Note 14 Lén fra staten 1000 kr 1000 kr
Samiet innidn pr 01.01. 77613 172 79143 000

+ Opptak nye 1&n i &ret 8824713 5891513

- Nedbetaling avdrag -3 953 059 -7 421 341

Lén fra staten 82 484 826 77613172

Innl&nssystemet fungerer slik at Husbanken finansierer utlnsvirksomheten ved trekkfullmakt i statens konsern-
kontoordning. Avtaler med kontofgrende banker er opprettet i samsvar nytt gkonomireglement og tilharende
funksjonelle krav. Tidligere innidn med fem drs rullering ble i 1997 konvertert til ett samiet innidn fra staten, med
nye variable rente- og avdragsvitkar basert pd gjennomsnittet av beregnede renter og realiserte avdrag pa utidnene.

1998 1997

Note 15 Risikofond 1000 kr 1000 kr
Inngéende beholdning pr1.1. 70 495 158 325

Bevilget i &ret 106 600 0

Avskrevet tap (netto 1997) -26 707 -87 830

Godskrevet tilbakefert tap 19187 0

Arsoverskudd drift tidligere SIFBO* 2544 0

Utgéende beholdning pr 31.12. 173118 70 495

* Arsresultatet ble inntil 1997 overfart Tapsfond - jf. note 16 for n@rmere forklaring og spesifikasjon
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. 1998 1997

Note 16 Tapsfond ~ tidligers SIFBO 1000 ke - 1000 kr
Inngéende beholdning pr 1.1. 259 127 249613

Beholdning tilbakefert tif staten -259 127 -10 000

Avskrevet tap ) 0 -2 008

Arsoverskudd drift* 0 21522

Godskrevet renter 0 0

Utgdende beholdning pr 31.12. 259 127

. | ,
Resterende beholdning ble overirt staten og fondet avviklet pr 1.1,1998. Fremtidigeinntekier og tap vit siledes

bli fart mot bankens risikofond.

* Séeslﬂkaslon av drsoverskudd drift: 1998 1997

Overskudd hosleier 1419 1167
Netto renteinntekt 462 1160
Netto gevinst/tap ved salg boliger 246 48
Inngétt pé tidligere avskrevet ** 418 19147
Sum 2545 21522

** Utiansportafalen i tidligere SIFBO.er overfart Husbanken og tilbakeferte
tap p utidnene er godskrevet Risikofondst | 1998

Note 17 Ikke rdallsbrle,tap :

Tap ved tvangssalg der sterrelsen p4 oppgjeret er kjent, men hvor dette ferst finner sted i 1999, omfatter 26-14n
med tit sammen 1,3 mill kroner i reafiserbare tap. Av disse hadde fem {4n dato for tapsberegning i 1998, men opp-
glor hadde ikke funnet sted pr 31.12.98. En av disse sakene medfarer ikke tap for Husbanken. Samlet forventst
tap i denne gruppen utgjer 0,5 mill kroner. For de resterende 21 I4nene skal oppgjeret skie i 1999. Av disse linene
medfarer ni saker ikke noe tap for Husbanken. Samiet tap for denne gruppen vil utgj

re 0,8 mill kroner.

"Regnskap
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Revisjonsberetning

PRICEAMIERHOUSE(QOPERS

PricewaterhouseCoopers DA
N-0245 Oslo

Telefon 23 16 0000
Telefaks 23 16 1000

Til Det Kongelige Kommunal-
og regionaldepartement Oslo - Dep.

Revisjonsberetning for 1998

Vi har revidert Arsoppgjgret for Den Norske Stats Husbank for 1998. Arsoppgjgret, som
bestdr av &rsberetning, resultatregnskap, balanse og noter, er avgitt av bankens styre og
administrerende direktgr.

Vér oppgave er 4 granske bankens &rsoppgjgr, regnskaper og behandlingen av dens
anliggender for gvrig.

Vi har utfgrt revisjonen i henhold til Lov om Den Norske Stats Husbank, Kommunal- og
regionaldepartementets instruks og god revisjonsskikk. Vi har gjennomfgrt de
revisjonshandlinger som vi har ansett ngdvendige for & bekrefte at &rsoppgjeret ikke
inneholder vesentlige feil eller mangler. Vi har kontrollert utvalgte deler av
grunnlagsmaterialet som underbygger regnskapspostene og vurdert de benyttede
regnskapsprinsipper, de skjgnnsmessige vurderinger som er foretatt av ledelsen, samt
innhold og presentasjon av arsoppgjeret. I den grad det fglger av god revisjonsskikk har vi
gjennomgétt bankens formuesforvaltning og interne kontroll.

Etter vér mening er arsoppgj@ret gjort opp i samsvar med gjeldende lover og forskrifter for
Den Norske Stats Husbank.

Med hensyn til de anvendte regnskapsprinsipper, henvises det til n&rmere beskrivelse av
disse i rsberetningen.

Oslo, 18. mars 1999
PricgwaterhouseCoopers DA

d Thorsby
Statsautorisert revisor

Oslo Arendal Bergen Drammen Fredrikstad Fgrde Hamar Kristiansand Mandal MoiRana Sand S ger Tromsg Trondheim Alesund
Medlemmer av Den norske Revisorforening
Foretaksregisteret: NO 933 922 847
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Uttalelse fra kontrollkomiteen

Uttalelse fra kontrollkomiteen i Den Norske Stats Husbank

for regnskapséret 1998.

Kontrollkomiteen har i henhold til forskrifter fert kontroll o
virksomhet. Komiteen har pﬁsett at virksomheten har foreg

y tilsyn med bankens
tt pd en betryggende

og hensiktsmessig méte og i samsvar med lov og det regelv erk banken plikter &

rette seg etter.

Komiteen har ogs4 gjennomgatt hovedstyrets rsmelding og arsregnskap for 1998

med revisors beretning.

Komiteen har ingen merknader & fremfare.

Oslo, 23. mars 1999

_ Ketil Solvik- QISen ‘Hans Kolstad 7 Ivar Grlmsmo
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Tegnet av Anders Blom Jensen

Husbankens mdl og virkemidler




Husbankens mal og virkemidler

Det overordnede mél og hovedmaélene i boligpolitikken fastsettes av de politiske
myndigheter. Mélene legges érlig fram for Stortinget i statsbudsjettet.

Regjeringens overordnede boligpolitiske mél er:

Alle skal kunne disponere en god og rimelig bolig i et godt bomiljg

Ut fra dette er det utledet fem boligpolitiske hovedmal:

1. God boligdekning og et god fungerende bolig- og byggemarked
2. God boligfordeling
3. Gode boliger, god byggkvalitet og godt bomiljg

4. Botrygghet
5. En funksjonell og rettferdig organisering av eie- og leieforhold

Husbanken er Regjeringens viktigste verktgy for & nd de boligpolitiske mélene.
Husbanken spiller en helt avgjgrende rolle nar det gjelder de tre fgrste hoved-
madlene: god boligdekning, god boligfordeling og gode boliger, men spiller
ogsa en betydelig rolle for & nd mélet om botrygghet.

Husbankens virkemidler har derimot ikke vart direkte innrettet pa 4 ivareta

mal om organisering av eie- og leieforhold, som primeart ivaretas gjennom bolig-
lovgivningen og andre former for statlig virkemiddelbruk. Imidlertid har banken
i sin strategiplan fram mot &r 2000 lagt til grunn at Husbankens virkemidler

ikke skal begunstige bestemte eierformer framfor andre.

Husbanken har en rekke virkemidler for 4 bidra til & nd de boligpolitiske malene.
Virkemiddelbruken ble lagt om i 1996 da rentesubsidiene knyttet til langivningen
ble avviklet og nye malrettede tilskuddsordninger ble opprettet. I hovedsak er

det boligpolitiske opplegget viderefgrt i drene etter. Sammenliknet med 1997
fikk banken en reduksjon av linerammen i 1998. P4 den annen side fortsatte
ordningen med en lineramme som banken kunne disponere fritt til ulike formal.
Det har gjort det mulig 4 utnytte ldnerammen effektivt for 4 na de bolig-

politiske mélene.

Husbankens mdl og virkemidler
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Tabell 1 Mal- og virkemiddelmatrise for Hushankens virksomhet

22

Generelle 14n

1.

God bolig-
dekning og et
godt fungerende
bolig- og bygge-
marked

2

God bolig-
fordeling

3. 4,

Gode boliger, Botrygghet
god byggkvalitet
0g godt bomiljg

Oppfaeringsldn
Bomiljgldn
Barnehagelan

Selektive lan

M (side 28)

OJ
B (side 41)
B (side 46)

Etableringslén
Kjopstan
Lé&n til omsorgsboliger mv

Generelle tilskudd

mROO

(side 31)

|
m
O

(side 35) [l
(side 36)

Kvalitetstilskudd
Byfornyelse

Utvikling av bomiljg mv
Tilstandsvurdering

Selektive tilskudd

Bostatte

Boligtilskudd til etablering
Boligtilskudd til tilpasning

Til omsorgsboliger/sykehjem
— oppstartingstilskudd

- kompensasjonstilskudd

Andre virkemidler

]
u

B (side 29
B (side 30)

O omQ>d

M (side 50)
(side 34)
B (side 43)

0o

Lanerammer
Lanetillegg
L&neutmaling
Areal-/kostnadsgrenser
Radgivning/informasjon

Lanetforvaltning

W (side 23)

(side 28)
(side 28)

mE[

o

(side 41)

RO00C RO

Radgivning
Gjeldsordningslov
Gjeldsforsikring
Lanevilkar

Regjeringens sterke satsing pa sykehjems-
plasser og eldreboliger fortsatte i 1998,

Stortinget pkte Husbankens bevilgning av
tilskudd til bygging av omsorgsboliger og

sykehjemsplasser med mer enn 900 mill kroner.

Dette inkluderte et nytt tilskudd pd 240 mill
kroner til kommunene som kompensasjon for
renter og avdrag ved lanefinansieringen av

denne virksomheten.

Den sterke satsingen pa bostgtte etter sammen-
slding av Kommunaldepartementets bostgtte-

Husbankens madl og virkemidlegr

ordning og Sosialdepartementets botilskudds-
ordning fortsatte i 1998.

Matrisen ovenfor illustrerer hvordan
Husbankens virkemidler er rettet inn mot
de fire aktuelle hovedmaélene.

Som det framgér av matrisen virker de fleste
virkemidler pa flere mal. En n&rmere omtale
av virkemidlene og en vurdering av mélopp-
ndelse i meldingséret er gitt under behandlingen
av det enkelte hovedmal.



Med bakgrunn i gnsket om stgrst mulig maloppnéelse, har Husbanken satt seg fglgende mél for
den interne virksomheten i banken:

Hushanken skal vare et effektivt verktey

for gjennomieringen av regjeringens boligpolitikk

Under dette hovedmalet har Husbanken formulert fire hovedoppgaver:
1. Forvalte og utvikle effektive og malrettede virkemidler

2. Yte god service, informasjon og veiledning

3. Forvalte statens utlén effektivt og sikkert

4. Utvikle en rasjonell, tilpasningsdyktig og effektiv organisasjon

Utlansramme og tilskuddshbevilgninger

Husbanken har én ldneramme. Dette gjgr
rammestyringen og langivningen mer fleksibel,
og gjor det enklere & na de boligpolitiske
mélene bedre enn tidligere, da ldnemidlene

var fordelt pa forskjellige utlansrammer.

De tilskuddsordningene som Husbanken for-
valter, er stort sett av en slik art at det gis til-
sagn om tilskudd pa et tidlig stadium i plan-
leggingen et byggeprosjekt, mens den faktiske
utbetaling ikke foretas for prosjektet er ferdig-
stilt. P4 grunn av dette etterslepet og fordi stats-
budsjettet fgres etter kontantprinsippet, har
Husbanken foretatt store overfgringer fra det
ene aret til det andre, uten at midlene dermed er

ubrukt. Midlene er stort sett tilsagt, men

ikke utbetalt. Et viktig unntak er bostgtten som
stort sett utbetales samme éret som midlene er
bevilget.

For 4 komme bort fra de store &rlige over-
fgringene har Stortinget vedtatt at det skal inn-
fgres tilsagnsfullmakter for Husbankens store
tilskuddsordninger. Fra og med 1.7. 1998 er
det innfgrt tilsagnsfullmakter pd oppstartings-
tilskuddet, mens det fra og med 1999 ogsa er
innfert for tilskudd til byfornyelse og bolig-
kvalitet samt boligtilskudd til etablering, 5
utbedring og utleieboliger.

Tabe/! 2 Disponible tilskuddsrammer og disponerte belap 1998 og 1997, mill kroner

1998 1997
Overferte/

Bevilget | annullerte | Disponibelt | Disponert | Disponert

belgp midler belgp belap helap

Sum tilskudd 3752,4 47,2 3799,6 3707,2 2 656,5

Byfornyelse/boligkvalitet 170,0 47 174,7 1747 2422

Funksjonshemmedes organisasjoner 8,4 R 8.4 84 8,6

Boligtilskudd 434,0 33,0 467,0 4671 452,6

Utvikling av bomiljg mv 18,0 1,6 19,6 19,1 20,6

Oppstartingstilskudd til omsorgsboliger mv 1 535,0 7.9 1542,9 1517, 6371

Kompensasjonstilskudd 80,0 R 80,0 39,4 2

Bostatte 1507,0 1 1507,0 1481,0 12954
1) tkke overfgrbar

2) Ny 11998

Husbankens mil og virkemidler
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Figur 1
Husbankens utlan 1998.
Tilsagn fordelt etter formal

8% 1%

11% 51%
12%
17%
Oppfering
i# Etablering
Kiop
B Omsorgsbolig/sykehjem
M Utbedring

& Barnehager

1 1998 ble det ogsa innfgrt et nytt tilskudd

til dekning av renter og avdrag for omsorgs-
boliger og sykehjemsplasser. Under denne
ordningen ble det utbetalt 39,4 mill kroner

til 1 130 omsorgsboliger og 450 sykehjems-
plasser i 1998. Totalt delte Husbanken ut til-
skudd inklusive bostgtte for 3,8 mrd kroner

i 1998 mot 2,7 mrd kroner i 1997. @kningen
pé 1,1 mrd kroner skyldes i hovedsak stgrre
bevilgning av tilskudd til omsorgsboliger og
sykehjemsplasser. Bostgtte og oppstartings-
tilskuddet var de to stgrste tilskuddsordningene
ogsd i 1998, med i overkant av 1,5 mrd kroner
for hver ordning.

Husbankens utldnsramme var i 1998 p4 totalt
8 mrd kroner, mot 8,7 mrd kroner 1 1997. Hele
utldnsrammen ble brukt i 1998. P4 ldnesiden
var det allerede sommeren 1998 ngdvendig &
innfgre streng prioritering. Etter sommerferien
var det sterk reduksjon i gitte tilsagn om opp-

fgringslan, pa grunn av den lave utlinsrammen.

Hgsten 1998 innfgrte Husbanken prosjektgod-
kjenning i utbyggersaker, dvs i prosjekter hvor

profesjonelle utbyggere bygger for videre salg.
Tidligere fikk alle boliger i et utbyggerprosjekt
tilsagn om ldn. N gis ikke det endelige til-
sagnet fgr kjgperne av utbyggerboligene selv
eventuelt sgker om 1an i Husbanken. Bak-
grunnen for denne omleggingen er at det
sjelden er slik at alle som kjgper bolig av en
utbygger, sgker om lan i Husbanken. Den né-
varende utldnspraksis bidrar til en mer effektiv
utnyttelse av linerammen. Husbanken opp-
rettholder sin kvalitetspévirkning pa hele
prosjektet ved at utbyggerne sgker om og

tér en prosjektgodkjenning. Dette sikrer at
boligene oppfyller Husbankens kostnads-,
areal- og kvalitetskrav. Husbankens kostnads-
og kvalitetspdvirkning av nyoppfgrte boliger
blir dermed stgrre enn det antall boliger som
vi faktisk finansierer.

Som det framgér av tabell 3 ble i 1998 en
stgrre andel av utldnsrammen brukt til etable-
ringsldn og kjgpslan. Disse ldnordningene er
prioritert innenfor den gitte 1&nerammen.

Tabeil 3 Utlén etter formal, Disponert belep 1998 ag 1997, mill kroner

1998 1997

Disponibel Disponert Disponert

utldnsramme bhelap belap

| alt 8000 8003,7 87122
Nye boliger 4036,6 51839
Omsorgsboliger/sykehjem 889,6 1062,9
Utbedring 675,9 735,3
Etablering 13735 1 054,6
Kjagp 986,4 558,3
Barnehager 41,7 117,2

24 Husbankens mal og virkemidler
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God boligdekning og et godt
fungerende bolig- g byggemarked

'Husbanken skal medv1rke til at;

"1. Det samlede boligbehov skal dekkes, og den. samlede— ]

boligproduksjon skal veere jevn

2. Husbanken skal Bidra til effektiv og ressursgkonomisk

bolighygging og stimulere til ngkterne og rimelige .bdliger

Husbankens viktigste Virkemidler for & né disse méllene er:

» Oppfgringsldn til ﬁnansxerlng av nye bollger tll alle’ :

« Lan til omsorgsboliger og sykehjem.
» Tilskudd til omso_’rgsbollg'er og sykehjem
« Boligtilskudd til etablering i ny bolig

Husbanken ga tilsagn om oppfgringslén til 7 515 bo’ii'gbr 1

"1998, mensr det 'blé'

totalt igangsatt ca 19 600 boliger. I tillegg har Husbanken gitt tilskudd til opp-

foring av vel 3 400 nye omsorgsboliger. Dermed tilfredsstil

alle igangsatte boliger i 1998 Husbankens kostnads-, areal-

Tilskudd til omsorgsbohger og sykehjem (oppstartingstilsk
fordoblet fra 1997 til 1998. Husbanken ga tilskudd til 5 616
Bare rundt en fjerdedcl av disse hadde husbanklén etter at ]
~ gjennomfgrte en streng prioritering av lanerammen, og ist
finansieringen av omsorgsbohger og sykehjem til andre finan
som Kommunalbanken : '

ler 56 prosent av
og kvalitetskrav.

udd)‘ er mer enn.
5 boenheter i 1998
Husbanken

or grad viste lane-
sinstitusjoner

ByggékOStnadehe for iiusbaxikﬁnaﬁsierte boliger gkte i 1998 med 6,4 prosent

* Fra tredje kvartal 1997 til tredje kvartal 1998 gkte Statlstls
pnsmdeks for nye enebohger med 9,7 prosent

ksentralbyrés S

G_]ennomsmttsarealet for 1gangsatte husbankfinansierte bohger var 106 kvm

i 1998. Samtidig var st¢rrelsen p4 alle igangsatte bohger 1

God boligdekning og et godt

28 kvm.

fungerende bolig-

0g byggemarked

“HOVEDMAL 1



28

Oppfaringsldn

For & nd mélet om 4 dekke det samlede
boligbehovet er oppfaringslanet det viktigste
boligpolitiske virkemiddelet Husbanken har.
Det skal medvirke til 4 dekke behovet for
nye, gode, rimelige og ngkterne boliger med
nzrmere definerte bolig- og miljgkvaliteter.
Enhver god bolig har levetid som gér ut over
det som den enkelte legger til grunn ved
investeringstidspunktet. Husbanken skal
gjennom sin pavirkning stimulere til‘at det -
blir gkt samsvar mellom investorens mer kort-
siktige beslutninger og det som er samfunns-
gkonomisk mer lgnnsomt pa léngre sikt. Dette
bygges inn i bruken av oppfaringslén, blant
annet ved 4 stimulere til livslgpskvalitet og
miljghensyn.

Ordningen er ikke behovsprgvd og er i
prinsippet tilgjengelig for-alle pa like vilkér.
Husbanken foretar ikke tilsvarende kreditt-
vurderinger som private banker og gir 14n ogsd
pé steder med lav annenhandsverdi for boliger,
Alle kan f4 oppfgringslén til finansiering av
boligen, forutsatt at boligen tilfredsstiller'en
minstestandard og er tilpasset Husbankens
areal- og kostnadsnormer. Dette inneberer

i praksis at I&nene avgrenses til boliger og

personer som er tjent med en ngktern standard.

Lénekunder fir bistand til 4 tilpasse kostnader
ved boligprosjektet til gkonomisk evne.
Oppfaringslan sammen med etableringslin
—eventuelt i kombinasjon ‘med boligtilskudd ~
bidrar til at husstander med lavere inntekter,
spesielt unge f¢rstegangsetablerende kan
bosette seg i en ny bolig. RN

Totalt ble det igangsatt bygging av ca 19 600
boliger i 1998, mens Husbanken ga tilsagn/
godkjente prosjekter for oppfaringsldn il

7 515 nye boliger. I det sistnevnte boligtallet
er det regnet med 839 boliger under den nye
ordningen med prosjektgodkjenning til ut-
byggere, jf. omtale av denne ordningen pé -
side 24 i kapitlet om mél og virkemidler.
Dessuten har Husbanken gitt tilsagn om opp-
startingstilskudd til oppfering av drgyt 3 400
nye omsorgsboliger. Dermed tilfredsstiller -
56 prosent av alle boliger igangsatt i 1998
Husbankens kostnads- og kvalitetskrav. T 1997
var det mindre enn 50 prosent av alle igang-
satte boliger som tilfredsstilte disse kravene.

11998 ble det totalt tatt i bruk 20700 nye

~ Sgknader under behandiing

- Sgknader under behandling
pr31.12. (boliger)

~ Anleggskostnader (kr) -

boliger, hvorav 9 800 eller 48 prosent har £t

- utbetalt 18n i Husbanken. Aret fgr var denne

husbankandelen 40 prosent. Den gkt andelen
har sammenheng med det gunstige rentenivéet
i Husbanken og den store ¢kmngen i byggmgen
av omsorgsboligeri1998.

Tabell 4 Nekkeltallz Oppigringstan il boliger*

Tilsagn (mill-kr)
pr-1.1. (boliger)

Mottatte sgknader (boliger) -
Godkjente sgknader (boliger)

Utbetalt balgp (mill kr)

Gjennomsnlit pr bollg (ved ﬂlsabn
Bruksareal (kvm)
Tomtekastnader (kr)

Husbankldn (kr)
Husbankidnets andel av
anleggskostnader (pst)

* Ekskl.,omsorgsbollger/sfykehjemsb!asser

Til tross for at det pd varparten ble registrerten
vekst i spknadsinngangen for oppferingstdn pd-

30-40 prosent, mottok til slutt Husbanken 10
prosent feerre spknader om oppfaringsldn i :
1998 enn i 1997, malt ved antall boliger. Den:
viktigste Arsaken antas 4 vaere den stramme
rammesituasjonen; Allerede sommeren 1998

* ‘métte det innfgres streng prioritering av sgk-

nader om oppfgringsldn, og dette ble godt kjent
i markedet. P4 grann avdeﬁne prioriteringen

Tabell 5 lgangsatte ﬁollgnr, fulitert og under
arbeld pr-31.12.1998 og 1997, tolalt.
Husbankens andal :

Igangsatte boliger
Fullferte boliger
Boliger under arbeid pr 31. 12

Husbanken, nye boliger
Spknadsinngang
Tilsagn/godkjente*
Bevilgning

* Summen av nye boliger med oppfarlngslah og antall. omsorgs-
‘boliger med oppstartingstiiskudd

God boligdekning og et godt fungerende bolig- og byggemarked




E byré. Mye av de siste drenes boligsatsing i -~
e Husbanken rettes inn mot dlsse mﬁlgmppene

- a sikre boligdekningen har ordningen ogsd -

" brutto husstandsinntekt for

" ble det godkjent 12 pmsent fa:rre nyeboliger -
11998 enn i 1997: Banken hadde ved siste ars-
,sklfte ubehiandlede sgknader for ca 1,8 mrd
- kroner, mot 1,3 mrd kroner ved utgangen av

1997 '

B Bohgdeknmgen malt ved faktxske bohg-
frekvenser for ulike husholdningstyper er
lavest for personer i alderen 20-29 &r og for
: aldemgmppen over 70 &r; 1f¢ige data fra siste
'boforholdsunderssbkelse il Statistisk sentral-

1 ullegg til at oppfgmngsl&n skal medvxrke til

viktige fordelingspolitiske effekter. Inntekts-

- statistikk viser at husstander som far husbank-
14n har en middels inntek ennomsmttllg

rsonlige lan- -

,s¢kexe var pa 293 000 kroner for de som fikk

under eit 14 den glennbmsmtﬂlge brutto- :
mntekten (for mntektsﬁxet 1996) pa 303 000

© 6o u{uﬁ@,l,i,q deknin g 0q




Tabell 7 Andre ngkkeltall: Oppstartings-
tilskudd til omsorgsboliger og sykehjem

Figur 3

Oppstartingstilskudd til omsorgs-
holiger og sykehjemsplasser.
Type hoenhet 1997-1998

3000
2500
2000
1500
1000

500 L

0 B e =]

1997 1998
N Selvstendige boliger
= Bofellesskap

1B Bokollektiv

BB Sykehjemsplasser

B Kombinerte prosjekter

100 | 1057
Disponibel bevilgning (mifl kr) 1542,9 638,1
Tilsagn (mill kroner) : 1 5175 637,1
Herav pkte tilskudd til L
prosjekter fra tidligere &r 2329 2207
Soknader under behandling St
pr 1.1. (boenheter) 1 446, 586
Mottatte sgknader (boenheter) - §527°| 3461
Innvilgede spknader (boenheter) = 5616 | 2482
Sgknader under behandling S
pr 31.12. (boenheter) - 1104 | 1446

Husbanken ga tilsagn om tilskudd tili alt 5 616
boenheter i 1998. Bevilgningen til dette tiltaket
ble mer enn fordoblet i forhold til 1997, jf.
tabell 7. Ifglge handlingsplanen for eldre-
omsorgen var méilet 5 800 boenheter 1 1998,
Maélet ble altsa nesten nidd etter en kraftig
gkning fra 1997 (mer enn en dobling).
Kommunene har kommet godt i gang med

4 oppfylle handlingsplanens mél pa 24 400
boenheter i lgpet av handlingsplanperioden,
Planperioden er forlenget med to &r fram

til &r 2003.

Av tabell 6 framgér at 81 prosent av alle
sykehjemsrom som mottok tilskudd i 1998 til-
fredsstilte Husbankens rettledende kvalitets-
norm. Denne normen forutsetter minimum

24 kvm privatareal. I 1997 var denne andelen
pA 87 prosent. At andelen har gétt noe ned
skyldes i hovedsak at en stgrre del av syke-
hjemsplassene er etablert gjennom utbedring.
Alle nye sykehjemsplasser i 1998 tilfredsstilte
imidlertid kvalitetsnormen.

Kommunene eier ca 3 700 av alle boenhetene
som fikk tilskudd i 1998, mens ca 1 000 er
borettslagsboliger hvorav ca 800 er tilknyttet
Norske Boligbyggelags Landsforbund. Nar
5 200 boenheter eller 92 prosent skal tas

i bruk av eldre.

I Oslo og Akershus ga Husbanken tilsagn om
tilskudd til ca 1 000 omsorgsboliger og syke-
hjemsplasser og i de tre nordligste fylkene ble
det gitt tilskudd til ca 900 til sammen.

Tabell 8 viser at gjennomsnittlige anleggskost-
nader for en nyoppfgrt omsorgsbolig i 1998 var
pé ca 960 000 kroner. Det tilsvarende tallet for
1997 var om lag 840 000 kroner. I gjennom-

snitt fikk hver omsorgsbolig 172 000 kroner i
tilskudd i 1998, mot 145 000 kroner i 1997. De
nyoppfprte sykehjemsplassene kostet i gjen-
nomsnitt ca 1 160000 kroner i 1998

og 860 000 kroner i 1997. De gkte anleggs-
kostnadene mé4 sees i sammenheng med at
gjennomsnittlig bruksareal har gatt opp fra

60 til 70 kvm. I totalkostnadene inngar felles-
og servicearealer. Disse skal til dels brukes av
flere enn de som skal bo der.

En evaluering av ordningen foretatt av Norges
byggforskningsinstitutt viser at det har vart en
betydelig gkning av botilbudet til eldre siden
1994, dvs i perioden som ordningen med 14n
og tilskudd til bygging av omsorgsboliger og
sykehjem har eksistert. Bide antall institu-
sjonsplasser og antall boliger er gkt. Tall fra
Statistisk sentralbyra viser at i 1997 ble det
registrert nzer 40 000 boenheter til pleie- og
omsorgsformadl i kommunene. Siden 1994, da
ordningen ble innfgrt, har det blitt over 11 000
flere registrerte boenheter, Av disse er om lag
5 300 tilrettelagte omsorgsboliger bygget

med tilskudd fra Husbanken.

Kompensasjonstilskudd

til omsorgsholiger og sykehjemsplasser
Ordningen var ny i 1998, Dette tilskuddet
kompenserer for utgifter til renter og avdrag

pé 14n til omsorgsboliger og sykehjems-
plasser. Kommunene vil gjennom oppstartings-
tilskuddet og kompensasjonstilskuddet fi
dekket kostnader ved nybygging og utbedringer
opp til 830 000 kroner pr sykehjemsplass og
740 000 kroner pr omsorgsbolig. Med opp-
startingstilskudd pa henholdsvis 375 000 kroner
pr sykehjemsplass og 175 000 kroner pr
omsorgsbolig, utgjgr maksimalt beregnings-

Tabel/ 8 Oppstartingstilskudd til omsorgsboliger
og sykehjemsplassser. Gjennomsnittlig
anleggskostnad pr enhet (kroner)

1997
Ved oppfaring
Omsorgsholiger 959200 | 841000
Sykehjemsplasser* 860 700
Ved uthedring e _
Omsorgsboliger 840,000 | 437 600
Sykehjemsplasser 618000+ 312200

* Inkl. kostnader til fellesareal
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Tabell 9 l.énill omsargsboliger og sykehjem

grunnlag for kompensasjonstilskuddet 455 000 '

kroner pr sykehjemsplass og 565 000 kroner pr
omsorgsbolig. Kompensasjoristilskuddet blir
gitt til kommuner med prosjekter der det er gitt
tilsagn om oppstartingstilskudd etter 1. januar
1997 til dekning av renter og avdrag som har
pélgpt fra 1. januar 1998.

1.1998 ble det utbetalt 39,4 mill kroner i kom-
pensasjonstilskudd. Av dette var det 450 syke-
hjemsplasser som mottok i alt 8,9 mill kroner,
~ og 1 130 omsotgsboliger som mottok i alt 30,5
mill kroner. Det var fztre boenheter som kom
til utbetaling enn det som ble lagt t11 grunn i
statsbuds;ettet for1998.

Lén til omsorgsboliger og sykehjem

11998 godk_]ente Husbanken sgknader om 1an

 til drgyt 1 300 boenheter, mot 1 700 boenheter
i 1997. Dette er en nedgang pd 20 prosent; o

For & oppné at det ble finansiert flest mulig
omsorgsboliger og sykehjemsplasser ~jien
situasjon med stort press-pd utlansrammen —
og for 4 gke samlet boligpolitisk maloppnelse,
oppfordret Husbanken tidligi 1998 kommunene
til ogs & henvende seg til Kommunalbanken
eller private lq'edutmstltus_]oner for Ataopp

Realisert forbruk (mill krtner)

Soknader under behandll

- pr 1.1 (boenheter) :
Mottatte sgknader (hoénheter) -

Innvilgede lanetilsagn (bg

Herav i tilknytning til syk?hjem
~ (Sykehjemsplasser) - - |

Swknader under behandli

g
enheter)

g

pr 31 12 (boenhéter) :

lan der Gjennom detﬁe tiltaket kunne det avset-
tes mer utlansmidler til de behovsprgvde og

prioriterte ordnmgen

prosent av omsorgsb

‘ plassene som fikk: tlls }

i 1997.

+ kigpslan, etableringsldn
* og personretiede utbed
“kjente Husbanken sgl

Iringslan. 11998 god~
nader om 14n til 24 -

ligene og sykehjems-

udd ‘mot 67 prosent

Om lag en tredel av 1%;;ene ble gitt til

kommuner, mot halvp
ble i hovedsak gltt til

Rundt 200 av boenhe

ten 11997, De resterende
borettslag og stiftelser.

ene som har fatt 14n

Halvparten av bocnhltlen,e ligger i blokk. -

i 1998 ligger i iNotdl

God boligdekning og st godt

d fylke, mens bare 24

- liggeri Oslo¢ o,gr seks 1 anmark
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'Husbanken skal medv1rke til at: -
1 Bohgfordelmgen skal veere bedre enn mntektsfordelingen tilsier

2, Vanskellgstllte og husstander med svak ¢konom1 ', '
skal kunne skaffe seg en god og rimelig bolig

3. Husstander som har skaffet segen ngktern bolig, :
skal gis mulighet til § beholde denne

7 4. Unge skal kunne etablere seg i en god bolig

© Itillegg til de'bi'd';ageﬁe*som oppnés gjennom de generelle boligtiltakene

er Husbankens Vikﬁgsie vitkemidler for & nd disse boligpolitiske malene: -
. Boligtllskudd til etablering iny bollg ' '
* Bostgtte til eldre, trygdede og barnefamilier med quk ¢konomi

. Etablermgslﬁn til funks,]onshemmede, vanskellgstilté og
unge som har problemer med 4 skaffe nmehg kredlt‘; tll bolig

. Kjapslﬁn til vanskellgstilte husstander

Over statsbuds;ettet ble det bevilget 434 mill kroner til bothskudd i 1998 R
Ca 3 000 boliger for vanskehgstllte fikk bohgtllskudd il eta{blenng i 1998 Av dlsse S
varca 850 utlelebohger 7 S

Nesten- 1 500 mill kroner er fordelt av Husbanken i bost¢tt til eldre, trygdede og
barnefamilier. Rundt 100 000 husstander mottok bost¢tte il 998 Bost¢tte er naermere

, 'omtalt under hovedmél 4 Botrygghet

Etablermgslan nyttes i hovedsak som toppﬁnans1er1ng ved 'ohgetablenng 7
Kommunene tok opp etablermgslén for nesten 1 400 mﬂl kic oner i Husba:nken i
1998, som er en’ ¢kn1ng pa ca 30 prosent fra 1997. 1 alt 8 2 f ‘husstander ﬁkketable
' nngslén Dette var om lag sju- prosent flere enn i 1997 ‘men samt:ldlg fikk ‘husstan- -
deni glennomsmtt 10 000 kroner ther i 1an. K3¢ps1§.n ng om grunnﬁnansxenng til 7
- husstander med spes1elle behov til kJ¢p av brukt selvelerbo f‘g Det ble gitt kj¢pslénf”t
. til ca 2 100 bohger i 1998 Dette er ca 60 ‘prosent. ﬂere enn i:1997. kangen skylde

f¢rst og: fremst at det er ﬁpnet for. at flere unge med proble er pé bollgmarkedet, '
kan f4 1&n. | B

Husbanken samarbeider nert med kommunene nér. det g)elder ﬁnansmrmg av RS
bohger til svakstﬂte Det sys ofte sammen ﬁnans1enngspak&er som bestar av grunn—f i it
ﬁnans1enng i form av 0ppf¢nngslﬁn eller kjopslén fra Husl: ankcn med topp,lén :

- som gis etter kommunal pnorltenng : - o |

~ God bollgfordellng




Figur 4

Boligtilskudd til etablering.
Antall personer fordelt pa
inntektsgrupper i 1998.
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Finansiering av boliger til vanskeligstilte
En av de viktigste boligpolitiske oppgavene
for Husbanken er 4 finansiere egnede boliger
til vanskeligstilte husstander, og bidra til at de
kan bli boende i disse boligene. Dette er hus-
stander med svak gkonomi blant funksjons-
hemmede, sosialt vanskeligstilte, flyktninger,
unge fgrstegangsetablerende, eldre og barne-
familier.

Husbanken og kommunene har flere ulike
virkemidler som gjgr det mulig 4 sette sammen
finansieringspakker av 14n, tilskudd og eventuelt
bostgtte tilpasset husstandens evne til & betjene
sine utgifter til bolig og livsopphold.

Boligtilskudd til etablering

— til husstander med svak skonomi
Boligtilskuddet skal medvirke til at husstander
med svak gkonomi blant funksjonshemmede,
sosialt vanskeligstilte, flyktninger og unge i
etableringsfasen skal f ngkterne og egnede
boliger. Boligtilskuddet blir gitt til etablering

(i egen bolig og til utleieboliger) og til tilpassing
av bolig. Boligtilskudd til tilpassing er nermere
omtalt under hovedmadl 3 side 39.

Boligtilskudd til etablering er det virkemidlet
som kan benyttes overfor de som har stgrst
behov for gkonomisk hjelp, Malgruppene

er husstander med lav inntekt, og tilskuddet
utgjer normalt inntil 30 prosent av bolig-
kostnadene.

Resultatmal og oppfelgingskriterier

Fra og med 1998 er det innfgrt resultatmal
og oppfglgingskriterier for boligtilskudd til
etablering.

Tabell 10 Oppfalgingskriterier for boligtiiskudd til etablering.

Antall boliger med innvilget i 1998 og 1997

Oppfalgingskitrier Brukergrupne/ 1007 ot 107
G v Husbanken kommunene

Antall tilskudd til etablering Antall unge

til unge under 30 ar under 30 &r 121 -22 802 -30

Antall tilskudd til etablering fil Totalt 13650 -1 684 6

andre grupper (fordelt pa Ungdom 144 50 633  -43

mottakergrupper) HVPU 207 73 12 50
Flyktninger 191 -68 21 52
Vanskeligstilte 562 7 631 9
Funksjonshemmede 169 54 296 11
Andre 77 -87 91

Antall tilskudd gitt til utbedring Totait 432 13

eller tilpassing av bolig (fordelt pd | Funksjonshemmede 926 -4

brukergrupper/mottakergrupper)* Eldre 431 19
Sosialt vanskeligstilte 075 -9

Antall utleieboliger som er Stiftelser, kommuner,

omfattet av innvilget tilskudd* * fylker og andre 936 -10

* Tilskuddene fordeles bare av kommunene
** Tilskudd innvilges bare av Husbanken
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- Boligtilskuddet kan videretildeles

fra kommunene

Fra 1996 kunne de kommuiiene som grisket
det, f4 tildelt egen ramme for boligtilskudd -
til etablering, og selv ha ansvaret for tildelingen
av tilskudd til personlige sgkere. I 1998 valgte
ca 230 kommuner 4 administrere ordningen
selv. Sgknader om tilskudd til utleieboliger
avgjeres i Husbanken. De kommuner som
kan dokumentere stgist behov blir prioritert.

Det totale forbruket av boligtilskudd utgjorde

467 mill kroner, hvorav 215 mill kroner ble
fordelt til kommunene for videretildeling.

I alt 250 mill kroner ble tildelt direkte fra
Husbanken. Av ovetfgringene til kommunene
gjaldt 135 mill kroner tilskudd til etablering
og 80 mill kroner tilskudd til tilpassing av
bolig (se omtale under hovedmal 3), -

Kommunene tildelte etableringstilskudd

til om lag 1 800 boliger i 1998. Iberegnet til-
skudd direkte fra Husbanken til utleieboliger,
fikk ca 3 000 boliger boligtilskudd til etable-
ring i 1998. Det var om lag samme antall
boliger somi 1997. Blant unge under 30 4r
fikk 653 boligtilskudd til etablermg, mot 923
i 1997.

Malgruppe

Malgruppen for boligtilskudd til etablering er:
fysisk og psykisk utviklingshemmede uten
n¢dvend1ge gkonomiske midler, serlige van-
skeligstilte husstander uten ngdvendige gkono-
“miske midler (husstander som er i sosial krise-
situasjon, som er under sosial rehabilitering
eller integrering, med spesielle boligbehov)

og unge i etableringsfasen. Retningsgivende
maksimal inntektsgrense er ca 160 000~180 000
kroner i brutto inntekt for en en-personshus-

stand. For husstander med flere personer gkes

inntektsgrensen med ca 20 000 kroner pr med-
lem. Retningsgivende maksimalgrense for
egenkapital/formue er ca 20 000 kroner. Ved
hjelp av SSB-statistikk har Husbanken anslatt
at mélgruppen til boligtilskudd til etablering
utgjgr rundt 100 000 husstander. Anslaget er
ogs basert pa opplysninger (Boforholds-
undersgkelsen 1995) om antall husstander i
etableringsfasen som har egen bolig. 1 1998 -
var det i underkant av 13 000 husstander som
enten mottok boligtilskudd til etablering,
kjgpslan eller etableringslan.

Malgruppen for bolig|

ulskudd til tllpassmg -

er husstander-med mLEst ett medlem som er
ov

funksjonshemmet, ¢
vanskeligstilt. I 1998

r 60 &r eller sosialt .
var det 5-600 husstander

som mottok bohgtllskudd til tilpassing,

Mottakernes sosiog
53 prosent av tilskudd
35 4r. Gjennomsnittlig
mottakerne var pa 14(
64 prosent av mottake
under 200.000 kroner.
er hhv 136 000 krone
74 prosent med innte

Utleieboliger o

Til sammen 838 utlelebohger fikk bohg-

tilskudd til etablering|i

boligeri 1997.1 g]ermomsmtt mottok disse

boligene 245 000 kro
av utleieboligene er e

kommunale stiftelser., -

Etablerinjsién .
- Mange unge fir si

|’ nomiske status -

smottakerne er under

> inntekt blant tilskudds-

) 000 kroner i 1998, og

rne hadde en inntekt pd
Tilsvarende tall for 1997
i gjennomsnittsinntekt og
under 200 000 kroner.

1998, mot 926 utleie-

ner i tilskudd. 64 prosent
d av kommuner eller

farste bolig

Kommunenes videreutldn gkte med 30 prosent
fra 1997 til- 1998. Den positive utviklingen
har sammenheng med at kommunene ni satser
sterkere pd dette virkemiddelet. I tillegg har de
gkte mulighetene: for bppbygging av tapsfond
via boligtilskuiddet bidratt til 4 redusere - -
kommunenes risiko ved 4 yte etableringslin
til vanskeligstilte. Nge av gkningen kan ogsa
tilskrives Husbankens ungdomskampanje,

om har fokusert nettopp p& ungdommens .

kommunene i 1998, mot 7 655 husstander i
1997. Gjennomsnittsiinet var p4 185 800 kro-
ner mot 176 100 kroner i 1997. I alt 54 prosent
av husstandene som fikk etableringsldn har .~~~
en inntekt pa under 200 000 kroner, mot 64
prosent i 1997. Ca 3.400.eller 41 prosent av
lantakerne var under 30 &r. - '

To av tre 1an gr til ethblering i brukte boliger,
mens ett av seks gis tjl nye boliger; Om lag
8 prosent av lﬁnene b e gitt til refinansiering.

~Personer over

Fra og med 1997 kamkommunene seité av - - :.:Flyktnlnger,,
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Taball 11 Nekkeltall for etableringslan

Figur 6
Kjepslan etter mottakergruppe
1997-1998
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1997
Bevilget fra Husbanken (mill kroner) 1055
Utbetalt fra Husbanken (mill kroner) 1073
Antall mottatte sgknader
i kommunene 12103
Innvilgede sgknader 7 655
Avslétte spknader 4448
Tildelt fra kommunene (mill kroner) 1385

inntil 20 prosent av boligtilskuddet de mottar
til 4 dekke eventuelle framtidige tap pé sine
etableringslén. I 1998 satte kommunene totalt
av 30,2 mill kroner til tap og har ved utgangen
av fret bygd opp samlede tapsfond pé i alt
75,2 mill kroner. I 1pet av 1998 realiserte
kommunene 2,7 mill kroner i tap pé
etableringslan.

Som nevnt har ordningen med avsetning til
tapsfond bidratt til & gke det kommunale
engasjementet. For eksempel har Oslo kommune
gkt sitt ldneopptak av etableringslan med nesten
50 prosent i forhold til 1997.

Kjopslan

- {il bosetting av funksjonshemmede

eller andre vanskeligstilte

Laneordningen skal sikre grunnfinansieringen
ved kjgp av brukt selveid bolig til vanskelig-
stilte grupper. Dette gjelder rimelige boliger
som er tilpasset sgkerens spesielle boligbehov
og gkonomi.

Léneordningen er behovsprgvd i forhold til
inntekt og den generelle gkonomiske situasjo-
nen, Vansker med & f4 14n i det private kreditt-
markedet eller behov for rimelige ldnevilkr
kan vere et utgangspunkt for 4 4 kjgpslin.
Husstander som fikk kjgpslin i 1998 hadde en
gjennomsnittlig inntekt pd 142 000 kroner som
utgjer ca 47 prosent av gjennomsnittlig inntekt
i Norge. Tilsvarende tall for 1997 var 145.000
kroner, noe som utgjorde ca halvparten av
gjennomsnittsinntekten i Norge. For funksjons-
hemmede som har behov for spesielle bolig-
Igsninger, er det ingen gkonomisk behovs-
praving. Det var likevel ikke noen vesentlig
forskjell pd inntekten til unge i etablerings-
fasen, funksjonshemmede eller flyktninger.
Kjgpslinsordningen hadde en sterk vekst fra

God boligfordeling

1996 til 1997. Denne veksten har fortsatt i
1998. Arsaken er at ordningen er apnet for
flere unge i etableringsfasen. I 1996 utgjorde
disse 2 prosent av totalen, mens de i 1997
utgjorde 35 prosent. I 1998 utgjorde denne
gruppen 40 prosent av mottakerne av kjgpslans-
kundene. Av 2 099 14n som totalt ble gitt i 1998
var 665 til unge under 30 &r.

11998 ble det i alt gitt 980 mill kroner i kjgps-
14n til 2 100 boliger. Gjennomsnittslinet var pd
467 000 kroner og boligene kostet i gjennom-
snitt 621 000 kroner. De tilsvarende tallene

for 1997 var 556 mill kroner til 1 300 boliger,
med et gjennomsnittslén pa 428 000 kroner

og en gjennomsnittspris pr bolig pa 535 000
kroner. Det betyr at gjennomsnittlig kjgpesum
gikk opp med 16 prosent fra 1997. Arsaken til
denne prisgkningen kan vare endret sammen-
setning av brukergruppene. Som nevnt fikk
gruppen ungdom en langt stgrre del av 1dnene
i 1998, og denne gruppen-antas & ha noe stgrre
kjspekraft enn de gvrige mottakergruppene. Til
sammenlikning gkte prisene pd brukte boliger
totalt med 7 prosent i fglge Statistisk sentral-
byras bruktboligindeks. Boliger finansiert med
kjgpslén er likevel svart rimelige nr vi tar i
betraktning at gjennomsnittlig kjgpesum ut-
gjorde rundt 1 mill kroner for samtlige boliger
som ble omsatt i 1998,

Til sammen 1 250 av 2 100 boliger som

fikk kjgpslin i 1998 var eneboliger, Nesten
400 boliger var til funksjonshemmede, ca 100
til flyktninger-og ca 750 til andre vanskelig-
stilte. :

Tabell 12 - Nakkeltall for kjopslén

1997
Bevilget belap (mill kroner) 558
Seknader under behandling
pr 1.1. (boliger) 53
Mottatte seknader (boliger) 2276
Innvilgede seknader (boliger) 1299
Seknader under behandling
pr 31.12. (boliger) 667
L&n pr bolig (kroner) 428 000
Kjepesum pr bolig (kroner) 535 000
Utbetalt belep (miil kroner) 515




Tegnet av Mwale A. Mabvuto
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| Gode boliger, god
byggkvalitet og godt bomiljg

HOVEDMAL 3

Under hovedmalet om & oppné gode boliger, god
byggkvalitet og godt bomiljg er det formulert tre bolig-
politiske delmal: ’

1. Boliger skal ha god kvalitet og veere funksjonelle.
God byggeskikk skal stimu eres ,

2. Berekraftig utvikling skal vektlegges gjenom miljg-
vennlig nybygging, god fortetting og utbedring og
forvaltning av boligmassen

3. Godt bomiljg skal tilrettelegges gjennom attraktive
fellesarealer, gronne lunger, lekemuligheter og trygge
trafikkforhold '

Husbankens sammensetning av ]ane- og tilskuddsordninger
samt de kriterier som er lagt til grunn for & oppna 14n, lane--
tillegg og tilskudd, er samlet sett de virkemidler som benyt-
tes for & oppnd mélene. Husbankens virkemidler er inndelt i
fglgende ordninger:

« Lan til oppfering av boiig (jf. omtale side 28)
+ Lanetillegg til ekstra bolig- og miljgkvaliteter
* Tilskudd til boligkvalitet
¢ Utbedringsldn pa soSialt grunnlag og tiltak
innen bolig-, miljg og byfornyelse
 Tilskudd til byfornyelse
« Tilskudd til tilstandsvurdering av borettslag
* Prosjekteringstilskudd til
funksjonshemmede og eldre -
« Tilskudd til tilpassing av boliger
« Tilskudd til funksjonshemmedes
organisasjoner

+ Tilskudd til informasjon og utvikling av
bomiljg, boligforvaltning Vo%g boligpolitikk -
« Lan til barnehager og skolefritidsordningen

Gode boliger; god byggkvalitet og godt bomiljs 39
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Gode boliger,

Til sammen 59 prosent av Husbankens ramme p4 itte mrd kroner for utlén er
benyttet til oppferingslan (inkl. 1dnetillegg) og utbedringslan der kriteriene for
tilsagnet borger for god kvalitet i boligene.

1 1998 ble det gitt 14netillegg til ekstra kvaliteter i 5400 nye boliger. Dette er 72
prosent av alle som fikk oppfgringslén. I alt 47 prosent av boligene fikk tillegg
for livslgpsstandard og 44 prosent fikk tillegg for helse- og miljgkvaliteter.

Utbedringslan for 676 mill kroner ble fordelt pa ca 7 000 boliger, 67 mill
kroner ble benyttet til tilskudd til byfornyelse og 8,5 mill kroner ble gitt
i tilskudd til tilstandsvurdering som omfattet 24 195 boliger.

Tilskudd til boligkvalitet for 104,5 mill kroner ble gitt til rundt 4 350 boliger.

For 4 bedre tilgjengelighet ble det gitt prosjekteringstilskudd til 352 boliger,
tilskudd til tilpasning til 5 599 boliger, og funksjonshemmedes organisasjoner
fikk samlet et tilskudd pé 5,4 mill kroner.

Til utvikling av ny kunnskap og informasjon ble det i 1998 gitt tilskudd pé
ca 15 mill kroner til 52 prosjekter.

Interessen for bygging av barnehager var lav i 1998. Det ble kun gitt 14n til
697 barnehageplasser, en reduksjon pa 1 400 plasser fra aret for.

god bygagkvalitet og godt bomilje



Lanetillegg ved oppfaringsién
Husbankens basislan til oppfgring av ny bolig
forutsetter en oppfylt minstestandard, der det
stilles krav til tomtetilpasning, lysforhold og
fordeling av areal. Dersom det velges gkt
kvalitet utover dette i form av tilgjengelighet,
helse-; miljg- og utomhuskvaliteter, gis det
lanetillegg. For god byggeskikk og oppnielse
av alle lanetillegg for tilgjengelighet og utom-
huskvaliteter, kan det ogs gis kvalitets-
tilskudd (jf: nermere omtale nedenfor).

11998 ble det gitt tilsagn/prosjektgodkjenning
til oppfaring av 7 515 boliger som oppfylte
minstestandarden. I alt 72 prosent eller 5 395
boliger fikk lanetillegg og 4 351 boliger fikk
tilskudd til boligkvalitet.

Livsigpsstandard

11998 ble det gitt lanetillegg for livslgpskvali-
tet il nesten 50 prosent av de 7 500 boligene
som Husbanken ldnefinansierte med opp-
fgringslin. Andelen har gkt'med ca to prosent-
poeng fra 1997, og nivéet er ni tilnermet det
samme som i fgrst¢ halvdel av 90-arene. Den
positive gkningen antas 4 vare et utslag av at
lanetillegget i 1998 ble forhgyet med 15 000
kroner. For 4 videreutvikle denne trenden er
dette lanetillegget vedtatt gkt med ytterligere
10 000 kroner i 1999 til 50 000 kroner.

Helse- og miljekvaliteter
Husbankens lénetillegg til oppfringslén for
helse- og miljgtiltak er basert pd en premiering

av byggtekniske tiltak, inneklima og miljgtiltak.

Snaut 45 prosent (ca 3 350) av de boligene -
som fikk tilsagn om oppferingslén i 1998
kvalifiserte til 14netillegg. Dette kvalitets-
tillegget bidrar til sunt innemiljg og/eller
redusert energibruk til oppvarming av bolig,
og/eller til redusert forbruk og gkt gjenbruk
av naturressurser og materialer og-samordnet
forvaltning, drift og vedlikehold av boliger.

Lénetillegg tit utomhuskvaliteter ,
Lénetillegget omfatter kvaliteter i utearealer,
terreng- og vegetasjon og tiltak for gkt trafikk-
sikkerhet. Det gis l4netillegg for hvert av de tre
omridene. Dersom lanetillegg oppnés for alle
omradene, utlgses tilskudd til utomhuskvalitet.

Resultatene for 1998 har gitt gkt kvalitet til
rundt 2 000 boliger bide med hensyn til ute-

areal og traflkkéikkerl?et og for vel 1500 med
hensyn til terreng og .]Iregetasjon. Talt1429

boliger oppfylte alle
i tillegg. Det har ogsé

avene og fikk tilskudd
1998 vert stor pigang

av saker til' Husbankens arkitekter om forhdnds-

vurdering av nye boli
er saker hvor det sene
ringskilde; men hvor 1
vurdering brukes aktiy
fgring — som et ngyirg

Uthedringsldn
Utbedringslan skal big
og gode bomiljder inn
boligmassen. Laners

fordelt pé personrette
og prosjektrettede 1an
og byfornyelse. Sistng

yprosjekter. Inkludert

re velges annen finansie-
Husbankens faglige

't i prosjektets markeds-

It kvalitetsstempel. - -

Ira til & sikre gode boliger
enfor den eksisterende
en til utbedringslén er
e 14n til enkeltpersoner
til bolig- og miljgtiltak
vnte gjelder 14n som skal

bidra til & bedre levekfirene i byfornyelses-

omréder i de stgrste b
skal bringes opp-mot ¢
Oslo, Bergen og Tron
fornyelse. :

Om lag 7 000 boliger
utedringslan, I forhold
nedgang pa 21 prosen
kroner er det en nedgg

Tabefl 13 Nokkeltall for

yene der boligstandarden
dagens nybyggingsniva.
dheim er prioritert til .

fikk i 1998 tilsagn om
1til 1997 er dette en

t i antall boliger, malti
ing pa sju prosent, Ned-

utbedringsian

1097

Tilsagn totait (mill krongr)
Utbetalt belap (milt kroner)
Mottatte sgknader (boligar)

i

Innvilgede seknader (boliger)
Seknader under behandling

pr 31.12; (boliger)

- Bomll]glin }
Tilsagn (mill kroner)

Innvilgede spknader (boliger)

- Bylornysise :
Tilsagn (mill kroner)

Innvilgede seknader (boliger)

- Personretiede lan
Tilsagn (mill kroner)

innvilgede sgknader (boliger)*

735
501

10748
8891

2270

490
6987 -

92
942

153
-963

* | tillsgg har kommunane innvliget etableringstén til utbedring av
796 boliger i 1998; og 714 boliger | 1997

Gode bollger

god byggkvalitet og godt bomilje
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Figur 7

Boliger med lanetillegy
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Gode boliger,

gangen har sammenheng med at flere ut-
bedringsprosjekter i store borettslag i den tette
etterkrigsbebyggelsen né er over. I 1998 var
det flere enkeltboliger og mindre prosjekter
som fikk tilsagn om utbedringslén. Det eri trad
med at personrettede utbedringslén skulle
prioriteres.

Tilskudd til boligkvalitet

Husbanken stimulerer til god boligkvalitet-
gjennom finansiering av nye boliger og ut-
bedring av eksisterende boliger. Definerte
kriterier i forhold til 14n, ldnetillegg og tilskudd
til boligkvalitet, er virkemidlene som:benyttes
for & oppnd god boligkvalitet.

Intensjonen med tilskudd til boligkvalitet er
4 stimulere til god kvalitet ved oppfering av
boliger og fornyelse av boliger og bomiljg i
bymessige strgk. Tilskudd til boligkvalitet
skal stimulere til kvaliteter som markedet
alene ikke ville ha realisert.

For kvalitetstilskuddet er det fra og med 1998
innfgrt resultatmal og oppfalgingskriterier.
Oppfglgingskriteriene framgér av tabell 14.

ivslgpsstandard

Her ser en at det i 1998 ble gitt kvalitets-
tilskudd til 4 350 boliger. Det tilsvarende antall
for 1997 var 4 050 boliger..33 prosent av alle
boliger med tilskudd til boligkvalitet har fatt
tilskudd til fornyelse og fortetting, mens 37
prosent har fétt tilskudd for god byggeskikk.
Etterspprselen etter kvalitetstilskudd var sd
stor i 1998 at-Husbanken allerede tidlig pa aret
matte stoppe 4 gi nye godkjenninger om til-
skudd til fornyelse og fortetting. Tilskudd til
fornyelse og fortetting ble gitt til installasjon
av heis, utbedring og fornyelse av utearealer
og sammenslding av leiligheter, Totalt ble det
gitt tilskudd for 104,5 mill kroner i 1998.

Kvalitetstilskudd til installasjon av hels
11998 er det gitt tilskudd til installasjon av
66 heiser i eksisterende bebyggelse. Heisene
har gitt gkt tilgjengelighet til 420 boliger.

643 nye boligeri lavbygg fikk kvalitetstilskudd
for installasjon av heis og oppfylte kriterier
om livslgpsstandard. Etter at tilskuddet i Igpet
av 1997 ble kjent i markedet, har det vart
stor aktivitet i borettslag, blant gardeiere og

i bransjen for & gjgre seg nytte av midlene.
Ved utgangen av 1997 var det mange ferdig-
behandlede sgknader som fikk tilsagn i
begynnelsen av 1998. En jevn strgm av sgk-
nader i Igpet av dret har gitt kg og manglende
muligheter for tilsagn pd grunn av for sma
rammer til formélet.

11998 var det 83 boliger som fikk kvalitets-
tilskudd til forsgksbygging, jf. tabell 14.
Husbanken gir tilskudd til forsgksbygging for &
utprgve ny kunnskap og miljgvennlige lgsninger.

Husbanken har gjennom bruk av kvalitets-
tilskudd oppnédd. en klar bevisstgjgring om

Tabell 14 Oppfelgingskriterier for tilskudd til boligkvalitet

Oppfolgingskriterier 1997

Totalt antall boliger

med kvalitetstilskudd 4039
Antall prosjekter med tilskudd til fornyelse/fortetting Fornyelse og fortetting 2251
Antall prosjekter med tilskudd for Utomhuskvalitet 1235
utomhuskvalitet/tilgjengelighet Tilgjengelighet/heis 623
Antall prosjekter med tilskudd for god byggeskikk Byggeskikk 560
Antall prosjekter som er gitt tilskudd til forsaksbygging Forspksbygging 3
Husbankfinansierte prosjekter som.er gitt tilskudd Andel i prosent* 47

* | prosent av antall nye boliger med oppferingsiin

god byggkvalitet og godt bomiljsp




bolig- og miljgkvaliteter i boligene. I 1998 er
det en tydelig gkning i andelen boliger som
fikk tilskudd for & ha lagt ifin gkt kvalitet.
Andelen har gitt opp med drgyt 10 prosent-
poeng fra 1997.

Bkning i antall tilgjengelige holiger
Husbanken har en rekke lane- og tilskudds- -
ordninger som stimulerer til gkt tilgjengelighet,
og summen av disse gir stadig gkning i antall
tilgjengelige boliger. Ved oppfering av nye
boliger-er det stor interesse for & bygge med
livslgpsstandard og i eksisterende boliger er det
stor interesse for & installere heis. I tillegg er

det i 1998 ogsé oppfgrt en rekke omsorgsboliger
med god tilgjengelighet, jf. omtale under hoved-
mél 1. For tilpasning av egen bolig er det jevn
etterspgrsel etter 14n og tilskudd, jf. omtale av’
tilskudd i avsnittet nedenfor.

Tilskudd til tilpasning av bolig

11998 har kommunene gitt tilskudd til tilpas-
ning av 5 599 boliger. Rundt 65 millioner ble
brukt til formalet i 1998. Tilskuddene er gjen-
nomgiende smi, over halvparten er under

10 000 kroner. Tilskuddene etterspgrres i
hovedsak av eldre som vil tilpasse boligen for
4 kunne bli boende i egen bolig. Ordningen er
behovsprgvd — 55 prosent av mottakerne hadde
en bruttoinntekt p& mindre enn 100 000 kroner.
Hele 98 prosent av tilskuddet gér til utbedring
av eksisterende boliger. En evaluering av ord-
ningen (Byggforsk prosjektrapport 246/1998)
bekrefter at stgnadsmottakerne skérer lavt pd
tradisjonelle sosiogkonomiske kriterier. Blant
stgnadsmottakerne over 65 r har 90 prosent
utdanning tilsvarende grunnskoleniv eller
lavere. Gjennorigangen gir et bilde av den
typiske tilskuddsmottakeren som enke med
svak gkonomi, som sitter igjen etter mannens
bortfall i en selveierbolig. Til sammen gér

1/3 av tilskuddene til denne gruppen.

Tabell 15 Tilskudd tH tilpasning av boliger

1997
Fordelt av kommunene (mill kroner) 7,2
Herav avsatt til tap pa etableringslan -
Behandlede seknader (boliger) 8 865
Innvifget tilskudd (boliger) 6432
G}. snittlig tilskudd pr bolig (kroner) 11 100

Pros]akieringstllskudd
ved tilpasning av bolig

2,7 mill kroner ble brukt til arkitektbistand til

prosjektering av tilpag
1998. '

Tilskuddet kan dekke

ning av 352 boliger i

inntil 15 timer prosjek-

teringshjelp.og tilskuddet gér til dekning av

prosjekteringsutgifter
hemmede har i forbin

bedring eller kjgp av b

som eldre og funksjons-
delse med oppfering, ut-
olig. I enkelte distrikter

er det vanskelig 4 fa tak i kvalifisert prosjekter-
ingshjelp, men det er gkende behov ettersom

ordningen blir kjent.

Berekraftig utvikling%
utbygging, god fortett

gjennom tilskudd til
kvalitet ved fornyelse

Tilskudd il byfornyelse

gjennom miljgvennlig

ing, utbedring og forvalt-
ning av boligmassen s

timuleres blant annet
yforniyelse og bolig-
og fortetting og gjennom

tilskudd til tilstandsvyrdering.

Tabell 16 . Tliskudd tli byfornyelse, mill kroner

1997
Totalt forbruk 130,4
Programtilskudd — Osto kommune - 75,7
Programtilskudd — Bergen kommune 34,0
Prosjekitilskudd mv ' 20,7
Tilskudd til byfornye]se skal bidra til at
fornyelsen av boliger|og bomiljger i definerte

byfornyelsesomrider kan gjennomfgres slik
at det oppnds akseptable boutgifter og god

kvalitet.

Den disponible tilskuddsrammen for &ret var
ca 67 mill kroner som var en reduksjon pa
nesten 50 prosent i forhold til fjoréret. Oslo og
Bergen har fitt rammer til prioriterte program-
omréder i byfornyelsen. I Trondheim ble det
gitt tilskudd til enkeltprosjekter. :

Byfornyelse | Oslo
Oslo hadde som mél

pé byfornyelse i 1998.
mill kroner i prograny
kommune la om sin'b
1998 og papekte at re

4 bruke 106 mill kroner
Husbanken har gitt 38
tilskudd for 1998. Oslo
yfornyelsesstategi-vren
duksjonen i disponible

tilskuddsmidler bremset Oslos nye initiativ.

Gode botliger,

god byggkvalitet og godt bomilijag.
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Gode boliger,

Oslo har inngitt avtaler om full bygnings-
utbedring av 150 boliger og full gérdsrom-
utbedring for 111 boliger. I tillegg er det gitt
tilskudd til enkelttiltak for ca 1 000 boliger

til bad/wc, brannsikring, fuktsikring, etter-
isolering, balkonger og heis. Det er ogs

gitt tilskudd til utredning/forprosjekt om instal-
lasjon av heis i gérder for til sammen 750
boliger hvorav ca halvparten har fatt stgtte til
installasjon av heis,

Bytornyelse i Bergen

Bergen kommune fikk i 1998 17 mill kroner.
Om lag halvparten av Bergen kommunes pro-
gramtilskudd gjennom de siste drene er benyt-
tet pi Nedre Nygérd, totalt 62 mill kroner fra
Husbanken. Offentlige tilskudd har veert 113
mill kroner. De resterende tilskuddsmidlene er
gétt til prosjekter i andre byfornyelsesomrider.
I sistnevnte omrader har det i hovedsak vart
tale om opprettelse av gatetun, lekeareal og
utbedring av gatelgp som kompensasjon for
manglende girdsrom. Disse prosjektene har
utlgst en omfattende boligutbedring i privat
regi. Nedre Nygérd fremstdr i dag som et
sveert attraktivt boligomride. Ved oppstart

var det 228 boliger, i dag er det under bygging
eller planlegging 487 boliger pd omradet.
Itillegg til en radikal utbedring av utearcalet
(gatetun mm) har byfornyingen fgrt til en for-
tetting pa ca 260 boliger. I tillegg kommer et
tidligere naringsbygg som er bygget om til

52 studenthybler.

Byfornyelse i Trondheim

Til Trondheim er det 1 1998 gitt tilsagn om
tilskudd til byfornyelse for 10,5 mill kroner,
mens det i &ret fgr ble gitt tilsagn for 20,7 mill
kroner.

Avrets tilsagn er blitt brukt til ulike miljtiltak/-
prosjekt pd Mgllenberg og Lademoen for totalt ca
8,2 mill kroner. I tillegg er det gitt tilsagn til byg-
ningsfornyelse for 1,5 mill kroner p4 Lademoen.

Tilskudd til boligkvalitet

til fornyelse og fortetting

Det ble brukt 37,7 mill kroner til dette formalet
11998, Tilskuddet ble fordelt pd 1 430 boliger.
Satsingsomridet fornyelse og fortetting er
sveert aktuelt og tilskuddet omfattet 865 boliger
der utbedring av utearealer og endring av
boligstruktur var formélet.

god byggkvalitet og godt bomiljg

Tilskudd til tilstandsvurdering

Husbankens tilskudd til tilstandsvurdering

av borettslag skal bidra til at store utbedrings-
arbeider blir gjort i tide, og at bolig- og
(bo)miljgsiden baseres pé en samlet vurdering
av gkonomi, miljg og teknisk tilstand. Til-
skuddene gis til borettslag og sameier med
flere enn 10 boliger.

Tilskuddene har i 1998 gétt til vurdering av
bygninger og fellesanlegg over hele landet.
Det var en gkning i sgknader om planlegging
av miljgfornying av utomhusanlegg, men de
fleste tilskuddene gér til planlegging av ut-
bedring og fornyelse av bygninger. Godt og
vel 24 000 boliger fikk tilskudd i 1998. Totalt
ble 8,5 mill kroner bevilget til ordningen.

Tilskudd til utviklings-

og informasjonsarbeid

Til 4 fremme gode og trygge bomiljg har
Husbanken en tilskuddsordning der det gis
tilskudd til forspks-og utviklingsprosjekter og
til informasjonstiltak. Tilskudd til utvikling og
informasjon kan gis til utvikling av kommunal
boligpolitikk og boligplanlegging, utvikling av
ny kunnskap om modeller og metoder for tiltak
knyttet til bolig-og milj@spgrsmal og til ut-
vikling av kompetanse og formidling av
kunnskap.

Gjennom tilskuddsordningen er det gitt til-
skudd for 14,1 mill til 52 prosjekter i 1998.

Bomilje - forvaltning og sosial organisering
Husbanken ga i 1998 tilsagn til tretten sgknader
der det blant annet utprgves bedring av bomiljg
ved hjelp av miljgvaktmestre og bomiljg-
arbeidere. Den sentrale Bomiljgtjenesten ved
Byggforsk ble etter evaluering besluttet nedlagt
i 1998, men det ble samtidig iverksatt arbeid
med tanke pé oppbygging av bomiljgtjenester
lokalt i de stgrste kommunene. Byggforsk er
sentral gjennom sitt prosjekt om utarbeidelse
av utviklingsprogram for flerkulturelle bomiljp
i Norge, et tema som det ogsd arbeides med
innen NBBL.

Natur og milje - energi,

gkologi og ressursforvaltning

Innen dette innsatsomradet ble det gitt tilskudd
til ti prosjekter. Det norske hageselskap far



arlig en stgtte pa 1,5 mill kroner for veiledning

til kommuner, skoler, velforeniriger og andre.
Det utgis informasjonsmateriell og temablader,
og hver sommer avholdes det i samarbeid
mellom Hageselskapet, Husbanken og
Byggforsk et kurs i god planlegging rettet

mot planleggere i kommunen.

Det Norske Hageselskapet har i 1998 iverksatt
et prosjekt der det skal utarbeides grunnlags-
materiell for opprustning av uteomréder
Prosjektet er kalt «Kunsten 4 trives» og skal
resultere i planleggingsmateriell for borettslag
og liknende.

I prosjektet Miljgvennlige og rimelige lav-
energiboliger forskes det p4 utvikling av
alternative varmesystemer i boliger og i
prosjektet Miljgledelse i bygg— og anleggs-
bedrifter sees det pd hc’mdtenng av bygge-
prosessen.

Bolig-og miljafornyelse

11998 ble-det gitt tilskudd 1il ni prosjekter-
innen temaet bolig-og miljgfornyelse, bl a
om metodeutvikling for miljgrettet bolig- og
miljgfomyelse i OBOS i Oslo. Siktemnélet for
dette prosjektet er 4 oppnd en helhetlig gront-
struktur mellom bohgomrﬁdene, sentrum og
friomradene.

Berekraftig byutvikling i Grorudalen er et
annet prosjekt som er gitt tilskudd for gjen-
nomfgring av konferanse og utarbeidelse av
rapport om temaet. Utarbeidelse av fornyelse-
og fortettingsplan for Tladalen i Oslo er under

* arbeid, og det er gitt tilskudd il utarbeidelse av
en leerebok i planlegging og fortettmg av sméi-
husomrﬁder

Stavanger kommune ferdigstilte en gronn vei-

leder for Trehusbyen i 1998 samt at det ble ut-
gitt en rapport fra NIBR om. Sentrumsnaere by-
boliger i 1998 .

Plan, arkitektur, byggeskikk og bollgkvalitet
Dette innsatsomridet rommer mange utvik- -
lingsomréder, og det ble arbeidet med fjorten
prosjekter i 1998. Hammerfest kommune er gitt
tilskudd til gjennomfgring av en arkitektkon-
kurranse om omsorgsboliger, Norske arkitek-
ters landsforbund har fatt midler til opprettelse
av en referansedatabase for arkitekturprosjekter

i Norge og det e gitt tilskudd til oppfelging av
arbeidet med utstillingen «Boliger for folk flest».

Tilskudd til prosjektef

om byggeskikk er

beskrevet pd side 46 under Byggeskikk. -

‘Kommunal boligpolitikk

Innen dette temaet har
seks prosjekter er gitt

det vaert f4 s¢khader,
tilskudd. Fredrikstad har

igangsatt en unders¢1:fl'se rundt barnefamilier
og boforhold, Sjetnemarka grendelag utarbeider
plangrunnlag for tllretteleggmg av egen alder-

dom i nzzrmiljg, og i1
til utvikling av ungdo
bakken. NBBL. fikk 1
ter som har tilkaytnin
politikk. -

[romsg er det gitt tilskudd
msboliger pA Thomas-
tidler til en rekke prosjek-
g til kommunal bolig-

Tilskudd 1l funksionshemmadas

orgamsas]oner :
Organisasjonene fikk

5.4 mill kroner til drift,

informasjon og: utvﬂdmgsarbeid 11998

Norges handikapforbu
forbund, Boligselskap
hemmedes fellesorg;
bund for utviklingshe;
forskningsinstitutt h:

midler.i-1998; Alle or,
og Sintef arbeider m

Universell utforming:
utemiljg. Det er ogsd |
wdanningsinstitusjon

forsgk og utvikling av r

ind (NHF), Norges blinde-
t LHL, Funksjons-
isasjon (FFQ), Norsk for-
edeog Norges bygg-
fatt tilskudd til drifts-
anisasjonene, Byggforsk

| utdanningsprosjektet
v-bolig; bygning og

ritt tilskudd til en rekke

t for gjennomfgring av
materiell.

Tabell 17 Tilkidd til bomiljgutviklin

Mottatte sgknader (saker
Innvilget tilskudd (s ‘ker)

)

Tilskudd tif tllsiandsvurdarlnn
Realisert forbruk (mill kroner)

Innvilget tilskudd (saker)

Innvilget tilskudd (bohgeL
medes |

Tiiskudd it funks* nshe
organlsas]onar L

Realisert forbruk (mlll kmner)

Innvnget tllskudd (saker)'

Gode boffger

,god byggkvalitet og godt-bomilje
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Gode boliger,

Husbankens tilskudd til forvaltning

og drift av gjennomgangsboliger ble
besluttet avvikiet i 1998

1 1998 ble det besluttet & avvikle Husbankens
tilskudd til forvaltning og drift av gjennom-
gangsboliger. Gjenstdende 14n til tretten bolig-
prosjekter ble nedbetalt med 4,5 mill kroner
over tilskuddet 1 1998. Tilskudd til drift betales
etterskuddsvis og tilskudd for 1998 vil bli
betalt for siste gang i 1999.

Miljebyprogrammet

11997 ble det etablert en faggruppe for
Byboliger og lokalsamfunn i tilknytning til
Miljgverndepartementets miljgbyprogram.
Kommunal- og regionaldepartementet har
ansvar for arbeidet og Husbanken er sekretariat.
I arbeidet deltar de fem miljgbyene Tromsg,
Bergen, Kristiansand, Fredrikstad og i Oslo
bydel Gamle Oslo sammen med flere bergrte
departementer. Formélet med gruppens arbeid
er 4 bidra til utvikling av gode, miljgvennlige
boliger og boligomréader for en variert befolk-
ning i byer og tettsteder. Boligbebyggelsen skal
planlegges, fornyes og utvikles ut fra gkologiske
maélsettinger. Det er utarbeidet en handlings-
plan for arbeidet fram til programmets slutt

i 4r 2000. I denne planen inngdr en rekke
ngkkelprosjekter i miljgbykommunene og

i Trondheim. I 1998 er det holdt faggruppe-
samlinger, seminar og en studietur til -
Kgbenhavn for 4 studere byboliger og by-
foryelse.

God byggeskikk

- gkende interesse for estetikk

Det er gkt interesse for byggeskikk. Bygge-
skikkutvalget har drevet et omfattende infor-
masjonsarbeid. I samarbeid med Husbanken
stimuleres det til utviklingsprosjekter og
konkrete tiltak ved utbygging. Sistnevnte gir
ut pa 4 f4 til samspill med naturgitte og be-
bygde omgivelser og en utforming og material-
bruk som passer til stedet.

Tilskudd til byggeskikk ,
Husbanken stimulerer til god byggeskikk
gjennom kvalitetstilskudd til boliger og bolig-
omréder som er spesielt godt utformet. Til-
skuddet gis ved nybygging eller forbedring av
eldre boliger. Tilskuddet til antall boliger som

god bygokvalitet og godt bomilje

fikk tilskudd for god byggeskikk er nesten
tredoblet fra 1997, jf. tabell 14. Tilskuddet er
pé 10 000 kroner pr bolig.

Ny kunnskap om bhyggeskikk

Gjennom tilskudd til utvikling og informasjon
stimuleres det til utvikling av ny kunnskap
innenfor bomiljg, natur- og miljg, bolig- og
miljgfornyelse og plan, arkitektur og bygge-
skikk.

Gjennom tilskudd til utviklings- og
informasjonsarbeid har Husbanken i 1998
blant annet gitt stgtte til gjennomfgring av
regionalt opplysningsarbéeid om byggeskikk
i Bergensregionen, tilskudd til et trerig
prosjekt for utvikling av kunnskap rundt
temaet barekraftig byggeskikk og tilskudd
til Norsk Forms forskningsprosjekt om
empirisk kunnskap om estetikk i bygde
omgivelser. Til utarbeidelse av et arkitektur-
leksikon om norsk byggetradisjon er det
ogsé gitt pkonomisk stgtte. Arbeidet med

‘heftet om byggeskikk og estetikk i kommunene

Nordal, Stordal og Stranda i Mgre- og
Romsdal ble ferdigstilt i 1998.

Byggeskikkutvaliget

Byggeskikkutvalgets oppgave er 4 arbeide for
4 bedre norsk byggeskikk ved hjelp av infor-
masjon og holdningsskapende tiltak, Utvalget
skal stgtte opp under tiltak-som fremmer god
byggeskikk og veare ridgiver for statlige, kom-
munale og frivillige organer som har betydning
for byggeskikken. Utvalget bestér av itte
regjeringsoppnevnte medlemmer og har fem
observatgrer (Husbanken, Kommunal- og
regionaldepartementet, Kulturdepartementet,
Landbruksdepartementet og Miljgvern- -
departementet). For perioden 1996-1999 ble
utvalgets ' mandat utvidet til ogsd & omfatte
miljg-og barekraftig utvikling.

Beerekraftig Byggeskikk

11996 ble det tre-drige prosjektet Barekraftig
Byggeskikk etablert med engasjements-
tilknyttet prosjektledelse finansiert gjennom
Husbankens tilskuddsordning. I 1998 ble det
arbeidet med:

— Utvikling av en strategiplan for arbeidet med
beerekraftig byggeskikk
— Videreutvikling av et analyseverktgy




—Temanummer av bladet Byggeskikk om
barekraftig byggeskikk
~ Oppfalging av fire forsgksbyggeprosjekt

Oppleeringsprogrammet
1 1gpet av dret er det gjennomfart ni-lokale kurs
— hvorav syv i samarbeid med kommauner i seks
av landets fylker. I samarbeid med Norsk Form
startet planlegging og gjennomfgring av regio-
nale kurs. En markedsundersgkelse med dyb-
deintervjuer med representanter fra kommuner
i Telemark, Vestfold og @stfold klarla gnsker
og holdninger til slike regionale kurs.
Resultatene fra undersgkelsen viser at ideen
om 3 arrangere regionale kurs er meget godt

“ mottatt blant politikere og administrasjonen
i kommunene.

Som del av oppleringsprogrammet er det
innledet et samarbeid med Boligprodusentenes
Forening, Forum for Bygningskontroll og
Husbanken om etablering av et byggeskikk-
kurs for ledelse og selgere i ferdighus-
bransjen. Ferste kurs. vil bli gjennomfart

viren 1999 i Stavangeromridet.

Det er samarbeidet med Det Kongehge

Selskab for Norges Vel i g]ennon1f¢nng

av en konferanse om hyttebygging.

Samarbeidet eri Igpet av iret viderefort

i planleggingen av en ny hyttekonferanse
11999,

Statens Byggeskikkpris 1998
Rasteplasser og utsiktspunkt p Strynefjells-
vegen og Sognefjellsvegen fikk Statens Bygge-

skikkpris for 1998. Prisen ble tildelt Skodvin og

Jensen Arkitektkontor AS og arkitekt Cal-
Viggo H¢lmcbakk som utf¢rende arkltekter, og
Statens Vegvesen ved Vegdlrektoratet og veg-
kontorene i Oppland og i Sogn og Fjordane som

byggherre

«Mitt hus er din utsik

¥

Et rikt illustrert veilederhefte p& 150 sider
forfattet av Lené Schipidt og Hanne Wilhjelm
foreld ferdig trykket ved drets slutt. Heftet er

distn’bu,e’lt til landets

kommuner, fylkeskom-

muner, boligbyggelag, entreprengrer og bygg-
mestere med flere. Heftet blir benyttet i opp-

laeringsprdgraiiune't.

Byggesktkkbladet

Lén til barnehage
og skolefritidsore
Husbanken innvilget
hager mot 43 { 1997,

Bladet Byggeskikk har ogsa i 1998 kommet
ut med fire nummer. |

ningen
1998 14n til 18 barne-
om betyr en nedgang

pa 58 prosent. Samled tilsagnsbelgp til
ordningen var 41,9 lrjllkroner fordelt pd

697 nye bamehagepl
gang pa nesten 1 400
forhold til éret for.

sser. Dette var en ned-
barnehageplasser i

Husbankens lén til bamehager bhar hatt en'ut-

) 'ﬂatmg de sxste drene.

11998,

)g en drastisk redukSJon ,

ololmldsordnlngan e

Realisert forbruk (milt kr

Antall barnehageplasser |

Lan pr plass (kr)°

Antall barnehager -

Gjennomsmttlig S
|-

Husbanklanets andel <

pr hl'asI; .
- Anleggskostnader pr p|a

$ (ki') '

prosent)

av anleggskostnéﬂéner(p

Gode boliger

-god byggkvalitet og godt-bomiljs
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lotrygghet

Husbanken skal medv1rke til at:

1. Husstander som har skaffet seg nﬂktem bolig,
kan gis mulighet til 4 beholde denne

2. Boligkjgpers forbrukerinteresser skal ivaretas '

3. Boutgiftene skal st i rimelig forhold til inntekten -

Husbaﬁkens viktigste virkemidler for & nd disse bdligpélitis.

ke mélene er:

* Bostgtte til eldre, trygdede og barnefamilier med s,vék gkonomi

* Gunstige rente- og betalingsbetingelser 7

Fleksible nedbetalingsordmnger ,
Muligheter for individuelle betalingsavtaler
Gjeldsforsikring

Neer 100 000 husstander mottok bostgtte i 1998 med i alt 1,

@konomisk rédglvning (omtalt under kapltlet om lﬁneforvaltnmg)

5 mrd kroner som

er ca 200 mill kroner mer enn 4ret fgr. Bostgtten ble forbedtet for enslige
pensjonister ved at godkjente boutgifter for én- og to-personshusholdninger ble

de samme. For gvrig ble regelverket i hovedsak videre'f¢rt fr

a 1997.

Rentesystemet i Husbanken viste seg robust mot sterke svingninger i markedet
1 1998. Den flytende husbankrenten steg pé slutten av aret, i)g det 14 an til fort-
satt ¢kmng i 1999, Fastrenten holdt seg imidlertid. paet meéet lavt niva, og mer
enn halvparten av husbankkundene valgte 4 gd over il fast ﬂente Ved ut1¢pet av:

aret var 70 000 1an bundet til fem érs fastrente

: Husbanken tilbyr ﬂeksiblé nedbétalingsordninger Kundeﬁé

kan fritt velge

mellom serie- og annuttetslﬁn lgpetid inntil 30 &r, avdragsfﬁ periode 1nnt11 dtte

ir og kvartalsvise eller mﬁnedhge terminer.
- Husbanken tilbyr ogs& gkonomisk rédgivni'ng til alle Kﬁndel
‘betalingsproblemer. Ofte inngés 1nd1v1duelle avtaler som big

betalmgsproblemer

Alle nye lintakere fAr tilbud om 4 tegne gjeldsforsikring gie

som har
drar til 4 Igse

nnom Husbanken.

Ved utgangen av dret hadde 17 200 lantakere slik gjeldsforsikring.

“Botry gghet
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Tabell 19 Nakkeltall, hostatte (alle gjennomsnitts-
tall er basert pa andre termin)

Figur 8
Husstander som mottok bostptte
i 1998 ettter type husstand

Alderspensjonister
Ufgrepensjonister
W Enslige forsargere
# Barnefamilier
M Andre grupper

59 4%

149 49%
(]

50 Botrygghet

Bostatte

—til eldre, trygdede og barnefamilier

med svak gkonomi

Bostgtteordningen er et boligpolitisk virke-
middel som skal bidra til at husstander med
lav inntekt og hgye boutgifter skal kunne skaffe
seg og/eller bli boende i ngkterne boliger. Den
er i hovedsak rettet mot eldre, trygdede og
barnefamilier. Videre skal ordningen utjevne
inntektsforskjeller mellom pensjonistgrupper
som fglge av ulike niv4 i boutgiftene.
Bostgtteordningen er siledes bide et bolig-
politisk og et inntektspolitisk virkemiddel.

Kommunene administrerer bostgtteordningen
i samarbeid med Husbanken. Kommunene stir
for saksbehandlingen. Husbanken er klage-
instans og sgrger for driften av det edb-baserte
saksbehandlingssystemet i samarbeid med
IBM pé Hamar.

Bevilgningen for 1998 var pd 1 507 mill
kroner, mens det ble utbetalt bostgtte for 1 481
mill kroner. Rundt 100 000 husstander mottok
bostgtte i 1998. Gjennomsnittlig utbetaling

pr mottaker var pd 4 817 kroner pr termin

(14 451 kroner pr ar). I 1998 utgjorde gjennom-
snittlige godkjente boutgifter 36 180 kroner og
gjennomsnittsinntekten 75 603 kroner pr &r
for en husstand som mottok bostgtte.

Malgruppe

Som stgtteberettiget person regnes: a) barn
under 18 4r, b) personer som har fylt 65 4r,

¢) personer som har ufprepensjon, grunnstg-
nad, hjelpestgnad eller yrkesskadeerstatning
etter lov om folketrygd, personer som har att-
fgringspenger, rehabiliteringspenger, etterlatte-
pensjon eller overgangsstgnad etter folketryg-
dens bestemmelser om ytelser til etterlatte, per-
soner med yrkesskadetrygd eller krigspensjon,

Bostatte

96-1 96-2 96-3 97-1 97-2 97-3 98-1

Inntekt

boutgifter

1998 1997

Bevilgning (mill kroner) 1.507°1 1309
Totalt utbetalt for &ret o
(mill kroner) 1481 1295

Antall sgkere
Antall husstander

106.247.{107 668

98828

med innvilget bostatte 97 221
Gjennomsnittlig husstands-

inntekt pr &r 756031 71700
Gjennomsnittlig godkjent .

boutgift pr &r (kroner) 36180 35100
Gjennomsnittlig bostatte B

pr ar (kroner) 14451 | 13300
Godkjente boutgifter i '

prosent av inntekt far bostatte w48 49
Godkjente boutgifter i :

prosent av inntekt etter bostette -~ :.::29 30

d) person med pensjon fra annet E@S-land
med samme formél som de nevnte norske,

€) personer som mottar norske statlige, fylkes-
kommunale eller kommunale ufgre- eller etter-
lattepensjoner og f) personer med ytelser etter
lov om sosiale tjenester som eneste inntekts-
kilde med forventet varighet i minst ett ir.

I utregningen av bostgtte til den enkelte sgker,
beregnes det i hvert tilfelle en gvre inntekts-
grense. Dersom husstanden har inntekter over
denne grensen mottas ikke bostgtte. For eldre,
ufgre og etterlatte var denne grensen i 1998
pé ca 136 000 kroner for en husstand med ett
medlem og 144 000 kroner for en husstand
med to medlemmer. For andre trygdede og
barnefamilier var tilsvarende inntektsgrenser
hhv 107 000 kroner og 126 000 kroner.

1 tillegg til krav til husstanden, stilles det ogs&
krav til boligen. Boligen m4 vere en selvsten-
dig bolig som enten har p&hvilende 14n i

Kroner
90 000

80 000
70000
60 000
50 000
40 000

30 000
20000  Flour9
Sammenheng mellom
10000 jpptekt, boutgifter og
0 bostatte 1996-1998

98-2 983



Husbanken, er en bolig i et borettslag, eller en
utleiebolig eid av kommuner eller kommunale
stiftelser. Ved hjelp av inntektsstatistikk fra
Statistisk sentralbyrd har Husbanken anslatt
mélgruppen blant barnefamilier som bor i
ovennevnte type bolig til 35-40.000 hus-
stander. I 1998 var det ca 15 000 barne-
familier som mottok bostgtte.

I 1998 var det rundt 20 000 husstander som

- mottok ca 90 mill Kroner totalt i kompensasjon
under overgangsordningen som Stortinget
vedtok i forbindelse med samordningen av
botilskuddet til Sosial- og helsedepartementet
og bostgtteordningen til Husbanken. Denne
samordningen skjedde i 1997.

Lénevilkarene

~ pkning i den flytende renten,

mange over pé fastrente

Fra 1996 falt rentesubsidiene som ble bevilget
over statsbudsjettet bort, og rentene er markeds-
bestemte. Husbanken tilbyr kundene fleksible
nedbetalingsordninger bade nir det gjelder
betalingsform, nedbetalingstid og avdragsfri
periode. Dessuten kan kundene velge mellom
fast og flytende rente.

Den flytende renten beregnes pa grunnlag av
renten pé tre méneders statssertifikater tillagt
en margin p4 0,5 prosentpoeng. Fastrenten
beregnes pé grunnlag av statsobligasjoner
med fem 4rs binding tillagt en margin p4 0,5
prosentpoeng. Bade flytende og fast rente
bestemmes tre mineder for-den fastsettes,
slik at kundene har full forutsigbarhet for
renten tre maneder pé forhdnd. -

Utviklingen i rentemarkedet viste sterk vekst
i rentene i annen halvdel av 1998, Siden
endringer i husbankrenten skjer tre maneder
pa etterskudd i forhold til det gvrige rente-
markedet, har ikke husbankrentene steget
like sterkt som det gvrige rentemarkedet.
Stigningen vil komme i 1999, selv om det

Tabell 20 Renteutviklingen | Husbanken. Nominell rente i prosent

@vrige rentemarkedet|skulle g4 ned. Den faste
husbankrenten har i samme periode holdt seg
PpA et stabilt og relativt lavt niva.

1 siste kvartal i 1998 visste Husbankens kunder at
den flytende reriten ville-gjgre et betydelig hopp,
og de fleste kundene YValgte & g& over til fast
rente. Etterslepet i fastsettelsen av rentene farte
til at Husbanken kunne tilby gunstig fastrente i

2. halvér, noe som mer enn S0 prosent av kund-
ene benyttet seg av fgr|drsskiftet: Dermed var

hele 70 000 14n eller 7
lanemasse p ca 125

prosent av Husbankens
0 14n bundet i fastrente-

kontrakter ved utlgpet av dret. S4 & si alle boretts-

lagene har valgt fast

te, rundt tre av fire

kommuner, men bare Vel halvparten av privat-
- kundene. For nermere omtale av rentespgrsmal,

se egen temaartikkel p

G]eldsforsikring
Husbanken anbefaler

side 63.

lantakere 4 trygge sin

bosituasjon gjennom gjeldsforsikring: Alle nye
Iantakere far tilbud om 4 tegne gjeldsforsikring

gjennom Husbanken.
husbankgjeld ved dgd

Forsikringen kan dekke
eller varig ervervsufgr-

het. Det er imidlertid en forutsetning at alder

og helse er i samsvar med forsikringsvilkdrene.

Ordningen er basert pé en avtale mellom
Husbanken og Storebrand Livsforsikring AS.

1 1998 gjennomfgrte Husbanken en kampanje

for & fa flere til 4 tegn

e gjeldsforsikring. Om

lag 20 000 léntakere fikk tilbud om 4 tegne
gjeldsforsikring. Det ble sendt tilbud til alle
nye personlige lantakere i Husbanken.

Ved utgangen av dret hadde 17 200 lntakere/
medforsikrede gjeldsforsikring ved dgd. Videre
har 3 350 ogsd dekning ved varig ervervs-
ufgrhet. Samlet var 12200 14n eller-ca'ti

prosent av alle husba

Ligpet av 1998 har 12
blitt helt eller delvis 11
forsikringen. Erstatnil
21,3 mill kroner. -

&n gjeldsforsikret.

['lin i Husbanken -
edbetalt gjennom gjelds-
ngsbelgpet totalt utgjorde

1998

1999

1. kvartal 2. kvartal

4, kvartal

3. kvartal

1. kvartal 2. kvartal

Botrygghet
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Tabe/l 22 Utlan fordelt pa rentesatser
pr31.12.1998

Figur 10

Motiatte avdrag og utbetalinger
av 1an 1994-1998. Mill kroner

M Mottatte avdrag
15000 o W Utbetalinger
12000
9000
6000 -}
3000

1994

54

1985 1905 1907 1008

Lidneforvalitning

Ut- og innbetalinger

~avlan

Husbanken utbetalte 8,8 mrd kroner i nye 14n

i 1998. Dette er en pkning pd 54 prosent i for-
hold til 1997. Betydelig flere kunder valgte

4 benytte seg av tilsagnet og konverterte dette
til 14n, slik at frafallet har vaert lave i 1998.
Pkningen sees i sammenheng med de gunstige
rentebetingelsene Husbanken har, spesielt pi
fastrentelén.

De ordinzre avdragene belgp seg til 1,9 mrd
kroner. Ekstraordinare innbetalinger ble
betydelig redusert; og utgjorde kun 2,3 mrd
kroner. Dette er en nedgang pd 62 prosent

i forhold til 1997.

Hgye utbetalinger og lave avdrag totalt' med-
farte at ldnemassen gkte med 6 prosenti 1998,

Ved utgangen av &ret var utestiende ldnemasse -

82 mrd kroner.

Utbetalinger av tilskudd

Husbanken utbetalte i underkant av 3 mrd
kroner i tilskudd i 1998, Av dette var 1 480
mill kroner bostgtte. Videre utgjorde tilskudd
knyttet til boliger for eldre 855 mill kroner.

De resterende tilskuddsmidlene fordelte seg pa
ulike bolig- og bomiljgtiltak med til sammen
658 mill kroner.

Renteinntekter og renteutgifter
Prinsippet for betaling og fgring av renter er
slik at Husbanken: betaler renter. til staten til-
svarende det full rentebelastning pé alle 1an ut-
gjor. Differansen mellom dette belgpet og det
belgpet Husbanken mottar fra kundene utgjgr

Tabell 21 Laneengasjement, mill kroner

1997
Utestdende [dn “77745
Samlet innldn 77613
Utbetaite I&n - 5954
Ordinare avdrag : 1105
Ekstraordinare avdrag ]
og innfrielser 5882
Renteinntekter 3255
Renteutgifter 3332

* - Rentestatte

Rentesats  Prosent
0,0 2,2
1,0-4,0 3,6 -
4,1-50 .3
5,1-6,0* 22,1
Qver 6,0 08
l-alt 100,0 -

7%

* Fra 1,199 har om lag 70 000 lan eller vel 64 mrd kroner av (Ane-
massen en rente | dette intervallet -

rentestgtten. Etter omleggingen av Husbankens
18ne- og tilskuddssystem i 1996 gis ikke lenger
rentestgtie til nye 14n. Rentestgtten er bare
knyttet til eldre 1an gitt pa spesielle vilkar,

Dette omfatter 14n gitt til finansiering av utleie- v

~ boliger og 14n gitt pa servilkér. Rentest¢tten

utgjorde 77 mill kroner i 1998.

Etter omleggingen av Husbankens Tentesystem
1 1996 har flytende og fast rente i Husbanken
veert knyttet til renten pa henholdsvis korte og
lange statspapirer, I tillegg gis renten et pﬁslag
pé 0,5 prosentpoeng. Ved en beregnet gjen- -
nomsnittlig 1dnemasse pa 80 mrd kroner for
Aret utgjor paslaget isolert sett en brutto mer-

-inntekt il staten som fglge av Husbankens

virksomhet p 385 millioner kroner. Marg'ineh :
er bare delvis begrunnet i Husbarikens adml- 5
nistrasjon og tap, og statens avkastning pd . -
egenkap1ta1 Fastsettmgen av stgrrelsen pd-
rentemarginen er ogsa. bohgpohtlsk begrunnet .

~ ut fra hva som er ngdvendig differanse fra.

ordinzre, private boligrenter for at Husbanken o
skal kunne oppna de spesielle milene somer

" knyttet til Husbankens “ﬂ‘,m?MaiginStQ)r@ sen
er dermed ogsé vurdert i forhold til rentemv&et o

i kredittmarkedet for gvrig Gf. St.prpor'l
(1996-97)). Husbankens utlinsvilkdr minus

- rentemarginen tilsvarer dermed statens be- '

regnede kostnadep ved laneopptak, =

Innlén S i
Husbanken opptar ikke egne innlin som Iénes—
ut til publikum, Stortinget: bevilger en egen.
l&neramme over statsbudsjettet. Husbanken -

 dekker s& utlansvirksomheten ved trekkfull- -
makt i Norges Bank gjennom statens konsern- .

kontoordning.
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Hushankens administrasjon og organisering

Husbanken skal vere eit effektivt verktgy for
a gjennomfgre bustadpolitikken til regjeringa.

Ifglgje dei interne méla for Husbanken
skal banken:

» Yte god service, informasjon og rettleiing

 Utvikle ein effektiv, rasjonell
og endringsdyktig organisasjon

I 1998 har Husbanken sett i verk et omfattande
omorganisering for & kunne forbetre kunde-
kontakt og service og i tillegg effektivisere og
tilpasse organisasjonen til endra rammevilkér.
Mellom anna har dette resultert i etableringa
av to nye avdelingskontor i Oslo for kunde-
behandling i fylka pa Aust- og Sgrlandet.
Hovudkontoret utgjer no ei vesentleg mindre
eining, som primert har styrings- og
utviklingsoppgaver.

Informasjonsteknologien er eit heilt avgjerande
hjelpemiddel for produksjon av tenester,
informasjonsverksemd, analyse og rapporte-
ring i Husbanken. I 1998 vart det vedteke ein
ny strategiplan for informasjonsteknologi.

Talet pd stillingar utgjorde 358 1 1998, som
er ein reduksjon pa 9,5 samanlikna med éret
fagr. Det er registrert ein viss auke i stillings-
overgangar (turnover) det siste aret.
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Tabeli 25 Ngkkeltal for administrasjon

Administrativ verksemd i 1998

Husbanken starta i 1997 ei omorganisering
av den administrative verksemda. Mélet med
omorganiseringa var & gjere banken best
mogleg rusta til & mgte dei framtidige ut-
fordringane og utnytte ressursane og kompe-
tansen i Husbanken mest effektivt, Mellom
anna resulterte dette i etableringa av to nye
avdelingskontor i Oslo for fylka pa Aust- og
Sgrlandet. Den nye organisasjonsmodellen
vart sett i drift frd 20. april 1998.

Verksemda i Oslo har s&rleg vore prega av
denne omorganiseringa. I 1998 vart det mellom
anna gjennomfgrt ein omfattande prosess der
dei tilsette det galdt, vart innplasserte i avde-
lingane etter ei heilskapsvurdering av gnske,
behov og kompetanse. Avdelingskontor Aust
og avdelingskontor Sgr er samlokaliserte med
hovudkontoret og har av effektivitetsgrunnar
felles sentralbord, resepsjon, arkiv og andre
administrative tenester. Hovudkontoret, som
bestér av direksjon/stab, ei marknadsavdeling,
ei planavdeling og ei administrasjons- og
IT-avdeling, utgjer no ei monaleg mindre
eining.

IT-verksemda

Informasjonsteknologien er no eit heilt avgje-
rande hjelpemiddel for produksjon av tenester,
informasjonsverksemd, analyse og rapporte-
ring i Husbanken. I 1998 vart IT-strategien
gjennomgétt pa nytt, og hovudstyret vedtok ein
ny strategiplan. Strategien legg vekt pd mellom
anna:

+ A utvikle tenester som held eit tilfreds-
stillande kvalitets- og serviceniva overfor
kundane

+ A utvikle samarbeidet med eksterne
samarbeidspartnarar gjennom elektroniske
nettverk

* A leggje til rette meldingsformidling og
dokumentutveksling pé ein effektiv méte

+ A forbetre grunnlaget for malstyring
gjennom rapportering og statistikk

Ressursane til utvikling av informasjonstekno-
logien har i 1998 vore prioriterte til arbeidet
med eit datavarehus som underlag for meir
effektiv rapportering og statistikkproduksjon
og til innfgring av eit oppgradert system for
meldingsformidling og dokumentutveksling.

Husbankens administrasjon og organisering

1998 | 1997
Stillingar 358,0 | 367,5
Slutta (permisjon, anna arbeid) 36,0 | 41,0
Pensjonerte (alder, ufare) 50 11,0
Forbruk (mill kroner)
Len 116,4 | 109,5
Varer og tenester 87,1 85,5
Store edb-innkjep 47 41

Auka bruk av informasjonsformidling og
datautveksling via Internett er eit dgme pa
teknologi som péverkar Husbanken si evne
til & yte tenester til publikum.

Husbanken si evne til & yte tenester til
publikum er i stor grad avhengig av fgremals-
tenlege og effektive IT-tenester og ngdvendig
kompetanse. Husbanken har i dei siste &ra
hatt problem med & rekruttere eller halde pa
kompetente IT-medarbeidarar. Hovudarsaka
er at serleg dei private bedriftene har kunna
tilby langt meir konkurransedyktige og
attraktive lgns- og arbeidsordningar enn i

den statlege sektoren. Gjennom forhandlingar
mellom banken og organisasjonane til

dei tilsette har ein kome fram til ein seerskild
lgnsavtale som vil kunne dempe skade-
verknadene av den utilfredsstillande
situasjonen.

Fgrebuingane til overgangen til ar 2000 er
organiserte som eit eige prosjekt. Prosjektet
kartlegg og analyserer heile IT-verksemda
for & finne og korrigere eventuelle risiko-
omréde. Som eit ledd i dette arbeidet blir
det 0g gjort fgrespurnader til leverandgrane
og samarbeidspartnarane vire. Milet er at
Husbanken sine stormaskinsystem, PC-ar,
nettverk og andre system med mikro-
prosessorar skal fungere som normalt bade
fgr, under og etter ar 2000.

Arbeidsmiljg

Arbeidsmiljgutvalet ved hovudkontoret har i
1998 behandla i alt 27 saker. Dei er i hovudsak
knytte opp mot bedriftshelsetenesta, velferds-
midlar, helse/miljg, friversstatistikkar, og
gjeld dessutan forhold som hadde samanheng
med omorganiseringa i 1998.



Tabell 26 Befolkningsgrunniag og utestdande lan
for avdelingskontora i Husbanken pr 31.12.98

Folketal  Prosent Mill kr  Prosent
Avd.kontor Aust 1577708 355 26442 323
Avd.kontor Sar 865 765 19,5 14789 18,0
Bergen 1034 500 233 17575 21,4
Trondheim 504 448 13 11202 13,7
Bode 305 796 6.9 6925 8,4
Hammerfest 167 243 3,5 5022 6,1
Til saman 4 445 460 1000 81955 100,0
Rapportar som blir behandla i arbeidsmiljg- har fart til eit gjennomsnittleg totalt fravaer
utvalet, er mellom anna arleg rapport til pa 7,3 prosent for 1998. Dette var 1,7 prosent-
Arbeidstilsynet over verne- og miljgarbeidet, poeng hggare enn i 1997. '
arleg rapport fra bedriftshelsetenesta og diverse
rapportar knytte til helse, miljg og tryggleik. Mens utskifting i arbeidsstokken (turnover) dei
siste ra har vist ein fallande tendens og i 1997
Langtidsfréveeret i Husbanken har auka mona- var pé 11,5 prosent, har prosentdelen som slut-
leg 1 lgpet av tredje og fjerde kvartal, og det ta i Igpet av det siste aret, stige til 14,2 prosent.
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Organisasjon

Husbanken er styringsredskap
for Stortinget, regjering og
Kommunal- og regional-
departementet i gjennomfaringen
av den offentlige boligpolitikken

ADMINIGTRERE e
DIRFKTYR )

AVD.STY STRER BAVDSTYRp
AD. R

AVD-QTYRF
AVD. ik,

AVD. piR

.

HO
"SLROMTOR

AD. t(TR

-

SRR

AVD. kTR
RERGEN

* Husbankens hovedstyre fungerer som avdelings-
styre for avdelingskontorene Ser og @st.

Husbankens Husbankens

kontrollkomité til 1. juli 98: kontrollkomité fra 1. juli 98:
Erik Carlsen, leder Ketil Solvik-Olsen, leder
Hans Kolstad, nestleder Hans Kolstad, nestleder
Else Tellefsen Else Tellefsen

Borgny Dgving Stensvold Ivar Grimsmo

Ivar Grimsmo Erik Carlsen
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Styrer og geografisk inndeling

Boda Hammerfest
Nordland, Sgr-Troms og Svalbard Nord-Troms og Finnmark

Avdelingsstyret il 1. juli 98:
Asbjgrn Brekken, leder
Steinar Pleym Pedersen
Jostein Vikingstad, avdelingsdirektgr

Avdelingsstyret til 1. juli 98:

Torger Salamonsen, leder (+ 29.04.98)
Elisabeth Gulbrandsen

Snorre Sundquist, avdelingsdirektgr

Avdelingsstyret fra 1. juli 98:

Alf Birger Olsen, leder

Elisabeth Gulbrandsen

Snorre Sundquist, avdelingsdirektgr

Avdelingsstyret fra 1. juli 98:

Sidsel Eivik Madland, leder

Steinar Pleym Pedersen

Jostein Vikingstad, avdelingsdirektgr

Trondheim
Nordmgre, Romsdal, Sgr-Trgndelag
og Nord-Trgndelag

Avdelingsstyret til 1. juli 98:
Kjell Granbo, leder

Ingrid Johnsen

Ralph Norberg, avdelingsdirektgr

Oslo
Avdelingsstyret fra 1. juli 98: Husbankens hovedstyre til 1. juli 98:
Kristian Wibe, leder Kurt Mosbakk, leder
Anne Sophie Hunstad Ole Eimund @verland, nestleder

Anne Berit Andersen

Oddrun Pettersen

Bjgrn Hesselberg

Trond Nordahl Pedersen

Lars Wilhelmsen, administrerende direktgr

Ralph Norberg, avdelingsdirektgr

Husbankens hovedstyre fra 1. juli 98:
Ole Eimund @verland, leder
Thorbjgrn Berntsen, nestleder

Bergen
Rogaland, Hordaland, Sogn

og Fjordane og Sunnmgre \ | Monica Meland

Trond Nordahi Pedersen
Avdelingsstyret til 1. juli 98: Barbro Lill Hatta
Anne Lise Gilleshammer, leder \ Anne Liv Reistad

Svein K. Sgyland Lars Wilhelmsen, administrerende direktgr

Gunnar Wisth, avdelingsdirektgr ﬂ st

Oslo, Akershus, Hedmark, Oppland og @stfold
Avdelingsstyret fra 1. juli 98: Kai Slagsvold Hekne, avdelingsdirektgr
Marit Lefdahl, leder
Svein K. Sgyland Buskerud, Vestfold, Telemark, Aust-Agder og Vest-Agder

Gunnar Wisth, avdelingsdirektgr Hans Christian Hauge, avdelingsdirektgr

Kartene er tegnet av Axel Sjilov
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:Fleirtalet valde fast rente

Fré september 1998 og fram til &rsskiftet har talet pa 18n i
Husbanken med fast rente auka fra 1 700 til 70 400. I alt 56
prosent av 1ina og 79 prosent av 1inemassen hadde dé fast

rente.

For fgrste gong sidan Husbanken innfgrte det nye rentesystemet
i 1996, er den faste renta lagare enn den flytande.

Etter at Husbanken hadde informert 1antakarane hausten 1998,
gjekk bustadsamvirket ut med ei klar tilrdding til medlemmene

sine om 4 binde renta. Heile 97 prosent av léna til burettslaga
gjekk over til fast rente. Ogsé ein stor del (71 prosent) av lana
til kommunane fekk fast rente.

Kor mange som har valt fast rente, varierer etter ldneordningane.
Private personar med utbedringslén har i mindre grad enn andre

valt & binde renta. I valet av fast rente kan det verke som om det
gdr eit skilje mellom ressurssterke og ressurssvake grupper.
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Medan berre 1 700 av lana i Husbanken sa
seint som i september 1998 hadde fast rente, sa
hadde heile 70 400 lan fast rente ved utgangen
av aret. 68 700 lan fekk dermed endra rente-
vilkéra fré flytande til fem ars fast rente i fjerde
kvartal. I alt 56 prosent av 1dna og 79 prosent
av lanemassen har no fast rente. Den store
skilnaden mellom relativ del av 1an og lane-
volum som no har fast rente, inneber at det
gjiennomsnittlege fastrentelanet er pa 911 600
kroner, medan det flytande er p& 303 500
kroner.

I fgrste kvartal 1999 er den flytande renta i
Husbanken 6,7 prosent. Léntakarar som valde
fast rente i andre halvar 1998, har no ei rente
pa 5,5 prosent pd ldna sine. Lantakarar med
flytande rente som vel fast rente i fgrste halvar
1999, fér ei rente p4 5,8 prosent. Det er fgrste
gongen sidan Husbanken innfgrte det nye
rentesystemet i 1996, at den faste renta er
lagare enn den flytande, jf. figur 12.

Den faste renta vil vanlegvis liggje noko over
den flytande renta. Det kjem av at langivaren
gnskjer kompensasjon for den renterisikoen
som er knytt til 4 gi 1dn med fast rente. Dersom
ldngivaren ventar at rentene kjem til 3 stige,

vil den faste renta liggje monaleg over den
flytande. I ein situasjon der ldngivaren ventar
at renta pa sikt kjem til 4 falle, vil den faste
renta kunne bli lgare enn den flytande.

Fastrentelan er lite kjent i Noreg, og den
spesielle varianten til Husbanken er naturleg
nok enda mindre kjend. Kva det inneber 4
binde renta, kan vere vanskeleg forstd. Det er
heller ikkje enkelt 4 informere om systemet
frd Husbanken si side. Avveginga mellom det
fagleg korrekte og det lett forstaelege byr pa
utfordringar. Husbanken kan heller ikkje rd
lantakarane til & velje fast eller flytande rente.
Viér rolle er & gi informasjon. Lintakarane
ma sjglve velje 1anevilkéra.

Etter at Husbanken hadde informert i&ntakarane
hausten 1998, gjekk bustadsamvirket ut med ei
klar tilrdding til medlemmene sine om & binde
renta. Heile 97 prosent av 14na til burettslaga
vart dd ogsa bundne. Ogsé ein stor del av 1ana
til kommunane vart bundne (71 prosent). Berre
vel halvparten av lana til private ldntakarar vart
overfgrte til fast rente, jf. tabell 27.

Tabell 27 Relativ prosentdel av Idn med fast rente
efter type Idntakar 31.12.98, prosent

lalt Burettslag Kommunar Private Stiftingar
56 94 71 52 67

Medan prosentdelen av lan med fast rente for
finansiering av nye bustader, etableringslén og
kjgpslén ligg rundt 60, hadde berre 42 prosent
av utbetringslana fast rente, jf. tabell 28.
Nearmare undersgkingar viser at burettslaga

og kommunane i stor grad har valt fast rente
pé utbetringsldna sine, medan berre 32 prosent
av dei private lantakarane gjorde det same.
Utbetringslén til privatpersonar er hovudsakleg
gitt til vanskelegstilte.

Ogsé andre funn indikerer at relativt ferre av
dei vanskelegstilte ldntakarane har valt fast
rente. Husbanken gav fram til 1996 lan pa
seervilkar til spesielt vanskelegstilte. Berre 40
prosent av dei private lantakarane med slike
14n har valt fast rente. Medan 54 prosent av dei
personlege lantakarane med kjgpslan har valt
fast rente, er den tilsvarande prosentdelen for
etableringslan gitt direkte frd Husbanken til
personlege lantakarar berre 29.

Fordelinga mellom dei som valde fast rente,
og dei som Iét vere, kan dermed synast & inne-
bere ei skeiv fordeling mellom ressurssterke
grupper og dei ein reknar for meir ressurs-
svake. Husbanken ser det som ei utfordring

4 ta dette inn over seg i det vidare arbeidet

for vanskelegstilte.

Tabell 28 Relativ andel av 1an med fast rente etter type 1an pr 31.12.98, prosent

lalt Lan til nye bustader Utbetringslan Etableringslan Kigpsian

56 59

42 61 58
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Figur 12 Fiylande og fast rente i Husbanken fra 1996 til 1999
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‘Hovedtall

1998 1997
Utlén, tilsagn Mill kr Antall Mill kr Antall
Total - 8004 8712
Opptaringsién- ]
Nye boliger 4037 7 515 holiger 5184 8512 boliger
L4&n til omsorgsholiger mv 890 1.325 boenheter 1.063 1657 boenheter
Lan-til barnehager 42 697 piasser 117 2064 plasser
Utbedrings- og:etableringsldn '
Utbedringslén 676 7017 boliger - 735 8 891 boliger
Etableringslén 13873 386 kommuner 1055 313 kommuner
Kiapslan 986 2 099 boliger 558 1299 boliger
Kostnader/tinansiering* Nye boliger Endr. i pst** Nye boliger
Gjennomsnittlig bruksareal (BRA) 106 kvm 73 114 kym
Kostnader i gj.snitt prholig (kr)
' *Tomtekostnader 160 000 41 153700
Byggekostnader 786 600 6.4 739200
Anleggskostnader 946600 6,0 892 900
Husbanki&n i pst av anleggskostnader 63,2 -5,7 67.0.
Tilskudd, bevilget fra Hushanken Mill kr Antall Mill kr Antall
Total 3708 B 2656 f
Byfornyelse 67 10 300 boliger 130 20694 boliger
Tilskudd til boligkvalitet 108 4351 boliger 112 4039 boliger
Boligtilskudd ~ gtabl. og utleie 387 3004 boliger 373 3013 boliger
Boligtilskudd - tilpassing 80 405 kommuner 80 427 kommuner
 Oppstartingstilskudd 7 , :
til omsorgsboliger 1518 5616 boenheter 637 2482 hoenheter
Kompensasjbnstilskudd , : *'
til.omsorgsholiger - 39 1580 boenheter = -
 Andre tilskudd 28 627 saker 29 '605 saker
' Bostatte 1 481 98 828 fusstander 1295 97 221 husstander
Utbetalinger Mill kr Mill kr
Lan 8 825 5954
Bostatte/botilskudd 1481 1295
Tilskudd til byfornyelse/boligkvalitet 185 107
Boligtilskudd 444 413
Tilskudd til-omsorgsboliger mv. 855 286
- Andrs tilskudd 28 28

* Ekskl omsorgsboliger
** I'forhold til 1997

68 Hovedtall
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-

, 1998 - i L 1997 .
Forvaltning Ml ke Pst Mill kr Pst
Glennomsnittsrente pr 31.12. o a '
| Innidn 425 | | o : 437
Utin ar S ax
Rantgutgifter 3394 : . : 3413 -
- Rentelnntekter 3317 o 3337 ,
*Rentestatte 77 B 76 s
Mottatte avdrag 4309 Sl 6987
Samlet innln 82 485 R 77613
Utestaends 1an 81995 e 77745
Utbetalingsforpiktalser 11474 o 9900
Mislighold Milike  Antall/pst Mill ke Antall/pst
7 T 65 | - o8 o
- Tap pstav forvaltningskapital 0008 |- , : o2
. Misligholdtetan - 2840 | ' S 3491
Misligholdte 14n [ pst av alle 14n 23 | ' S 28
Begjeringer om tvangssalg ' 962 | I 1186
Giennomfarte tvangssalg o134 | o B
- Gjeldsordninger . 702 N S 850 L o
Eiendommer i forvaitning pr 81.12. 7 B4 | : R - R e R
Administrasjon Mill ke Antall/pst MIiit kr Antall/pst
Gebyrinntekter 30 : P T
Adminlstrasjonsutgifter 208 o 109
- Administrasjonsutgltter ' :
i prosent av forvaltningskapital. - - 025 - | . 0,26
Antall stillinger Case || ) 3675
Driftskostnader prstiling (k) 581000 , 541500 o

H;q,védt;a,!il' - 69’{:_71', i ad
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