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Husbankens visjon

Husbanken skal vere ein effektiv styringsreiskap i bustadpolitikken. Med ein endringsdyktig
organisasjon skal vi raskt kunne omsetje bustadpolitiske mal og retningslinjer til effektiv teneste-
yting. Husbanken skal sikre god utnytting av ressursane, og vere ein kunnskapsbank for bustad-
sektoren.

Kundane skal st i sentrum for Husbankens tenester og service og for korleis vi lgyser oppgdvene
vére.

Husbanken skal vere samarbeidsorientert, serleg mot andre aktgrar — private og offentlege
— som er viktige for ei vellykka gjennomfg@ring av bustadpolitikken.

Husbanken skal vere ein god og krevjande arbeidsplass med kompetente leiarar
og medarbeidarar, og med moderne teknologi.

Alle bustadprosiekta som presenterast i arsrapporten er henta fré boka Arhundrets norske boligprosjekter.
1900 — 2000. Boka er ein katalog over spesielt gode, representative eller kulturhistoriske prosjekter som vart
bygd meliom 1900 og 2000. Alle bustadprosjekta finn ein 0g pa Internett: www.mnal.no/nalit/boligdatabase
Boka er forfatta av sivilarkitekt MNAL Johan-Ditlef Martens, og det er Norsk Arkitektmuseum og Husbanken
som gjev ut boka i 2000.

Forsida: Solbygg Byggjedr (ferdig): 1946 Adresse: Gate/vey: Agder alié 4 Stad: Kristiansand
Einingar: 98 Finansiering: Husbanken Arkitekt: Thilo Schoder

Byggherre: Agder alié boligaktieselskap, no Agder allé 4 as

Hovudentreprengr: Kruse Smith, Kristiansand

Nzrmare omtale: Frosjektet omfatiar 98 bustader. Av desse er 72 stk. treroms, 2 stk. fireroms, 6 stk. seks-
roms og 18 stk. eittroms.

Arealutnytting: grunnflate 5629 m_, nelto bustadareal 9529 n¥, anna areal 660 n¥, tomt 7278 it

Thilo Schoder fiytta frd Tyskland til Kristiansand i 1932. Han var utdanna i den «kiassiske» skulen og hadde
ei rad fine prosjekt bak seq dd han reiste frd Tyskland. | Noreg falgde han dei funksjonalistiske straumdraga
0g laga fleire fine prosjekt i tre far den andre verdskrigen. | tillegg il dette funksjonalistiske bustadprosjektet
teikna han fleire eine- og firemannsbustader.

Fotograf: Mette Sjolie
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akkehaugen Borettslag Byggjedr (ferdig); 1949 Adresse: Gate/vey: Godals vei 14-36 Siad: Oslo
Einingar: 62 Finansiering: Husbanken Askitekt: Thorleif Jensen Byggherre: Aker Bolighyggelag (0BOS)
Hovudentregrenor: Nils S, Stiansen
Heennare omitale: Anlegget bestdr av 36 stk. treroms og 26 stk. fireroms
leilegheiter fordelte pé fire blokker. Kvar blokk er tredelt og forskuva for at
leilegheitene skal f4 mest mogleg sol frd vest,
Publisert: Byggekunst 1951. 2
Fatagraf: Johan-Ditlef Martens
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Melding fré hovudstyret

Innleiing

1999 vart eit godt og aktivt &r for Husbanken.
Det var stor interesse for dei ulike tilboda og
ordningane som Husbanken stér for, og det

er avgjerande for at banken skal kunne spele
den bustadpolitiske rolla som Stortinget og
regjeringa har fgresett. Utldnsmidlane vart
nytta fullt ut. For utlén til ulike formal stod
det til disposisjon 9 mrd. kroner i 1999.

Dei samla tilskotsmidlane utgjorde drygt 4,1
mrd. kroner. Ogsé tilskotsmidlane vart utnytta
fullt ut, bortsett fré tilskot til omsorgsbustader
og sjukeheimsplassar, der det stod att eit
mindre belgp.

Bruken av verkemidla til Husbanken vart i
hovudsak fgrt vidare i 1999 i trdd med dei
prinsippa som vart dregne opp i 1996. Hovud-
styret ser den gode méloppnéinga i 1999 i
samanheng med dette. Eit stabilt verkemiddel-
system gir kundar og samarbeidspartnarar
hgve til & gjere seg kjende med ordningane til
Husbanken og gir dei tillit til at ordningane er
robuste mot kortsiktige svingingar i gkonomien
elles. Dette gjer det 0g mogleg for Husbanken
4 vidareutvikle og forbetre verkemidla i lys

av rgynslene med sikte pa & forbetre mél-
oppndinga pd ein systematisk mate.

Verkemidla mi evaluerast samanhengande

og utviklast i lys av heile samfunnsutviklinga.
Med dei bustadpolitiske méla som gjeld,
meiner likevel hovudstyret framleis at knappe
tilskotsrammer er den faktoren som er mest
til hinder for ei god méloppnding.

I 1gpet av 1998 gjekk 70 000 av den samla
l&neportefpljen til Husbanken p& 125 000 1dn
over til fastrente. Den faste renta 1ig under den
flytande renta i Husbanken i 1999 0g, og i alt
var ca. 90 000 av dei 125 000 14na i banken
bundne til fastrente ved slutten av aret. Styret
meiner at rentesystemet til Husbanken er
gunstig for kundane, og at dette har medverka
til & moderere den auken i buutgiftene som
renteutviklinga dei to siste 4ra p& andre bustad-
14n har fgrt til for mange.

Bustadmarknaden

Etter den kraftige renteoppgangen hausten
1998 var bustadmarknaden ved inngangen til
1999 prega av uvisse. Bustadbygginga fekk ein

noko treg start. Rentesvipgingane ser likevel
ikkje ut til 4 ha lagt nokdn vesentleg dempar pd
etterspurnaden, og den sterke veksten i prisane
bade pd nye og brukte bustader har halde fram
i1999. Szrleg har etterspurnaden etter busta-
der vore aukande i dei stgrste byane, som 0g
har fétt den sterkaste prisoppgangen. Dette har
fgrt til regional ubalanseii bustadmarknaden.
Den sterke prisveksten pa bustader dei seinare
4ra har i hovudsak kome som ei fplgje av stor
inntektsvekst i hushalda, samtidig som auka
sparing har gjort hushaldssektoren mindre sér-
bar overfor renteauke.

Parallelt med ein gradvisf rentenedgang viste
ordretilgangen pé bustadbygg ein kraftig opp-
gang i andre halvr, bide for nybygg og reha-
biliteringsprosjekt. Dette resulterte i at det vart
sett i gang bygging av om lag like mange nye
bustader som i 1998, dvs. om lag 19 500 nye
bustader. Eksakte tal for kor mange nye bu-
stader som vart sette i gang, ligg ikkje fare

pa grunn av mangelfull innrapportering frd
kommunane til Statistisk sentralbyra.
Bustadbygginga har vore 1dg i slutten av
1990-8ra sett i forhold ti] den etterspurnaden
ein kunne vente ut fré folketalsutvikling,
inntektsutvikling, rentenivé og sparing.
Dette biletet blir endé tydelegare nér ein

tek omsyn til at rundt 20 prosent av bustad-
produksjonen dei to siste &ra bestdr av sterkt
subsidierte omsorgsbustélder. Ei viktig &rsak
har truleg vore hgge prisar pd nyproduksjon
samanlikna med prisanepd marknaden for
brukte bustader. Prisane pd bruktbustad-
marknaden er no pé eit slikt nivé at det
framover bgr kunne ventast stgrre nybygging.
Tilbakemelding fr3 bustadbyggjelag og
private bustadprodusentar, mellom anna

i Oslo-omradet, tyder pi at dette er rett.

Hovudstyret finn det utilfredsstillande at
manglande rapporteringjom igangsetjing og
fullfaring av nye bustader gjer det vanskeleg

4 mile og fplgje opp vesentlege resultattal p&
bustadsida. Ein 14g bustadproduksjon i forhold
til det nivéet som er i trd med folkeveksten

og endringane i korleis hushalda er samansette,
gjer det spesielt viktig &lkunne sl8 fast kor

stor bustaddekninga er.

Arsmelding og rekneskap
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Nzrmare om verksemda i 1999
Etterspurnaden etter dei fleste av l&neordningane
til Husbanken har vore sé stor at det var press
pa den samla utldnsramma. Etter ei samla
bustadpolitisk vurdering vedtok hovudstyret
derfor véren 1999 at alle sgknader om 14n til
omsorgsbustader og sjukeheimar som hovud-
regel skulle visast vidare til Kommunalbanken
eller andre langivarar. Dette er prosjekt der
bustadpolitisk paverknad blir fglgd opp av
tilskota frd Husbanken. Hovudstyret vedtok
vidare i andre halvér 4 nedprioritere ordingre
oppferingslan. Dette galdt likevel ikkje 18n

til individuelle kjgparar av bustader i prosjekt
der Husbanken tidlegare hadde gitt prosjekt-
godkjenning. Tilsegner om oppfgringslén til
funksjonshemma, der 18n blir kombinerte

med bustadtilskot til etablering, ofte til utleige-
bustader, skulle prioriterast pa linje med dei
behovsprgvde ordningane kjgpslén, etable-
ringslén og personretta utbetringslan.

Alt i alt hadde banken ved slutten av aret ube-
handla spknader om 14n til oppfering, kjop og
utbetring for vel 3,4 mrd. kroner, eller 300
mill. kroner mindre enn ved det fgrre rsskiftet.

I trdd med ei sterk prioritering av vanskeleg-
stilte grupper har det frd kommunane vore
stgrre etterspurnad etter og bruk av etablerings-
14n i 1999. Samtidig har 14n til kjgp av brukt
bustad stabilisert seg pé eit hggare niva. For
forste gong var det fleire einskildpersonar som
spkte om kjgpsldn, enn einskildpersonar som
spkte om oppfgringslén til ny bustad. Hovud-
styret har 0g merka seg den sterke auken i

bruk av utbetringslén.

Nir det gjeld bruk av tilskotsmidlar, har banken
lagt vekt pd bustadtilskotet som eit effektivt
verkemiddel ndr unge og vanskelegstilte skal
etablere seg i sjglveigarbustad eller utleige-
bustad. I 1999 vart det gitt tilskot til 1 445 hus-
hald for kjgp av eigen bustad og til 910 utleige-
bustader. Etter styret si meining er det likevel
ngdvendig med stgrre lpyvingar til bustad-
tilskot for & kunne fglgje opp betre gnsket fra
Stortinget om béde fleire utleigebustader og
stgrre innsats for bustadlause. Arbeidet med
bustadsosiale handlingsplanar i kommunane
tilseier og stgrre ressursinnsats. Hovudstyret
ser derfor svaert positivt pd at Stortinget fann
plass til ein auke i tilsegnsramma til bustad-
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tilskotet pd 70 mill. kroner frd 1999 til 2000, og
at regjeringa vil fglgje utviklinga ngye nér det
gjeld bygging og etablering av utleigebustader,
og eventuelt vurdere ramma pd nytt i samband
med revidert budsjett 2000.

I samband med den sterke satsinga pd om-
sorgsbustader og sjukeheimsplassar er styret
svart nggd med at maltalet pd 5 800 bueiningar
i handlingsplanen for eldreomsorga vart nédd
med solid margin. Husbanken har i 1999 gitt
tilsegner om oppstartingstilskot til i alt 6 285
bueiningar. Dette inkluderer 118 omsorgs-
bustader i samband med opptrappingsplanen
for psykisk helse. Hovudstyret har lagt stor
vekt pd at Husbanken skal medverke til kost-
nadskontroll og dermed til effektiv utnytting
av ressursane nar det gjeld bygging av om-
sorgsbustader og sjukeheimar. Hovudstyret
ser derfor med uro pé det hgge kostnadsniviet
som har etablert seg i denne delen av byggje-
verksemda.

Ein reknar at det totalt vart sett i gang bygging
av rundt 19 500 bustader i 1999. Av dette er

4 200 omsorgsbustader og 15 300 ordinzre
bustader. Husbanken finansierte alle omsorgs-
bustadene med oppstartingstilskot og del-
finansierte vel halvparten av den ordinare
bustadbygginga med lan. I tillegg har
Husbanken finansiert vel 2 000 sjukeheims-
plassar med oppstartingstilskot.

Endringane i den flytande renta i Husbanken
var i 1999 monaleg stgrre enn aret fgr. Den
flytande renta gjekk opp fré 4,6 prosent i fjerde
kvartal 1998 til hgvesvis 6,7 og 8,1 prosent i
fgrste og andre kvartal 1999, men renta gjekk
ned att til 6,6 prosent pd slutten av &ret. Renta
pA fastrenteldn i Husbanken har som nemnt
lege lagare. Ved utgangen av ret hadde vel

70 prosent av ldnekundane i Husbanken bunde
renta, mot drygt 50 prosent ved det fgrre &rs-
skiftet. Styret konstaterer 0g at fastrenta i
Husbanken, som i andre halvér 1999 14g p4 5,6
prosent, var klart ldgare enn renta pd bustadlin
i den private utlansmarknaden.

Den markerte skilnaden mellom fastrenta i
Husbanken og bustadlénsrenta i marknaden
elles medverka til at ekstraordinare inn-
betalingar pd 14n 14g pd det same lige nivéet
som i 1998 — i overkant av 2 mrd. kroner.
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At mange l&ntakarar har gjort avtalar om
fasirente, medverkar i seg sjglv til denne
utviklinga. Forvaltningskapitalen til banken
gjekk opp fré om lag 82 mrd. kroner til snautt
87 mrd. kroner i lgpet av dret. Ogsa hgge ut-
betalingar av 1in medverka til den auka utldns-
massen. Banken utbetalte 9,4 mrd. kroner
inye lan.

Innanfor bustgtteordninga vart det i 1999

teke vidare steg for 8 harmonisere regelverket
mellom dei to milgruppene barnefamiliar ofl.
og pensjonistar. Den gvre grensa for buutgifter
som blir tekne med i berekninga av bustgtte

til barnefamiliar, vart auka til same nivéet som
for alders-, ufgre- og attlevandepensjonistar.
Ogs# privatfinansierte utleigebustader med
ein ngktern og god standard er no tekne med

i bustgtteordninga. Styret ser det derfor som
positivt at Husbanken allereie har fatt mange
sgknader frd barnefamiliar til denne typen
bustader. Stortinget har vedteke at overgangs-
ordninga som gjeld for alle som fekk nedgang
i bustgtta pd grunn av samordninga av bustgtte-
ordninga og den tidlegare butilskotsordninga,
skulle innebere ein kompensasjon pd 60
prosent i 1999. Det farte til at om lag 16 000
fekk utbetalt kompensasjon under overgangs-
ordninga. Til saman fekk vel 100 000 hus-
standar i alt 1,6 mrd. kroner i buststte i 1999.

Kommunane og Husbanken har etablert eit
godt samarbeid om bustgtte: Kommunane str
for saksbehandlinga, og Husbanken syter for
drift av det edb-baserte saksbehandlingssyste-
met, stir for handheving og utvikling av regel-
verket og er klageinstans. Ordninga er effektivt
driven, men klagebehandlinga er likevel sveert
ressurskrevjande. Styret har merka seg at det
har vorte lengre saksbehandlingstid ved klage-
behandlinga. Husbanken har teke mal av seg
til 4 redusere behandlingstida; som no er uro-
vekkjande lang,

Misleghald og tap

Tapa heldt seg i 1999 p8 det same lige nivéet
som &ret fgr, men det vart registrert ein mindre
oppgang i talet pd misleghaldne 1dn. Rekna
brutto gjekk tapa litt ned, men pd grunn av
reduserte tilbakefgringar av tap som fglgje

av innbetalingar eller inngétte avtalar vart
resultatet ein liten oppgang i nettotapa. Tapa
har likevel ikkje vore si lage sidan 1980-4ra.

Husbanken haustar no fruktene av ein monaleg

innsats over fleire &r nar
tapsutsette engasjement.

det gjeld 4 fglgje opp
I tillegg dreg banken

fordel av god gkonomi hos kundane. Det er it
strategisk mél for Husbanken 4 forvalte statlege
midlar sikkert og effektivt. Spesielt er styret
innstilt p4 & felgje opp tapsutsette engasjement,
Milet er & avgrense tapa mest mogleg, samtidig
som tilhgva blir lagde til rette slik at 1dntakarar
kan bli buande i bustaden.

Ved utgangen av 1999 hadde Husbanken om
lag 3 500 l&neengasjement der det 14g fare
misleghald som var eldre enn 90 dagar. Dette

utgjorde 2,86 prosent av

det samla talet pé ut-

14n, mot 2,32 prosent ved det forre arsskiftet.
Misleghalde belgp utgjorde 90 mill. kroner,

medan l&neportefaljen s
1,5 mrd. kroner eller 1,8

ym 13g bak utgjorde
prosent av samla for-

valtningskapital. Skilnaden i prosent mellom

ndr ein reknar i talet pa 1

ein reknar pd grunnlag a

an, i forhold til ndr
v restgjelda, kjem av at

dei fleste stgrre 14na son er gitt til burettslag,

stiftingar og kommunar,

Det er swrleg det tidlege
til sju ménader) som har

ikkje er misleghaldne.

misleghaldet (frd tre
auka det siste aret. At

auken har samanheng med endringar i husbank-

renta, reknar ein som lite

sannsynleg, i og med

at ein stor majoritet av 14ntakarane har bunde

renta. Truleg er dette ein

effekt av den renteau-

ken som har gjort seg gjeldande i andre 1&ne-
institusjonar. Banken prioriterer €i tett opp-

fplging av nye misleghal

Husbanken sitt bokfgrin|

(kontantprinsippet), fgre

(dne engasjement.

gsprinsipp for tap
r mellom anna med

seg eit etterslep i tapsfgringa samanlikna med

i private bankar. Dei priy
avsetningar pé fgrehand
av pantet, medan Husba
forst ndr det er endeleg |

Tapsfondet vart belasta 1
i tap pd einskildsaker, m
fort 16 mill. kroner. Det
Husbanken i 1999 utgjo
kroner, Tapa pé personle
seg uendra fr8 ret for. I
pé engasjement til utleig

Det er gjort ei ny gjennc
for utleigeldn som er git

/ate bankane gjer taps-
i hgve til realisasjon
nken bokfgrer tapet
constatert.

med 23,5 mill. kroner
edan det vart tilbake-
samla netto tapet for

rde sileis 7,5 mill.

ge ldntakarar har halde

Det vart ikkje nokon tap
reformél i 1999.

mgding av portefglien
til stiftingar i perioden

Leiar Ole Eimund @vertand

Nestleiar Thorbjarn Berntsen
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Trond Nordah! Pedersen

frd 1987 til 1992. I tillegg til 4 vurdere rekne-
skapsmaterialet har Husbanken teke stilling til
forretningsdrifta og marknadssituasjonen for
stiftingane. Gjennomgdinga viser at langt dei
fleste av stiftingane, vel 70 prosent, kan greie
gjeldsskyldnadene sine, og ein kan rekne med
at dei ikkje vil fare til tap for Husbanken.
Tapspotensialet er no rekna til 60 mill. kroner
innanfor ein tidshorisont pé tre til fem &r.
Dette overslaget er basert pd ein fgresetnad om
vidare aktiv oppfelging fré Husbanken, og vilje
til & utvise fleksibilitet dersom det er ngdven-
dig, eventuelt ved & utvide Igpetida for lina

ut over dei opphavlege 30 &ra. I eit femdrs-
perspektiv er ikkje rentenivaet noko usikkert
moment, ettersom nesten alle stiftingane har
bunde renta til 5,5 prosent. Hovudstyret er
svert tilfreds med at ei aktiv oppfelging av
desse engasjementa ser ut til § ha medverka

til 4 redusere tapspotensialet vesentleg saman-
likna med tidlegare overslag for denne typen 14n.

Det samla nettotapet aukar venteleg til 30
mill. kroner pr. &r dei neste to ira. Auken
kjem til dels av reduserte tilbakefgringar.

Administrasjon og organisering

11999 har tendensen frd dra for til at saks-
behandlinga blir dreia mot meir arbeidsintensive
ordningar enn tidlegare, halde fram. Bide
behandlinga av bustadtilskot, kjgpsldn og 18n
og tilskot til omsorgsbustader og sjukeheimar
er langt meir krevjande og arbeidsintensiv enn
saksbehandlinga som gjeld oppfgringslin,
Samtidig har bankens eigen ressurssituasjon
vore pressa. I store delar av ret var det
ngdvendig 4 setje i verk tilsetjingsstopp. Dei
knappe personressursane gjorde mellom anna
at utviklingsoppgavene matte nedprioriterast

i hgve til driftsoppgévene. Sjglv om dette har
fort til auka slitasje i delar av organisasjonen
til Husbanken, er hovudstyret godt nagd med
at banken samla sett har handtert denne situa-
sjonen godt, og at fleire effektiviseringstiltak
er gijennomfprte.

Saksbehandlingstida er ikkje vorten lengre i
Igpet av aret, men ein ligg framleis ein god del
etter dei driftsmdla som er vedtekne. Styret
meiner dette er uheldig, og vil leggje vekt pa
at saksbehandlingstida ma forbetrast i tida
framover. Styret har merka seg at det trass

i ein vanskeleg ressurssituasjon var planlagt

6 Arsmelding 0g rekneskap

47 sentrale utviklingsprosjekt i meldingséret.
Omtrent halvparten vart avslutta, medan 30
prosent ikkje vart avslutta pd grunn av ein
vanskelegare ressurssituasjon enn ein la til
grunn ved byrjinga av aret.

Med utgangspunkt i mélet regjeringa har
fastsett om & utvikle og forbetre forholdet
mellom forvaltninga og brukarane, har
Husbanken sett i gang arbeid med & utarbeide
servicefrasegner. Formélet er at banken pi

ein konkret, kortfatta og forstieleg méte skal
gi brukarane informasjon som er nyttig og
fgremélstenleg. Dette gjeld til dgmes saks-
behandlingstid, kva hgve det er til 4 klage, o.a.

I samband med det statlege prosjektet
Eit enklare Noreg er Husbanken forebels inne
med tre prosjekt.

11998 vart det gjennomfgrt ei omorganisering
i banken med sikte pd betre kundebehandling
og auka bustadpolitisk maloppnéing. Mellom
anna vart det oppretta to nye avdelingskontor
i Oslo for kundar frd Austlandet og Sgrlandet,
og det vart skipa ei planavdeling og ei mark-
nadsavdeling. Omorganiseringa vart evaluert
hausten 1999. Evalueringa tilseier ikkje at ein
ber gjere store endringar i den organisasjons-
modellen som vart vald, men det vart avdekt
nokre veike sider som bgr forbetrast for at
modellen skal fungere etter foresetnadene.
Dette vil det bli arbeidd vidare med i 2000.

It-verksemda

Bankens it-verktgy er no heilt avgjerande

for all verksemd bade ndr det gjeld kunde-
behandling, informasjon og rapportering,
It-strategien for Husbanken vart gjennomgétt
og vedteken av styret i 1998 og er i hovudtrekk
folgd i &r og.

Farebuinga av overgangen til &r 2000 stod
sentralt i 1999. Overgangen vart organisert som
eit eige prosjekt. Prosjektet kartla og analyserte
heile it-verksemda for 4 finne og korrigere
eventuelle risikoomrade. I dette opplegget

vart det 0g teke kontakt med leverandgrane

og samarbeidspartnarane vére. Alt viren 1999
giennomfgrte administrasjonen ein omfattande
test av it-systemet med godt resultat, Over-
gangen til eit nytt tusendr har heller ikkje fart

—
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Tabell 21 Laneengasjement, mill.kroner
2000
Utestdande lan 90 321
Samla innlan 90 713
Utbetalte lan 9 005
Avdrag 5063
Renteinntekter 4818
Renteutgifter 4 895
Rentestotte 77
Tabell 25
Mill. kr.
Lani alt 90 321,3
Ordinaere oppferingslan
Lan med tilsagn far 1996 45588,9
Lan med tilsagn fra og med 1996 217271
67 316,0
Etableringslan
Etableringslan | 4008,1
Etableringslan I} 888,2
Lan med tilsagn frd og med 1996 5131,6
10 027,9
Kjopslan 47533
Lan til rentedekning mm. 2 240,6
Utbetringslan
Lan med tilsagn fer 1996 2961,2
Lan med tilsagn frd og med 1996 30223
5983,5
Lantaker
Kommune/fylke 17 820
Selskaper 2796
Borettslag 24 260
Enkeltpersoner 38 251
Stiftelser 6 760

Andre 434

Fordeling av lan under nedbetaling etter faremal 2000 og 1999

2000
Talet pa lan

123 518

74 933
20678
95 611

4 054

647
1 344
6 045

9874

2 847

7 542
1599
9141

9679
1836
5392
103 479
2809
323

1999

86 556
86 840
9276
4921
4750
4 845
95

Mill. kr.

86 556,2

48 610,3
17 190,5
65 800,8

48637,2

994,7
39225
9 554,4

3919,8

2032,2

31953
20537
5249,0

17703
2683
22 398
36 798
6 605
369

1999
Talet pa lan

124 964

80 302
16 829
97 131

4 627

684
1072
6 383

8478

2906

8876
1190
10 066

10010
1883
5133

104 837
2807
294






med seg nemneverdige problem. Hovudstyret
er séleis tilfreds med maten administrasjonen
har handtert denne oppgéva pd, og kan konsta-
tere at dei omfattande fgrebuingane banken
gjorde til overgangen til eit nytt tusendr, har
vore vellykka, og at it-systema framleis funge-
rer tilfredsstillande. Informasjonsformidling
og datautveksling via Internett har 0g vorte
utvikla ein god del vidare i 1999, og det er vist
stor interesse i marknaden for nettsidene til
banken. Ein forste versjon av eit datavarchus
for betre og meir effektiv rapportering vart
teken i bruk i 1999.

Husbanken har i dei siste dra hatt problem
med 4 halde pd kompetente it-medarbeidarar.
11999 er det gledeleg & registrere at det har
vore ein moderat gjennomtrekk nér det gjeld
it-medarbeidarane. Truleg har den sarskilde
Ignsavtalen for it-medarbeidarar, som vart
etablert i 1998 og vidarefert i 1999, slatt
positivt ut. Ressurssituasjonen har likevel
vore pressa, forst og fremst fordi banken har
hatt ein samla budsjettsituasjon som ikkje
har gjort det mogleg & styrkje bemanninga
gjennom nyrekruttering.

Arbeidsmiljo

Hggt aktivitetsnivd, avgrensa ressursar og
tilsetjingsstopp har vore ei ekstra utfordring
for arbeidsmiljget i banken i 1999. Det er
vedteke 8 opprette eit felles arbeidsmiljgutval
for hovudkontoret, avdelingskontor Aust og
avdelingskontor Sgr. Det nye utvalet vil bli
konstituert primo 2000.

Avdelingskontora i Trondheim, Bodg og
Hammerfest har alle eigne arbeidsmiljgutval.

Avdelingskontoret i Ber
lgysing, med eit felles u
saker og likestillingssak

ben har valt ei anna
val for arbeidsmiljg-
er 0g som samarbeids-

forum mellom leiinga og dei tillitsvalde etter

hovudavtalen, SAMU.

Bedriftshelsetenesta har

fort vidare det

forebyggjande helscarbeidet. Trass i stort

arbeidspress er sjukefrdy
og langtidsfrivaret ved

saeret redusert,
Oslo-kontora har

gétt ned frd 5,2 prosent § 1998 til 4,0 prosent
i 1999. Hovudstyret er tilfreds med ei slik ut-
vikling, Styret er 0g tilfieds med at Husbanken

har utarbeidd eigne retningslinjcr for opp-
fplging av langtidssjukmelde og for bedrifts-
interne attfgringstiltak. Det er ikkje rapportert

om skadar eller ulykker

Styret legg 0g vekt pé d
mellom leiinga av admiz
litsvalde som eit viktig I

pé arbeidsplassen.

ot gode samarbeidet
histrasjonen og dei til-
edd for § utvikle eit

godt arbeidsmiljg. Mellom anna blir saker etter
hovudavtalen og tilpassingsavtale vedteken
i 1999 etter arbeidsmiljglova behandla som

hovudavtalesaker i faste
og dei tillitsvalde.

Det siste dret har vore ef
store utfordringar for de
Etterspurnaden etter ord
nistrerer, har vore svert
nivéet for utgreiings- og
har vore hggt. Samtidig

mgte mellom leiinga

t 4r med mange og

i tilsette i Husbanken.
ningane banken admi-
stor, og ambisjons-
profileringsarbeidet
har budsjettsituasjonen

vore pressa. Etter hovudstyret si oppfatning

har likevel administrasj¢

nen i banken lgyst

oppgavene sine svaert godt, og styret gnskjer
8 takke dei tilsette for dén innsatsen dei har
lagt ned i dret som er gétt.

Anne Liv Reistad

-

Adm. dir. Lars Withelmsen
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Resultatrekneskap

1999 1998
Note | 1000 kroner 1000 kroner
1 Renteinntekter 1 4 750 849 3316 764
2 Rentekostnader 4845 374 3393763
Netto rentekostnader 94 526 76 999
Rentestanad som er dekt av staten -94 526 -76 999
3  Andre tilskot til bustadsektoren
3.1 Bustgnad 2 1555 840 1480 971
3.2 Bustad- og miljgtiltak 3 611549 657 822
3.3 Omsorgsbustader og sjukeheimsplassar 891 821 815 417
3.4 Tilskot til kompensasjon renter/avdrag 4 201 659 39409
3.5 Tilskot til risikofond 13 0 3260869 106 600 3100219
Andre tilskot til bustadsektoren
som er dekte av staten -3 260 869 -3100 219
4 Administrasjonsutgifter
4.1 Lan og godtgjersle 5 119 397 116 451
4.2 Varer og tenester 81131 87 335
4.3 Store innkjop og vedlikehald 3250 203778 4 455 208 241
Administrasjonsutgifter som er dekte av staten -203 778 -208 241
5 Driftsinntekter og diverse innbetalingar
5.1 Andre driftsinntekter 6 47 548 35753
5.2 Diverse innbetalingar 7 2772 1097
5.3 Tilbakefering tapsfond for SIFBO 14 0 259128
5.4 Renter av krav frd statskassa 39 438 89 759 35 621 331599
Driftsinntekter og diverse innbetalingar
som er overfarte til staten -89 759 -331 599
6 Tap pa utldn fra Husbanken/engasjement
for tidlegare SIFBO
6.1 Netto konstaterte tap
som er belasta risikofondet 13 7521 6520
6.2 Drift/sal av eigedommar
frd tidlegare SIFBO (overskot) 13 -2 2717 5245 -2 544 3976
Netto tap pa utlén og engasjement pd
tidlepare SIFBO som er belasta/overtprt risikofondet -5 245 -3976

8 Arsmelding og reknesk
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Balanse pr. 31.12.

1999 1998

Note | 1000 kroner 1 000 kroner
EIGEDELAR
Likvide midlar og innskot
Kontantar og innskot | Noregs Bank 3 855 10072
Innskot i norske bankar 263 259 267 114 943 602 953 674
Diverse kortsiktige krav
Forfalne, ikkje betalte renter 82 351 71089
Opptente, ikkje forfalne renter 1074 064 766 675
Andre kortsiktige krav 1716 1158132 3023 840 787
Ordinare utldn
Ordinzre lopande panteldn og gjeldsbreviin 8 86 552 717 81953 257
Utestdande lan ved overtekne pant 9 3501 86556217 1677 81954 934
Anleggsmidlar 10 11810 13774
SUM EIGEDELAR 87 993 273 83763 169
GJELD OG EIGENKAPITAL
Kortsiktig gjeld
| mellomrekning med Finansdepartementet 44 560 451370
Anna kortsiktig gjeld 11 921 156 965 722 633854 1085224
Ordinare innldn
Lan fré staten 12 86 839 676 82 484 826
Eigenkapital
Grunnfond 20000 20 000
Risikofond 13 167 875 187 875 173 119 193 119
SUM GJELD 0G EIGENKAPITAL 87 993 273 87 763 169
Garantiansvar for tidlegare SIFBO pr. 31.12. 4202 6 268

Tilsagde eller lgyvde, men ikkje utbetalte 1an pr. 31.12.99; 6 983 000 000 kroner

Tilsagde sller lgyvde, men ikkje utbetalte tilskot pr. 31.12.99: 2 550 000 000 kroner

31. desember 1999

Oslo, den
31. mars 2000

Otitinm,

Ole Eimund Bverland 3

Ieiar

ot

Thorbjarn Berntsen
nestleiar

Barbro Lill Hetta

ZA/W |

Trond Nordahl Pedersen

)
Erik Schwabe

lie WsCun_

Lisa Blom
direktor

ik oo

Frank Lund
underdirekter, regnskapsseksjonen
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Rekneskapsprinsipp

[E——————

Rekneskapsprinsipp

Arsrekneskapen for Husbanken er sett opp
etter rekneskapsprinsipp som tilfredsstiller
dei krava som er stilte i lov og forskrifter for
banken. Banken kjem ikkje inn under rekne-
skapslova og reglane frd Kredittilsynet for
bankrekneskap.

Renteinntekter og rentekostnader

Béde renteinntektene og rentekostnadene blir
tekne inn i resultatrekneskapen etter kvart som
rentene blir opptente som inntekter eller blir
padregne som kostnader (periodisering).

Faring av andre inntekier og kostnader
Desse inntektene og kostnadene blir tekne inn
i rekneskapen etter kontantprinsippet.

Overtekne eigedommar

Desse eigedommane er tekne inn i rekneskapen
med overtakingsprisen pa tvangsauksjon.
Eigedommane er ikkje nedskrivne til pirekna
marknadsverdi p& overtakingstidspunktet.

Tap pa utlan

Banken utgiftsfgrer og tek med tap i rsrekne-
skapen fgrst ndr tapet er endeleg konstatert.
Det vil seie at tap blir registrerte ved tvangssal
og etter vidaresal av eigedommar som banken
sjolv overtek ved tvangssal, og ndr oppgjeret er
motteke. Ein vesentleg del av rekneskapsfarte
tap er renter fram til realisasjonstidspunktet.

Tapet blir tilbakefgrt dersom det blir gjort
betalingsavtale og linet pa ny er oppretta som
ei ordinzr fordring.

Banken tek ikkje med pérekna tap pd overtekne
eigedommar, krav om tvangssal og andre mis-

Arsmelding og rekneskap

leghaldne 14n i rsrekneskapen. Det inneber

at det i rekneskapen for banken ikkje er gjort
berekningar og avsetningar for spesifiserte tap.
Det er heller ikkje i drsrekneskapen gjort be-
rekningar og avsetningar for uspesifiserte tap.
For at ein skal kunne vurdere tapsrisikoen som
ligg i utldnsportefgljen til banken, er det gitt
kommentarar til og opplysningar om misleg-
hald, tvangsauksjonar og liknande i meldinga
frd styret og i delen om laneforvaltning.

Inntektsfaring av renter

péa misleghaldne utlan

Banken stoppar ikkje inntektsfpringa av renter
pé slike utlin. Rentene blir rekna med og inn-
tektsfarte fram til tidspunktet for bokfgring

av konstatert tap.

Tilskot

Tilskot som blir avskrivne over 4tte eller ti &r,
er lagde inn i bankens utlénsreskontro, men er
frd 1997 tekne ut or balanseoppstillinga, slik at
rekneskapen viser kor stor forvaltningskapita-
len reelt sett er.

Tilbakebetalte bustadtiiskot

Tidlegare &r vart bustadtilskot som mottakarar
betalte attende, godskrivne tilskotsposten etter
kvart. Dette fgrte til at utgiftene til bustad-
tilskot vart presenterte med nettotal i rekne-
skapen. Etter at det vart innfgrt tilsegnsfull-
makt for denne tilskotsordninga i 1999, blir
dei tilbakebetalte bustadtilskota behandla og
presenterte etter bruttoprinsipppet. Dette inne-
ber at tilbakebetalte tilskot blir godskrivne
staten som inntekt i statsrekneskapen. Tilbake-
betalingar fr tilskotsmottakarar p&verkar der-
med ikkje den arlege tilsegnsramma banken
har for nye tilskot.

SR PRI
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Notar til rekneskapen

1999 1998

Note 1 Renteinntekter 1000 kr 1000 kr
Renter av pantel&n og gjeldsbreviin 4750 741 3316 600

Andre renteinntekter 108 164

Renteinntekter 4 750 849 3316 764

Fré 1998 blir morarenter dregne fré i rentestenaden, og inntektsbelapet er overtart til posten «Andre drlftsir= ntekter» — f. note 6.

1999 1998

Note 2 Bostenad 1000 kr 1000 kr
Bustenad til barnefamiliar 401 254 465 793

Bustenad til pensjonistar og ufere 1154 585 1015178

Sum bustgnad 1555 840 1 480 971

1999 1998

Note 3 Bustad- og miljatiltak 1000 kr 1000 kr
Tilskot il byfornying og bustadkvalitet 149 291 185132

Tilskot til organisasjonar for funksjonshemma m.m. 4076 8 398
Bustadtilskot 438 241 444 397

Tilskot il utvikling av bumiljg m.m. 19 941 19 895

Bustad- og mil]gtiltak 611 549 657 822

Tilskot til gjeldssanering inngdr i «Tilskot til utvikling av humiljg m.m.» med 85 900 kroner for 1999 og 4 258 723 kroner | 1998.

Note 4 Tilskot til kompensasjon for utgifter til renter og avdrag

Den nye tilskotsordninga vart etablert i 1998 pa bakgrunn av St.meld. nr. 50 (1996-97). Tilskotet gr il kommunar
som tek opp I4n til finansiering av nye omsorgsbustader og sjukeheimsplassar. Tilskotsgrdninga gir kompensa-
sjon for faktiske meirutgifter til slike 1dn.

Note 5 Lan og anna godtgjersle
Godtgjersia til hovudstyret for banken og fire avdelingsstyre utgjorde 455 974 kroner, gadtgjersla til medlemmene
av kontrollkomiteen 59 272 kroner og len/godtgjersler til administrerande direktar 602 323 kroner. Honorar til
ekstern revisor er utgiftsfart med 447 900 kroner, og av dette er 42 900 kroner til medverknad. Det er ikkje gjeve
1an eller tilskot til leiinga for banken eller leiaren for hovudstyret.

1999 1998

Utgifter til pensjonsordning for tilsatte 5034 4 982
Telefongodtgjersle for tilsatte 114 112
Gjennomsnittleg tal pd drsverk 320 323

1999 1998

Note 6 Andre driftsinntekter 1000 kr 1000 kr
Takstgebyr 7173 7699

Gebyr for seksjonering 54 44

Inkassogebyr 67 87

Forvaltningsgebyr 15 844 16 160

Gebyr for gjeldsforsikring 837 911
Varslingsgebyr 5610 4718

Sal av datatenester 1605 1616

Leigeinntekter 60 45

Tilfeldige inntekter* 16 298 4473

Andre driftsinntekter 47 548 35753

* Auken i tilfeldige inntekter frd 4ret far bestér i hovudsak av morarenter frd kundar (+ 3,5 mill. kroner) og tilbakebetalte bustadtilskot

(+ 8,4 mill. kroner)

Arsmelding og rekneskap
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1999 1998

Note 7 Diverse innbetalingar 1000 kr 1000 kr
Refusjon av fadselspengar 2 567 1017

Avdrag pd alminnelege krav frd statskassa 205 80

Diverse innbetalingar 2772 1097

Note 8 Ordinare panteldn og gjeldsbrevidn

Banken tilbyr alternative rentevilkdr. Lantakarane kan velje mellom flytande eller fast rente. For [gpande I&n med
flytande rente kan det avtalast endring til fast rente med fem ars bindingstid.

a) Utviklinga i rentevilkar 1999 1998
Utidnsrente i prosent p.a. etterskotsvis: flytande  fast flytande  fast
1. kvartal 6,7 58 4,2 5,6
2. kvartal 8,1 5,8 41 5,6
3. kvartal 73 5,6 42 5,5
4. kvartal 6,6 5,6 4,6 55

Fré 2000 vil rentetilbodet for fastrente bli endra kvar ménad. Etter utlapet av kvar ménad blir det bestemt kva

fastrentesats som skal tilbydast, med verknad tre manader etter observasjonsménaden.

b) Fordeling av utln etter renteniva: 1999 1998
Prosent Kor mange 1000 kr | Kor mange 1000 kr
0-5,6 Servilkdr/spesialvilkar 8943 5807699 8322 5539258
4,6-6,6 Flytande rente 31211 10822016 89397 57713478
5,7-7,2 Fast rente 84 810 69 866 502 28445 18702198
Sum restgjeld 124 964 86 556 217 126 164 81954 934

¢) Restkrav pa tapsfarte lan

Restkrav omfattar tapsfarte utldn etter realisering av pant der kravet mot lantakaren ikkje er frafalle. Fordringane
inngér i brutto utlnsportefalje og blir haldne oppe for oppfelging og mogleg inndriving. | balansetalet for utlina
er desse restkrava dregen frd med 289 mill. kroner. Rekneskapen viser séleis banken sine nettotal for utlan.

1999 1998
Note 9 Utestéande lén ved overtekne pant Kor mange 1000 kr | Kor mange 1000 kr
Overtekne pant etter avdelingskontor:

Avdelingskontor Aust 1 170 1 170

Avdelingskontor Bergen 3 1001 3 1007

Avdelingskontor Trondheim 1 300 0

Avdelingskontor Bodg 2 620 1 300

Avdelingskontor Hammerfest 4 1410 1 200

Utestdande 1an ved overtekne pant 11 3501 6 1677

1999 1998

Note 10 Anleggsmidlar 1000 kr 1000 kr
Tidlegare SIFBO:

~ Partsbustader 5599 6 889

- Eigedommar 6211 6885

Eiga eigedom (bokfert til kr 100) 0 0

Anleggsmidlar 11810 13774

12 Arsmelding og rekneskap




1999 1998
Note 11 Anna kortsiktig gjeld 1000 kr 1000 kr
Betalte, ikkje avrekna renter og avdrag* 222 262 186 414
Pékomne, ikkje forfaine renter, innlén 403 709 32574
Betalte, ikkje forfalne renter 291 130 120025
Anna kortsiktig gjeld 4055 4 841
Anna kortsiktig gjeld 921 156 633 854
* Ordinzere og ekstraordinzre innbetalingar ved rsskiftet som ikkje er avrekna mot 1dna
‘ 1999 1998
Note 12 Lan fré staten 1000 kr 1000 kr
Samla innlan pr. 01.01. 82 484 826 7763172
+ Opptak nye 1an i &ret 9275819 8824713
- Nedbetaling avdrag -4 920 969 -3 953 059
Lén fra staten 86 839 676 82 444 826

Innldnssystemet fungerer slik at Husbanken finansierer utldnsverksemda ved trekkfullmakt i statens konsern-

kontoordning. Avtalar med kontoferande bankar er oppretta i samsvar med nytt gkononm
funksjonelle krava som hgyrer til. Innldna har variable rente- og avdragsvilkdr som sams
av pérekna renter pd utlén og realiserte avdrag frd kundar.

ireglement og dai
varar med gjenromsnittet

1999 1998

Note 13 Risikofond 1000 kr 1000 kr

Inng&ande behaldning pr 01.01. 173 119 70 495

Loyvd i aret 0 106 600

Avskrive tap -23 453 -25 707

Godskrive tilbakefert tap 15932 19187

Arsoverskot drift tidlegare SIFBO* 2277 2544

Utgéande behaldning pr 31.12. 167 875 173119
* Spesifikasjon av &rsoverskot drift: 1999 1998
Overskot husleiger 1161 1418
Netto renteinntekt 233 462
Netto gevinst/iap ved sal bustader 779 246
Inngétt pa tidlegare avskrivne fap 103 418
Sum 2217 2544

1999 1998

Note 14 Tapsfond - tidlegare SIFBO 1000 kr 1000 kr

Inng&ande behaldning pr 01.01. 0 59127

Behaldning som tilbakefart til staten 0 249127

Utgéande behaldning pr 31.12. 0 0

Resterande behaldning vart overfatt staten, og fondet vart avvikia pr. 01.01.1998. Husle
bustader og tap pa utldn er fr& og med 1998 godskrivne/belasta risikofondet ~ jf. note 1

ger, salsgevinstar/tap p&
3.

Note 15 Ikkje realiserte tap

Tap ved tvangssal der storleiken pa oppgijeret er kjend, men der oppgjeret farsf skjer i 2
til saman 1,6 mill. kroner i realiserbare tap. Av desse hadde 5 Ian dato for tapsberekning
hadde ikkje skjedd pr. 31.12.99. Ei av desse sakene farer ikkije til tap for Husbanken. Sar

000, omfattar 21°1&n med
i 1999, men oppgjeret
nla venta tap i denne

gruppa utgjer 0,5 mill. kroner. For dei resterande 16 Idna skal oppg]eret skje i 2000. Av desse I&na farer sju saker

ikkje til noko tap for Husbanken. Samla tap for denne gruppa vil utgjers 1,1 mill. kroner.
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Revisjonsmelding

PRICEWATERHOUSE(COPERS

PricewaterhouseCoopers DA
N-0245 Oslo

Telefon 23 16 0000
Telefaks 23 16 1000

Til Det Kongelige Kommunal- og regionaldepartement

Revisjonsmelding for 1999

Vi har revidert arsrekneskapen for Den Norske Stats Husbank for rekneskapsaret 1999. Vi har ogsa
revidert opplysningane i drsmeldinga om arsrekneskapen og fgresetnaden om at drifta skal halde fram.
Arsrekneskapen er samansett av resultatrekneskap, balanse og opplysningar i notar. Arsrekneskapen
og arsmeldinga er lagde fram av styret og administrerande direktgr for banken. Var oppgéve er &
vurdere og uttale oss om arsrekneskapen og andre tilhgve slik revisorlova krev.

Vi har utfert revisjonen i samsvar med revisorlova, lov om Den Norske Stats Husbank, Kommunal og
regionaldepartementes instruks og norsk god revisjonsskikk. God revisjonsskikk krev at vi planlegg og
utfgrer revisjonen slik at han gir oss den tryggleiken vi treng for at drsrekneskapen ikkje inneheld
vesentleg feilinformasjon. Revisjon omfattar kontroll av utvalde delar av materialet som ligg til grunn
for informasjonen i arsrekneskapen, vurdering av dei rekneskapsprinsippa som er nytta, og av
vesentlege rekneskapsestimat, og dessutan vurdering av innhaldet i og presentasjonen av
drsrekneskapen. I den grad det fglgjer av god revisjonsskikk, omfattar revisjon ogsa ein gjennomgang
av forvaltninga av formua og rekneskaps- og intern kontroll-systema i banken. Vi meiner at revisjonen
var gir eit forsvarleg grunnlag for konklusjonane.

Vi meiner at

e arsrekneskapen er lagt fram i samsvar med lov og forskrifter for Den Norske Stats Husbank.

* leiinga har oppfylt plikta si til & syte for ordentleg og oversiktleg registrering og dokumentasjon av
rekneskapsopplysningar i samsvar med norsk god rekneskapsskikk

¢ opplysningane i &rsmeldinga om arsrekneskapen og fgresetnaden om at drifta skal halde fram er
konsistente med &rsrekneskapen og er i samsvar med lov og forskrifter

Med omsyn til dei rekneskapsprinsippa som er nytta, viser vi til neermare omtale av dei i d&rsmeldinga

Oslo, 31. mars 2000
ewdterhouseCoopers DA

Pric
@yving Thorsby
Statsautorisert revisor
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asegn frd kontrollkomiteen

Frisegn frd kontrollkomitéen

Frasegn fra kontrollkomitéen i Den Norske Stats Husbank for rekneskapséret 1999

Kontrollkomitéen har i samsvar med forskrifter fort kontroll og tilsyn med verksemda til banken.
Komitéen har sett til at verksemda har gitt fore seg p4 ein tillitvekkjande og feremélstenleg mate og i

samsvar med lova og det regelverket banken pliktar & rette seg ette

I.

Komitéen har dg gjennomgatt drsmeldinga frd hovudstyret og rsrekneskapen for 1999 med melding

fra revisor.

Komitéen har ingen merknader & kome med.

Oslo, 5. april 2000

ML, donti)

Ketil Solvik-Olsen Else Tellefsgn

Erik Carlsen

Arsmelding og rekneskap
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i =2 Ungdommens Selvbyggerlag (USBL) vart skipa i 1948 etter initiativ frd Norsk
ST

———— édyrda/en Boretts/ ag 7k ‘ Se/vbyggerve/en 24-38
©> Oslo = 5 .

Thomas Tostrup
2 partshavarane/sw/vbygg/arar : Ungdommens Selvbyggerlag

Le/eboersamband Milet var at ungdommen sfolv skufle vere med 4 byggje bustaden sin pa dugnad. USBL

16
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: vart tildelt kommunale tomier pd Arvoll i 1950, der dei tif saman reiste 1 100 bustader. Sjgivbyggjarhusa
Stig 1 og Stig Il, vart reiste som to- og firemannsbustader i bindingsverk. Til saman vart
det lagt ned 732 000 dugnadstimar til kr 2,75. Dei med flest dugnadstimar vart tildelte leilegheit
farst. Dugnaden, som vart gjord etter vanleg arbeidstid og i helgane, var svart krevjiande,
og USBL vedtok 4 g bort fré dugnadsmodellen til fordel for industrielt byggjeri 1 1953,
S Saciieris |JSBL 25 &, USBL, Oslo 1973
¢ Johan-Ditlef Martens

verkemiddel .




Mal og verkemiddel

Malstrukturen i bustadpolitikken har vist seg robust mot endringar i samfunns-
tilhgva og har i hovudsak stitt fast i den siste tidrsperioden. Stortinget vedtek
arleg méla i statsbudsjettet.

Det overordna bustadpolitiske mélet for regjeringa er:

Alle skal kunne disponere ein god bustad i eit godt bumiljg.

Bustadpolitiske hovudmal:

1. God bustaddekning og ein bustad- og byggjemarknad som fungerer godt
2. God bustadfordeling

3. Gode bustader, god byggkvalitet og godt bumiljg

4. Butryggleik

5. Ei funksjonell og rettferdig organisering av eige- og leigeforhold

Husbanken er det viktigaste verktgyet for regjeringa for & né dei bustadpolitiske
méla.

Husbanken har ei rad verkemiddel for & medverke til & n& dei mala regjeringa

har sett. Verkemiddelbruken vart lagd om i 1996, d4 rentesubsidiane som var knytte
til lingivinga, vart avvikla og nye mélretta tilskotsordningar vart oppretta. I hovud-
sak er det bustadpolitiske opplegget fort vidare i dra etter, ogséd i 1999.

Nér det galdt budsjettet, vart lineramma auka frd 1998 til 1999 med 1 mrd.
kroner til 9 mrd. kroner. Den sterke satsinga fré regjeringa i samband med
handlingsplanen for eldre heldt fram, og Stortinget auka lgyvinga til opp-
startingstilskot til sjukeheimar og omsorgsbustader og kompensasjonstilskotet
til det same fgremalet. Derimot vart bustadtilskotet og kvalitetstilskotet
samtidig redusert.

M&l og verkemiddel
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Tabell 1 Mal- og verkemiddelmatrise for verksemda til Husbanken

18

Mal

0g

Generelle [an

1.

God bustad-
dekning og ein
bustad og byggje-
marknad som
fungerer godt

2.
God bustad-
fordeling

3.

Gode bustader,
god byggkvalitet
o0g godt bumilje

4.
Butryggleik

Oppferingslan
Barnehageldn

Selektive 1an

B (side 24)

O
B (side 37)

Etableringsl&n

Kigpslan

Utbetringslan

Lén til omsorgsbustader o.a.

Generelle tilskot

U
U

B (side 27)

side 31)
side 32 )

O

B (side 36)
]

Kvalitetstilskot
Byfornying

Bumiljg og utvikling
Tilstandsvurdering
Radontilskot

Selektive tilskot

Bustanad

Bustadtilskot til etablering
Bustadtilskot til tilpassing
Til omsorgsbustader

0g sjukeheimar

— oppstartingstilskot

- kompensasjonstilskot

Andre verkemiddel

00

B (side 25)
B (side 26)

B (side 30)

]

0o

0J
tl

B (side 46)

Lénetillegg

L&neutméling

Areal- og kostnadsgrenser
Rédgiving og informasjon
Laneforvaltning

U
B

(side 24)
& (side 25)

Oo0od

B (side 36)

Ood

Rédgiving
Betalingsavtalar
Gjeldsordningslov
Gjeldsforsikring
Lénevilkar

(side 48)
B (side 48)
O

§ (side 48)
(side 47)

Tabellen ovanfor illustrerer korleis verkemidla

til Husbanken verkar inn pa dei fire aktuelle

hovudmala.

verkemiddel

Som det gér fram av matrisa, verkar dei fleste
verkemidla pa fleire mél. Ein nzermare omtale
av verkemidla og ei vurdering av méloppna-
inga i meldingsaret er gitt under behandlinga
av dei einskilde hovudmala.




Med bakgrunn i gnsket om stgrst mogleg maloppnéing har Husbanken sett seg desse méla for den
interne verksemda i banken:

Husbanken skal vere eit effektivt verktay

for & gjennomfere bustadpolitikken til regjeringa. _
Under dette hovudmélet har Husbanken formulert fire hovudoppgéver:
1. Forvalte og utvikle effektive og mélretta verkemiddel '
2. Yte god service, informasjon og rettleiing

3. Forvalte statlege utldn effektivt og sikkert

4. Utvikle ein rasjonell, tilpasningsdyktig og effektiv organisasjon

Rammevilkar for Husbanken 1996 til 2000

I 1996 vart verkemiddelapparatet i Husbanken form av malretta tilskot. Tabell 2 gir ei oversikt
omarbeidd ganske mykje. Rentestgtta for 1&n over dei tilskotsmidlane Husbanken disponerer
vart avskaffa, og midlane vart i staden gitt i i perioden 1996 til 2000.

Tabell 2 Husbanken sine verkemiddel. Rammer for aktivitetsnivaet 1996 til 2000. Mill. kroner

1996 1997 1998 1999 2000
Titskoisrammer i alt 2001 2 624 3764 4139 4315
Bustgnad" 820 1314 1507 1576 1623
Tilskot til byfornying og bustadkvalitet 228 228 180 175 125
Bustadtilskot til etablering, utbetring og utleigebustader 560 447 434 494 489
Tilskot til utvikling av bumiljg,
bustadforvaltning og bustadpolitikk 18,0 20,0 19,6 30,4 28,0
Tilskot til organisasjonar? for funksjonshemma 84 8.4 8,4 . .
Oppstartingstilskot 367 607 1535 1582 1617
Kompensasjonstilskot® . . 80 282 433
Utlansramme 9000 8 500 8000 | 9000 | 11000

1) Butilskotsordninga fra Sosial- og helsedepartementet og bustetteordninga frd Kommunal- og regionaldepartementet vart slatt saman
1997

2) Posten vart teken med i tilskot til utvikling av bumiljg 0.a. frd og med 1999
3) Nytt tilskot i 1998

Tabellen viser den store satsinga pd bygging av.  over denne budsjettposten. I tillegg er det gjort
bustader for eldre frd og med 1998. Dette kjem  stadige forbetringar i bustgnaden. Bustadtilskot
fram i auken ndr det gjeld oppstartingstilskotet, til etablering og tilskot til byfornying og bu-

og innfgringa av kompensasjonstilskotet i stadkvalitet har hatt ein nedgang i desse ra.
1998. Vidare har samansldinga av dei to bustgt-  Dette gjeld spesielt tilskot til byfornying og
teordningane fgrt til eit monaleg stgrre belgp bustadkvalitet.

Mal

og verkemiddel
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Figur 1
Husbankens utian i 1999.
Tilsegn fordelte etter faremal

13% 1%

11% &

12% (@

19%

Oppfaring
Etablering

Kiap
Omsorgsbustad/
sjukeheim
- Utbetring

Barnehagar

Figur 2
Husbankens tilskot i 1999

39%

g 0,
o 38%

Bustadtilskot
Byfornying/bustadtilskot

Utvikling av bumiljg 0.a.

® Oppstartingstilskot
Kompensasjonstilskot
Bustenad

Tilsegnsfullmakter og aktivitetsniva
Tilskotsordningane som Husbanken forvaltar,
er stort sett av ein slik art at det blir gitt tilsegn
om tilskot pa eit tidleg stadium i planlegginga
av eit byggjeprosjekt, medan den faktiske utbe-
talinga ikkje blir gjord fgr prosjektet er ferdig-
stilt. Byggjeprosessen tek ofte meir enn eit ar,
slik at tilsegn og utbetaling vanlegvis ikkje
kjem i same budsjettéret. Tidsforskuvinga
mellom tilsegn og utbetaling, og den situasjo-
nen at det vart overfgrt store belgp fra eitt
budsjettdr til det neste, var bakgrunnen for at
det i 1998 vart innfgrt eit budsjetteringssystem
med tilsegnsfullmakt for oppstartingstilskotet.
I 1999 vart systemet og teke i bruk for tilskot
til byfornying og bustadkvalitet og for bustad-
tilskot til etablering. Tilsegnsfullmakter blir
no gitt for tilsegner som ein ventar kjem til
utbetaling i seinare ar, medan tilsegner som

ein ventar kjem til utbetaling i budsjettéret,

ligg i det belgpet som er lgyvd for den einskilde
budsjettposten. I det lgyvde belgpet ligg det
midlar til & dekkje utbetalingar av tilsegner
som er gitt i tidlegare &r.

Etter at det nye budsjetteringssystemet vart
teke i bruk, er det ikkje like enkelt 8 lese
aktivitetsniviet for det gjeldande budsjettéret
ut av dei belgpa som er lgyvde. Aktivitets-
nivlet er no gitt dels via tilsegnsfullmakter
og dels i form av delar av lgyvinga. Det nye
budsjetteringssystemet stiller stgrre krav til
gode overslag over utbetalingstakten for dei
ulike tilskotsordningane og mykje meir admi-
nistrativ oppfglging i Husbanken. Tabell 3
viser dei ulike storleikane som blir brukte

i budsjettet i samband med det nye budsjette-
ringssystemet.

Tabell 3 Sentrale storleikar for postar med nytt budsjetteringssystem i 1999. Mill. kroner

Disponibel lgyving

Tilsegnsfullmakt Tilsegnsramme

Tilskot til byfornying og bustadkvalitet 98,2 76,8 175,0
Bustadtilskot til etablering o.a. 325,0 169,1 493,9
Oppstartingstilskot 11726 1188,5 1582,0

Disponibel 1gyving viser belgpet som
Husbanken kan utbetale over posten i 1999.

I dette belgpet ligg tilsegner som blir gitt i
1999, og som ein ventar blir utbetalte same
aret. For oppstartingstilskot inngdr i tillegg
saker som fekk tilsegn i 1998, og som ein ventar
vil bli utbetalte i 1999. Tilsegnsfullmaktene
viser belgpet Husbanken kan gi tilsegner for

i 1999, og som ein ventar skal bli utbetalt i
seinare ar. Tilsegnsramma viser det totale

aktivitetsnivéet, dvs. kor stort belgp det totalt
kan givast tilsegner for i budsjettaret.

Utidnsramme

og tilskotslgyvingar

Husbanken har éi lineramme. Dette gjer ram-

mestyringa og langivinga fleksibel og gjer det

enklare & nd dei bustadpolitiske méla betre enn
tidlegare, da ldnemidlane var fordelte pa ulike

utldnsrammer.

Tabell 4 Disponible tilskotsrammer og disponerte belap (tilsegner) 1999 og 1998. Mill. kroner

Disponibelt belap Disponert belgp Disponert belgp

1999 1999 1998

Sum tilskot 4139,7 3952,2 3,707,2
Byfornying/bustadkvalitet 175,0 175,0 174,7
Bustadtiiskot 493,9 4939 4671
Utvikling av bumiljg o.a. 30,6 30,6 27,5
Oppstartingstilskot 1582,0 14952 1517,5
Kompensasjonstilskot 282,0 2017 394
Bustanad 1576,2 1555,8 1481,0

20 Mil og verkemidde!
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Totalt delte Husbanken ut tilskot medrekna
bustgtte for snautt 4 mrd. kroner i 1999. Dette
var 245 mill. kroner meir enn i 1998. Stgrre
bruk av tilskot har si irsak bade i hggare 1gy-
ving til bustgtte og i den automatiske auken i
kompensasjonstilskotet som kjem av at fleire
bueiningar etter kvart er inne i ordninga.

Utldnsramma til Husbanken var i 1999 pa totalt
9 mrd. kroner, mot 8 mrd. kroner i 1998. Som i
1998 var det i andre halvir ngdvendig & setje i
verk ei streng prioritering etter 1ineformal. Dei
behovsprgvde ldneordningane etableringslan,
kjgpslén og personretta utbetringsldn vart prio-
riterte. Heile utldnsramma vart brukt i 1999.

Tabell 5 Utlan etter formal. Disponert (tilsagt) belgp i 1999 og 1998. Mill. kroner

1999 1998

Disponibel Disponert Disponert

utlansramme i 1999 belap belgp

| alt 9000 8999,8 8 003,7
Nye bustader 40029 4036,6
Omsorgshustader og sjukeheimar 962,9 889,6
Uthetring 1168,4 675,9
Etablering 1667,2 13735
Kiap 1066,8 986,4
Barnehagar 131,6 417

Som det gér fram av tabell 5, vart ein stgrre
del av utlénsramma brukt til etableringslén og

utbetringslén i 1999. Dette var i trdd med ved-
tekne prioriteringar.

M&! og verkemiddel
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3 annsverk
Byggjear (ferdig): 1959
Adresse: Gate/veg: Mannsverk,
Natlandsveien, Nordah! Rolfsens vei,
Gerhard Grans vei (Landds)

Stad: Bergen

Einingar: 588

Finansisring: Husbanken

Arkitekias: Aall & Lokeland

og M. & J. Svenningson

Bygoherre: Bergen kommune
Hovudentreprengr:

Kaare Backer, grunn og fundament;
Adolf Madsen, betong og montasje, of!.
HMeormare omiale: Mannsverk heitte
opphavieg Paddemyr og vart prosjektert
0g bygd av Bergen kommune rd 1956 til
1959. Prosjekiet omfattar i firegtasjars
blokker og ei hagblokk pa 13 etasjar.
Bustadene er bygde av ferdigstaypte
betongelement. Omrédet vart seinare
overteke av Vestiandske Boligbyggelag
(Vestbo). Omradet er git pionerprosfekt
nér det gjeld industrialisering av
bustadbygginga i Noreg.

Fotogratar: Mette Sjalie

o0g Steinar Anca
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God bt
fungerande bu

Istaddekning og ein godt
stad- og byggjemarknad

1. Husbanken skal medverke til at det samla bustadbehovet blir dekt,

og at den samla bustadproduksjonen skal vere jamn

2. Husbanken skal medverke til effektiv og ressursﬂk(inomisk
bustadbygging og stimulere til ngkterne og rimelegf: bustader.

Dei viktigaste verkemidla Husbanken har for 4 nd desse ﬁlﬁla, er:

* Oppferingslin til finansiering av nye bustader

* Tilskot til omsorgsbustader og sjukeheimar
(oppstartingstilskot og kompensasjonstilskot)

* Bustadtilskot til etablering i ny bustad

(er omtala under hovudmalet om god bustadfordeling)

Husbanken gav tilsegner om oppfgringslan til 8 500 bust

ader i 1999,

medan det totalt vart sett i gang om lag 19 500 bustader. 1 tillegg gav

Husbanken tilskot til oppfgring av om lag 4 200 nye oms
Dermed tilfredsstiller to av tre bustader som vart sette i g
kvalitetskrava til Husbanken.

Husbanken gav tilskot til 6 285 omsorgsbustader og sjuk
Det er godt over mélet i eldreplanen pé 6 070 einingar. B

orgsbustader.
ang i 1999,

cheimsplassar i 1999.
erre om lag 1 400 av

bueiningane var ldnefinansierte i Husbanken. Arsaka er at det vart gjennomfgrt
ei streng prioritering av ldnemidlar, p& same maten som i fjor.

God bustaddekning o0g ein godt fung

grande bustad- og byggiemarknad

HOVUDMAL 1
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Oppferingslan til nye bustader
Husbanken fekk i 1999 sgknader om opp-
fringslan til 10 372 bustader. Dette er ein
auke pé ca. 6 prosent samanlikna med &ret far.
Det er dei private utbyggjarane som stir bak
den auka sgknadsinngangen. Det vart i 1999
godkjent 8 530 bustader for oppfaringslén.

Tabell 6 Ngkkeltal: Oppferingslan til bustader*

1999 1998
Tilsegner (mill. kroner) 4003 4037
Seknader under behandling
pr. 01.01. (bustader) 2844 2053

Mottekne sgknader (bustader) 10 372 9807
Godkjende sgknader (bustader) 8530 7515

Seknader under behandling
pr. 31.12. (bustader) 1705 2844

Utbetalt belap (mill. kroner) 4205 4 675

Gjennomsnitt pr. bustad
(ved tilsegn)

Bruksareal (m?) 110 107
Tomtekostnader (kroner) 187 400 | 160 000
Byggjekostnader (kroner) 866 200 { 786 600
Anleggskostnader (kroner) 1053 600 | 946 600
Husbankl&n (kroner) 640 100 | 598 800
Husbanklanet sin del av

anleggskostnader (prosent) 61 63

kredittvurderingar som private bankar,

og kan gi 14n ogsd pé stader med 13g andre-
handsverdi for bustader. Alle kan f4 opp-
fgringslén til finansiering av bustaden, fgresett
at bustaden tilfredsstiller ein minstestandard
og er tilpassa areal- og kostnadsnormene til
Husbanken. Dette inneber i praksis at 18na blir
avgrensa til bustader og personar som er tente
med ein ngktern standard. Oppferingsldn saman
med etableringslin — eventuelt i kombinasjon
med bustadtilskot for dei mest vanskelegstilte
— medverkar til at husstandar med 14gare
inntekter, spesielt unge som etablerer seg for
forste gong, kan skaffe seg ein ny bustad.

Tabell 7 1gangsette bustader, fullfarte bustader og
bustader under arbeid pr. 31.12.1999 og
1998, totalt. Husbanken sin del

1999 1998
Igangsette bustader* 19500 | 19646
Fullfgrte bustader** . | 20659
Bustader under arbeid pr 31.12. 18 681
Hushanken, nye bustader
Saknadsinngang 13416 | 13017
Tilsegner/godkjende™*** 12707 | 10934
Layving 10820 9832

* Unnateke omsorgsbustader/sjukeheimsplassar

Oppferingslan

Oppigringslanet skal medverke til 8 dekkje
behovet for nye, gode, rimelege og ngkterne
bustader med nermare definerte bustad- og
miljpkvalitetar. Alle gode bustader har ei leve-
tid som gr ut over det som ligg til grunn ved
investeringstidspunktet. Husbanken skal gjen-
nom piverknad stimulere til at det blir betre
samsvar mellom det investoren gnskjer ut frd
eit meir kortsiktig perspektiv, og det som er
samfunnsgkonomisk lgnsamt pé lengre sikt.
Dette blir bygd inn i bruken av oppferingslén,
mellom anna ved & stimulere til livslgpskvalitet
og miljgomsyn.

Det er eit mal at oppferingslén fr Husbanken
skal verke til 4 dempe kostnadene for nye
bustader. Husbanken skal samtidig medverke
til berekraftige prosjekt med kvalitet, og sekje
4 stimulere bustadbygginga i storbyane,

Ordninga er i prinsippet tilgjengeleg for alle
pa like vilkér. Husbanken gjer ikkje tilsvarande

God bustaddekning og ein godt fungerande bustad-

* Overslag for 1999
** Tal frd SSB ikkje tilgjengeleg

*** Summen av nye bustader med oppferingslin
og omsorgsbustader med oppstartingstilskot

Totalt vart det truleg sett i gang bygging av om-
lag 19 500 bustader i 1999, medan Husbanken
gav tilsegner eller godkjende prosjekt for opp-
fpringslan til 8 530 nye bustader. I det sistnemn-
de bustadtalet er det inkludert rundt 4 000 busta-
der under ordninga med prosjektgodkjenning til
utbyggjarar. Denne ordninga vart innfgrt i 1998,
Dessutan har Husbanken gitt tilsegner om opp-
startingstilskot til oppfgring av om lag 4 200 nye
omsorgsbustader. Dermed tilfredsstiller to av tre
bustader som er sette i gang i 1999, kvalitets-
krava til Husbanken. T 1998 var det 56 prosent
av alle igangsette bustader som tilfredsstilte desse
krava. Den hggare prosentdelen kan ha saman-
heng med det gunstige rentenivaet for fastrente-
1&n i Husbanken og det auka nivaet for bygging
av omsorgsbustader. Talet p 1inetilsegner til
Oslo viser likevel framleis ein tendens som gir
nedover, frd 208 bustader i 1998 til 166 i 1999,

Husbanken fekk 6 prosent fleire sgknader om
oppfgringsldn i 1999 enn i 1998, malt i talet pd

0g byggjemarknad
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bustader. Den auka etterspurnaden kjem av
hggare utldnsramme og lag rente pd fastrente-
14n. Den hggare utlénsramma og auka bruk
av prosjektgodkjenning gjorde det mogleg

— trass i streng prioritering av sgknader om
oppfgringslan i andre halvdr — 4 godkjenne
14 prosent fleire nye bustader i 1999 enn i
1998. Det farte til at massen av ubehandla
sgknader ved siste &rsskiftet var noko mindre
enn ved utgangen av 1998.

Bustaddekninga — milt i talet pd bustader pr.
1 000 innbyggjarar — er rekna til 431 i 1997,
basert pd data fr den siste buforholdsunder-
spkinga. Trass i at bustadbygginga dei siste
8ra har vore ligare i Sverige og Danmark enn
i Noreg, var bustaddekninga i grannelanda
vére ein god del hggare, nemleg 475 i Sverige
og 464 i Danmark pr. 1 000 innbyggjarar.
Truleg er drsaka til noko av denne underdek-
ninga at det blir bygd for £ utleigebustader
til personar i aldersgruppa frd 20 til 29 Ar,
som er den befolkningsgruppa som har 13gast
bustaddekning.

I tillegg til at oppferingslén skal medverke til

4 sikre bustaddekninga, har ordninga og ein
viktig fordelingspolitisk effekt. Inntekts-
statistikk viser at husstandar som fekk hus-
bankldn i 1999, hadde litt over middels inntekt.
Bruttoinntekta til husstandar med finansiering
i private bankar var likevel gjennomsnittleg om

lag 40 prosent hggare enn for husbankkundane.

Dette viser ei spgrjeundersgking fri Byggforsk
mellom husstandar som anten hadde bygd

eller kj@pt ein nybygd bustad i 1996 og 1997.
Oppferingsldna gér i hovudsak til dei yngste
aldersgruppene. 1 1999 galdt dette i overkant
av 80 prosent av dei personlege lansgkjarane.

Bustadmarknaden har og i 1999 vore prega av
sterk prisstiging, og prisoppgangen var spesielt
stor for bruktbustader i burettslag. For 4 med-
verke til effektiv og ressursgkonomisk bustad-
bygging utfgrer Husbanken kostnadskontroll
og arealavgrensing i tilknyting til 14ngivinga.
Fré 1998 til 1999 har byggjekostnadene for
husbankfinansierte einebustader stige med til
saman 9,4 prosent pr. bustad og 7,0 prosent
rekna pr. kvadratmeter. Til samanlikning har
prisindeksen frd Statistisk sentralbyré for alle
nye ferdigstilte einebustader gtt opp med 7,7
prosent i same perioden. Gjennomgdande er

desse bustadene sette i gang pi eit tidlegare
tidspunkt enn dei bustadene som fekk léne-
tilsegn fri Husbanken i 1999, og dei fangar
dermed ikkje opp den akselererande prissti-
ginga utover i 1999 i same grad. Sjglv om tids-
aspektet gjer samanlikninga noko vanskeleg,
er Husbanken likevel uroleg for kostnads-
utviklinga. ~

Som eit ledd i arbeidet med & nd mélet

om gode, fgremélstenlege bustader i gode
bumiljg, premierer Husbanken bustad- og
miljgkvalitetar gjennom lénetillegg. Slike
tillegg kan givast til bustader med livigps-
standard og til omrida helse, miljp og trygg-
leik, gode tilkomsttilhgve og utomhuskvalitetar.
I 1999 fekk 79 prosent av bustadene med opp-
fgringslén l&netillegg for éin eller fleire av
desse kvalitetane. Den tilsvarande prosentdelen
aret fgr var 72. Neermare{omtale er gitt under
hovudmadl 3: Gode bustader, god byggkvalitet
og godt bumiljg.

Tilskot og lan til
omsorgshustader og sjukeheimar

Tilskots- og 1&neordningane for omsorgsbusta-
der og sjukeheimar skal stimulere kommunane
til 4 opprette nye bustader som er tilrettelagde
for pleie og omsorg (omgorgsbustader), og sju-
keheimsplassar. Ordninghne er sentrale verke-
middel i handlingsplanen for eldre, som er ved-
teken i Stortinget i samband med St. meld. nr.
50 (1996-97), Handlingsplan for eldreomsor-
gen. Seinare har Stortinget vedteke ei utviding
av ordningane etter behandling av St. prp. nr.
63 (1997-98), Om opptrappingsplan for psy-
kisk helse 1999-2006.

Oppstartingstilskot til
omsorgsbustader og sjukeheimar

I trd med nytt reglement for staten har
Husbanken utvikla resultatmél og oppfglgings-
kriterium for denne tilskotsordninga.

‘Resultatmal: -~ |~
Stimulere til oppretting og ,
: iltbctringﬁi 6 070 gmsorgsbustader
og sjukeheimsplassar med -

godkjend kvalitet, |

Figur 3
Storleiken pa nye bustader
1995-99 i bruksareal
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*) Tal for 1999 er ikkje tilgiengeleg

2 Husbankbustader, ved tilsagn
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Tabell 8 Oppfplgingskriterium og resultat
for oppstartingstilskotet

Figur 4
Oppstartingstilskot til omsorgs-

bustader og sjukeheimsplassar.

Type bueining 1998~1999
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M Siglvstendige bustader

Bufellesskap
M Bukollektiv
M Sjukeheimsplassar
W Kombinerte prosjekt
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1999 1998
Totalt tal pa
omsorgsbustader og sjuke-
heimar med innvilga tilskot 6285 | 5616
- Nye bueiningar med
innvilga tilskot 5414 | 4623

— Utbetra bueiningar med
innvilga tilskot 871 993
— Prosentdel av sjukeheimar

i alt som oppfyller
Hushankens kvalitetsnorm 91,1 80,4

- Prosentdel av nye sjukeheimar
som oppfyller Husbankens
kvalitetsnorm 95,5 88,4

— Prosentdsl av utbetra
sjukeheimar som oppfyller
Husbankens kvalitetsnarm 76,4 62,9

Som det gr fram av tabell 9, er tilsegnsbelgpet
redusert i hgve til 1998, trass i ein monaleg
auke i talet pd bueiningar. Forklaringa er at
over 230 mill. kroner gjekk med i 1998 til
etterbetaling av tilskot til prosjekt fra

tidlegare r.

Kvar tredje bueining som fekk oppstartings-
tilskot 1 1999, var ein sjukeheimsplass. Drygt
5 300 bueiningar, eller 85 prosent, skal takast
i bruk av eldre.

Tabell 10 Oppstartingstilskot til omsorgsbustader
og sjukeheimsplassar. Gjennomsnitileg
anleggskostnad pr. eining (kroner)*

Husbanken gav i 1999 tilsegn om tilskot til i alt
6 285 bueiningar inklusive 118 bueiningar etter
opptrappingsplanen for psykisk helse. I hand-
lingsplanen for eldreomsorga var mélet sett til
5 800 bueiningar i 1999. I tillegg skulle det gi-
vast tilskot til 270 omsorgsbustader i samband
med opptrappingsplanen for psykisk helse.
Milet i eldreplanen vart altsd nddd med solid
margin. Méloppnéinga for opptrappingsplanen
heng noko etter i det forste dret av planperio-
den, bide fordi det tek tid & innarbeide ei ny
tilskotsordning, og fordi registreringa av pro-
sjekt fgrst kom i gang i juni i meldingséret.

Av tabell 8 gr det fram at vel 91 prosent av
alle sjukeheimsrom som fekk tilskot i 1999, til-
fredsstilte Husbanken si norm for privatareal.
Denne kvalitetsnorma fgreset at privatarealet er
minimum 24 m? I 1998 var denne prosentdelen
pa vel 80. Bide kvaliteten pd nye og utbetra
sjukeheimsplassar har stige, jf. tabell 8.

Tabell 9 Nekkeltal: Oppstartingstilskot
til omsorgshustader og sjukeheimar

1999 1998
Disponibe! layving (mill. kroner) 1582,0 {15429
Tilsegner (mill. kroner) 14952 |15175

Seknader under behandling
pr. 01.01. (bueiningar) 1104 1 446

Mottekne sgknader (bueiningar) 7066 5527
Innvilga seknader (bueiningar) 6285 5616
— Av dette sjukeheimar

(bueiningar) 2108 1751
Seknader under behandling
pr. 31.12. (bueiningar) 1336 1104

1999 1998
Ved oppfering
Omsorgshustader 1097 200 959 000
Sjukeheimsplassar 1259100 | 1166 600
Ved uthetring
Omsorgsbustader 658 600 840 000
Sjukeheimsplassar 856 300 618 000

* Inkludert kostnader til felles- og serviceareal

Tabell 10 viser at gjennomsnittlege anleggs-
kostnader for ein nyoppfgrt omsorgsbustad i
1999 var pé ca. 1,1 mill. kroner, ein auke pd
vel 14 prosent frd aret fgr. Dette var meir

enn kostnadsauken for ordineare bustader, som
utgjorde vel 11 prosent. I gjennomsnitt fekk
kvar omsorgsbustad 175 000 kroner i tilskot

i 1999, mot 172 000 kroner i 1998. Gjennom-
snittlege kostnader for dei nyoppfarte sjuke-
heimsplassane steig med 8 prosent frd 1998.
Dette var klart mindre enn for ordinzre busta-
der. I totalkostnadene for sjukeheimar er det
medrekna felles- og serviceareal. Desse areala
blir til dels brukte av fleire enn dei som bur der.

Kompensasjonstilskot til

omsorgshustader og sjukeheimsplassar
Dette tilskotet kompenserer for utgifter til
renter og avdrag pé 1én til omsorgsbustader og
sjukeheimsplassar. Kommunane fir gjennom
oppstartingstilskotet og kompensasjonstilskotet
dekt kostnader ved nybygging og utbetringar
opp til 830 000 kroner pr. sjukeheimsplass og
740 000 kroner pr. omsorgsbustad. Med opp-
startingstilskot p& 375 000 kroner pr. sjuke-
heimsplass og 175 000 kroner pr. omsorgs-
bustad utgjer maksimalt utrekningsgrunnlag

0g byggjemarknad




Tabell 11 Lan til omsorgshﬁstader og sjukeheimar

for kompensasjonstilskotet 455 000 kroner
pr. sjukeheimsplass og 565 000 kroner pr.
omsorgsbustad.

1 1999 vart det utbetalt 203,9 mill. kroner

i kompensasjonstilskot. Dette gjekk til 1 441
sjukeheimsplassar, som fekk i alt 47,4 mill.
kroner, og 3 762 omsorgsbustader, som fekk
ialt 156,5 mill. kroner. Det var nokre faerre
bueiningar som fekk tilskot, enn det som vart
lagt til grunn i statsbudsjettet for 1999.

Lén til omsorgshustader og sjukeheimar
11999 godkjende Husbanken sgknader om
14n til drygt 1 400 bueiningar, mot 1 300
bueiningar i 1998.

Vi hadde ein situasjon med stort press pd
utldnsramma, men gnskte & f4 finansiert flest

mogleg omsorgsbustader og sjukeheimsplassar.

For 4 betre den samla bustadpolitiske mélopp-
ndinga mitte kommunane i 1999 d6g vende seg
til Kommunalbanken eller private kredittinsti-

1999 ( 1998
Realisert forbruk (mill. kronef) 963 890
Seknader under behandling
pr. 01.01. (bueiningar) : 1575 709
Mottekne sgknader (bueiningjar) 3044 3210
Lé&netilsegner (bueiningar) 140271 1325
Av dette i tilknyting til sjukehgimar
(sjukeheimsplassar) 110 145
Seknader under behandling 7
pr. 31.12. (bueiningar) 1619 | 1575

tusjonar for & ta opp l4n
innvilga 18n til spknader

ler. Det vart ikkje
som kom inn til

Husbanken etter 1. mai 1999. Det galdt bide
kommunar, private utbyggjarar og bustad-

byggjelag. Gjennom dett
setjast av meir utldnsmid

e tiltaket kunne det
lar til dei behovs-

prgvde og prioriterte ordningane etablerings-
13n, kjgpslin og personretta utbetringsian.

I 1999 godkjende Husbanken sgknader om 1&n
til 22 prosent av omsorgsbustadene og sjuke-

heimsplassane som fekk

.1 1998.

God bustaddekning og ein godt funge

tilskot, mot 24 prosent

rande bustad- og byggjemarknad
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adlamarka ser  Bygugjedr (ferdig): 1972 Stad: Hafrsfiord Einingar: 98
Finansiering: Husbanken Arkitektar: ingeborg og Knut Hoem Byggherre: Bolighygg AL
Hovudentreprenar: Bolighygg AL :
Narmare omtale: Prosjekiet bestdr av 58 rekkjshus, grupperte og forskuva rundt eit felles grentomrdde,

og 40 sméleilegheiter (toroms) i nordvestre delen av tomta. Rekkjehustomtene er 8 m breig og ca. 40.m
djupe. Ein har lagt vinn p4 & 1 fram einebustadskvalitet, med individuell parkering/garasje ved kvar
bustad. Sniftet med pulttak gir andre etasje vindauge/utsyn mot inngangssida og ikkje ned i hagen til J
naboen. Kvarbustad-fr ein fin-usjenert privat hage, samtidig som inngangssida vender ut mot eit felles tun. :
Publisert: Byggekunst 1973:5
Fotograf: Johan-Ditlef Martens
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God bustadfordeling

Husbanken skal medverke til at:

1. Bustadfordelinga skal vere betre enn inntektsfordeli

HOVUDMAL 2

inga tilseier.

2. Vanskelegstilte og husstandar med svak gkonomi skal kunne skaffe seg

ein god og rimeleg bustad.

3. Husstandar som har skaffa seg ein ngktern bustad,
behalde han.

4. Unge skal kunne etablere seg i ein god bustad.

Ttillegg til den innsatsen som blir gjord gjennom dei gen

skal fa sjanse til 4

erelle bustadtiltaka, er

dei viktigaste verkemidla Husbanken har for & nd desse bustadpolitiske méla:

 Bustadtilskot til etablering i ny bustad

* Bustgtte til eldre, trygda og barnefamiliar med svak gkonomi

* Etableringslin til funksjonshemma, vanskelegstilte
problem med & skaffe rimeleg kreditt til bustad

* Kjopsldn til vanskelegstilte husstandar

Ner 13 000 husstandar fekk hjelp til bustadetablering av
gjennom etableringslan, kjgpslén eller bustadtilskot til eta

Meir enn 8 000 husstandar fekk etableringsldn gjennom k
Mange unge fekk finansiert den fgrste bustaden sin ved h;
Meir enn 40 prosent av husstandane var ungdom under 3(

Etterspurnaden etter kjgpslan til busetjing av funksjonshe
skelegstilte auka sterkt i 1999. Det var fleire einskildpersc
om kjgpslan enn som sgkte om oppfgringslén til ny busta
husstandar fekk innvilga kjgpslan. I gjennomsnitt var kjey
466 000 kroner.

Bustadtilskot til etablering blir gitt bide av Husbanken og
Husbanken gav bustadtilskot til etablering til vel 1 200 hy
nane til vel 1 100 husstandar i 1999.

og unge som har

Husbanken 1 1999
blering.

ommunane.
elp av etableringslén.
) &r.

mma eller andre van-
ynar som sgkte

d. Om lag 2 300
»sldnet pa

r frd kommunane.
sstandar og kommu-
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Figur 5

Bustadtilskot til etablering.
Talet pa personar fordelte pé
inntektsgrupper i 1999.
Inntekt i 1000 kroner
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Finansiering av

bustader til vanskelegstilte

Ei av dei viktigaste bustadpolitiske oppgivene
for Husbanken er 4 finansiere hgvelege busta-
der til vanskelegstilte husstandar, og medverke
til at dei kan bli buande i desse bustadene.
Mellom vanskelegstilte finn vi husstandar med
svak pkonomi innanfor gruppene funksjons-
hemma, sosialt vanskelegstilte, flyktningar,
unge som etablerer seg for fgrste gong, eldre
og barnefamiliar.

Husbanken og kommunane har fleire ulike
verkemiddel som gjer det mogleg & setje saman
finansieringspakkar av 14n, tilskot og eventuelt
bustgtte som er tilpassa den evna husstanden
har til & greie utgiftene sine til bustad og livs-
opphald.

Bustadtilskot til etablering

— til husstandar med svak skonomi
Bustadtilskotet skal medverke til at husstandar
med vedvarande svak gkonomi innanfor grup-
pene funksjonshemma, sosialt vanskelegstilte,
flyktningar og unge i etableringsfasen skal fa
ngkterne og hgvelege bustader. Bustadtilskotet
blir gitt til etablering i eigen bustad, til tilpas-
sing av bustad for eldre og funksjonshemma og

til utleigebustader for dei same brukargruppe-
ne. Kommunane kan i tillegg nytte opp til 20
prosent av tilskotet dei tek imot, til & dekkje
tap pa etableringslén. Bustadtilskot til tilpassing
er nermare omtala under hovudmél 3: Gode
bustader, god byggkvalitet og godt bumiljg,

- bustadtilskotet kan

vidaretildelast fra kommunane

Kommunar som gnskjer det, kan f3 tildelt ei
eiga ramme for bustadtilskot til etablering og
sjglve ta ansvaret for & tildele tilskot til person-
lege sgkjarar. I 1999 valde om lag 250 kommu-
nar 4 administrere ordninga sjglve. Sgknader
om tilskot til utleigebustader har s langt vorte
avgjorde i Husbanken. Dei kommunane som
kan dokumentere stgrst behov, og som kan
skaffe fram prosjekt som er eigna for mél-
gruppa, blir prioriterte.

H

Totalt utgjorde tilsegnene om bustadtilskot
494 mill. kroner i 1999, og av dette vart 219
mill. kroner fordelte til kommunane for vidare-
tildeling. I alt 275 mill. kroner vart tildelte
direkte fré Husbanken. Av overfgringane til
kommunane galdt 139 mill. kroner tilskot

til etablering og 80 mill. kroner tilskot til til-
passing av bustad (sj& omtale under hovud-
mal 3).

Tabell 12 Oppfalgingskriterier for bustadtilskot til etablering.
Talet pa bustader med innvilga tilskot i 1999 og 1998*

Oppfelgingskriterium/ 1999 1998

brukargruppe lalt - Frd Husbanken Frd kommunane | lalt Frd Husbanken Fr kommunane
Talet pa tilskot til etablering

gitt til unge under 30 ar

(unnatak; utleigebustader) 440 70 370 | 486 100 386
Tilskot til etablering og

utleigebustader i alt 2355 1237 1118 | 2234 1207 1027
Ungdom 453 275 178 | 434 216 218
Fysisk funksjonshemma 261 111 150 | 265 137 128
Psykisk funksjonshemma 201 85 116 | 266 180 86
Flyktningar 85 70 15 84 62 22
Vanskelegstiite 938 529 409 | 987 602 385
Eldre 166 163 3 10 3 7
Ikkje spesifiserte 251 4 247 | 188 7 181
Talet pd utleigebustader

som er omfatta av innvilga

tilskot 910 N0 - 838 838 -

* Tala for kommunane omfattar tilskot som er innrapporterte til Husbanken fram til 31,12,
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Resultatmal og oppfalgingskriterium
Frd og med 1998 er det innfgrt resultatmal
og oppfelgingskriterium for bustadtilskot
til etablering,.

Resultatmal fE
» Medverke til at unge i etableringsfasen
-utan tilstrekkelege gkonomiske midlar
kan etablere seg i eigen bustad
~ » Medverke til utbetring og tilpassing av
bustader, slik at gkonomisk vanskeleg-
stilte, eldre og funksjonshemma kan
disponere ein godt eigna bustad -
(sjd hovudmal 3 side 38)
-+ Auke talet pd utleigebustader med.
buutgifter pa eit 13gt nivd =

Kommunane tildelte etableringstilskot til drygt
1 100 husstandar i 1999. Legg vi til dei direkte
tilskota fr Husbanken til etablerar- og utleige-
bustader, fekk om lag 2 350 husstandar bustad-
tilskot til etablering i 1999. Tilsvarande tal pr.
31.12. 1998 var om lag 2 200 husstandar i alt.
Hggare disponibel tilskotsramme, jf. tabell 2,
utlpyste oppgangen pé drygt 5 prosent frd 1999
til 1998. 440 unge under 30 rfekk bustad-
tilskot til etablering i 1999, mot 486 i 1998.

Ved hjelp av SSB-statistikk har Husbanken
berekna at mélgruppa for bustadtilskot til
etablering utgjer rundt 100 000 husstandar.
Overslaget er 0g basert p& opplysningar om kor
mange husstandar i etableringsfasen som har
eigen bustad (buforholdsundersgkinga 1995). I
1999 var det i underkant av 12 800 husstandar
som fekk bustadtilskot til anten etablering,
kjopslén eller etableringslén.

Malgruppa for bustadtilskot til tilpassing er
husstandar med minst ein medlem som er
funksjonshemma, over 60 4r eller sosialt van-
skelegstilt. I 1999 var det 5 619 husstandar
som fekk bustadtilskot til tilpassing.

Snautt 20 prosent av tilskotsmottakarane i
1999 var ungdommar under 30 4r. Gjennom-
snittleg inntekt for tilskotsmottakarane var p
om lag 175 000 kroner i 1999, og 72 prosent
av mottakarane hadde ei inntekt pd under
200 000 kroner. Tilsvarande tal for 1998 var
164 000 kroner i gjennomsnittsinntekt og

74 prosent med inntekt under 200 000 kroner.

Utleigebustader

Til saman 910 utleigebustader fekk bustad-
tilskot til etablering i 1999, mot 838 utleige-

bustader i 1998. I gjenno
171 000 kroner i tilskot t

msnitt vart det gitt
1 desse bustadene.

Tre av fire utleigebustader som fekk bustad-
tilskot i 1999, er det kommunar, eller stiftingar
som kommunane kontrollerer, som eig.

Etableringslan
- mange unge far sin fg
Fgremélet med ordninga
husstandar med svak gko|
behov fir sjansen til 8 sk

rste hustad

er & medverke til at
nomi og/eller spesielle
affe seg rimeleg topp-

og tilleggsfinansiering nir dei etablerer seg

i ngkterne bustader.

Det er kommunane som

star for tildeling av

etableringsl&n, som er finansierte med lineopp-
tak i Husbanken. Kommunane auka opptaka

sine av etableringsln me
frd 1998 til 1999. Den pqg

d drygt 20 prosent
sitive utviklinga

har samanheng med at kommunane no satsar
sterkare pd dette verkemiddelet. I tillegg har

den auka handlefridomm
tapsfond via bustadtilsko
redusere risikoen ved 8 y
vanskelegstilte.

I alt fekk 8 115 husstand;
kommunane i 1999, mot
1998: Gjennomsnittsline
kroner, mot 185 800 kror
fleire fekk 1an til kjgp av
I slike tilfelle er gjennom

en til & byggje opp
tet medverka til &
te etableringslén til

ar etableringslin av
8 179 husstandar i

t var pd 210 000

1er 1 1998. Relativt
brukt bustad 1 1999.
snittslinet hggast.

Om lag halvparten av husstandane som fekk

etableringslan, hadde ei i
200 000 kroner; mot 54 p

nntekt pd under
rosent i 1998.

Tabell 13 Nokkeltal for etableringstan

1999 1998
Leyvd frd Husbanken - .
(mill. kroner) 1 667 1374
Utbetalt frd Husbanken
(mill. kroner) 1857 1392
| kommunane
Mottekne seknader 13273 | 13337
Innvilga sgknader 8115|8179
Avslatte sgknader 5158 5158
Tildelt fr& kommunane i
(mill. kroner) 1704 1549

Figur6
Etableringsidn. Husstandar fordelt
etter mottakergrupper 1998 il 1999
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Tabell 14 Nokkeltal for kjgpslén

Figur 7

Kigpslian etter mottakargruppe

1998-1999
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1998 1999

W Funksjonshemma
Flyktningar

B Vanskelegstilte

I Ungdom

M Andre

Den stgrste brukargruppa er som i fjor ung-
dommar under 30 &r, som fekk vel 3 400 14n i
1999. Det utgjer 42 prosent av alle etablerings-
1dna. To av tre 1dn gjekk til etablering i brukte
bustader, mens eitt av seks vart gitt til nye bu-
stader. Om lag 10 prosent av ldna vart gitt til
refinansiering,

Fra og med 1997 kan kommunane setje av inn-
til 20 prosent av bustadtilskotet dei tek imot,
til & dekkje eventuelle framtidige tap p8 etable-
ringsldna. I 1999 sette kommunane totalt av

33 mill. kroner til tap, og dei har ved utgangen
av &ret bygd opp samla tapsfond pé i alt pd 105
mill. kroner. I Igpet av 1999 realiserte kommu-
nane 4 mill. kroner i tap pd etableringslin.

Kigpslan

- til bustader for tunksjonshemma

eller andre vanskelegstilte

Laneordninga skal sikre grunnfinansieringa
ved kjgp av brukt sjlveigarbustad til vanske-
legstilte grupper. Dette gjeld ngkterne bustader
som er tilpassa dei spesielle bustadbehova
sgkjarane har, og gkonomien deira.

Léneordninga er behovsprgvd i hgve til inn-
tekt og den generelle gkonomiske situasjonen.
Vanskar med 4 f8 18n pé den private kreditt-
marknaden eller behov for rimelege ldnevilkar
kan vere eit utgangspunkt for & 3 kjgpsian,
Husstandar som fekk kjgpslén i 1999, hadde ei
gjennomsnittleg husstandsinntekt pd 225 000
kroner, og det er om lag 68 prosent av gjen-
nomsnittleg inntekt i Noreg. For funksjons-
hemma som har behov for spesielle bustadlgy-
singar, er det inga gkonomisk behovsprgving.

32 God bustadfordeiing

1999 1998
1087 986

Layvd belap (mill. kroner)

Seknader under behandling o
pr. 01.01. {bustader) 346 667

Mottekne seknader (bustader) 4110 4076
Innvilga seknader (bustader) 2288 2099

Seknader under behandling
pr. 31.12. (bustader) 362 346

Lan pr. bustad (kroner) 465600 | 467 000
Utbetalt belap (mill. kroner) 1.052 942

Det var likevel ikkje nokon vesentleg skilnad
pA inntekta til funksjonshemma i hgve til gjen-
nomsnittsinntekta til husstandane som fekk
kjgpslan i 1999.

Interessa for kjgpslén var stor i 1999 dg. Det
var fleire einskildpersonar som sgkte om
kjppslan, enn einskildpersonar som sgkte om
oppferingslén til ny bustad. Arsaka er at ord-
ninga er opna for fleire unge i etableringsfasen.
Av 1950 1&n som totalt vart gitt til personar
1999, var 1 171, eller 60 prosent, til unge
under 35 &r.

11999 vart det i alt gitt 1 067 mill. kroner i lin
til neermare 2 300 bustader. Gjennomsnittslinet
var pé 465 600 kroner.

Vel 1 200 av 2 300 husstandar som fekk kjgps-
1an i 1999, skulle kjgpe einebustader. Nesten
300 bustader var til funksjonshemma, vel 50

til flyktningar og drygt 800 til andre vanskeleg-
stilte.
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augltussa Borettslag Byggjedr (ferdig): 1976 Stad: Tiensvoll
; Tomteutnytting (TU): 28 prosent Einingar: 262 Finansiering: Husbanken

Arkitekt: Brantenberg, Brantenberg & Hjortoy Byggherre: Stavanger Boligbyggelag
Hovudentreprensr: Block Watne as

Naermare omtale: Buretisiaget Haugtussa bestdr av 283 systembygae rekkjehus i tre, i éin
0g to etasfar i ein nordskidning med utsikt, Trafikksystemet byggjer pa eit separert system
med signe gangvegar og leikeplassar/tun skilde fré to store bilbryggjer. Prosjektet er eit resul-
tat av ein arkitektkonkurranse for Tjensvoll-utbygginga som vart utlyst av Stavanger kommune
11968 for rundt 2000 bustader. Konkurransen vart vunnen av Andersen & Skjdnes AS og Alex
Christiansen. Andrepremien gjekk il dette prosfektet, som vart gjennomfart i eitt av omrada.
Snittet er utforma for & fange opp sola frd ser og utsikta mot nord. Plansysteme er utforma for
brukarmedverknad og variasjon av ulike bustadtypar, mykje inspirert av Skjettenbyen.
Puhlisert: Byggekunst 1976: 5

Fotograf: T Brantenberg
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Gode bustader, god
byggkvalitet og godt bumiljg

HOVUDMAL 3

Under hovudmadlet om gode bustader, god byggkvalitet og godt bumiljg er det
formulert tre bustadpolitiske delmél:
1. Bustader skal ha god kvalitet og vere funksjonelle. God byggjeskikk skal stimulerast.

2. Det skal leggjast vekt pa ei berekraftig utvikling gjennom miljgvenleg nybygging,
god fortetting og utbetring og god forvaltning av bustadmassen.

3. Det skal leggjast til rette for eit godt bumiljg gjennom attraktive fellesareal,
grone lunger, tilrettelegging for leik og trygge trafikkforhold.

Verkemidla til Husbanken er ordningane nedanfor, som ofte blir sette saman

i finansieringspakkar for at ein betre skal kunne né méla:
* Lan til oppfering av bustad (jf. omtale under hovudmﬁl 1)
 Lanetillegg for ekstra bustad- og miljgkvalitetar

Tilskot for bustadkvalitet

* Utbetringslin

* Tilskot til tiltak mot radon i bustader

* Tilskot til byfornying

* Tilskot til tilstandsvurdering gjord av burettslag

* Prosjekteringstilskot til bustader for funksjonshemma, og eldre

* Tilskot til tilpassing av bustader

* Tilskot til informasjon og utvikling av bumiljg, bustadforvaltning
og bustadpolitikk

* Lan til barnehagar og skulefritidsordninga

I 1999 vart det gitt 1anetillegg for ekstra kvalitetar til 6 771 nye bustader.
Dette er 79 prosent av alle som fekk oppferingslén. I alt 48 prosent av
bustadene fekk tillegg for livslgpsstandard, og 53 prosent fekk tillegg for
helse- og miljgkvalitetar. '

Utbetringslén for 1 137 mill. kroner vart fordelte pi om lag 10 000 bustader.
90 mill. kroner vart nytta til tilskot til byfornying, og 7 mill. kroner vart gitt
i tilskot til tilstandsvurdering, som omfatta ner 18 000 bustader. Tilskot for

bustadkvalitet for vel 77 mill. kroner vart gitt til rundt 4 450 bustader.

Til utvikling av bumiljg, bustadforvaltning og bustadpolitikk vart det i 1999
gitt tilskot p& om lag 30 mill. kroner til 116 prosjekt.
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Figur 8 Bustader med lanetillegg
for tilleggskvalitetar
1998-1999
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Gode bustader,

Lanetillegg - oppferingslan
Husbankens basislan til oppfgring av ny
bustad fgreset at ein minstestandard med krav
til tomtetilpassing, lysforhold og arealfordeling
skal vere oppfylt. Dersom det blir valt hggare
kvalitet enn dette nér det gjeld lagleg tilkomst,
vektlegging av helse, miljg og tryggleik og
utomhuskvalitetar, blir det gitt lanetillegg.
Lanet kan supplerast med tilskot dersom
krava for & fé lanetillegg ndr det gjeld lagleg
tilkomst og utomhuskvalitet er oppfylte.
Prosjekt som oppfyller krava til utomhus-
kvalitetar kan og fi byggjeskikkstilskot.

11999 vart det gitt tilsegn/prosjektgodkjenning
til oppfering av 8 530 bustader som oppfylte
minstestandarden. I alt 79 prosent, eller 6 771
bustader, fekk lanetillegg, og 4 454 bustader
fekk tilskot for bustadkvalitet.

Livslgpsstandard

I 1999 vart det gitt 1anetillegg for livslgpsstan-
dard til nesten 48 prosent av dei 8 530 bustad-
ene som Husbanken l&nefinansierte med opp-
fgringslén. Denne prosentdelen har stige dei to
siste &ra og er no omtrent pd same nivé som i
fgrste halvdel av 1990-8ra. Den positive utvik-
linga er truleg eit utslag av at ldnetillegget vart
auka med 15 000 kroner i 1998 og ytterlegare
med 10 000 kroner i 1999 til 50 000 kroner.

Helse, miljg og tryggleik

Husbankens lanetillegg til oppferingslan for
vektlegging av helse, miljg og tryggleik har
vore eit prioritert omrdde i 1999, og tillegget er
auka frd 25 000 til 50 000 kroner. Omfanget av
ordninga har 0g auka, og meir enn halvparten
av bustadene (4 536) fekk dette tillegget i 1999.

Kvalitetstillegget er basert pa ei premiering av
byggtekniske tiltak, inneklima og miljg- og
tryggleikstiltak, og det medverkar til & f3 eit sunt
innemiljg, redusert energibruk til oppvarming,
meir gjenbruk av naturressursar og materiale

og betre tilrettelegging for tryggleik i bumiljget.

Léanetillegg for utomhuskvalitet

Linetillegget blir gitt for kvalitetar nér det
gjeld uteareal og terreng/vegetasjon og for
tiltak for betre trafikktryggleik. Det blir gitt
lanetillegg for kvart av dei tre omrdda. Dersom
det blir gitt 1&netillegg for alle omréda, blir

det utlgyst eit tilskot for utomhuskvalitet.

god byggkvalitet og godt bumiljs

Det vart gitt lanetillegg for auka kvalitet til

2 300 og 2 400 bustader ndr det gjeld hgvesvis
uteareal og trafikktryggleik, og til om lag

1 800 bustader til tilpassing av terreng og vege-
tasjon. I alt 1 525 bustader oppfylte alle krava
og fekk tilskot i tillegg. I 1999 har det vore

stor pagang av saker til Husbankens arkitektar
om fgrehandsvurdering av nye bustadprosjekt.
Dette gjeld 0g prosjekt der det seinare vart

valt ei anna finansieringskjelde.

Utbetringslan

Utbetringslén skal medverke til & sikre

gode bustader og gode bumiljg innanfor den
eksisterande bustadmassen. Ldneramma for
utbetringslin er fordelt pé personretta 18n til
einskildpersonar og prosjektretta 1an til bustad-
og miljgtiltak og byfornying. Det sistnemnde
gjeld 18n som skal medverke til & betre leve-
kéra i byfornyingsomréde i dei stgrste byane,
der bustadstandarden etter kvart skal kome
opp mot nybyggingsniviet i dag. Oslo, Bergen
og Trondheim er prioriterte til fornying.

Det har vore stor etterspurnad etter utbetrings-

14n i 1999, og Husbanken har prioritert ord-
ninga hggt. Det vart gitt tilsegn om utbetrings-

Tabell 15 Npkkeltal: Utbetringsldn

1999 1998
Tilsegner (mill. kroner) 1137 676
Utbetalt belgp (mill. kroner) 1215 805
Mottekne seknader (bustader) 15490 | 12678
Innvilga seknader (bustader) 9999 7017
Seknader under behandling
pr. 31.12. (bustader) 5637 3936
Bumiljstiltak
Tilsegner (mill. kroner) 7873 466,1
Innvilga seknader (bustader) 7714 5284
Byfornying
Tilsegner (mill. kroner) 1175 74,8
Innvilga sgknader (bustader) 508 635
Sosialt grunniag
Tilsegner (mill. kroner) 170,2 99,9
Innvilga seknader (bustader)* 1026 843
Enak
Tilsegner (mill. kroner) 46,1 22,9
Innvilga seknader (bustader) 703 219
Antikvarisk grunnlag
Tilsegner (mill. kroner) 16,1 12,6
Innvilga seknader (bustader) 48 36

* | tillegg har kemmunane innvilga etableringslan il utbetring av
760 bustader
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Tabell 16 Oppfelgingskriterium for tilskot til bustadkvalitet

14n for om lag 10 000 bustader i 1999, ein auke
p4 heile 42 prosent rekna i tal pd bustader og
68 prosent mélt i kroner.

Lan til barnehagar

og skulefritidsordningar

L4n til barnehagar skal medverke til 4 dekkjc
behovet for gode barnehagar og skulefritids-
plassar.

Husbanken har gjeve 1 alt 131,6 mill. kroner i
18n til barnehagar og skulefritidsordningar i
1999 til 1 730 plassar. Dette er ein sterk auke
fra 1998, di det blei gjeve 41,7 mill. kroner i
14n til 697 plassar. Verksemda pa dette omrdet
i 1999 er omtrent lik niviet frd 1996 og 1997.

Tilskot for bustadkvalitet

Husbanken stimulerer til god bustadkvalitet
gjennom 4 finansiere oppfgring av nye busta-
der og utbetring av eksisterande bustader. Bide
13n, 1netillegg og tilskot for bustadkvalitet er
verkemiddel som blir nytta for 8 oppn god
bustadkvalitet.

Intensjonen med tilskot for bustadkvalitet er
3 stimulere til god kvalitet ved oppfgring av
bustader og fornying av bustader og bumiljg
i bymessige strgk. Tilskot for bustadkvalitet
skal stimulere til kvalitetar som marknaden
dleine ikkje ville ha realisert, men som er
gnskjelege ut frd bustadpolitiske mal.

For kvalitetstilskotet gjeld fplgjande resultat-
méil og oppfelgingskriterium. Oppfalgings-
kriteria gér fram av tabell 16.

Resultatmal for

tilskotet for bustadkvalitet

+ Stimulere til gode og rimelege heilskaps-
lgysingar ved fornyings- og fortettings-
prosjekt i bymessig konsentrert bustad-
masse

» Stimulere til god kvalitet p& bustader og
bustadomride

« Stimulere til forsgksbygging for & fi
prevd ut ny kunnskap og berekraftige
Ipysingar knytte til bustadbygging

» Initiere god tilstandsvurdering av bustad-
bygg og bumiljg k

Oppfalgingskriterium 1999 1998
Bustader i alt med kvalitetstilskot 4 454 4351
Prosjekt med innvilga tilskot til fornying og fortetting 15 25
— talet pd bustader : 2258 1414
Prosjekt med innvilga tilskot for

— Utomhuskvalitet 112 164
— talet pd bustader 1525 1429
- God tilkomst 39 36
— talet pd bustader 684 643
Prosjekt med innvilga tilskot for god byggjeskikk 26 36
~ talet pd bustader j 813 1603
Prosjekt med innvilga tilskot til forseksbygging 5 2
— talet pd bustader 142 83
Prosjekt med innvilga tilskot til tilstandsvurdering 211 255
— talet pé bustader 17 829 24 195

I 1999 vart det gitt kvalitetstilskot til 4 454
bustader, mot 4 350 i 1998. Halvparten av alle
bustader med tilskot for bustadkvalitet har fitt
tilskot til fornying og fortetting, og snaut 20
prosent har fatt tilskot for god byggjeskikk.
Etterspurnaden etter kvalitetstilskot har vore
sveert stor bide i 1998 og i 1999. Samtidig var
lgyvinga sdpass knapp at det vart innfgrt kvar-
talsvise tildelingar. Tilskot til fornying og for-
teiting vart gitt til installasjon av heis, utbetring
og fornying av uteareal og samanslding av
leilegheiter. Totalt vart det i 1999 gitt tilskot
for 77,6 mill, kroner.

Husbanken har gjennom bruk av kvalitets-
tilskot oppnadd ei klar bevisstgjering om bu-
stad- og miljpkvalitet, og det er stor interesse
for 4 leggje inn auka kvalitet i prosjekta.
Rammesituasjonen har l{kevel fgrt til ein ned-
gang i prosentdelen av bstader som fekk til-
skot for & ha lagt inn auka kvalitet. Prosent-
delen av bustader med kvalitetstilskot i forhold
til talet pa bustader som har ftt tilsegner til
oppferingsidn (med unnatak for omsorgsbusta-
der), har gtt ned fra 58 § 1998 til 521 1999. 1
1999 var det 142 bustader som fekk kvalitetstil-
skot til forspksbygging, jf. tabell 16. Husbanken
gir tilskot til forsasksbyg:ging for & preve ut ny
kunnskap og miljgvenlege lgysingar.

Kvalitetstilskot til

instaliasjon av heis

I 1999 vart det gitt tilskot til 23 prosjekt for
installasjon av heis i ekdisterande bygnings-
masse. Heisane har gitt betre tilkomst til 431
bustader. 684 nye bustader i 1dgbygg fekk
kvalitetstilskot for installasjon av heis og for

Gode bustader, god byggkvalitet og godt bumilje
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& ha oppfylt kriteria for livslgpsstandard. Etter
at tilskotet vart kjent i marknaden, har det vore
stor aktivitet i burettslag, mellom gardeigarar
og i bransjen for 4 gjere seg nytte av midlane.
Stor etterspurnad har gitt kg, og det har vorte
umogleg & gi tilsegner pd grunn av for sm3
rammer til formélet.

Auke i talet pa bustader med god tilkomst
Husbanken har ei rad l&ne- og tilskotsordning-
ar som stimulerer til betre tilkomst, og summen
av desse ordningane gir ein jamn auke i talet pd
godt tilgjengelege bustader. Ved oppfering av
nye bustader er det stor interesse for § byggje
med livslgpsstandard, og i eksisterande busta-
der er det stor interesse for 4 installere heis.

1 tillegg vart det i 1999 0g oppfert mange
omsorgsbustader med god tilkomst, jf. omtale
under hovudmadl 1. For tilpassing av eigen
bustad er det jamn etterspurnad etter 18n og
tilskot, jf. omtale av tilskot i avsnittet nedanfor.

Tilskot til tilpassing av bustad

Tilskott til tilpassing skal hjelpe til at eldre og
funksjonshemma far ein bustad som over tid
fungerer godt i forhold til rgrslevanskar eller
anna funksjonshemming. I fglgje retningsline-
ne skal tilskottet g til «<smd utbetringar/tilpas-
singar av bustader, spesialtilpassing ny bustad,
garasje og utbetring av kommunale utleige-
bustader.»

Ei evaluering av ordninga (Byggforsk
246/1998) konkluderte med at det var eit klart
behov for ordninga, og at ho verka etter inten-
sjonane. Rapporten peika pd somme punkter
for forbetring som vi har prgvd 4 gjennomfgre
i 1999; betra informasjon om ordninga til bru-
karane og offentlege tilsette som har kontakt

Tabell 17 Nakkeltal: Tilskot
til tilpassing av bustader

1999 | 1998
Fordelt av kommunane
(mill. kroner) 62,0 | 64,8
Av dette avsett til tap
pé etableringslin 8,0 9,2
Behandla sgknader (bustader) 7490 | 7547
Innvilga tilskot (bustader) 5610 | 5599
Gjennomsnittleg tilskot
pr. bustad (kroner) 11 000 |11 600

god byggkvalitet og godt bumiljg

med potensielle brukarar, og forenkling av
regelverket for saksbehandling.

Kommunane har gitt tilskott til tilpassing

til vel 5 600 bustader, omtrent det same talet
som &ret fgr. I all hovudsak gér tilskottet

til eldre og funksjonshemma i noverande brukt-
bustader som dermed kan bli buande i bustaden
lenger enn dei elles ville ha gjort. Tilskottet er
behovsprgvd, og ca. 50 prosentav husstandane
som mottok tilskott hadde ein samla brutto-
inntekt pd mindre enn 100 000 kroner.

Prosjekteringshjelp

2,7 mill. kroner vart brukte i 1999 til arkitekt-
hjelp for & prosjektere tilpassing av 351 bustader.
Tilskotet dekkjer inntil 15 timar prosjekterings-
hjelp som eldre og funksjonshemma treng i
samband med oppfgring, utbetring eller kjgp
av bustad. [ somme distrikt er det vanskeleg

& f4 tak i kvalifisert prosjekteringshjelp.

Tilskot til tiltak mot radon

Ordninga vart innfgrt 1 1999. Tilskotet skal sti-
mulera til tiltak som kan redusere radonnivéet i
bustader.

Snautt 0,5 mill. kroner blei gjeve i tilskot til 48
bustader.

Tilskot for bustadkvalitet

ved fornying og fortetting

Det vart brukt 38,2 mill. kroner til dette
formélet i 1999, omtrent det same som ret

far. Tilskotet vart fordelt p& 2 258 bustader.
Satsingsomrddet fornying og fortetting er sveert
aktuelt. Tilskotet omfatta 1 903 bustader, der
utbetring av uteareal og endring av bustad-
struktur var mélet.

Tilskot til tilstandsvurdering

Husbankens tilskot til tilstandsvurdering som
blir gjord av burettslag, skal medverke til at
store utbetringsarbeid blir sette i gang i tide,
og at bustad- og bumiljgsida blir basert p4 ei
samla vurdering av gkonomi, miljg og teknisk
tilstand. Tilskota blir gitt til burettslag og
sameige med meir enn ti bustader.

Tilskota har i 1998 gitt til vurdering av
bygningar og fellesanlegg over heile landet.
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Ner 18 000 bustader fekk tilskot 1 1999 med
i alt 7 mill. kroner.

Tilskot til byfornying

Berekraftig utvikling gjennom miljgvenleg
utbygging, god fortetting og utbetring og god
forvaltning av bustadmassen blir mellom anna
stimulert gjennom tilskot til byfornying og
bustadkvalitet ved fornying og fortetting,

og gjennom tilskot til tilstandsvurdering.

Tilskot til byfornying skal medverke til at
fornyinga av bustader og bumiljg i definerte
byfornyingsomrdde kan gjennomfgrast slik at
ein fir god kvalitet og akseptable buutgifter.

Den disponible tilskotsramma for ret var

ca. 90 mill. kroner, ein auke pd 34 prosent
samanlikna med fjordret. Oslo og Bergen

har fatt rammer til prioriterte programomrade
i byfornyinga. I Trondheim vart det gitt tilskot
til einskildprosjekt.

Tabell 18 Tilskot til byfornying, mill. kroner

1999 | 1998
Forbruk, totalt 89,7| 66,9
Programtilskot til Oslo kommune 60,0 38,0

Programtilskot til Bergen kommune 19,01 17,0
Prosjekttilskot til Trondheim kommune 10,7 12,0

Byfornying i Oslo

Oslo kommune la stor vekt pd tung byfornying
i 1999. Kommunen satsa p & f4 i stand utbet-
Tabell 19 Byfornyingtilskot i Oslo kommune i 1999
Bustader Belgp i

Type tiltak Tilsegner tar etter mill. kr.
lalt 123 4783 4988 60,0
Bustadfornying

Gardsrom 27 1568 1568 22,3
Riving 2 - - 2,1
Nybygg, «studentsilo» 1 0 226 3,8
Utbetring av

understandard 12 280 259 17,6
Einskildtiltak

— innanfor standarden 28 543 543 1,7
— ut over standarden 32 805 805 43

Andre tiltak 8 180 180 0,5
Byrom
Offentlege areal 6 1353 1353 3,7

Personretta tilskot 6 859 859 41

ringsavtalar for bygningar og gardsrom, og
stgtta i tillegg einskildtiltak som kan f&
dérlege eigedommar opp i gnskjeleg standard.

Aktiviteten i byfornyinga i Oslo i 1999 er opp-
summert i tabellen foran, som viser korleis dei
30 mill. kronene er nytta, og kor mange bu-
stader det gjeld fgr og ctter at byfornyings-
prosjektet er gjennomfgrt.

Byfornying i Bergen

Kommunen rapporterer om eit samla forbruk
paialt 19,5 mill. kroneri 1999. Dette er meir
enn tilskotet frd Husbanken, og er mogleg fordi
tilskot pé ca. 0,5 mill. kroner frd dret far vart
annulert.

Tilskotet er i hovudsak nytta til 4 opparbeide
og utbetre offentlege areal, parkar og byrom.
Serleg er det i 1999 gjennomfgrt slike miljgtil-
tak i Skansen friomréde, Christi Krybbe by-
delsplass og ved Georgernes Verft. Vidare er
det gjennomfgrt omfattande tiltak for brannsik-
ring i indre by.

Tabell 20 Bytomyingtilskot i Bergen 1999

Type tiltak Tilsegner  Bustader Belapi

for etter mill. kr.
lalt 74 2709 2715 19,5
Bustadfornying
Utbetring av
fabrikkbygning 1 0 6 04
Brannsikring 63 309 309 1,0
Byrom
Offentlege areal 9 2200 2200 16,7
Anna 1 200 200 1,4

Byfornying i Trondheim

Tabell 21 Byfornyingtilskot i Trondheim i 1999

Bustader Belgpi

Type tiltak Tilsegngr for etter mill. kr.
lat 20 3463 3465 18,4
Bustadfornying

Gardsrom 1 1 1 01
Utbetring av

understandard 10 23 25 3.9
Anna utbetring 1 48 48 1,3
Byrom

Offentlege areal 5 3341 334t 12,4
Anna 3 - - 0,7

Gode bustader, god byggkvalitet og godt bumiljg
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bustader,

Husbanken gav Trondheim kommune tilsegn
om tilskot til byfornying for 10,7 mill. kroner
i 1999, mot 12,0 mill. kroner aret for.

Tilsegna dette dret har vorte brukt til ulike
miljgtiltak og -prosjekt i Mellomveien,
Kongens gate, Lademoen, Ila, lllsvika, @ya
og Elgseter.

Kommunen rapporterer om eit samla forbruk pa
i alt 18,4 mill. kroner i 1999. Dette er meir enn
tilskotet fr& Husbanken, og er mogleg fordi ca. 28
mill. kroner av tidlegare tilskot frd Husbanken
var udisponerte ved inngangen til 1999.

Tilskot til utvikling av bumiljg,
bustadforvaltning og bustadpolitikk
For 4 fremje gode og trygge bumiljg har
Husbanken ei tilskotsordning der ein gir tilskot
til forsgks- og utviklingsprosjekt og til infor-
masjonstiltak. Tilskot kan givast til utvikling
av kommunal bustadpolitikk og bustad-
planlegging, til utvikling av ny kunnskap

om modellar og metodar for tiltak knytte til
bustad- og miljgspgrsmal og til utvikling av
kompetanse som gjeld formidling av kunnskap.

Driftstilskota til organisasjonar for funksjons-
hemma til gjennomgangsbustader vart avslutta
etter 1998, Organisasjonar for funksjonshemma
far framleis stgtte til utviklings- og informa-
sjonsprosjekt.

Husbanken har gitt tilskot til 116 prosjekt for
30,3 mill. kroner fr tilskotsordninga i 1999.

Lokale bustadsosiale handlingsplanar

[ 1999 vart det gitt tilsegner til elleve prosjekt
som galdt bustadsosiale handlingsplanar.

Atte kommunar har sett i gang planarbeid
med stgtte frd ordninga. Oslo kommune, som i
1997 og 1998 fekk stgtte til bydelsvise bustad-
program, fekk stgtte til arbeidet med rullering
av desse programma i 1999,

Ytterlegare elleve kommunar har fitt tilsegner
for anna arbeid i tilknyting til kommunal bustad-
strategi. Temaa spenner fré bumiljp, bustadstruk-
tur og ressurseffektivitet til miljgspprsmal.

Norske Boligbyggelags Landsforbund (NBBL)
fekk tilsegn om stgtte til eit prosjekt som tek

god byggkvalitet og godt bumiljg

sikte pd & involvere bustadbyggijelaga i arbeidet
med 4 utvikle bustadsosiale handlingsplanar i
kommunane.

Det er og gitt stgtte til utgreiing av bustad-
politiske verkemiddel. To av prosjekta
handlar om korleis bustgtta pdverkar bustad-
konsumet, og om forholdet mellom bustgtte
og sosialhjelp.

Kunnskap og kompetanse

Innanfor innsatsomrddet Miljg, energi,
pkologi og ressursforvaltning er det gitt tilskot
til elleve prosjekt der energieffektivitet er te-
maet. Eitt av forskingsprosjekta studerer
tiltak mot radon.

Det Norske Hageselskapet fekk 1,5 mill.

kroner for rettleiing til kommunar, skular, vel-
foreiningar og andre, og NBBL har fatt 0,5 mill.
kroner til forskings- og utviklingsfondet sitt.

NBBL har fatt stgtte til eit opplegg som skal
styrkje arbeidet med bumiljg ved utviklinga av
eit utdanningstilbod i bumiljgarbeid for tilsette
og tillitsvalde.

I tilknyting til Miljgby-prosjektet er det gitt
statte til 4 utarbeide ein heilskapleg plan for
Strandkanten bydel i Tromsg, der fleire grunn-
eigarar har gdtt saman om 4 utvikle eit stgrre
omrade for 800 bustader.

Etter nedlegginga av Bomiljgtjenesten ved
Norges byggforskningsinstitutt (NBI) stgttar
vi bumiljgprosjekt direkte i kommunane

Informasjon og formidling

Prosjektet Berekraftig byggjeskikk er finansiert
over tilskotsordninga. Prosjektet har fatt tilskot
over ein periode pa tre ir, og blir avslutta som
eit halvrig formidlingsprosjekt for 4 spreie dei
rgynslene som er gjorde. Det er gitt tilsegn til
Landbruksforlaget til bok- og videoutgiving av
ei lzrebok om bygningsgkologi. Vidare er det
gitt stgtte til NBI for bokutgivingane Smdhus-
omrdder og Fukthdndbok, og til Norsk Arki-
tekturmuseum for boka Arhundrets norske
boligprosjekter 1900-2000.

Husbanken arrangerte i 1999 to fagdagar for
& formidle kunnskap og rgynsler fr prosjekt
stgtta av tilskotsordninga. Temaa var lokale




strategiar for bustadsosialt arbeid og utbygging
av omsorgsbustader.

Husbanken har og gitt ut fem nummer i den
nyskipa samandragsserien, som formidlar
rgynsler og kunnskap fré ulike interessante
prosjekt.

Behaova til dei funksjonshemma

Norges handikapforbund (NHF), Norsk
forbund for utviklingshemmede, Funksjons-
hemmedes fellesorganisasjon (FFO), Norges
blindeforbund, Boligselskapet LHL,, Norges
byggforskningsinstitutt og Norsk institutt for
by- og regionalforskning har fatt tilskot til
informasjons- og utviklingsarbeid i 1999.

Det er 0g gitt tilskot til fleire organisasjonar og
utdanningsinstitusjonar for & vidarefgre arbei-
det med utvikling av undervisningsopplegg og
-materiell om universell utforming av bustader,
bygningar og utemiljg.

Tabell 22 Thiskot til utvikling av bumilje

1999 | 1998
Tilskot til bumilje,
bustadforvaltning, bustadpolitikk
Realisert forbruk (mill. kroner) 30,3 14,1
Mottekne sgknader (saker) 140 52
Innvilga tilskot (saker) 116 52

Miljgby-programmet
Miljpverndepartementets Miljgby-program

har ein prosjektperiode fré 1992 til september
2000. Fr& 1997 har faggruppa for bybustader
og lokalsamfunn arbeidd med kvalitetsspgrsmal
som gjeld bybustader. Kommunal- og regional-

departementet har ansvaret for arbeidet,
og Husbanken er sekretariat.

Formalet er & medverke til 4 utvikle gode,
miljgvenlege bustader og bustadomrade for
ei variert befolkning i byar og tettstader, og
medverke til at gkologiske forhold tel med
ved planlegging, fornying og utvikling av
bustadomréde. I 1999 har faggruppa arbeidd
med oppsummering av rgynsler som er gjorde
under programmet, og som skal presenterast
pé eit miljgbyseminar i Bergen i januar 2000.
Rgynsler og tilrddingar for framtidig praksis
er koordinerte mot dei andre faggruppene

i programmet. Det vil ved avslutninga av
programmet liggje fgre to fagrapportar frd
faggruppa, med temaa gade bybustader

og levande lokalsamfunn,

Betre arealutnytting

Husbanken er med i prosjektet Betre areal-
utnytting i byar og tettstader, som er leidd av
Miljgverndepartementet j samarbeid med
Kommunal- og regionaldepartementet,
Landbruksdepartementet; Jordskifteverket
og seks kommunar. Arbeidet byrja i 1997 og
blir avslutta hausten 2000. Arbeidet er organi-
sert med tre arbeidsgrupper — for juridiske,
organisatoriske og gkonomiske verkemiddel.
Husbanken har ansvaret for det sistnemnde,
der ECON, Senter for gkonomisk analyse,

er engasjert som fagsekrétariat.

Utgangspunktet for arbeidet er nasjonale mal
for berekraftig utvikling. Som fplgje av desse
maila bgr omride som alt er utbygde, utnyttast
betre. ‘

Ein midtvegsrapport fr8 prosjektet vart
publisert september 1999.

Gode bustader, god byggkvalitet og godt bumilje
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Ei marknadsundersgking
mellom representantar
fr kommunar i
Telemark, Vestfold og
@stfold vart gjennomfart
ved arsskiftet 1998/1999
for & klarleggje pnske

og haldningar til regio-
nale kurs i byggjeskikk.
Resultata frd djup-
intervjua viser at ideen
om 3 arrangere regionale
kurs vart svaert godt
motteken av politikarar
og administrasjon

i kommunane.
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Statens Byggjeskikkutval

Utvalet fekk i oppgéve & arbeide for & betre
norsk byggjeskikk ved hjelp av informasjon
og haldningsskapande tiltak.

Utvalet skulle stgtte opp under tiltak som fremja
god byggjeskikk, og vere rddgivar for statlege,
kommunale og frivillige organ som har inn-
verknad pd byggjeskikken. Utvalet hadde Atte
regjeringsoppnemnde medlemmer og fem
observatgrar (Husbanken, Kommunal- og
regionaldepartementet, Kulturdepartementet,
Landbruksdepartementet og Miljgvern-
departementet). Husbanken var sekretariat

for utvale

Berekraftig byggjeskikk

Fré 1996 vart mandatet for utvalet utvida

til & omfatte miljg og berekraftig utvikling.

I denne samanhengen vart det tredrige

prosjektet Berekraftig byggjeskikk etablert

med engasjementstilknytt prosjektleiing.

Hovudinnsatsen i prosjektet i lgpet av

1999 omfatta:

* Utvikling av ein strategiplan for arbeidet
med berekraftig byggjeskikk

* Vidareutvikling av eit analyseverktgy

* Oppfelging av forspksbyggjeprosjekt

* Sluttrapport

Prosjektet er finansiert med tilskot fré
Husbanken.

Regionalt samarbeid

Eit prgveprosjekt basert pd 4 styrkje byggje-
skikkinnsatsen gjennom eit samarbeid med
Husbankens avdelingskontor i Bergen vart
etablert 1 1997. Ideen bak prgveprosjektet er at
avdelingskontoret regionalt skal vere til hjelp
for Byggjeskikkutvalet med tenester i trid

med mandatet for utvalet. Dette arbeidet har av
kapasitetsgrunnar ikkje vorte fglgt godt nok
opp i lppet av 1999.

Oppl@ringsprogrammet

Det er i Ippet av &ret gjennomfart opplerings-
tiltak i fire kategoriar:

1. Kursserien «Byggeskikk og byggesak

— mgtested for bransje og kommune»
Kursserien, som omfatta fire halvdagskurs

i kvar av tre regionar, vart gjennomfprt i
samarbeid med Boligprodusentenes Forening,
Forum for Bygningskontroll og Husbanken.

god bygogkvalitet og godt bumiljs

Ved utgangen av aret er det gjennomfert sju
kurs med om lag 100 deltakarar.

2. Regionale kurs

Dette omfatta fire todagarskurs som vart
gjennomfgrte i samarbeid med Norsk Form
og dei respektive fylkeskommunane og
vertskommunane i fire regionar.

3. Lokale kurs
Det vart gjennomfgrt fem lokale eindagskurs
i samarbeid med einskildkommunar.

4. Medverknad i kursopplegg frd andre
Det vart etablert eit samarbeid med

Det Kongelige Sclskab for Norges Vel

ndr det gjeld konferansar om hyttebygging.
11999 vart konferansen Beerekraftig hytte-
bygging i skog og fjell gjennomfprt,

Bustadkonferansen til Kommunenes Sentral-
forbund og NBBL i Kristiansand vart gjennom-
fort med eige deltemakurs Byggeskikk og
tilgjengelighet.

Statens Byggjeskikkpris 1999

Lillestrgm stasjonsomréde vart tildelt Statens
Byggjeskikkpris for 1999. Prisen vart 15.
september overrekt av statssekretar Per Olaf
Lundteigen til Petter Bogen Arkitektkontor as,
Oslo, Arne Henriksen Arkitekter as, Oslo,

og Landskapsarkitektene Berg og Dyring as,
Fagerstrand.

«Mitt hus er din utsikt. God byggeskikk

for hus og land - hva, hvorfor og hvordan»
Eit rikt illustrert rettleiarhefte forfatta av sivil-
arkitektane MNAL Lene Schmidt og Hanne
Wilhjelm 1&g fare ferdig trykt ved byrjinga

av dret. Heftet er distribuert til kommunane

i landet, fylkeskommunane, bustadbyggjelag,
entreprengrar/byggmeistrar ofl. og blir vidare
nytta i oppleringsprogrammet.

Byggeskikk

Bladet Byggeskikk har i 1999 kome ut med tre
nummer: 1/99 om ferdighus og byggjeskikk,
2/99 om drift, vedlikehald og utvikling og 3/99
om Statens Byggjeskikkpris 1999.

Handlingsplan for arkitektur og design
Utvalet og sekretariatet deltok i arbeidet med
handlingsplanen for arkitektur og design.

Wb i




Med utgangspunkt i den aukande etterspurnaden
etter rid og rettleiing peika utvale pa behovet for
styrkt samordning og ein auke av den statlege
innsatsen innanfor byggjeskikkarbeidet.

Ny organisering av hygajeskikkarbeidet

Den 9. desember gjennomfgrte utvalet eit
seminar med om lag 50 deltakarar der fokus
vart sett pd den framtidige organiseringa av

det statlege byggjeskikkarbeidet. Seminaret
markerte avslutninga pé firedrsperioden til det
sitjande utvalet og 18 &r med eit statleg byggje-
skikkutval. I seminaret vart det mellom anna

Lillestram stasjonsomrade fekk Statens Byggjeskikkpris for 1999. Foto: Terje Solvang

gjort greie for korleis Husbanken vil organisere
og drive arbeidet framover.

Sekretariatet har i lgpet av siste halvér

vore med i arbeidet med § utvikle ein
prosjektavtale for prosjektet Byggjeskikk

ved Husbankens avdelingskontor. Byggje-
skikkutvalet vil ikkje bli pppnemnd pé nytt,
men arbeidet blir fort vidare bide ved
Husbankens hovudkontor og ved distriktskon-
tora. Ei gkonomisk styrking ligg til grunn for
prosjektet. Utdeling av Statens Byggjeskikkpris
og bladet Byggeskikk held fram.

Gode bustader, g;od byggkvalitet og godt bumiljg
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orsmannssenteret Byggjear (Terdig): 1985 Adresse: Gatefveg: Dronningens gate, Stockfieths gate,
Landstads gate Stad: Sandefjord Einingar: 57 Finansiering: Husbanken Arkitekt: Telje-Torp-Aasen |
Arkitektkontor as Byggherre: Sandefjord kommune Hovudentreprenwr: Olav Klyve as {
Naermare omiale: Forsmannssenterat er resulfat av ein arkitektkonkurianse i 1981. Konkurransen omfatta
heile kvartalet, og dette eldresenterel/eldrebustadene er farste byggjesteg. Andre byggjesteg er teikna som
rekkjehus, men dei er ikkje oppferte enno. | tillegg er ein del bygningar bevarte. Kvartalet ligg sentralt i
bystrukturen i Sandefjord. Mot aust ligg Kirkeparken. Utkastet til rekkjehusa er tilpassa det eldre trehus-
omrédet i naerleiken, medan dette prosfekiet markerer seg sterkare mot den storsldtte parken. Farste etasje
har fleire fellesfunksjonar i tillegg til at ein del areal blir leigde ut. Bustadene i 2.—4. etasje er pa to rom p4
50 0g 54 nr.

Publisert: Byggekunst 1989: 6

Fotagraf: arkitekten
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Butryggleik

Husbanken skal medverke til at:

» Husstandar som har skaffa seg ein ngktern bustad, skal kunne greie

4 halde p4 han.
* Forbrukarinteressene til bustadkjgparane skal takast vare pa.

* Buutgiftene skal st i eit rimeleg samhgve med inntekta.

Dei viktigaste verkemidla Husbanken har for & nd desse bustadpolitiske méla,

er:
* Bustgnad til eldre, trygda og barnefamiliar med svak gkonomi

» Gunstige rente- og betalingsvilkir

+ @konomisk ridgiving (er omtala under kapittelet om lineforvaltning)

* Fleksible nedbetalingsordningar
* Hgve til individuelle betalingsavtalar

* Gjeldsforsikring

Meir enn 100 000 husstandar fekk bustgnad i 1999 med i alt vel 1,5 mrd.
kroner. Bustgnaden vart utvida i 1999 slik at 0g barnefamiliar i privatitte

HOVUDMAL 4

utleigebustader kan f bustgtte. 4 700 nye husstandar fekk
med oppstartingstilskot frd Husbanken. Ogsé husstandar i
som vart lanefinansierte utanfor Husbanken, men med op
Husbanken, fekk rett til bustgnad i 1999.

Rentesystemet i Husbanken viste seg robust mot svinging
1999. Fastrenta var stabil pd eit svart 1igt niva pd 5,8 pro
prosent i 2. halvér. 90 000 1&n av 125 000 14n er bundne ti

¢ dermed bustgnad
omsorgsbustader
pstartingstilskot fré

ar 1 marknaden i
sent 1 1. halvar og 5,6
1 fem Aars fastrente.

Butrygglelk
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Figur 9
Husstandar som fekk ordinzer
bustgnad for 2. termin 1999
etter type husstand
Eldre enn 64 ar/
alderspensjonistar

Ufarepensjonistar
utan barn

m Uferepensjonistar
med barn

= Einslege forsgrgjarar
W Barnefamiliar for avrig
#: Andre husstandar

4%

5%
14% / 48%

3%

26%
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Bustenad

til husstandar med

lag inntekt og hege buutgifter

Bustgnad skal medverke til at husstandar med
18g inntekt og hege buutgifter kan skaffe seg
og bli buande i ngkterne bustader. Stgtta er i
hovudsak retta mot eldre, trygda og barne-
familiar. Ordninga skal 0g utjamne inntekts-
skilnader mellom pensjonistgrupper som fglgje
av skilnader i buutgiftene. Bustgtteordninga er
bade eit bustadpolitisk og eit inntektspolitisk
verkemiddel.

Husbanken administrerer bustgtteordninga i
samarbeid med kommunane. Husstandane mé
sjglve sgkje om stgtte, og kommunane stér for
saksbehandlinga. Sarskilte manuelle sakar be-
handlast i Husbanken. Husbanken er og klage-
instans og syter for drifta av det edb-baserte
saksbehandlingssystemet i samarbeid med
IBM pi Hamar.

Lpyvinga i revidert statsbudsjett for 1999 var
péd 1 576,2 mill. kroner, og det vart utbetalt
bustgtte for 1 555,8 mill. kroner. Dette om-
fattar bide ordiner bustgnad og kompensasjon
under overgangsordninga som Stortinget
vedtok i samband med samordninga av
butilskotet frd Sosial- og helsedepartementet
og bustgtteordninga frd Husbanken. Denne
samordninga vart gjord i 1997.

Ordinar bustgnad blir fordelt pd tre terminar i
iret og blir utbetalt etterskotsvis i januar, mai
og september. Totalt fekk snautt 117 000 hus-
standar utbetalt ordinzer bustgtte ein eller fleire
gonger i 1999, Av desse var det 73 prosent
som fekk utbetalt stgtte ved alle tre terminane.
I tillegg fekk i underkant av 16 000 husstandar
kompensasjon under overgangsordninga, anten
Aleine eller i tillegg til bustatte, Tabell 23 viser
giennomsnittstal for inntekter, utgifter og
tildelt bustgtte.

Malgruppe for den ordinre bustanaden

For 4 f4 ordinar bustgnad ma minst ein av
medlemmene ha rett til stgtte. Dei som har rett
til stgtte, er: a) barn under 18 dr, b) personar
som har fylt 65 Ar, ¢) personar som tek imot
pensjon eller stgnad gjennom folketrygda, d)
personar som tek imot annan offentleg pensjon
som er nermare spesifisert i regelverket, og ¢)
personar med ytingar etter lov om sosiale te-

nester som cinaste inntektskjelde i minst eitt ar.
Utrekninga av bustgtte baserer seg p forholdet
mellom buutgiftene og inntektene til spkjaren.
Bustgtta blir rekna ut som 70 prosent av diffe-
ransen mellom dei godkjende buutgiftene til
husstanden, avgrensa oppover til eit visst be-
lgp, og det husstanden sjglv ma dekkje av bu-
utgifter, med utgangspunkt i den samla inntek-
ta husstanden har (jf. figur 10 pd neste side).
Kva buutgifter som blir godkjende, heng sa-
man med korleis husstanden er samansett.
Buutgiftsgrensa og eigendelen er i tillegg av-

Resultatmal og

oppfaigingskriterium for bustenad

Medverke til at husstandar med alders-,

ufgre- og attlevandepensjonistar som har

inntekt under eller lik minstepensjonen

pluss 30 prosent, fir kompensert for hgge

buutgifter i samhgve med inntekta.

* Kor mange husstandar som fér bustgtte

* Gjennomsnittleg brutto buutgift i prosent
av inntekta, for og etter bustgtte, for hus-
standar som far bustgtte

Medverke til at andre hushald med 13ge

inntekter kan ha eit hpgare bustadkonsum

enn det inntekta skulle tilseie (innanfor

ramma av ein god, fgremalstenleg og ngk-

tern bustad).

* Kor mange husstandar som fir bustgnad,
fordelte etter malgruppe

Tabell 23 Npkkeltal for bustenad

1999 1998
Layving, mill. kroner 1576 | 1507
Totalt utbetalt for dret,
mill. kroner 1556 | 1481

Mottakarar av ordinzr bustenad i september
(hovuduthetaling for 2. termin)
Talet pd husstandar med

innvilga ordinar bustenad 100 539 | 98 860
Gjennomsnittleg husstands-

inntekt pr. m&nad, kroner 6601 | 6278
Gjennomsnittleg godkjend

buutgift pr. m&nad, kroner 3424 | 3177
Gjennomsnittieg bustenad

pr. ménad, kroner 1282 | 1218
Godkjende buutgifter i prosent

av inntekta fer bustgnad 52 51
Godkjende buutgifter i prosent

av inntekta etter bustenad 32 31
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Figur 10

Forholdet mellom inntektene til
husstandane, godkjende buutgifter
og ordinar bustenad 1996 til 1999,
basert pa gjennomsnittsial frd

sjolv md dekkje

1997

10000
1999 0

sjelv mi dekkje 2]0000
1996 1997 1998 1999
Husstandar med éin persnﬂ over

1996
Einsleg forsgrgjar med eitt bamn

1998

hengige av kor stor husstanden er. I 1999 vart
bustgtteordninga forbetra for husstandar utan
eldre eller pensjonistar ved at buuntgiftsgrense-
ne vart heva til niviet for ufgre/alderspensjo-
nistar.

Utrekningsreglane gir skilnader i ytingane til
ulike typar hushald, jf. figur 11.

Buutgiftsgrensene fgrer med seg at det i prak-
sis 0g eksisterer absolutte inntektsgrenser for
& kome inn under bustgtteordninga. P4 same
méten som med buutgiftsgrensene varierer
inntektsgrensene i forhold til kor store hus-
standane er, og korleis dei er samansette.

I 1999 var til dgmes den absolutte inntekts-
grensa for husstandar med eldre/alderspensjo-
nistar pd 136 000 kroner pr. &r for hushald med
éin person og 144 000 kroner for husstandar
med to personar. For einslege forsytarar og
barnefamiliar utan pensjonistar var grensene
for husstandar med to, tre og fire personar
hgvesvis 133 000 kroner, 147 000 kroner og
158 000 kroner.

Utrekningsreglane er utforma slik at ndr det
gjeld husstandar som er like store og er likt

64 &r eller med alderspensjon

samansette, skal dei med|minst betalingsevne
fa relativt mest i bustgtte

I tillegg til krav til husstanden blir det g stilt
krav til bustaden for at ein skal fa bustgtte.
Bustaden m4 vere ein sjglvstendig bustad

med ein nermare spesifisert minstestandard.
Bustaden m3 anten ha eif 1dn fr Husbanken frd
for, hgyre til eit burettslag eller vere ein utleige-
bustad som ein kommune eller ei kommunal
stifting eig. I 1999 vart det lempa p4 finansie-
ringskravet til leigebustader, slik at 0g husstan-
dar med barn som bur i privatfinansierte leige-
bustader, kan f3 rett til bdst@tte. Mot slutten av

4ret hadde drygt 4 700 nye husstandar med

barn i slike bustader fatt
og med 1999 vart det 0g
bustader med 1dn i andre
men med tilskot fr§ Husb
inn under bustgtteordning

Etter samordninga med b

ilkjent bustatte. Frd
vedteke at omsorgs-
finansinstitusjonar,
anken, skal kome
£

utilskotsordninga frd

Sosial- og helsedepartementet var det ei stor

gruppe bustgnadsmottaka
frd andre krav til bustade
sjglvstendig. Dette gjeld

rar som vart unnatekne
n enn at han skal vere
husstandar med eldre

eller mottakarar av alders-, ufgre- eller att-

2. termin

1%50886 Kroner
10000 100000
| otk + 90000 90000
80000 80000
70000 — 70000
60000 |- ek 60000
50000 T soo
- Bust@nac gg 838 40000 Figur 11
: ke { 30000 . .
Buutgifter som husstanden RN Bustangd . 20000 Forholdet mellom |!mtektene ".I
siplv ma dekkje 10000 Buutgif.telr somdm‘l(islanden 10000 hllSSl:illdaﬂg. fiﬂdk]:lildehblluttglﬂ:r
0 siglv ma dekkie 0 04 ordinar bustenad lor husstandar
1996 1997 1998 1999 1996 1997 1998 1999 med éin eldre/alderspensjonist

1996 til 1999, basert pa gjennom-
snittstal fra 2. termin

Husstandane med dei ‘
30 prosent /dgaste inntekte;ne

Husstandane med dei
30 prosent hagaste inntektene
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Figur 12
Husbankrenta og gjennomsnitts-
renta i private bankar*

/ I —
| —
T ess 1098 1k
2000

Husbankens flytande rente
m Husbankens fast rente

m Gjennomsnittleg rente
i privatbankar

* Innafor 60 prosent av takst.
Kjelde: Cicero tnformasjon
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levandepensjon, som har ei inntekt som er
lagare enn minstepensjonen pluss 30 prosent.
I 2. termin 1999 hgyrde 69 prosent av alle
bustgttemottakarar til denne gruppa.

Lanevilkdra

Husbanken tilbyr kundane fleksible nedbeta-
lingsordningar béide nr det gjeld betalings-
form, nedbetalingstid og avdragsfri periode.
Dessutan kan kundane velje mellom fast og
flytande rente.

Gunstig renteutvikling i Hushanken

I 1996 vart det innfgrt eit system med mark-
nadsbestemt rente i Husbanken utan rentetrapp
og subsidiar. Vi fekk eitt tilbod om flytande
rente, der renta blir endra kvart kvartal, og eitt
tilbod om fem 4rs fastrente, der renta blir
endra kvart halvar.

Begge rentetypane blir fastsette pd grunnlag av
observasjonar i rentemarknaden i ein periode
som blir avslutta tre ménader fgr renta blir
gjord gjeldande. Dermed kan l&ntakaren vite
kva rente som vil gjelde, tre manader pé fgre-
hand. Dette har fgrt til at husbankrentene
ikkje har stige til same tid og like sterkt

som rentemarknaden elles i dei to siste

ara. Serleg fekk den faste husbankrenta ei
relativ hyggeleg utvikling, og ved rsskiftet
1999-2000 er s& mange som 90 000 lan av

i alt om lag 125 000 14n i Husbanken bundne
til fast rente.

I statsbudsjettet for 2000 opplyser regjeringa
at ho gnskjer 4 justere fastrenteordninga i
Husbanken, mellom anna for at «endringar i
det generelle rentenivaet raskare skal gi seg ut-
slag i fastrentetilbodet frd Husbanken». Den
nye fastrenteordninga, som tok til & gjelde frd
2000, byggjer pd dei same fgresetnadene som
tidlegare, men vil bli endra kvar ménad,

mot kvart halvér tidlegare.

@konomisk radgiving

Gjennom gkonomisk rddgiving og tett opp-
fglging av dei sakene som blir misleghaldne,
medverkar Husbanken til at kundar som har
gkonomiske problem, bide fér rettleiing og ev.
betalingsavtalar for utestande terminar. Mélet
er & gi gkonomisk ridgiving pa eit si tidleg
tidspunkt i misleghaldsfasen som mogleg,

og séleis halde talet pd tvangsauksjonar nede.
Husbanken har avgrensa bruken av ressursar pé
dette omradet. Dels kjem dette av at prosentde-
len av misleghaldne 1an i byrjinga av &ret var
relativ 13g, men det har 0g samanheng med at
banken i periodar av ret har prioritert saksbe-
handling av 1&n og tilskot.

Gjeldsforsikring

Gjennom ein avtale med Storebrand tilbyr
Husbanken alle 1dntakarar forsikring.
Forsikringa dekkjer husbankgjeld ved dgd eller
varig nedsett arbeidsevne. Banken tilrér at alle
tryggjer seg gjennom gjeldsforsikring, og alle
nye lantakarar fir informasjon om forsikrings-
ordninga.

11999 gjennomfgrte Husbanken ein kampanje
for 4 f4 fleire til 4 teikne forsikring. Rundt

20 000 personlege lantakarar fekk eigne tilbod
om gjeldsforsikring.

Ved utgangen av dret hadde 16 450 lintakarar
og medforsikra gjeldsforsikring ved dgd. Av
desse var 3 700 0g dekte ved varig nedsett ar-
beidsevne. I alt dreiar det seg om 11 600 1&n
som er gjeldsforsikra, og det utgjer 9,3 prosent
av alle 1dna i banken.

I lgpet av 1999 har gjeldsforsikringa kome til
utbetaling og heilt eller delvis dekt 98 14n.
Erstatningsbelgpet utgjorde totalt om lag 15,6
mill. kroner. Dette er ein liten nedgang frd
1998, d4 gjeldsforsikringa dekte 121 14n med
21,3 mill. kroner.

Neste side:
Ein mottakar av bustenad har sendt dette brevet til Husbanken.
Brevet er gjengfeve med samiykkje fr skrivaren
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Husbankens

rochmanns gate 6 Byggjedr {ferdig): 1992 Adresse: Gate/veg: Brochmanns gate 6
Stad: Oslo Einingar: 34 Finansiering: Husbanken Arkitekt: Arkitektkontoret GASA as
Bygyherre: USBLs boligstificise  Hovudentreprengr: As Veidekke, div. Oslo
Narmare omtale: Busiadene ligg sentralt pd Bjalsen, ikkje langt fré Akerselva.

Bygningen bestar av totalt 34 utleigebustader, kvar pd rundt 40 n¥. Den tilbakedregne fofts-
efasjen inneheld fire bustader. Arkiteklen har gjennom ei sterk, rund form sakt 4 tilpasse
seg ei trong tomt i eit omrdde med murhus béde frd det farre hundredret og 1930-dra og
dessutan belongblokker frd 1960~70-4ra, samiidig som bygget skulle ha ein sterk eigen-
identitet. Det er tolv garasjeplassar i kjellaren, og det gir ei parkeringsdekking pé 0,35.

Publisert: Byggekunst: 1994: 4

Fotograf: Johan-Ditlef Martens
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Husbankens Ianeforvalt

1ing og administrasjon

Husbanken skal vere eit effektiv verktgy for & gjcnnémfﬁ

re bustadpolitikken til 'regierihga.

Med bakgrunn i stgrst mogleg miloppnding har banken pnorltert fglgjande hovudoppgéver

i 1999:

* Forvalte og utvikle effektive og mélretta verkemiddel

* Forvalte statlege utlin effektivt og sikkert

* Yte god service, informasjon og rettleiing

« Utvikle ein rasjonell, tilpassingsdyktig og effektiv organisasjon

Ved utgangen av 1999 utgjorde forvaltningskapitalen til E
omfatta 125 000 1&n. Som fglgje av hgge utbetalingar og
forvaltmngskapltalen med 6 prosent siste aret

Misleghaldet auka i 1999 fr4 68 mill. kroner til 90 mill. ki
forvaltningskapitalen. Det samla nettotapet var berre 7,5 1
meir enn ret fgr, men utgjer mindre enn 0,1 promllle av
vore s 1age sidan tidleg i 1980-4ra. '

I 1998 vart det gjennomfart ei omorganisering i banken s
i 1999. Kundane til banken er nggde med det faglege niv§
banken, og meiner banken gir god service, informasjon o

{usbanken nar 87 mrd. kroner og

ronet, som utgjer .1 promille'avr
forvaltningskapitalen. Tapa har ikkje
ym vart fglgd opp med eirevalhering ,

et og den bustadfaglege kompetansen i
o rettleiing. Kundane peikar 0g pé at

‘banken kan verke tungrodd og byrékratisk, og at saksbehandlingstidene generelt er for lange.

Husbanken har sett i verk effektiviseringstiltak for & redu
viser at vi er pd rett veg.

It-verktgyet til banken vart gjennomgatt i 1999 som e for

Arbeidet m3 seiast & ha vore svert vellykka, og det vart ikkje registerert nemneverdlge problem =

ved overgangen til eit nytt tusendr.

Informasjonsformidling og datautveksling via Internett h:

sere saksbéhandlingstidene, og tala

ebuing til overgangen til-&r 2000. |

og det er vist stor interesse for nettsidene til banken. Samtidig har banken teke i bruk ein farste

versjon av eit datavarehus i 1999 for betre rapportering og

y leiingsinformasjon.

neforvaltning og administrasjon

Husbankens I8

mill. kroner. Tapet er pd 1 mill. kroner

lage ekstraordinere innbetalingar auka - |

r 0g vorte monaleg vidareutvikla i 1999,



o

Figur 13

Mottatte avdrag og utbetalinger
av nye 1an 1994 til 1999,

Mill. kroner.
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I Utbetalingar av nye 1&n

Ut- og innbetalingar av lan

Husbanken utbetalte 9,3 mrd. kroner i nye 14n i
1999. Dette er ein auke pa 4 prosent samanlik-
na med 1998. Auken kjem av stigande 1dneram-
me og fleire tilsegner dei siste ara. Det er fleire
kundar enn tidlegare som vel 4 nytte seg av ei
tilsegn om husbankldn, slik at frafallet etter til-
segnstidspunktet er svaert 1agt.

Dei ordinere avdraga utgjorde 2,6 mrd. kroner
i 1999. Ekstraordinzre innbetalingar utgjorde
2,3 mrd. kroner. Det var omtrent det same som
i 1998, og monaleg l&gare enn tidlegare &r. Vi
ser det i samanheng med gunstige rentevilkdr
og at fleirtalet av husbankkundane har bunde
lanet til fast rente. Ved utgangen av 1999 var 72
prosent av l&na bundne i fastrentekontraktar.
Mélt som del av utestdande 1dnemasse utgjorde
dette 86 prosent.

Ved utgangen av dret var utestdande 14nemasse
86,6 mrd. kroner, ein auke pé 5,6 prosent frd
1998.

Uthetaling av tilskot

Husbanken utbetalte i overkant av 3,2 mrd.
kroner i tilskot 1 1999. 1,5 mrd. kroner av dette
var bustgnad. Nesten 900 mill. kroner vart ut-
betalte som oppstartingstilskot til bygging av
omsorgsbustader og sjukeheimsplassar og 201
mill. kroner som kompensasjonstilskot til &
dekkje renter og avdrag pa 14n til oppfering av
omsorgsbustader og sjukeheimar. Resten av
midlane gjekk til bustadtilskot til etablering,
byfornying og bustadkvalitet, og tilskot til ut-
vikling av bumiljg o.a.

Overdraging

Ein som kjgper ein bustad som er finansiert av
Husbanken, kan sgkje om & f4 overta husbank-

Tabell 24 Laneverksemd i mill. kroner

1999 1998
Utestdande l&n 86556 | 81955
Samia innlan 86840 82485
Uthetaite 1an 9.276 8825
Ordinzre avdrag 2604 | 1950
Ekstraordinare avdrag f
og innlgysingar 2317 2 359
Renteinntekter 4750 3317
Renteutgifter 4845 3394
Rentestgnad 95 77
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lanet. Kommunar, selskap og stiftingar kan
0g sekje om 3 overta slike 14n. I 1999 fekk
Husbanken 7 300 sgknader, og 7 000 18n vart
overfgrte til nye 1&ntakarar.

Avtalegiro

1 1999 kunne Husbanken for fgrste gong tilby
kundane avtalegiro. Fgrebels er avtalegiro berre
eit tilbod til lantakarar som ikkje har betalings-
avtale med Husbanken, eller som har ei gjelds-
ordning. I 1999 vart det avtala 1 800 saker med
avtalegiro.

Renteinntekter og renteutgifter

Frd 1996 gir ikkje lenger Husbanken nye 14n
med rentesubsidiar. Servilkdrsldn og utleigeldn
som er gitt tidlegare, blir likevel framleis ikkje
rentebelasta fullt ut, som ei overgangsordning.
Den manglande renteinntekta ein dermed fér,
blir gitt som rentestgnad fri staten. Rentestgnad
omfattar no berre eldre 14n pd overgangsord-
ningar, og utgjorde 94,5 mill. kroner i 1999.

Etter omlegginga av rentesystemet i
Husbanken i 1996, vart flytande og fast rente
knytt til renter pa statspapir. Flytande rente er
knytt til renta pd statssertifikat med inntil tre
ménaders attstdande lgpetid. Fast rente i
Husbanken er knytt til statsobligasjonar med
inntil fem &rs attstdande lgpetid. I tillegg til
renta blir det gitt eit paslag p& 0,5 prosent.

Innlan

Stortinget fastset ldneramma til Husbanken i
statsbudsjettet. LAneramma for 1999 var 9 mrd.
kroner. Husbanken dekkjer utlnsverksemda
ved trekkfullmakt i Noregs Bank.

Misleghald

Etter ein samanhengande nedgang i talet pd
misleghaldne 14n i 1990-8ra synest denne ut-
viklinga & ha stoppa opp. Bide talet pd misleg-
haldne 14n og prosentdelen av total inemasse
viste ein auke i 1999. Ved slutten av iret ut-
gjorde talet pd misleghaldne 18n 2,86 prosent
av samla utlénsportefglje, mot 2,32 prosent
8ret fgr. Misleghalde belgp var 90 mill. kroner
i 1999, mot 68 mill. i 1998.

Det er srleg nyare misleghald, frd 3 til 7 mana-
der, som har auka. Nyare misleghald utgjorde i
1999 61 prosent av talet p4 misleghaldne 1an.
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Tabel/ 25 Fordeling av Idn som blir nedbetalte etter formal, i 1999 og 1998

Lan i alt

Ordinare oppiaringstén

L&n med tilsegn far 1996

L&n med tilsegn frd og med 1996
lalt

Etableringsln

Etableringsidn |

Etableringsldn 1t

Lan med tilsegn frd og med 1996
I alt

Kjepstan

Lén til rentedekning m.m.
Utbetringsian

Lan med tilsegn for 1996

L&n med tilsegn frd og med 1996
lalt

Léntakar

Kommunar/fytke

Selskap

Burettsiag

Einskildpersonar

Stiftingar

Andre

1998
Mili kroner Talet pa [&n
81955,0 126 164
51 764,2 86 085
12122,1 12084
63 886,3 98169
5421,0 5421
1078,0 722
2532, 2742
9031,2 6885
3.000,4 6856
1514,3 3026
B 416,1 10 443
11067 - 785
4522,8 11228
16 641 10320
1918 1617 -
21064 5058
34 664 105 006
6209 2761
1 459 1402

Tabell 26 Nakkeltal for misleghald

1998
Talet pa ldn 2840
Prosentdel misleghaldne 13n 2,32
Belgp, mill. kroner 68
Restgjeld, mill. kroner 1133
Talet pd krav
om tvangssal 962
Talet pd g]ennomfarte
tvangssal 134
Talet pa restkrav 2300

Truleg kjem auken i misleghaldet av det
hggare renteniviet bdde i Husbanken og
spesielt i andre I4neinstitusjonar. Dessutan
gr no ein stgrre del av lina til gkonomisk
vanskelegstilte husstandar i staden for til
generelle 14n til nye bustader.

Inkasso

11999 var det ein auke i talet pd krav om
tvangssal — frd 962 i 1998 til 1 120 i 1999.
Talet pa gjennomfprte tvangssal har derimot
ghtt ned fr8 134 i 1998 til 1121 1999.

Restkrav.
Husbanken likebehandlar 1dntakarar som blir
utsette for tvangssal eller frivillig sal. Dette
inneber at ein som hovudregel freistar 4 inn-
drive restkrav, men Husbanken kan ettergi
heile eller delar av kravet. Rekneskaps-
handteringa. er likevel-ulik. Restkrav etter
tvangssal blir tapsforte, men dette er ikkje
tilfellet for restkrav ett’e{t frivillig sal.

Ved utgangen av 1999 var det om lag 2150
restkrav, og 1 850 av sakene var restkrav etter
tvangssal. Opphavleg kiav utgjorde om lag 353
mill, kroner, og restg)el a utgjorde 291 mill:
kroner.

1 1999 vart det gjort innbetalingar p restkrav
for til saman 11,4 mill, kroner, mot 14 mill.
kroner &ret fgr, Innbetalingane utgjorde 2,8
prosent av attstdande restgjeld for restkrav etter
tvangssal og 16,6 prosent av attstiande rest-
krav etter frivillig sal. Nedgangen i innbetaling
pd restkrav medverka til ein svak auke i netto-
tapa til Husbanken for-1999.

5487

F/gur 4.

Talet pa misleghaldne | Ién j E

-1995 11l 1999

1995 1996 1997 1998 1999
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Tabell 27 Nokkeltal for tap, mill. kroner

54

Tap

Ved utgangen av 1999 hadde Husbanken bok-
fort eit samla bruttotap pd 23,4 mill. kroner,
mot 25,7 mill. kroner &ret far. Tapa er fordelte
med 22,4 mill. kroner pé personlege 1intakarar,
ngyaktig det same som &ret fgr, og 1,0 mill,
kroner pd ikkje-personiege, som er 2,3 mill.
kroner 1agare enn aret for.

Sjglv om bruttotapa har gétt ned i 1999, har
nettotapa auka. Arsaka er at tilbakefgringane
av tidlegare tap var ligare i 1999 enn &ret for.
Tilbakefgringar p4 restkrav utgjorde i 1999 8,4
mill. kroner, og det vart tilbakefgrt 7,5 mill.
kroner i samband med ei spesifisert tapsavset-
ning for renter som galdt overtekne pant.

Husbankens ldneforvaltning og administrasjon

1999 1998
Brutto tap 24| 257
- Personlege Idntakarar 224 22,4
- Ikkje-personiege 1antakarar 10 3,3
Tilbakefaringar S
av tidlegare tap 1159 19,2
Netto tap s 6,5

* Tidlegare spesifisert tapsavsetning for renter som gjeld overtekne
pant, er heilt ut tilbakefert med 7,5 mill. kroner

Totale tilbakefgringar i 1999 vart dermed 15,9
mill. kroner, mot 19,2 mill. kroner 3ret for.

Tapa er framleis 1ige, men Husbanken ventar
ein viss auke i tapa i &ra som kjem, fordi ein
stadig stprre del av 14na gér til gkonomisk van-
skelegstilte husstandar.

Lt




Tabel! 28 Ngkkeltal for administrasjon

Husbankens administrasjon

Evaluering av omorganiseringa

1 1998 vart det gjennomfgrt ei omorganisering
i banken for 3 til betre kundebehandling og
stgrre bustadpolitisk méloppnding, Husbanken
i Oslo-vart omorganisert til to nye avdelings-
kontor for' kundar frd Austlandet og Sprlandet,
og med eit nytt hovudkontor. Omorganiseringa
vart evaluert hausten 1999. Evalueringa tilseier
ikkje store endringar i den organisasjons-
modellen som er vald, men set sgkjelyset pd
ein del forhold som bgr utviklast vidare for-at
modellen skal fungere etter fgresetnadene.

Internt i banken ser vi eit behov for 4 utvikle
ein felles bedriftskultur og eit nettverk som
skal skape god kompetanse og kontakt i
banken. Storkundane gnskjer ein fleksibel og
ubyrékratisk bank og kortare saksbehandlings-
tider.

Ei rad positive element vart 0g dregne fram i
evalueringa. Dei tilsette strekar-mellom anna
under at samarbeidet pé tvers:av fagomréda
har betra seg, og at ansvarsforholda i banken
har vorte klarare. I eksternundersgkinga blant
storkundane i banken kjem det fram at kunda-
ne er nggde med det faglege nivdet i banken
og med den bustadfaglege kompetansen. Dei
synest at det er lett & kome i kontakt med den
rette personen, og at banken gir god service,
informasjon og rettleiing.

Servicenivd

. 11999 har tendensen frd dei fgregdande &ra
halde fram ved at saksbehandlinga blir dreia
mot meir arbeidsintensive ordningar enn tidle-
gare. Bide behandlinga av kjgpsldn og 13n og
tilskot til omsorgsbustader og sjukeheimar er -
langt meir krevjande og arbeidsintensiv enn
saksbehandlinga av oppferingslén. Samtidig
har ressurssituasjonen i banken vore pressa.

1 store delar av &ret var det npdvendig & innfgre
3 tilsetjingsstopp. Dei knappe personressursane
gjorde mellom anna at utviklingsoppgévene
mitte nedprioriterast i hgve til driftsoppgivene.
Sjolv om dette har fart til auka slitasje i delar
av administrasjonen i Husbanken, har saks-
behandlingstida framleis gitt ned, og bide

den auka 1ineramma og tilskotsrammene er
fordelte etter dei vedtekne retningslinjene.

, 1998
Talet pa tlisette 358
Slutta (permisjon, anna arbeid) 36
Pensjonerte (alder, ufarleik) B
Forbruk, mitl. kroner 208,2

Len : 116,5

Varer og tenester 87.3

Store edb-innkjep 44

Med utgangspunkt i regjeringa sitt mal om

& utvikle og forbetre forholdet mellom forvalt-
ninga og brukarane; har[Husbanken sett i gang
arbeid med & utarbeide serviceerkleringar.
Fgremadlet er at banken pé ein konkret, kort-
fatta og forstdeleg méte skal gi brukarane
informasjon som er nytijg og foremalstenleg.
Dette gjeld til dgmes saksbehandlingstider,
kva hgve det ¢r til 4 klage, 0.a.

I samband med det statlege prosjektet

Eit enklare Noreg er Hugbanken fgrebels
inne med tre prosjekt, som det vil bli arbeidd
vidare med i 2000.

It-verksemda :
It-verktgyet banken hat, er no heilt avgjerande
for heile verksemda, béde nér det gjeld kunde-
behandling, informasjon og rapportering.
It-strategien for Husbanken vart gjennomgétt
og vedteken av styret i 1998 og er i hovuddrag
falgd i &r og. i

Fgrebuinga av overgan%en til &r 2000 stod
sentralt i 1999. Overgangen vart organisert som
eit eige prosjekt. Prosjektet kartla og analyserte
heile it-verksemda for-& finne og korrigere -
eventuelle risikoomrads. I dette arbeidet vart
det og teke med f¢resp1}nader til leverandgrane
og samarbeidspartnarane vére. Allereie viren
1999 gjennomf@rte administrasjonen ein om-
fattande test av it-systen et. med godt resultat.
Overgangen til eit nytt tusendr har heller ikkje
vist nemneverdige problem, og ein kan sileis
konstatere at.dei omfatthnde fprebuingane
banken gjorde av overgangen til det nye tusen-
3ret, har vore vellykka, og at it-systema fram-
leis fungerer tilfredsstillande. ‘

Informasjonsformidling og datautveksling via

Internett har 0g vorte monaleg vidareutvikla i
1999, og det er vist stor|interesse i marknaden

Husbankens - ljfneforvaltning og administrasjon
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for nettsidene til banken. Ein fgrste versjon

av eit datavarehus for betre og meir effektiv
rapportering er teken i bruk internt i banken

i 1999. Ein ventar at datavarehuset skal gi
monalege effektiviseringsgevinstar ved at
leiingsinformasjon blir tilgjengeleg sngggare
og i eit anna omfang enn tidlegare. Vidare vil
ein del sentralt analysearbeid kunne gjerast
betre enn fgr. Husbanken har i dei siste ra hatt
problem med 4 halde pd kompetente it-med-
arbeidarar. I 1999 er det gledeleg & registrere
at det har vore ein moderat gjennomtrekk blant
it-medarbeidarane. Truleg har den sa&rskilde
lgnsavtalen for it-medarbeidarar som vart eta-
blert i 1998 og fgrt vidare i 1999, slétt positivt
ut. Ressurssituasjonen har likevel vore pressa,
forst og fremst fordi den samla budsjettsitua-
sjonen for banken ikkje har gjort det mogleg

4 auke bemanninga gjennom nyrekruttering,

Arbeidsmiljg

Hepgt aktivitetsniva, avgrensa ressursar og til-
setjingsstopp har vore ei ekstra utfordring for
arbeidsmiljget i banken i 1999,

Det er vedteke 3 opprette eit felles arbeids-
miljgutval for hovudkontoret, avdelingskontor
Aust og avdelingskontor Sgr. Avdelingskontora
i Trondheim, Bodg og Hammerfest har alle
eigne arbeidsmiljputval. Avdelingskontoret i
Bergen har valt ei anna lgysing med felles ut-
val for arbeidsmiljgsaker og likestillingssaker
og som samarbeidsforum meliom leiinga og
dei tillitsvalde etter hovudavtalen, SAMU.

Bedriftshelsetenesta har fart vidare det fore-
byggjande helsearbeidet. Trass i stort arbeids-
press er sjukefrdvaeret for banken totalt tilfreds-
stillande. Langtidsfrivaeret har gitt ned ved
kontora i Oslo frd 5,2 prosent i 1998 til 4,0
prosent i 1999, For heile Husbanken er langtids-
frivaeret (meir enn to veker) pd 2,5 prosent i
1999.

Husbankens l&dneforvalining og administrasjon

11999 registrerte banken at det framleis var
ein nedgang nér det gjeld arbeidsgivarskifte
(turnover): 9,9 prosent, mot 11,5 prosent aret
for.

Seniorpolitikk

Husbanken legg stor vekt pd & betre tilhgva
for dei eldre tilsette gjennom ei sdkalla senior-
satsing. Bakgrunnen for seniorsatsinga dei
siste to &ra er at nesten halvparten av dei
tilsette i banken er seniorar, dvs. at dei er 45 &r
eller eldre, Mpnsteret for arbeidsgivarskifte
(turnover) er vidare slik at dei med kortast
ansiennitet stuttar oftast. Dermed aukar pro-
sentdelen av seniorar i ira som kjem. Den nye
satsinga fokuserer pd seniorane som ein positiv
ressurs for banken, og gir seniorane tilbod om
eigne seniorkurs og -samlingar. Satsinga vart
avslutta med ein rapport til leiinga i banken
om seniorpolitikken i framtida. Leiinga la til
grunn at seniorpolitikk skal vere ein del av
den vanlege personalpolitikken i Husbanken.

P& ein konferanse om yrkesliv, aldring og

livslgp i februar 1999 fekk Husbanken prisen

for Arets seniorinitiativ 1998 fr4 diverande

arbeids- og administrasjonsminister Elbjgrg

Lgwer. Statsrdden drog fram tre berande

element fr seniorpolitikken i banken,

som ho sa var eit fgrebilete for andre:

* Seniorseminar er eit tilbod til alle over 45 ar.
Seminaret skal haldast minst kvart femte &r

* Milepdlesamtalar er ei utviding av tilsette-
samtalar

* Tilbod om individuelle lgysingar som tek
omsyn til behova, gnska og moglegheitene
til kvar einskild.

Dei aktive tiltaka i seniorpolitikken — informa-

sjon, seniorseminar, milepdlesamtalar og

utviklingsplanar — blir fgrte vidare av personal-

seksjonen som eit tilbod til alle i malgruppa

45 3r og eldre.

ol




- Organisasjon

| i;:Hus 4 kenerstyr/ngsrezskap for Stoﬂ/qge jeéjgrihga 0g
nimunal= og regionaldepartementet nér det gjeld - -
omiars den offentlege bustadpolitikken

* Husbankens Hovudstyre fungerer som avdelirigs-
“styra for-avdelingskantora-Sar-og Aust- " .
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Styrer og geografisk inndeling

Bodg Hammerfest

Nordland, Sgr-Troms og Svalbard Nord-Troms og Finnmark

Folketal i regionen: 306 358 Folketal i regionen: 158 206
Utestdande Idn: 7 634 mill. kroner Utestdande ldn: 5 062 mill. kroner

Avdelingsstyret Avdelingsstyret
Sidsel Eivik Madland, leiar Alf Birger Olsen, leiar
Steinar Pleym Pedersen Elisabeth Gulbrandsen

Jostein Vikingstad, avdelingsdirektgr (fram til 31.10.) Snorre Sundquist, avdelingsdirektgr

Astrid Nordahl, avdelingsdirektgr (fré 01.11.)

Trondheim

Nordmgre, Romsdal, Sgr-Trgndelag
og Nord-Trgndelag

Folketal i regionen: 506 624
Utestdande ldn: 11 867 mill. kroner

Avdelingsstyret

Kristian Wibe, leiar

Anne Sophie Hunstad

Ralph Norberg, avdelingsdirektar

Oslo

Hovudstyret
Ole Eimund @verland, leiar
Thorbjgrn Berntsen, nestleiar

Bergen

Rogaland, Hordaland, Sogn
og Fjordane og Sunnmgre

Folketal i regionen: 1 042 653 Monica Mzland

Utestdande Idn: 19 242 mill, kroner Trond Nordahl Pedersen
Barbro Lill Hetta

Avdelingsstyret Anne Liv Reistad

Marit Botn Lefdahl, leiar
Svein K. Sgyland
Gunnar Wisth, avdelingsdirektgr

Lars Wilhelmsen, administrerande direktor

Avdeling Aust

Oslo, Akershus, Hedmark, Oppland og @stfold
" Folketal i regionen: 1592 351
Utestdande ldn: 27 329 mill. kroner

Kai Slagsvold Hekne, avdelingsdirektgr

Avdeling Sar

Buskerud, Vestfold, Telemark, Aust-Agder og Vest-Agder
Folketal i regionen: 872 533

Utestdande ldn: 15 692 mill. kroner

Hans Christian Hauge, avdelingsdirektgr
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Husbankbustad

nummer million

Einebustaden ligg 1 Alta i Finnmark og

varl teken 1 bruk 15, desember 1999,
Fordi bustaden og bustadteltel har
kvalitctar knytte til god tilkomst for
rarstchemma (livslgpsstandard), opp-
arbeiding av utearcal, tralikktryggleik,
helse og miljg, er det gitt ckstra gunstig
finansicring i form av lin og (ilskol.
Ein million bustader svarar til vel halv-

parten av alle bustadenc i Noreg 1 1999,

Forutan i titby Langsiklig og gunstig

finansicring som gir buutgilter til i
leve med for folk fest, har Tusbanken
vore appleken avoal bustadene og
bustadomridda generelt skab ha god
kvalitet, og det skal vere lagt til retie

for ¢it godt bumiljg.

Den forste husbankbustaden i Finnmark vart reist i
Hammerfest i 1947. Bustaden er eit typehus i
bindingsverk teikna av arkitektane Gunnar Bjerke og
Anne Margrethe Haug. Grunnflata er 54 kvadratmeter
buflate. Bustaden vart oppfert av ein lokal temmer-
meister. Foto 1999: lvar Hvattum

Den forste husbankbustaden vart bygd i 1947
og er eit halvannanetasjes hus i Solum i Telemark.
Huseigaren, som var bygningssnikkar, teikna
bustaden og gjorde alt byggjearbeidet sjolv.
Grunnflata er pa 56 kvadratmeter, totalt 103
kvadratmeter buflate.

Foto 1948: Harald Haukedal
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Husbankbustad nummer éin million

11999 nidde Husbanken ein histotisk milestolpe

ved & gi 13netilsegn fil bustad nummer éin million.

Bustaden Iigg i Alta i Finnmark og er eit typisk hus-

bankhus — moderat stort. Det er utan ungdvendig luk-

- sus, men fekk 13netillegg for gode tilleggskvalitéié;’r,

-som li;\/slg,bpssftandard, godt uteareal og Vektlegging;,av
lielse, miljg og tryggleik. ' .

Jubileet vart skikkeleg feira med overrekking av gi-
ver fr Husbanken dg’ leverandgrar. Markeringa -

var den 15. desember (1999, og representantar frd
Husbanken, Kbmmunal- og regionaldepartementet,
leverandgrar og pressa var til stades. Dette var ei god
narkering ved utgangen av tusendret av ein mange- -
tirig bustadpolitisk innsats fr Husbanken siside. .
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Vellykka arbeidsfordeling

Bustadmassen i Noreg er ein av dei beste i ver-
da. Husbanken meiner & ha medverka til dette

i stor grad gjennom l4ne- og tilskotsordningane
sine, I tillegg m& det kunne seiast at ein har fatt
til dette med etter maten tronge budsjett, sett

1 forhold til land det er naturlég & samanlikne

seg med. Bustadpolitikken et basert pd sam-
arbeid og rollefordeling mellom Husbanken,
kommunar, bustadsamvirket og private aktgrat.
Det er dette som blir omtala som «den norske
modellen» internasjonalt, og som blir rekna
som ei vellykka atbeidsdeling.

Mykije star att ,

Sjelv om mykje er gjort for 4 betre bustad-
tilhgva, stér det att fleire viktige utfordringar
for Husbanken. Talet pa bustader totalt er i trid
med det som trengst. Men det er mykje som
stdr att fgr ein kan seie at bustadfordelinga er
god nok, og at alle bustader har god kvalitet

 millionen med bustader pé

og gode bumiljy. Trass i
arbeidet som er gjennom
vedvarande behov for &r
eksisterande bustadmass

det store fornyings-
fort, er det eit jamt,
liste opp delar av-den
n. A skaffe vanske-

legstilte og bustadlause hgvelege bustader vil -

- dg alltid vere ei viktig-utfordring. Her er det

meir arbeid som ventar.-Nye straumdrag og

behov stiller andre krav

il bustadene og bu-.

miljga. Vi endrar oss, vi yil bu p4 andre métar
og til dels p4 andre stader enn tidlegare. Det er
derfor viktig for Husbanken & vere fleksibel

_og ha evne til endring. I dei seinare ra har -

og vektlegginga av berekraftperspektivet

— stgrre vekt pd gkologis
eit viktig moment i busta

Husbanken tek no fatt pi

ke omsyn — vorte
dsektoren.

arbeidet med & halde -

fram med & forbetre den eksisterande bustad-

massen og & leggje til rett

mate.

Hy

for-den neste nye
4 ein fgreméalstenleg

shankbustad nuommer 6in million’
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Hovudtal

1999 1998
Utlan, tilsegner Mill. kroner Kor mange Mill. kroner Kor mange
Total 8000 8004
Oppfaeringslan
Nye bustader 4003 8 530 bustader 4037 7515 bustader
Lan til omsorgsbustader m.m. 963 1 402 bueiningar 890 1325 bueiningar
Lan til barnehagar 132 1 730 plassar 42 697 plassar
Utbetrings- og etableringslén
Utbetringslan 1168 9 999 bustader 676 7017 bustader
Etableringsian 1667 387 kommunar 1373 386 kommunar
Kigpslan 1067 2 288 bustader 986 2099 bustader
Kostnader/finansiering*  Nye bustader Endr. i %** Nye bustader
Gjennomsnittleg bruksareal (BRA) 109,8 kvm 2,2 1074
Kostnader i gj.snitt pr bustad (kr)
Tomtekostnader 187 200 15,6 160 000
Byggekostnader 866 200 9,4 786 600
Anleggskostnader 1053 400 10,5 956 600
Husbanklan i pst av anleggskostnader 60,8 -3,2
* ) Ekskl. omsorgsbustader
**) | have til 1998
Tilskot, layvde frd Hushanken Mill. kroner Kor mange Mill. kroner Kor mange
Total 3951 3708
Byfornying 90 67
Tilskot til bustadkvalitet 78 4 454 bustader 108 4351 bustader
Bustadtilskot til etablering og utleige 414 2 355 bustader 387 3004 bustader
Bustadtilskot til tilpassing 80 404 kommunar 80 405 kommunar
Oppstartingstilskot
til omsorgsbustader m.m. 1497 6 285 bueiningar 1518 5616 bueiningar
Kompensasjonstilskot til
til omsorgsbustader m.m. 204 5 203 bueiningar 39 1580 bueiningar
Andre tilskot 32 349 saker 28 627 saker
Bustptte 1556 100 539 husstandar 1481 98 828 husstandar
Uthetalinger Mill. kroner Mill. kroner
Lan 9276 8825
Bustanad 1556 1481
Tilskot til byfornying og bustadkvalitet 152 185
Bustadtilskot 438 444
Tilskot til omsorgsbustader 1093 855
Andre tilskot 21 28
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Hovudtal

1999 1998
Forvaltning  Mill. kroner Pst Mill. kroner Pst
Gjennomsnittsrente pr 31.12.
Innién 5,70 4,25
Utldn 5,64 417
Renteutgifter 4 845 3394
Renteinntekter 4750 3317
Rentestotte 95 77
Mottekne avdrag 4921 4309
Samla innldn 86 840 82 485
Utestdande 1an 86 556 81995
Uthetalingsforpliktelser 9533 11171
Misleghald  Mill. kroner  Kor mange /pst Mill. kroner Kor mange /pst
Tap 7.5 6,5
Tap i prosent av forvaltningskapital 0,009 0,008
Misleghaldne 1an 3452 2840
Misleghaldne [&n i pst. av alle 13n 2.8 2,3
Krav om tvangssal 1120 962
Gjennomfarte tvangssal 112 134
Gjeldsordningar 604 702
Overtekne eigedommar
i forvaltning pr. 31.12. 48 54
Administrasjon  Mill. kroner  Kor mange /pst Mill. kroner Kor mange /pst
Gebyrinntekter 31 30
Administrasjonsutgifter 204 208
Administrasjonsutgifter
i prosent av forvaltningskapital 0,24 0,25
Gjennomsnittleg tal pd arsverk 320 323
Driftskostnader pr. &rsverk (kr) 631 000 644 000
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