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Regionkontor Bergen

Sogn og Fjordane, Rogaland

og Hordaland

Folketall: 948 504

Utestaende lan: 21 123,1 mill kroner
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Regionkontor Hammerfest

Nord-Troms og Finnmark
Folketall: 160 040
Utestdende 1an: 5 255.9 mill kroner

Regionkontor Bodg

Nordland, Sgr-Troms og Svalbard
Folketall: 302 539
Utestdende lan: 7 345.5 mill kroner

Regionkontor Trondheim

Mgre og Romsdal, S¢r-Trgnderlag

og Nord-Trgnderlag

Folketall: 645 697

Utestaende lan: 145 160,0 mill kroner

Regionkontor Oslo

@stfold, Akershus, Oslo. Hedmark.,
Oppland, Buskerud og Vesttold
Folketall: 2 118 041

Utestéende lan: 38 189,5 mill kroner

Regionkontor Arendal
Telemark, Aust-Agder og Vest-Agder

Folketall: 431 182
Utestdende lan: 7 872.7 mill kroner
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TETTE B, AUSBANEY

. Husbanken er regjeringens viktigste verktgy i boligpolitikken
kog skal bidra til d oppfylle hovedmalet i boligpolitikken om at
| Alle skal kunne bo godt og trygt.
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Ny rolle i boligpolitikken

Husbankens sentrale stilling innenfor norsk boligpolitikk helt
fra starten i 1946 og fram til i dag er bekreftet av regjeringen og
Stortinget i behandlingen av den nye Boligmeldingen som kom
1 mars 2004. Husbankens hovedfokus er endret fra generell
boligforsyning til & skafte egnede boliglgsninger for vanskelig-
stilte og til & fremme miljg og universell utforming i boliger

og bomiljg. Rollen som kompetansesenter og veileder er ogsé
videreutviklet og forsterket. Kommunene er bankens fremste
samarbeidspartner for & nd de boligpolitiske mal.

Regionaliseringen fortsetter

Internt i Husbanken har desentralisering av oppgaver og
myndighet fortsatt med full tyngde i 2004. Regionkontorene
fordeler bankens ln, tilskudd og bostgtte i samarbeid med
kommunene, noe som gir narhet til brukerne og fleksible
lgsninger.

Virkemiddelbruk

Videreutvikling av virkemidlene og forenkling av regelverket
har hatt en sarskilt plass de siste &rene. Startlanet som videre-
fordeles av kommunene, er det mest sentrale virkemidlet for
etablering av ungdom og vanskeligstilte.

Et nytt boliglén som forener de tradisjonele utbedringslén og
oppfgringslan er utviklet og trer i kraft i 2005. Boligtilskuddet
er blitt revidert og effektivisert og et nytt Kompetansetilskudd
er utviklet til erstatning for det tidligere Utviklings- og infor-
masjonstilskuddet. [ finansieringen av boliger skal Husbanken
oppna tilleggskvaliteter innenfor miljg/energi og universell
utforming.

Framover

Husbanken vil fortsatt innrette virksomheten mot a bidra til
boligetablering for de aller mest vanskeligstilte som flyktninger
og bostedslgse. I tillegg skal Husbanken bidra til at det bygges
boliger med universell utforming og lavenergi.

I den strategiske plattformen som blir iverksatt i 2005, under-
strekes det at Husbanken skal vare en aktiv padriver i bolig-
politikken og et kompetansesenter for boligrelatert kunnskap.
For a lykkes i arbeidet gnsker Husbanken & sté for falgende
verdier: Apenhet, mangfold og samspill.
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Regionaliseringen av Husbankens virksomhet er ytterligere Husbankens ledelse
\\1‘ forsterket i 2004. Regionkontorene har all kunde- og . . .y )
é) kommunekontakt og er ogsd delegert ansvar og myndighet for f Admln.lstrerende direktor: Geir Barvik
% _ stadig flere konsernoppgaver. Dette gir sammen med mal- og Stalfsdlr kar' Inger Vold Zapffe B
'%* resultatstyringen, gkt grad av selvstendighet til det enkelte Regfondfrektﬂr Arendal: Fatma Bhan_!l Jynge
A\‘ kontor. Hovedkontoret og de tre sentrale kontorene har kontakt Regiondirektgr Bergen: Mabel Johansen
2) med overordnet myndighet, yter stgtte til regionkontorene og | Regiondirektgr Bodg: Astrid Nordahl
4 b N
= 1 oordinerer virksomheten. ' Regiondirektgr Hammerfest: Snorre Sundquist
8  Regiondirekter Oslo: Bard Qistensen
é) = Husbanken har etablert en flat organisasjonsstruktur med ni Reglondl.rektﬁ.r Trondheim: Brit Tove Welde
% _ kontorer som egne resultatenheter ledet av en direktgr. Admin- Forvalt‘m.ngsdlrektmz Rune Robertsen
‘Q{ istrerende direktgr, stabsdirektgren og kontordirektgrene danner Strategl(.llrektﬂr: Alv Humborstad Serland
&\\l direktgrmgtet som er gverste administrative organ i Husbanken. J Kulturdirektgr: Ole Bjgrn Edner
%
> ]
Q
A Al
? .
4 Stortinget
q
Regjeringen
Kommunal- og regional
departementet
%) . Hovedstyret
A ~
? .
< Adm dir
q Hovedkontoret
%) Stabsdirektgr

orvaltningsgd Strategi || Kultur el Reg. Kir. jg Reg. Ktr. j&l Reg. Ktr. #&l Reg. Ktr. @l Reg. Ktr.
kontoret kontoret kontoret Arendal Bergen i Oslo | Bodg Trondheim
Forvaltnings- Strategi- ] Kultur- Region-

direktar direktor direktgr direktar direktor | direktgr direktgr | direktgr

Region- i Region- | Region- | Region- Region-

_ direktgr
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i Husbanken hadde stort fokus pd boltgpolmske omrdder som
forebygging og bekjemping av bostedslgshet og bosetting av

| innvandrere i 2004. Aret var ellers preget av rekordhgy
 bolighygging og lav rente.

* Det har blitt tusen farre bostedslgse enn i 1996 i fglge en
kartlegging Byggforsk gjennomfgrte i desember 2003. Rundt
425 av samfunnets mest vanskeligstilte har fatt eller far bolig
og oppfelging gjennom Prosjekt bostedslgse si langt.

* En felles bosettingsaksjon mellom Utlendingsdirektora-
tet, Kommunenes Sentralforbund og Husbanken fgrte til at
nermere 1 000 enslige flyktninger fikk bosted i en kommune.

« Husbanken ga i 2004 tilsagn til de siste 913 boligene under
Opptrappingsplanen for psykisk helse. Dermed ble malet om
3 400 omsorgsboliger innenfor psykiatriplanen nadd. Nér vi
ser Handlingsplanen for eldreomsorgen og psykiatriplanen
under ett, var i overkant av 31 000 boenheter ferdigstilt innen
utgangen av aret.

« Rundt 7 000 husstander fikk startlan fra kommunene til
boligetablering. Det var om lag 500 flere enn i 2003.

* 2004 ga en bedre bostgtteordning for storbyene gjennom en
bedre tilpasning mellom grensene for godkjente boutgifter
(boutgiftstaket) og faktiske boutgifter i storbyene. Boutgifts-
taket ble hevet med 10 000 kroner i Oslo og med 5 000 kroner
i Bergen, Trondheim, Stavanger, Kristiansand, Drammen,
Tromsg og Fredrikstad.

* Husbankrenten, dvs. den flytende renten, nadde i fjerde
kvartal det laveste nivéet noensinne. Den nominelle rentesatsen
kom da ned i 2,3 prosent og 14 da vel ett prosentpoeng under
markedsrenten pé boliglén. I de fgrste husbankarene var rente-
satsen 2,5 prosent. Det lave rentenivéet resulterte ogsa i en
markert nedgang i antall misligholdte 1an. Bare snaut 1,3 pros-
ent av lanene ble misligholdt. Antall gjennomfgrte tvangssalg
gikk ogsé ned.

* Boligbyggingen var den hgyeste pa over 20 ar. Rundt

30 000 boliger ble igangsatt. Oslo nddde ogsé en solid topp
med rundt 6 000 boliger eller 20 prosent av den totale igangset-
tingen. Husbanken bidro sterkt til bygging av mange mindre
og ngkterne boliger i trdd med innretningen pa boligbehov og
etterspgrsel etter boliger. Husbankboligene var gjennomsnittlig
40 kvm mindre enn gjennomsnittet for alle igangsatte boliger.

* Det var rekordhgy interesse for barnehagelan. Husbanken
mottok over 90 sgknader til etablering av drgyt

5 700 nye barnehageplasser i 2004, noe som er den hgyeste
sgknadsinngangen som er registrert siden ordningen med
barnehagelan ble innfgrt.

« Til stgtte for kommunene ble dataverktgyet Bokart tatt i bruk
i arbeidet med boligsosiale handlingsplaner. Et ekstranett, som
bedrer kommunikasjonen mellom Husbanken og kommunene,
ble gjort tilgjengelig for alle kommuner og alle ansatte i Hus-
banken.

¢ Barne- og familiedepartementet og Husbanken har utviklet
et nettsted med nyttig informasjon for alle som gnsker & starte
egen barnchage. Nettstedet www.etablerebarnehage.no ble
apnet av Barne- og familieminister Laila Davgy i mars. Denne
satsingen har Husbanken fulgt opp med egne barnehagesemin-
arer for private etablerere og kommuner.

* Temaveiledningen Bygg for alle ble lansert i april etter
samarbeid mellom Statens bygningstekniske etat (BE) og Hus-
banken. BE og Husbanken har felles mélsetning om at boliger,
publikums- og arbeidsbygg skal vzre brukbare for alle med
universell utforming,

» Husbankens fagdager i nord, som ble avviklet i mai i Tromsg,
satte ogsa fokus pa universell utforming. Temaet ble grundig
belyst av i alt 13 forelesere, og konferansen samlet 70 deltakere
fra kommuner, byggebransjen, eciendomsutviklere og de som
prosjekterer bygg og anlegg.

» Byggeskikkprisen 2004 ble delt mellom to byboligprosjekter
— Skippergata 12 i Oslo og Lysaker brygge i Berum. Feiringen
av prisen ble markert med arrangementer pa de respektive vin-
nerstedene.

* Sommeren 2004 ble byggingen av nytt hovedkontor i Dram-
men igangsatt. Kommunal- og regionalminister Erna Solberg
bespkte Husbanktomta pa Strgmsg i august og ble orientert
om byggeprosjektet. Erna Solberg var forngyd med skissene til
nybygg med bla. sterk vektlegging av universell utforming og
bruk av norske materialer.

¢ Markeringen av ett ars dagen til regionkontor Arendal fant
sted 4. juni med konsert pa seilskuta Havngy. Fgr konserten var
det byvandring med fokus pa byggeskikk i Arendal.

» Boka " & bodde i Ubéten” — Streiftog i Husbankens historie

i Hammerfest — ble utgitt 22. september. Boka er krydret med
historier som beskriver utfordringene fra gjenreisningen og opp
til vére dager.
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Offentlig boligpolitikk har ogsa en oppgave i & sgrge for en
\J g gp g PPg
é\\" Husbanken er en velferdsetat stabilitet 1 boligforsyningen utover det markedsaktgrene kan fa
‘%) Husb / sdri k til alene. Da tenker jeg ikke bare pa Husbanken, men i like stor
-g? - Husbanken Sk‘; vw;e enp a.nver otﬁe.rf or omm‘;t.ner, grad p& kommunenes rolle som tilrettelegger for boligbygging
@‘_ﬁ utb:y ggere og andre a torer, ster adnoumstrerend.e trekm.r . gjennom handheving av plan- og bygningsloven, tomtepoli-
é) Geir Barvik. - Det er en utfordring d legge nytt innhold inn i tikken og s videre.
?( navnet. Husbanken er en velferdsetat.
‘q" Hvilken rolle har Husbanken innenfor dette omradet?
\‘l Hva er du mest forngyd med av det Husbanken fikk til i 20047 Husbankens rolle i forhold til & gi 14n til bygging av nye
%) J‘eg eroveldig forr:q)y d med at l?rosjekF bos[eds.lgz):se b‘le gjepnom— boliger er i dag rettet mot & na kvalitetsmal innenfor universell
ﬂ’ fgrt pd en god matg Det har bidratt til gkt aktlyltet ] arbeidet utforming og miljg, mens Husbankens rolle i boligforsyningen
\\\{ mot bostedslshet i kommunene, og da srlig ! dc?, sju storste er tonet ned. I dag er det sapass liten forskjell mellom Hus-
é) = l?yene. Jeg synes ogsa Husbapken forvla]tet bohgplcskud;iet,. bankens rentetilbud og private bankers tilbud, at det nesten blir
7 som eren knapp TeSSUrS, bra i 2004. B ant annet i forho d tl litt sgkt & snakke om velferdspolitikk i den lille rentegevinsten.
9 bpsettmg av flyktninger, der samarbeidet mellom Utlendings- Det handler mer om at Husbanken star for en trygghet og lang-
‘\\1 ?1re:<:10ratet, Iiomrélul?ter.les Segllrallforlztlpi Orirgu;bznkle)n tftmte siktighet som gjgr at det er interessant 4 opprettholde et slikt
é) il at flere enslige flyktninger ble bosatt i kommunene. Dette tilbud for utbyggerne.
% _ereksempler pa at Husbanken fikk til et godt samarbeid med
g norske kommuner i 2004, ”De profesjonelle aktprene opplever at Husbanken er lgsn-
$ N bank 4 initiativ til s beid | af ingsorientert, lett d samarbeide med og bidrar til kompetanse-
%) Husbanken tqk ogsa nitiativ ti s.dmar el sa.vta ler med flere heving pd sine arbeidsomrdder”
4 store aktgrer i boligmarkedet. Slikt samarbeid gir ressursmes-
< .3 y . o y .
N sig gevinst bade for utbyggerne og for Husbanken, som kan Hvert enkelt regionkontor har ansvar for a finne gode lgsnin-
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bruke mindre tid pa sgknadsbehandling og mer pa pavirkning i
forkant.

Oppfglgingen av boligmeldingen har vist at Husbanken har en
dynamisk organisasjon Jeg er imponert over medarbeidernes
evne til & fokusere pa nye oppgaver innenfor boligpolitikken.
Internt er jeg ogsa forngyd med at vi pa kort tid fikk til en
prosess i forhold til videreutvikling av laneforvaltningen. Det
er et gode i seg selv at vi bruker mindre ressurser pa & forvalte
de linene vi har, og samtidig blir det frigjort ressurser til andre
boligpolitisk viktige oppgaver.

“Det er et paradoks ved velstandsutviklingen at selv om at den
generelle velferden blir bedre for mange, sda gker avstanden til
de som faller utenfor”

Hva er poenget med en offentlig boligpolitikk?

Alle erfaringer tilsier at man mé ha en offentlig politikk som
sgrger for at en god bolig er et velferdsgode som skal vaere
oppnéelig for alle. Det er et paradoks ved velstandsutviklingen
at selv om at den generelle velferden blir bedre for mange, sa
gker avstanden til de som faller utenfor. Derfor er det helt opp-
lagt viktig at staten og kommunene har en aktiv rolle i forhold
til vanskeligstilte boligsgkere.

ARSMELDING HUSBANKEN 2004 l|||\||

ger pa de boligpolitiske utfordringene i sitt omrade, og den
selvstendigheten inspirerer til regional kreativitet og nytenkn-
ing. Husbanken fikk svart gode tilbakemeldinger pa dette i
brukerundersgkelsen som ble gjennomfgrt blant utbyggere og
kommuner i 2004. De profesjonelle aktgrene opplever at Hus-
banken er Igsningsorientert, lett & samarbeide med og bidrar
til kompetanseheving pa sine arbeidsomrader. Det er en flott
tilbakemelding.

Startlan er et eksempel pa en ordning der Husbanken tilbyr
boligfinansiering i samspill med private banker og kommunene.
Jeg mener at startlan til unge mennesker og andre som har
problemer med & komme inn pa boligmarkedet, er et meget
godt boligpolitisk virkemiddel som andre land misunner oss.

[ stedet for & innfgre rentestgtteordninger og tilskudd som er
dyre for staten, og som ikke uten videre gir noen god gevinst
for brukerne, sa har man gjennom startlénet fatt til en ordning
som vil gi gode effekter over lang tid uten noen stor kostnad for
det offentlige.

Hva er de viktigste utfordringene for Husbanken
framover?

Husbanken skal styrke rollen som kompetansesenter for bolig-
politikk, og arbeidet mot bostedslgshet er en hovedprioritet i
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2005. Den nasjonale strategien P vei til egen bolig” setter
ambisigse mal, blant annet for reduksjon i antall utkastelser.
Jeg er opptatt av at vi ikke bare skal tenke kvantitet i forhold
til ressursbruken pé dette omrédet. Det kan veere lett 4 hjelpe
unge mennesker i etableringsfasen, men tyngre 4 jobbe med de
som er mest vanskeligstilte, for eksempel etter lengre opphold i
fengsel eller pa institusjon.

Innfgringen av nytt grunnldn med krav til universell utforming
og miljgkvaliteter ved boligene, vil ogsd vere en viktig opp-
gave i 2005. Universell utforming betyr at boligen skal
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vere tilgjengelig for alle gjennom hele livet, og tar man hensyn
til dette allerede i prosjekteringsfasen, koster det ofte ikke noe
ekstra. Nir det gjelder miljgkvaliteter, skal vi bygge videre pd
den innsatsen som ble gjort i 2004, serlig med lavenergi-
boliger.

Ser du fram til at hovedkontoret flytter til Drammen 21.
september?

Ja, det gjgr jeg virkelig. Det nye bygget er skreddersydd for
Husbanken, og hele fgrste etasje skal vaere dpen for publikum,
med utstillinger, bibliotek, forelesningssal og kafé. Det blir en
ny giv for hovedkontoret og de andre sentrale funksjonene som
flytter til Drammen, sier Geir Barvik.
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God boligdekning og et godt fungerende
bolig- og byggemarked

I boligmeldingen slar regjeringen fast at det er det private
kredittvesenet som i hovedsak skal ta seg av boligfinansierin-
gen 1 Norge. Husbanken skal supplere markedet pa omrader
der det er gnskelig. [ 2004 var bl a arbeidet med & redusere
byggekostnadene et satsingsomrade. For gvrig har Husbanken
et saerlig ansvar for & supplere det gvrige kredittmarkedet i dis-
trikter med lav panteverdi og hgy kredittrisiko. Fglgende mal er
satt for Husbankens medvirkning i bolig- og byggemarkedet:

Husbanken skal medvirke til

* at boligbehovet blir dekket og til tilstrekkelig boligbygging

» effektiv og ressursgkonomisk boligbygging, samt stimulere
til ngkterne og rimelige boliger

*» gkt kompetanse hos aktgrene i bygg- og anleggsbransjen og
kommunene

De viktigste virkemidlene Husbanken har for & na disse

malene, er:

« Lén til finansiering av nye boliger (oppfaringslan i 2004,
grunnldn fra 2005)

* Tilskudd til omsorgsboliger og sykehjem (oppstartingstil
-skudd og kompensasjonstilskudd)

* Boligtilskudd (omtalt under hovedmalet om god boligfor-
deling og botrygghet)

¢ Informasjon og rettledning

Eksplosivt boligmarked i 2004

Etter en relativt flat prisutvikling gjennom 2003, har bolig-
prisene i 2004 steget betydelig. Samtidig var boligbyggingen
den stgrste pa over 20 ar. Fra 4. kvartal 2003 til 4. kvartal

2004 gkte boligprisene i gjennomsnitt med 10,5 prosent, mens
igangsettingen av nye boliger nadde opp i rundt 30 000 eller 30
prosent flere enn aret fgr.

Tall fra Folke- og boligtellingen 2001 viser at husholdnin-
gene blir stadig mindre. I gjennomsnitt var det 2,3 personer
per husholdning, og husholdningene er gjenomgéende minst
i byene. I trad med det endrede boligbehovet har da ogsa et-
terspgrselen veart stgrst etter mindre og mellomstore boliger,
spesielt i de stgrste byene. Veksten i boligprisene var hgyest i

ARSMELDING HUSBANKEN 2004 |tm|

de tre stgrste byene utenom Oslo, mens prisveksten i Oslo

var pa linje med landsgjennomsnittet. Samtidig representerer
blokkleiligheter den hustypen som hadde stgrst prisgkning.
Husbanken vil i hgy grad bidra til & gke tilbudet av denne
typen mindre og ngkterne boliger, slik at det kan oppnés bedre
balanse pa boligmarkedet. I 2004 har Husbanken godkjent for
oppferingslan over 5 200 boliger i blokkbebyggelse, samtidig
som nzr 80 prosent av de i alt 9 450 boligene som Husbanken
godkjente for oppfgringslan, gjaldt ett-, to- eller tre-roms bo-
liger (jf. figur 2).

Det ble totalt igangsatt bygging av noe over 7 500 eneboliger i
2004, mens bare 575 av dem skulle fgres opp med lan fra Hus-
banken (jf figur 1). Eneboligene utgjorde bare seks prosent av

alle boliger med oppfe¢ringsian fra Husbanken, mot ti prosent i
2003.

Oslo har opplevd en rekordhgy boligbygging. Her ble det satt
1 gang bygging av nermere 6 000 boliger, som er mer enn en
fordobling i forhold til 2003. Snaut en tredel av disse boligene
var godkjent for oppfgringslan fra Husbanken. Den hgye ny-
byggingen sammen med en relativt hgy husbankandel har nok
bidratt til & dempe noe pé den kraftige boligprisveksten som
Oslo opplevde de n@ermest foregéende arene.

Lavere boligareal

Husbanken bidro i 2004 til at det ble bygget en god del mindre
og ngkterne boliger. Disse har et gjennomsnittlig bruksareal
pa 76 kvm, som er om lag 7 kvin mindre enn i 2003. Boligene
med oppf@ringslan fra Husbanken var gjennomsnittlig om lag
40 kvm mindre enn gjennomsnittet for alle igangsatte boliger i
2004.

Gjennomsnittlig bruksareal for boliger godkjent for opp-
fgringslan var hgyest i Troms og Finnmark. Dette var ogsa dc
fylkene som hadde den stgrste andelen eneboliger (27-30 pros-
cnt), jf. det som er sagt i innledningen om Husbankens ansvar i
distriktene. Mens eneboliger representerer de stgrste boligene,
representerer pd den annen side leiligheter i blokk hustypen
med det klart minste arealet. De drgyt 5 200 blokkleilighetene
som fikk oppfgringslan fra Husbanken i 2004 hadde et gjen-
nomsnittlig bruksareal pa 67 kvm. For vel 1 800 av disse



boligene som skal fgres opp i Oslo, 14 gjennomsnittet enda
lavere - nemlig pd 55 kvm. Det har bl.a. sammenheng med at
rundt 40 prosent av de sistnevnte boligene er studentboliger.

Byggekostnadene steg mindre enn boligprisene

Bygge- og anleggskostnadene til boligene med husbanklén
steg i gjennomsnitt med 4-5 prosent i forhold til nivdet i 2003.
Bruker vi dette som en indikasjon pa utviklingen i kostnadene
ved & bygge nye boliger, var prisveksten markert lavere for
nye enn for brukte boliger i 2004 (se ovenfor). I tillegg til den
rekordlave boligrenten, kan dette vere noe av forklaringen pé
den sterke veksten i boligbyggingen i 2004.

Figur 1.
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Mailet om 3 400 psykiatriboliger ble nadd

Husbanken har i 2004 gitt tilsagn om oppstartingstilskudd til
de siste 913 boligene innenfor Opptrappingsplanen for psykisk
helse 1999 — 2006. Dermed er malet i psykiatriplanen om 3 400
nye psykiatriboliger nadd.

Handlingsplanen for eldreomsorgen ble avsluttet i 2003. Samlet
for de to planene har Husbanken i perioden 1998 — 2004 gitt
tilsagn om oppstartingstilskudd til drgyt 42 100 boenheter.
Disse er fordelt p& 22 400 omsorgsboliger og 19 700 syke-
hjemsplasser. Ved utgangen av 2004 var noe i overkant av

31 000 boenheter ferdigstilt. Av disse er 13 200 boenheter i
sykehjem.
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God boligfordeling og botrygghet

Husbanken skal medvirke til at:

¢ Boligfordelingen skal vare bedre enn inntektsfordelingen

* Vanskeligstilte skal kunne skaffe seg en god og rimelig bolig

¢ Husstander som har skaffet seg en ngktern bolig settes i
stand til & beholde denne

De viktigste virkemidlene for & na disse mélene er:

* Boligstilskudd til etablering

* Bostgtte til eldre, trygdede og barnefamilier med svak
gkonomi

« Startlan til vanskeligstilte som har problemer med 4 skaffe
rimelig kreditt til bolig

* Gunstige rente- og betalingsvilkar

* (konomisk rdgiving med bl.a. mulighet for fleksible
nedbetalingsordninger og individuelle betalingsavtaler

Boligsosialt arbeid er et av Husbankens hovedsatsningsfelt.
Viktige satsninger i 2004 har vert arbeidet med & forebygge og
bekjempe bostedslgshet og bosetting av flyktninger. Bostgt-
ten er forbedret og mer mélrettet og boligtilskudd og startlan
har bidratt til at mange husstander har fatt etablere seg med
eierboliger.

I stor grad arbeider Husbanken gjennom kommunene for &
oppfylle de boligsosiale méalene. Det skjer ved & overfgre lane-
og tilskuddsrammer for kommunal videreformidling til bolig-
etablering for vanskeligstilte eller ved & gi tilskudd til bygging/
kjgp/utbedring av kommunale utleieboliger. Husbanken stimul-
erer ogsa kommunene til boligsosial planlegging gjennom & gi
tilskudd til kartlegging av situasjonen for vanskeligstilte pa
boligmarkedet og til utarbeidelse av boligsosiale handlings-
planer. Gjennom 4 tilby kartleggings- og planleggingsverktgy
har den boligsosiale kompetansen i kommunene gkt betydelig.

Bostgtten tildeles av Husbanken, men kommunene er sterkt
inne i saksforberedelsen og oppfelgingen av vedtak. Kom-
munene oppfordres til aktivt & bruke bostgtten i forbindelse
med kommunens tilbud til vanskeligstilte husstander.

ARSMELDING HUSBANKEN 2004

Husbankens boligsosiale innsats gjelder ogsa gkonomisk
radgiving ved mislighold av husbanklénet. Det er et mél & f3
ned antall utkastelser. Husbanken har derfor et godt tilbud til de
husstander som fér betalingsproblemer.

Husbanken skal vere et kompetansesenter for boligspgrsmal.
Kunnskapsutvikling innenfor det boligsosiale feltet er prioritert.
Dette gjelder som nevnt ovenfor utvikling av plankompetanse,
men ogsa ren kunnskapsutvikling gjennom ulike forsknings- og
utredningsprosjekter.

Antall etableringer i eiebolig (startlan og boligtilskudd) og
utleieboliger

Boligtilskuddet er ett av flere virkemidler for & gi vanskelig-
stilte p& boligmarkedet mulighet til 4 f sin egen bolig. Tilskud-
det kan gis enten til enkeltpersoner for etablering i egen bolig,
til utbedring eller tilpassing av boligen for eldre og funksjons-
hemmede eller til utleieboliger. Ordningen er behovsprgvd.

Resultatmal for boligtilskudd er:

* Tilskudd til etablering, utbedring og utleieboliger skal
medvirke til at grupper med svak gkonomi skal kunne
disponere ngkterne og tjenlige boliger.

Det er gitt boligtilskudd til noe over 1 000 utleieboliger. Av
disse er 39 pst ment for bosetting av flyktninger og 27 pst. for
bosetting av bostedslgse. Dette er omtrent samme nivd som for
2003; bade totalt og fordeling pa flyktninger og bostedslgse.

Boligtilskuddet har bidratt til etablering i eierbolig for neermere
1 500 husstander. 32 flyktningehusstander og 7 bostedslgse fikk
hjelp med boligtilskudd for & etablere seg i eierbolig.

Startlan er en kommunal ldneordning som kan finansiere hele
boligkj@pet eller vare topplan der andre finansinstitusjoner gir
grunnfinansiering. Kommunene tar opp 1an i Husbanken som sa
gar til videre utlén til enkeltpersoner. Startlan er en prioritert
laneordning i Husbanken, og kommunene fir de 1inemidlene
de har behov for. Lanet er behovsprgvd og kan omfatte bl.a.
unge i etableringsfasen, barnefamilier, enslige forsgrgere,




funksjonshemmede, flyktninger, bostedslgse og andre gkono-
misk vanskeligstilte husstander.

Resultatmal for startlin er:

« Startlan skal medvirke til husstander med boligetablerings-
problemer skal f4 mulighet til 4 etablere seg og bli boende i
ngkterne og gode boliger

Det er en gkning i bruken av startlén fra 2003 til 2004 pa 7
prosent. I 2004 fikk nzrmere 7 000 husstander finansierings-
bistand til etablering i egen bolig hvorav rundt 400 flyktninger
og 50 bostedslgse. 52 prosent av lanene gikk til fgrstegangseta-
blering og 50 prosent av lanene til unge (personer under 35 ar).

Startlan kan brukes béade til toppfinansiering og til fullfinansier- |

ing. Det er en klar tendens til at de vanskeligstilte som ikke kan
skaffe seg andre lan, fullfinansierer boligkjgpet ved startlan.
Startlénet fungerer dermed som en fleksibel ldneordning for
vanskeligstilte med ulike behov.

Det er gledelig at bruken av startlan har gkt. Husbanken ser
pé startlén som et sveert godt virkemiddel for 4 sikre at van-
skeligstilte far etablere seg pa boligmarkedet med egen bolig.
Boligtilskudd brukt sammen med startlan bidrar til at ogsa de
med en forholdsvis svak gkonomi kan fa en akseptabel gjelds-
belastning og bygge seg opp en boligkapital i en eierbolig. Det
kan imidlertid se ut til & vere et potensial for ytterlige bruk av
startldn til boligetablering. Langt de fleste avslagene (62 pros-
ent) skyldes manglende betalingsevne. Det er en utfordring &
hjelpe disse vanskeligstilte til boligetablering.

Fordeling pé husstandsgrupper viser at det var en overvekt av
enslige som fikk startldn i 2004. Enslige med og uten barn ut-
gjorde 65 prosent av alle mottakerne. Gjennomsnittlig startlén
er hgyere for husstander med barn enn uten; henholdsvis

465 000 kroner og 371 000 kroner.

Startlan har en klar lavinntektsprofil. 54 prosent av husstand-
ene som fikk startlan hadde en husstandsinntekt under 300 000
kroner, mens nesten 80 prosent har husstandsinntekt pa under
400 000 kroner.

Figur 3.
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Bostgtte

Bostgtten skal medvirke til at alders-, ufgre- og etterlattepens-
jonister, barnefamilier og andre husstander med svak gkonomi
skal kunne skaffe seg et hgvelig og ngkternt eie- eller leiehus-
veere, og ha anledning til 4 bli boende der. Videre skal bostgtten
jevne ut forskjeller i levekar mellom ulike pensjonistgrupper
som fglge av ulike boutgifter.

Regelverket for bostgtteordningen er innrettet slik at husstand-
ene med de laveste inntektene og hgyeste boutgiftene fér mest
i stgtte. For & fa bostgtte blir det stilt krav bade til boligen og
til husstanden. Forholdet mellom de samlede inntektene til
husstanden og boutgiftene avgjgr om det blir gitt bostgtte, og
eventuelt hvor stort belgp som blir tildelt.

Fra og med 2004 har husstandene plikt til & melde fra om
inntektsgkning siden likningséret (to ar tilbake). Meldeplikten
gjelder for husstander som har hatt en inntektsgkning pd mer
enn 10 000 kroner pr. ar for hver person over 18 &r i husstanden.

3
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Bostgtten blir fordelt pa tre terminer i aret og blir utbetalt
etterskuddsvis. Fra og med januar 2005 far mottakerne
utbetalt 14 av terminbelgpet hver méaned. Ordningen med
tertialvise vedtak fortsetter som i dag. Etterbehandling og
behandling av klager skjer sammenhengende gjennom hele
aret.

Resultatmal for bestgtten er

* Bostgtten skal medvirke til at husstander med alders-,
ufgre- og etterlattepensjonister som har en inntekt under
eller lik minstepensjon med tillegg p& 30 prosent, far kom-
pensert for hgye boutgifter i forhold til inntekten.

* Bostgtten skal medvirke til at barnefamilier og visse andre
husstander med lave inntekter skal kunne ha et hgyere
boligkonsum enn inntekten skulle tilsi, innenfor rammen av
ct godt, tjenlig og ngkternt husvzare.

Det ble 1 2004 utbetalt bostgtte for til sammen 2 036,4 mill.
kroner. Reduksjonen i utbetalingene mellom 2003 og 2004
skyldes de ekstraordinare tiltakene i 2003 da alle fikk lagt

til grunn sjablonen for lys og varme for 1. termin 2003 og
boutgiftstakene ble midlertidig gkt for gruppen barnefamilier
m.fl. for 1.- og 2. termin 2003. Meldeplikt for inntektsgknin-
ger ble innfgrt i 2004. Dette bidro ogsa nedgang i utbetalin-
gene.

I perioden fra 1997 og fram til 2001 var det restanser pa
klagesaker, mens det i 2004 knapt var noen restanse.

I 2004 ble det behandlet 7 020 klager, og av disse fikk 4 159,
eller 59 prosent, medhold. Disse ble tilkjent til sammen 22,6
mill. kroner.

Hovedarsaken til at det blir klaget pa det ordinzre bostgtte-
vedtaket, er at husstanden gnsker at endrede inntektsopp-
lysninger skal legges til grunn for behandlingen av saken.
Dette kommer ogsé fram i resultatene av klagebehandlingen.
Ca. 26 prosent av de behandlede klagene 1 2004 farte til
endringer av inntektsopplysningene.
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; Bevilgning (mill. kr.)
tUtbetalt (mill. kr.)

EMottakere av ordinzr bostgtte i
Bseptember (hovedutbetalingen

ZAntall husstander som fikk bostgtte

BGjennomsnittlig husstandsinntekt

Bor. ar (kr.)
EGjennomsnittlig bostgtte pr.
Rar (kr)

Einntekten for bostgtte

INgkkeltall for bostgtten

ffor 2.termin)

108 535 111 502

pr. ar (kr.) 100 442 97 248

Gjennomsnittlig godkjent boutgift
54 411 53700
18 582 19 404
iGodkjente boutgifter i prosent av

54 55
Godkjente boutgifter i prosent av
inntekten etter bostgtte

35 35

i v: *) I tillegg ble det bevilget kroner 2 500 pr. husstand til kompensasjon
for hgye strgmpriser, i alt 264 mill. kroner.

Okonomisk radgiving

Resultatmal:

* Bidra gjennom gkonomisk radgivning til at husstanden kan
opprettholde et tilfredsstillende boligkonsum.

Husbanken forsgker & holde antall begjeringer om tvangssalg
pa et lavest mulig niva. Begj®ring sendes fgrst nér alt annet er
forsgkt, som for eks. betalingsavtaler, justeringer m.m. I 2004
ble det sendt 740 begjzringer, en reduksjon pa 14 prosent.
Samtidig var det i 2004 550 tilbakekallelser. Disse skyldes eta-
blering av betalingsavtaler, betaling av utestdende, innfrielser,
frivillige salg og gjeldsordninger.
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Boligsosiale handlingsplanar

En boligsosial handlingsplan er en samordnet plan for van-
skeligstilte husstander pé boligmarkedet innenfor en helhetlig
boligpolitikk. Husbanken har fra 1999 gitt kommunene tilskudd
til & utarbeide lokale boligsosiale handlingsplaner. Kommunene
kan nytte tilskuddet til & dekke utgiftene ved & vere med pa
prosjektledersamlingene og til delfinansiering av prosjektledere.

I 2004 har 25 nye kommuner fatt stgtte til arbeidet. Ferre kom-
muner enn tidligere etterspgr na tilskudd til planarbeid og det
har naturligvis sammenheng med at de fleste kommuner av en
viss stgrrelse har gjennomfgrt planarbeidet eller er i gang med
det. Ca. 80 prosent av befolkningen i Norge bor nd i kommuner
som har fatt stgtte til planarbeid.

Ca. 75 prosent av kommunene som har fétt stgtte til planarbeid,
har utarbeidet handlingsplaner. For mange av disse kommunene
er det né aktuelt & rullere og videreutvikle planene. Jevnlig
kartlegging av boligbehov ved bruk av Bokart er et viktig
virkemiddel i en slik videreutvikling. Bokart er et elektronisk
system for kontinuerlig kartlegging av vanskeligstilte pa bolig-
markedet, og gjennomfgrte tiltak for disse. Systemet ble lansert
i 2004 og ved drsskiftet var det rundt S0 kommuner som hadde
bestilt systemet.

Bokart ble utviklet fordi flere kommuner uttrykte gnske om et
elektronisk system som pa en enkel mate ville gi oversikt over
vanskeligstiltes boligbehov. Systemet bygger p& den manuelle
kartleggingsmetoden over 200 kommuner benyttet i forbind-
else med utarbeiding av boligsosiale handlingsplaner. Bruker-
vennlighet har vart sentralt, og her har kommunene bidratt med
viktige innspill bl.a. ved at en testversjon har vert prgvd uti 4
kommuner.

Tabell 1. Kommuner med ferdige planer

Talt 1999 - 2003 2004
Kommuner med tilskudd...... 225 200 25
Ferdige planer..........c.cccen. 170 127 43

Som et ledd i arbeidet med & styrke og videreutvikle det bolig-
sosiale arbeidet 1 kommunene, er det viktig a identifisere kom-
muner som har lykkes med & omsette planarbeidet til malrettet
boligsosialt arbeid. Nordlandsforskning er i gang med en studie
som tar sikte pa & identifisere og skildre slike suksesshistorier
og kriterier for suksess: Hva kjennetegner de kommunene som
har lykkes i det boligsosiale arbeidet og hva har de lykkes med?

Kompetansesenter for boligsosialt arbeid

Et viktig arbeid som ble fullfgrt i 2004 var en kunnskaps-
oversikt pé forskning om vanskeligstilte pd boligmarkedet.
Prosjektet er en del av den samarbeidsavtale om samfunns-
vitenskapelig boligforskning som Husbanken har inngétt med
Byggforsk og NOVA (Norsk institutt for forskning om opp-
vekst, velferd og aldring). Rapporten presenterer en oversikt
over relevant forskningsmateriale innen feltet, men i tillegg til &
presentere hvert enkelt arbeid for seg, gis det en mer prinsipiell
gjennomgang av hvem som er vanskeligstilt og hvilke situas-
joner de vanskeligstilte befinner seg i. Dernest settes forsknin-
gen inn i en stgrre sammenheng der relevante forskningspros-
jekter presenteres i forhold til de ulike boligsosiale temaene. I
tillegg er det ogsé en anbefaling om videre forskning pa feltet.

Bosettingsaksjon for flyktninger

Husbankens arbeid mot bostedslgshet er n&ermere omtalt i
fagartikkelen pé s. 23 Nar det gjelder bosetting av flyktninger
har Husbanken deltatt i en egen bosettingsaksjon for enslige
flyktninger i hgst. Denne aksjonen har vart et samarbeid mel-
lom UDI, KS og Husbanken. Bakgrunnen for aksjonen var

en stor overrepresentasjon av enslige som ble boende lenge i
statlige flyktningemottak fgr det ble funnet en boliglgsning for
dem i en kommune. Sommeren 2004 utgjorde denne gruppen
over 900 personer hvorav en stor del hadde ventet pa bosetting
i mer enn 6 méineder etter innvilget oppholdstillatelse.

Resultatene av bosettingsaksjonen har vart gode. Andelen en-
slige i mottak synker. I Igpet av aksjonsperioden kom andelen
for fgrste gang pé sveart lenge under 50 prosent. Det har vart
en betydelig reduksjon av antall personer som har ventet mer
en 6 maneder etter innvilget opphold. Andelen personer der det
er inngétt en konkret bosettingsavtale mellom UDI og en kom-
mune, har holdt seg pa et hgyt niva hele aksjonsperioden.
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’ Gode boliger, god byggkvalitet og godt
bomiljg
Husbankens sterke satsing pa boligkvalitet rettes inn mot
grunnpilarene byggeskikk, universell utforming og miljg/
energi. Ansvaret er desentralisert til regionkontorene, og kom-
munene er en sentral malgruppe for samarbeid om bolig- og

omradeutvikling.
Husbanken skal bidra til at:
* boligene skal ha god kvalitet og vare funksjonelle. God

byggeskikk og universell utforming skal stimuleres.

* barekraftig utvikling skal vektlegges gjennom miljgvennlig
nybygging, god fortetting og utbedring og god forvaltning av
boligmassen.

* godt bomiljg skal det legges til rette for gjennom attraktive

De viktigste virkemidler for 4 na disse malene er:
¢ informasjon og kommunikasjon
* lan og tilskudd.

God byggeskikk

Byggeskikk baseres pa et sammspill mellom de viktige
kvalitetsdimensjonene. Kompetanseoverfgring til kommunene
og byggebransjen og arbeidet med Statens Byggeskikkpris
utgjgr hovedelementene i Husbankens byggeskikkarbeid.
Statens byggeskikkpris ble 1 2004 delt ut for 20. gang til to
prosjekter i by — Skippergata 12 i Oslo og Lysaker brygge

(1. byggetrinn) i Berum.

Vektleggingen av kvalitet i de bygde omgivelser er tema som
pé forskjellige vis er med pé & prege den offentlige debatt.
Hgyhus som sperrer utsikt og kaster skygger, blokker i villa-
omrader, store hytter og tunge fysiske inngrep i landskapet er
for eksempel hyppige temaer i lokale og nasjonale medier.

I 2004 har det sentrale byggeskikkarbeidet viderefgrt strategier

og tiltak pa omradeniva og stedsanalyser. Dette er blant annet
formidlet gjennom forskjellige kurs og konferanser.
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fellesareal, grgne lunger, lekeplasser og trygge trafikkforhold.

Konsernansvaret for det nasjonale byggeskikk arbeidet ble i
2004 overfert til regionkontor Arendal som dermed ogsa er
ansvarlig for & lage Husbankens byggeskikkstrategi.

Universell utforming

Husbanken har i en arrekke bidratt til gkt tilgjengelighet i nye
boliger. Med universell utforming utvides siktemalet ved at
alle mennesker skal kunne benytte boliger og boomrader pa en
likestillt mate sé langt det er mulig. (Se egen fagartikkel om
universell utforming pé side 22)

Tilskudd til boligkvalitet

Formélet med tilskuddet er & stimulere til boligkvaliteter som
er viktige ut fra samfunnshensyn i nye og eksisterende bolig-
omréader. Tilskuddet skal i fgrste rekke ga til tiltak som normalt
ikke ville ha vart gjennomfgrt i boligmarkedet.
Tilskuddsrammen blir prioritert til tre satsingsomrader:
omradeutvikling og tilstandsvurdering (110 prosjekt), konkur-
ranser, forsgk og pilotprosjekt (36 prosjekt) og fysiske tiltak
knyttet til god adkomst og til helse, miljg og sikkerhet (HMS)
(44 prosjekt).

Tilskudad til tilstandsvardering

I forbindelse med planlegging av stgrre utbedringsarbeid kan

Husbanken gi stgtte til tilstandsvurdering. Tilskudd kan gis til
borettslag og sameier o0.1. med mer enn 10 boliger. Ordningen
skal stimulere til planmessig bolig- og miljgfornyelse av god

kvalitet.

Tilskuddsutmalingen vil avhenge av hvor stort borettslaget
eller boligomradet er, og av omfanget av vurderingene som
skal gjgres. I 2004 ble det sgkt om tilskudd til 16 502 boliger,
21 prosent faerre enn i 2003. Antall prosjekt det vart sgkt om
tilskudd til, gikk ned med 18 prosent i den samme perioden.

10 619 boliger ble godkjent for tilskudd pa til sammen 4,3 mill.
kroner, 47 prosent ferre boliger enn i 2003.

Annen boligkvalitet

Tilskudd til annen kvalitet omfatter prosjekter under resultat-
mélet gode boforhold og levekér, omradeutvikling, byfornyelse
og bomiljgtiltak. Barekraftig ressursbruk, som omfatter miljg
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og energi, bygkologi og fortetting og biologisk mangfold. Ved
utgangen av desember var 84 prosjekt godkjente for tilskudd
pa til sammen 17 mill. kroner innenfor dette omradet.

Radontilskudd (tilskuddet avviklet i 2004)

Tilskuddet skal stimulere til reduksjon av radonnivaet i
eksisterende boliger, jf. oppfglginga av Nasjonal kreftplan.

110 boliger ble godkjent for radontilskudd pa til sammen 3,1
mill. kroner pga. en ekstraordinar bevilgning i desember 2003
samme ar som Kreftplanen ble avsluttet. Det har kommet inn et
betydelig antall klager pa at ordningen opphgrte.

Lan

Oppforingslanets lanetillegg skal stimulere til at nye boliger,
far spesielle, gnskede tilleggskvaliteter — enten nér det gjelder
helse, miljg og sikkerhet, eller nar det gjelder god adkomst.
Stgrrelsen pa lanetilleggene varierer mellom 20 000 kroner og
200 000 kroner for de ulike tilleggskvalitetene. En bolig kan fa
mange lanetillegg.

Satsing pé universell utforming har veert i fokus i 2004, bla.
gkte lanetillegget for livslgpsstandard til 200 000 kroner. Det
har blitt opprettet et nytt lanetillegg for besgksstandard pé
opptil 100 000 kroner. Et nytt lanetillegg for miljgsatsing skal
stimulere til serskilt satsing, eksempelvis pa lavenergiboliger.

Litt over 80 prosent av de 9 450 boligene med oppfgringslén
hadde fétt ett eller flere lanetillegg i 2004, en noe lavere andel
enn 4ret fgr. Arsaken til at andelen har gétt ned er at langt flere
av boligene som er finansiert i 2004, er sma enheter i blokk

og hgyhus (se omtale under mal | om boligforsyning) og at
antall omsorgsboliger som finansieres er sterkt redusert etter
eldreplanen er fullfgrt. Imidlertid er det slik at de boligene
som har fatt lanetillegg for tilleggskvaliteter, har flere tillegg
enn fgr. Vel tredjeparten av boligene fikk fortsatt tillegg til
livslgpsstandard samtidig som narmere 10 prosent fikk det nye
tillegget til besgksstandard (se tabell 2).

Utbedringslan skal stimulere til fornyelse av boliger og
bomiljg for & fremme bolig- og miljgkvalitet. Lanet skal ogsé
legge til rette for boligbasert omsorg og tjene sosiale og kul

turhistoriske formal. T 2004 ble det sgkt om utbedringslén til

8 018 boliger — omtrent like mange som i 2003. Gjennomsnit-
tlig sgknadsbelgp gikk ned fra 155 000 kroner pr bolig i 2003
til 148 800 kroner pr bolig i 2004, en nedgang pé fire prosent.

Bare 6 821 boliger ble godkjent til utbedringslan i 2004 mot
12 858 aret for. Den sterke nedgangen hanger i i all hovedsak
sammen med at det var en meget stor kg av saker fra 2002 som
ble bevilget i 2003. Flest oppferingslin gikk til miljgtiltak og
utbedringer i forbindelse med ENGK.

Barnehagelan skal bidra til at behovet for gode barnehager
blir dekket. Lanet skal brukes til oppfgring, tilbygg, kjgp eller
utbedring av barnehager. Husbanken prioriterte barnehager
innenfor den samlede ldnerammen. I 2004 ble det sgkt om

14n til 5 704 barnehageplasser. Det er en gkning pa 32 prosent
sammenlignet med 2003. Det har aldri blitt spkt om lan til sa
mange plasser. Svert mange sgknader kom seint pa éret slik at
bevilgningstallene ikke gkte tilsvarende.

Det blir ikke gitt lan til barnehager som statlige institusjoner,
etater og forvaltningsbedrifter eier. Det ble benyttet 657 mill.
kroner i 2004 mot 596 mill. kroner &ret fgr. Det ble gitt 1an til
4 646 plasser, en reduksjon pa 7 prosent i forhold til aret fpr.

Tabell 2. Oppferingslanets lanetillegg. Prosent.

Totalt

| Livslpgpsstandard

| Gode uteareal

’ Trafikktrygghet

' Helse, miljg og sikkerhet
Miljgstasing
Distriktstillegg

Tillegg for pressomrader
Andre lanetillegg

Besgksstandard
Heis
Terreng\vegetasjon
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Effektiv forvaltning og kompetansesenter
Laneforvaltning

Husbanken skal gjennomfgre regjeringens bolig og byggepoli-
tikk pa en god og effektiv méte gjennom &:

* forvalte ordningene pé best mulig mate

* vare et kompetansesenter for boligpolitikken

* sikre effektiv ressursutnyttelse.

Rekordlav rente i Husbanken

Husbanken har et tilbud om flytende rente, der renta blir regul-
ert hvert kvartal og et tilbud om fem 4rs fastrente, der renta blir
endret hver maned.

Begge rentetypene blir fastsatt pa grunnlag av observasjoner i
rentemarkedet i en periode som blir avsluttet tre maneder fgr
renta blir gjort gjeldende for flytende rente og to maneder far
den blir gjort gjeldende for fastrente. Dermed kan lantagerne
vite hvilken rente som vil gjelde, henholdsvis to og tre maneder
pa forhand.

12003 14 Husbankens rente, p& grunn av den sterke rente-
nedgangen, over det private markedet. I store deler av 2004 har
Husbankens flytende rente ligget under de private bankene.

Figur 4. Husbankrenten sammenlignet med renten i privat-
bankene

Flytende eller fast rente

Av Husbankens vel 100 000 lan har 56 prosent fastrente og

44 proscnt flytende rente. Den 01. januar 2004 utlgp fastrente-
avtalen for ca 45 000 lan. Kundene fikk tilbud om & ga over til
flytende rente (3,7 prosent) eller inngé ny fastrenteavtale (4,8
prosent). Hele 28 000 eller omtrent 62 prosent valgte a fortsette
med fastrente for 5 nye ar. Det var en hgyere andel storkunder
(kommuner, BRL, stiftelser og lignende) som valgte flytende
rente. Hele 56,6 prosent valgte flytende mot 31,4 prosent av
personkundene.

Ny organisering av lineforvaltningsarbeidet

Husbanken har startet arbeidet med & sentralisere laneforvalt-
ningen til ett kontor, til forskjell fra tidligere regionalisert mod-
ell. P4 denne maten blir arbeidet mer effektivt og det frigjgres
tid til andre viktige oppgaver. Samtidig blir kostnadene knyttet
til ldneforvaltning tydeligere og det gir et godt grunnlag for
sammenligning med andre aktgrer. Arbeidet med a overfgre
forvaltningsportefgljen til Forvaltningskontoret startet ved at
portefpljen fra Bergen og Trondheim ble overfgrt i 2004. Det
er forventet at overfgringen fra Bodg og Hammerfest vil skje i
Igpet av 2005.

Fortsatt reduksjon i laneportefgljen
Antall 1&n var pa 100 765, dette er en nedgang fra 115 216 aret

=
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Fiytende og fast rente i Husbanken sammenliknet med privatbankrenten

—®— Husbanken flytende
—#— Husbanken fast
Privat gjennomsnitt
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far, eller 12,5 prosent. Utlansmassen gikk ned med 6,7 prosent
fra 101,1 milliarder kroner til 94,3 milliarder kroner. Reduks-
jonen skyldes at det fortsatt er mange som velger 4 refinansiere
husbanklénet samt at ved videresalg kan kjgper normalt ikke
lenger fa overfgrt Husbanklanet. I 2004 mottok Husbanken ek-
straordinare innbetalinger pa drgyt 11,9 milliarder kroner. Det
er en gkning pa nermere 47 prosent sammenlignet med aret fgr.

Utbetaling av tilskudd og lin

Husbanken utbetalte drgyt 5.4 milliarder kroner i tilskudd til
boligsektoren. Av dette belgpet ble vel 2 milliarder benyttet til
bostgtte, 2,5 milliarder benyttet til tilskudd og kompensasjon i
forbindelse med omsorgsboliger og sykehjem og 0,7 milliarder
til boligtilskudd. Det ble utbetalt 9,4 milliarder kroner i nye 1an,
dette var en nedgang med 1,4 milliarder fra aret fgr. Av nye 1én
utgjorde oppferingslén 4,5 milliarder, utbedringslan 1 milli-
ard, barnehagelan 0,6 milliard og startlan 3,3 milliarder. Flere
prosjekter som Husbanken har initiert, er realisert ved privat
finansiering.

Lavt mislighold og lavt, men gkende tap

Et mél for Husbanken er a forvalte statens midler effektivt

og sikkert. Samtidig er det et mal for Husbanken &4 medvirke

til at innbyggerne kan beholde en god bolig. Antall krav om
tvangssalg ble redusert fra 860 i 2003 til 740 i 2004. Antall
gjennomfprte tvangssalg gikk ogsa litt ned i denne perioden, fra
148 1 2003 til 143 i 2004.

[ samme periode har antall misligholdte 14n i Husbanken gétt
ned med vel 28 prosent, fra 2 801 i fjerde kvartal 2003 til 2 013
i fjerde kvartal 2004. Det er naturlig 4 se denne utviklingen i
sammenheng med det historisk lave rentenivdet i Husbanken.

Samlet bokfgrt brutto tap utgjorde 36,0 millioner kroner pr.
31.12.04 mot 26,7 pr 31.12.03. Personlige lantakere sto for
22,0 millioner kroner av tapene. Tilbakefgrte tap utgjorde 7,1
millioner kroner, nettotap var dermed pa 28,9 millioner kroner
mot 19,9 millioner i 2003. Dette er bare 0,03 prosent av léne
portefgljen mot 0,02 prosent aret fgr. @kningen skyldes bade
pkte tap i forbindelse med personlige 1&n og tap i forbindelse
med utleielén til stiftelser.

Kompetansesenter for boligpolitikk
Kompetanseutvikling

For & kunne mgte var nye rolle som kompetansesenter og
veileder, startet Husbanken et kompetanseprogram for de
ansatte. Saksbehandlerne har tilbud om kurs innenfor kom-
munekunnskap og veiledningskompetanse. Det er ogsé satset
mye pa lederutvikling i 2004. Videre oppfordres Husbankens
ansatte til 4 ta etterutdanning pa universitet og hgyskoleniva.
Det er i den forbindelse inngétt samarbeidsavtaler med flere
hgyskoler innenfor bla. boligsosialt arbeid og byggeskikk.

12004 ble arbeidet med 4 opprette et bibliotek pabegynt. Bibli-
oteket skal innlede samarbeid med aktgrer innen bolig- og by-

ggefag, slik at mest mulig av fagomridet blir dekket. Samtidig
skal biblioteket formidle forskningsrapporter og lignende, som
er finansiert med tilskudd fra Husbanken.

Tilskudd til utvikling av bomiljg, boligforvaltning og bolig-

politikk

Tilskuddet til utvikling av bomiljg, boligforvaltning og bolig-

politikk har en viktig funksjon i forhold til Husbankens nye

rolle som kompetansesenter. Tilskuddet skal bidra til

» 3 utvikle kommunale boligstrategier og lokale handlings-
planer for boligetablering

« i utvikle, informere og formidle kunnskap og kompetanse
knyttet til bolig- og bomiljgspgrsmal

» & medvirke til informasjon og formidling av kunnskap og
kompetanse

» 4 bidra til bedre kunnskap og informasjon om boliger,
bygninger og utemiljg knyttet til det som funksjonshemmede
har behov for og fremme arbeidet i organisasjoner o.1.

Husbankens strategi for forsking og utredning, inneb&rer at en
stgrre del av tilskuddet til utviklings- og informasjonsarbeid
blir fordelt fra regionkontorene. Slik gnsker Husbanken i stgrre
grad 4 kunne utnytte lokal kunnskap og nzrhet til brukerne for
a pke effektivitet og maloppnéelse.
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I 2004 ble det gitt tilsagn til 143 prosjekter pé i alt 31 mill
kroner, mot 149 prosjekter og 36 millioner kroner i 2003.

Innenfor omradet kommunal boligpolitikk har bla. Tromsg

og Oslo fatt statte til prosjekter som skal hjelpe bostedslgse &
etablere seg i egen bolig og kunne fortsette & bo der. Innenfor
omradet kompetanse og kunnskap har flere forskningsinstitu-
sjoner fatt tilskudd til & utvikle miljgboliger, bla. nér det gjelder
pkologiske boligomréder og kostnadseffektive lavenergiboliger.

Husbankens personale

Husbanken har 364 ansatte, 224 kvinner og 140 menn. Dette
gir en kvinneandel med 62 prosent. De ansatte har en gjen-
nomsnittsalder pa 47,2 ar og hele 75 prosent av de ansatte er
over 40 ar. Denne alderssammensetning gir Husbanken en
solid utfordring pé seniorpolitikk i arene som kommer. Det
norske samfunnet er i gkende grad flerkulturelt. Husbanken har
22 ansatte med ikke-nordisk bakgrunn, eller 6 prosent av de
ansatte.

Husbankens endrede rolle som kompetansesenter har ogsa

gitt store utfordringer pé opplaringssiden, og det er iverk-

satt et internt kompetanseprogram hvor veiledning og kom-
munekunnskap har vert prioritert i 2004. Flere av regionkon-
torene har etablert samarbeid om etterutdanning med de lokale
hggskolesentrene samtidig som flere av personalet deltar i
diverse etterutdanning i det ordinzre utdanningssystemet.

Likestilling

Hva er gjort i 2004

» Utarbeidet den fgrste samlede arsrapport for Husbanken pa
likestilling (for 2003). Arsrapporten var et fgrste ledd i sys-
tematisk kartlegging av likestilling i Husbanken.

* Okt fokus pa likelgnn. Kvinneprofil ved lokale lgnnsforhan
dlinger etter hovedtariffavtalen punkt 2.3.3 hgsten 2004 fgrte
til at hele 72 prosent av midlene gikk til kvinner.

¢ @kt kompetansen ved 4 delta pa en rekke seminarer og
lignende i regi av Likestillingssenteret.

* Tatt initiativ til en serie pé tre seminarer om likestilling i
arbeidslivet i samarbeid med Likestillingssenteret.
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 Bidratt som foredragsholdere pa Kvinneuniversitetets
perspektivkonferanse for 2004.

Styrer

Hovedstyret har kvinnelig styreleder. Av styremedlemmene er
| kvinne og 3 menn. De seks regionstyrene har to kvinner og
fire menn som styreledere og seks kvinnelige og seks mannlige
styremedlemmer. Dette gir en kvinneandel pa 44 prosent i
styrene.

Ledere

Det er 29 kvinner og 26 menn som har en lederstillinger. Dette
gir en kvinneandel med 53 prosent, mot 50 prosent i 2003. Det
er flest kvinnelige underdirektgrer, mens menn er i flertall pa
direktgrniva.

Stillingsgrupper

Det er fortsatt prosentvis stgrre andel kvinner som arbeider i
stillinger innenfor kontorstillinger og saksbehandlerstillinger.
En forholdsmessig stgrre andel av mennene jobber innenfor
hgyere fagstillinger uten lederansvar. Prosentandelen menn som
arbeider 1 hgyere fagstillinger har gkt fra 14 prosent til 18 pros-
ent. Dersom en ser pa utviklingen i lederstillinger og hgyere
fagstillinger fra 2003 til 2004 kan det se ut til at kvinner gjor
karriere som ledere, mens menn har en “alternativ karrierevei”.

Lonn

Det er mange parametere som bestemmer lgnnsnivaet til den
enkelte medarbeider. Her ser vi isolert pa parameteret kjgnn.
Menn tjener 1 gjennomsnitt 5,8 lgnnstrinn mer enn kvinner.
12003 var forskjellen pa 6,3 Ignnstrinn. Lgnnsdifferansen
skyldes hovedsakelig at kvinner er overrepresentert i de lavest
betalte stillingsgruppene.

Husbanken har sma Ignnsforskjeller mellom kvinner og menn,
dersom vi sammenligner stillingskategori for stillingskategori.
Blant ledere har kvinner noe hgyere lgnn enn menn. For
ferstekonsulenter og radgivere, har menn noe hgyere lgnn.
Dette skyldes hovedsaklig ansiennitet i stillingen.
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Deltid og overtid

I Husbanken er det 36 kvinner og 10 menn som arbeider deltid
(80 prosent eller mindre). Det betyr at 16 prosent av kvinnene
og 7 prosent av mennene arbeider deltid, eller totalt 13 prosent
av de ansatte. Menn har et hgyere uttak av overtid enn kvinner.
Menn stér for ca 60 prosent av overtiden.

Fglgende tiltak er aktuelle:

» Ha fokus pé& dimensjonen kjgnn ogsa i myndighetsutgvelsen,
forskningsprosjekter og lignende. Dette tas inn ved revisjon
av FoU-strategien.

* Fortsatt fokus pé lgnnsdiskriminering — vavhengig av kjgnn.

HMS i Husbanken

Inkluderende arbeidsliv og sykefraveer

Husbanken inngikk samarbeidsavtale med Trygdeetatens
arbeidslivssenter i 2002. Det fokuseres pé forebyggende tiltak,
forbedring i rutinene pa oppfslging av sykemeldte og tilrette-
legging for medarbeidere med varig eller midlertidig nedsatt
funksjonsevne. Nermeste leder har et oppfglgingsansvar i
forhold til hver enkelt medarbeider.

Totalsykefravearet har gatt ned med nesten 2 prosentpoeng

til 4,98 prosent i 2004, etter et hgyt sykefraver i 2003.
Langtidssykefravaeret er nd pé et “normalniva” pd rundt 3 pros-
ent. Samtidig har Korttidssykefravaeret gétt ned og er pa laveste
notering med 2,01 prosent. Bakgrunnstallene viser at det er en
jevn nedgang i hele 2004. Dette tyder pa at Husbankens samar-
beidsavtale om et inkluderende arbeidsliv har hatt gnsket effekt
pa sykefraveret.

Vernetjenesten og AMU

Vernetjenesten og AMU er lokalt organisert. Antall verneom-
bud varierer med kontorets stgrrelse. Samtlige kontorer har eget
arbeidsmiljgutvalg eller samarbeidsutvalg som ogsa behandler
arbeidsmiljgsaker. Kontorene har gjennomfgrt forskjellige
tiltak som vernerunder, stressmestringskurs, sykle til jobben-
aksjonen, utarbeidelse av internkontrollsystem, pausegym og
grunnopplaring i arbeidsmiljg.

‘o

Gregnn Husbank

Kontorene har iverksatt en rekke tiltak i forbindelse med grenn
Husbank. Det kan nevnes:

strgmsparetiltak som & sl av lyset nér man gér fra kontoret,
papirbruk (tosidig utskrift, lagre rapporter pd CD istedenfor
papir), oppfordring til 4 reise kollektivt, fruktabonnement,
sykle til jobben-aksjonen og oppfordre til 4 tenke grgnt ved
valg av leverandgr pa alle typer innkjgp.

Internasjonalt arbeid

Husbanken har prioritert internasjonalt arbeid sterkere de siste
arene, og 1 2004 har banken deltatt i en rekke sammenhenger.
Den internasjonale aktiviteten har gkt betydelig ogsd ved
regionkontorene.

For det farste er slikt arbeid noe som vi palegges 4 gjgre fra var
arbeidsgiver, departementet. Dernest har vi mye 4 lere av alle
de erfaringene som andre land gjor seg pa boligomradet. Det &
delta i internasjonal utveksling og arbeid kan gir nye impulser,
gir et bredere perspektiv og legger til rette for gkt utvikling.

Det er i utgangspunktet departementet som har oppgaven med
4 representere Norge i internasjonale fora pé bolig og byggom-
radet, men i en del tilfeller delegeres oppgavene til Husbanken.

Husbanken ser store fordeler ved & vere oppdatert pa den
internasjonale utviklingen og helst i forkant av utviklingen
rent faglig. Husbankens rolle som kompetansesenter kan neppe
fylles om vi ikke ogsd deltar i internasjonalt arbeid.

Regionkontorene har ogsé gkt sin internasjonale aktivitet i
2004. Serlig har regionkontor Hammerfest veert aktiv i forbind-
else med & styrke boligsamarbeidet i Nordkalottregionen.

Regionkontor Trondheim har bidratt ved etableringen av et
tverrfaglig undervisningsopplegg innenfor miljg og lavenergi i
samarbeid mellom NTNU og Chalmers Hggskole i Ggteborg.
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Realisering av lavenergiboliger

Husbankens satsing pa lavenergiboliger gir resultater. Sammen
med sentrale aktgrer bidrar Husbanken na til 2000-3000 boliger
: med lavenergi- og Passivhusambisjoner. Resultatene har kom-

N met etter en bevisst satsing med Husbanken som en drivkraft
og innovativ veiviser i bolig- og byggsektoren for realisering
av lavenergiboliger.

Husbanken bidrar til lavenergiboliger ved bruk av sin region-
ale struktur og gjennom samarbeid, kunnskaps-formidling og
pkonomiske virkemidler rettet mot kommuner, bransjen og
sluttbrukere. I Husbanken bruker vi begrepet lavenergiboliger
om boliger som har et energibehov pd mindre enn 100 kWh pr
kvm og ar beregnet samsvar med beregningsmodell og anvis-
ninger som beskrevet i SINTEF-rapporten “Energimerking av
nye boliger — Hovedprosjektrapport”. A bygge boliger som i
praksis oppfyller dette kriteriet krever kunnskap og omtanke
ved planlegging og bygging. Blant annet er riktig detaljer-
ing for 4 unnga kuldebroer og luftlekkasjer sveert viktig. Slike
boliger krever ogsa balansert ventilasjon med hgyeffektiv
varmegjenvinning i tillegg til bygningskropp med svert gode
varmeisolerende egenskaper. Typisk isolasjonstykkelse 1 vegg
er 25 cm. 2004 har veert et fantastisk ar for lavenergiboliger

s fordi:

Stgtten til forbildeprosjekter har gitt gode resultater

Med aktiv innsats fra Husbanken Regionkontor Trondheim var
1 de forste lavenergiboligene i Norge ferdig bygd pa nyaret 2004,
og innflyttet ved pasketider. Jadarhus og Mesterhus bygde
boligene pd henholdsvis Sola og Lillestrsm. Gode resultater og
stor medieomtale fgrer til at de to boligprodusentene utvikler
egne lavenergilgsninger for flere av de mest solgte hustypene
sine. Flere andre boligprodusenter viser stor interesse for
lavenergiboliger og utvikler egne lavenergilgsninger. Vi gleder
oss til hgsten 2005 da ogsd Husby terrasse pa Stjgrdal med 56
lavenergiboliger i blokk ferdigstilles.

Husbanken skaper viktige mgteplasser og bygger
kompetanse

Sist 1 april arrangerte Husbanken i samarbeid med Lilleham-
mer og omegn boligbyggelag en lavenergiboligkonferanse med
internasjonale foredragsholdere pa Lillehammer.

ARSMELDING HUSBANKEN 2004

PASSIVHUS OG LAVENERGIBOLIGER

Passivhus er en tysk standard etablert og definert av
Passivhaus Institut i Darmstadt, Tyskland. Dette insti-
tuttet sertifiserer bade hus og komponenter. Man kan
derfor ikke uten videre benevne et hus som passivhus.

Ett av kriteriene for passivhus er at oppvarmings-
behovet ikke overskrider 15 kWh/m2 per ar. Typisk
arlig forbruk for nye boliger i dag er 80 kWh/m2

(1 Oslo-klima)

Totalt energibehov per ar i et passivhus er typisk ca 65
kWh/m2 per ar. Typisk arlig forbruk for nye boliger i
dag er 170 kWh/m?2 ér (i Oslo-klima)

Lavenergiboliger er ikke en definert standard.
Husbanken omtaler lavenergiboliger som boliger med
et totalt energibehov under 100 kWh/m?2 per ér og et
oppvarmingsbehov mindre enn 30 kWh per m2 ar.

Les mer om passivhus og lavenergiboliger pa:
www.passivhaus.de og www.lavenergiboliger.no

Konferansen samlet 165 deltakere fra hele landet. Husbanken
fulgte opp hgsten 2004 med & ta initiativ til oppleringsseminar
og initiering av lavenergiboliger Norge Rundt i samarbeid med
Boligprodusentenes Forening, Bygg-forsk, SINTEF og Enova.
Seminarene omhandlet planlegging, bygging, markedsfgring og
finansiering av lavenergiboliger. Over 500 personer fra Hus-
banken og ulike miljger innen bolig- og byggsektoren deltok pa
disse seminarene.

I mars 2004 publiserte Regionkontor Trondheim en pilotversjon
av www.lavenergiboliger.no pa verdensveven. Uten noen form
for lansering og annonsering har hele 4000 besgkt nettsidene.
Besgkstallet har vert sterkt gkende den siste tiden og det er na
planlagt en utvikling og lansering av nettstedet.
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Energimerkeordningen av nye boliger ligger klar
Husbanken og SINTEF tok initiativ til & utrede en mulig
energimerkeordning av boliger. Hovedrapporten med forslag
til energimerkeordning er avsluttet hgsten 2004. Husbanken
har finansiert prosjektet sammen med Enova. Malet med en-
ergimerkeordningen er 4 bidra til 4 innfgre miljgmal i boligsek-
toren, bidra til kvalitetssikring og & gke etterspgrsel, produks-
jon og konkurranse av lavenergiboliger. Energimerkeprosjektet
er ogsé et viktig bidrag til det kommende energisertifikatet som
skal implementeres med det nye energidirektivet.

Husbanken deltar i internasjonale energiprosjekter

Med deltakelse i det internasjonal energiprosjektet IEA Task 28
Sustainable Solar Housing, har Husbanken siden 2000 aktivt
veert med & utvikle nytt veiledningsmateriell for planlegging av
lavenergiboliger, brosjyrer med eksempler pa norske pilotpros-
jekter, handbgker om markedsf@gring av barekraftige boliger og
utviklet norske pilotprosjekter. Husbanken har bygget allianser
med de norske deltakerne i prosjektet og de 14 deltagerlandene
fra Europa, Nord- og Sgr-Amerika, Asia og Australia gjennom
a vare norsk prosjektleder.

Husbanken tar initiativ til internasjonalt, tverrfaglig samarbeid
Husbanken har tatt initiativ til samarbeid mellom NTNU og
Chalmers Tekniske Hggskole i Géteborg pé tema miljgvennlige
boliger og tverrfaglig undervisning hvor det deles ut en miljg-
pris til beste studentprosjekt. Interessen er stor blant studentene
og NTNU har vart ngdt til 4 begrense antall deltakere. Student-
boliger er felles oppgave i varsemesteret 2005. Fgrste prisut-
deling er lagt til Goteborg i mars 2005. Husbanken deltar i
juryen.
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Velg energi-
kilde

Vis og kontroller
cnergiforbruket

Utnytt solenergi

Efftektiviser el-forbruket

Reduser varmetapet

Kyotopyramiden - Passiv energidesign

Passiv energidesign reduserer energibehovet trinn for trinn og
starter med a redusere varmetapet. Riktig energikilde og opp-
varmingssystem velges til slutt, etter at oppvarmingsbehovet er
redusert til typisk 15-25 kWh/m2 ér. Energikilden bgr velges ut
fra eksisterende infrastruktur, og lokal tilgjengelighet, og kan
f.eks. veere fjernvarme i stgrre byer og biobrensel i distriktene.
Ogsa elektrisk oppvarming er aktuelt nir oppvarmingsbehovet
blir svaert lavt.
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A virkeliggjore et ideal

Hva er universell utforming?

Malet er at alle samfunnsmedlemmer skal ha de samme mu-
ligheter til personlig utvikling, deltakelse og livsutfoldelse.
Universell utforming er en overordnet strategi for & oppna
dette. Den innebarer at produkter, byggverk, anlegg og uteom-
rider utformes slik at de kan brukes av alle mennesker pé en
likestilt méte sa langt det er mulig uten spesielle tilpasninger
eller hjelpemidler. Strategien er en vid tilnerming for & oppna
tilgjengelighet for alle personer med redusert mulighet til &
delta pa grunn av nedsatt funksjonsevne. Universell utforming
omfatter planlegging, bygging, drift og forvaltning av bygnin-
ger, anlegg og uteomrader, tjenesteproduksjon og service, salg
av produkter og bruk av informasjons- og kommunikasjons-
teknologi. Det er poengtert at lgsningene skal vaere varige, godt
integrerte og der det er mulig; planlegges i forkant. Husbanken
har, sammen med Statens bygningsteknisk etat, et serskilt
ansvar for god tilgjengelighet i bolig, bygg og uteomrader.

Husbanken har allerede en “’tilgjengelighetshistorie”
Husbanken har gjennom flere tiar ved hjelp av lanetillegg til
oppferingslanet fokusert pa gkt tilgjengelighet i boligmassen.
Dette har i stor grad vert rettet mot behovet for bevegelses-
hemmede til 4 kunne benytte boliger og boomrader. Livslgps-

N ; boligen har vaert Husbankens merkevare. Den tar opp i seg mye

av det som er filosofien bak universell utforming. Poenget med
livslgpsboligen er at en person med funksjonsnedsettelser skal
kunne fungere i en bolig s selvstendig som mulig. Andelen
livslgpsboliger av nye boliger som er finansiert av

Husbanken har de siste arene ligget pa mellom 36 og 40 pros-
ent med en svak nedadgédende tendens. Dette har bl.a. med at
Husbanken nd i stgrre grad finansierer mindre boliger i blokk
der det har vist seg vanskeligere 4 fa til livslgpsstandard. Antall
husbankfinansierte boliger med livslgpsstandard i perioden
1998 - 2004 var rundt 28 000. I tillegg til dette har Husbanken
gjennom Handlingsplan for eldreomsorgen 1998 - 2003 bidratt
til bygging av 19 000 omsorgsboliger, alle med livslgpstandard
1 perioden.
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En annen utfordring er tilpasning av den eksisterende bolig-
masse. Husbanken fordeler hvert ér tilskuddsrammer til
kommunene for & stimulere til bygningsmessige tilpasninger i
eksisterende boliger. Tiltakene skal gjgre det mulig for personer
med nedsatt funksjonsevne & kunne bo og fungere i boligen sa
selvstendig som mulig og s lenge som mulig.

2004 - Et viktig ar som peker framover

Husbanken og Trygdeetaten har inngétt et samarbeid om bedre
tilrettelegging av boliger for funksjonshemmede. Et modellfor-
spk skal prgves ut i et utvalg kommuner. Mélet med samarbei-
det er at funksjonshemmede skal fa en mer hensiktsmessig bo-
liglgsning gjennom en bedre tilpasning av bolig og at brukerne
skal oppleve en helhetlig rddgivning fra de offentlige etatene.

Samarbeidet mellom etatene som har et ansvar nar personer
med nedsatt funksjonsevne skal fa tilpasset sin bolig, vil vere
1 sentrum i det videre arbeidet. Her inngér de ulike aktgrene pé
kommunalt niva, Husbanken og Hjelpemiddelsentralen.
Formalet er & sikre at det finnes en synlig og tilgjengelig bo-
ligrddgivningsfunksjon i kommunen. Denne skal sgrge for at
bruker tilbys og ytes ngdvendig hjelp nar funksjonsevnen ikke
lenger gj¢r det mulig & fungere i egen bolig.

1 2004 markerte ogsa oppstart péa prosjektet "Informasjonspro-
grammet - Universell utforming i byggsektoren.” Dette er et
samarbeidsprosjekt mellom Husbanken og Statens bygnings-
tekniske etat. Programmet omfatter utvikling og gjennomfgring
av fglgende aktiviteter:

* Samordning av statlig innsats innen universell utforming

* Informasjon og introduksjonskurs i universell utforming

* Utdanning - Grunnutdanning og etterutdanning

* Evaluering av tiltak i informasjonsprogrammet

Fra 1.jult 2005 vil Husbanken introdusere en ny laneordning
til erstatning for oppfgringslinet og utbedringslanet. Det er

et mal a styrke lanet som et boligpolitisk virkemiddel rettet
mot universell utforming og miljgvennlige boliger bade ved
nybygging, i den eksisterende boligmassen og ved transfor-
masjon av andre bygg til bolig. Prosjekter som tilfredsstiller
kvalitetskravene far velge laneutméling selv inntil 80 prosent.
Oppféringslanets detaljerte krav fjernes (minstestandard, areal-
beregningssystem, gvre og nedre arealgrense m.v.)



Bostedslgshet

Et hjem er selve grunnlaget og utgangspunktet for vart gvrige
liv i bAde familie, arbeid og fritid. Kartlegginger fra Byggforsk i
1996 og 2003 viste en nedgang i registrerte bostedslgse i Norge
fra 6200 til 5200. Sammenlignet med andre land er ikke dette
h@yt, men bostedslgshet er en s stor belastning for den enkelte
at det i Norge er enighet om at bostedslgshet skal bekjempes.

I Oslo var det en nedgangen fra 1996 til 2003 med ca 1000
bostedslgse. For det gvrige land er det en liten gkning med store
variasjoner mellom enkeltkommuner. Det er flest bostedslgse i de
store byene. Problembelastningen blant de bostedslgse i 2003 er
gjennomsnittlig vesentlig stgrre enn i 1996.

Personer som opplever bostedslgshet er forskjellige og méa be-
handles individuelt, men det fins fellestrekk en kan arbeide ut fra.
Omtrent 1/3 av de bostedslgse trenger behandling eller omfat-
tende omsorgstjenester for 4 kunne bo i egen bolig. 1/3 trenger
bistand for & bli boende i egen bolig, mens 1/3 vil kunne klare
seg selv i egen bolig. Manglende bolig gjgr det svart vanskelig &
leve et familieliv eller ha en stabil jobb. Situasjonen skaper eller
forsterker rusmisbruk, psykiske og psykosomatiske lidelser. I
Norge, hvor de fleste har hgy levestandard og god bolig, med-
farer bostedslgshet tap av selvfglelse og stigmatisering fra
omgivelsene.

Prosjekt bostedslgse

Husbanken hadde fra 2001 til 2004 ansvar for et statlig prosjekt
for utvikling av metoder og modeller for 4 hjelpe bostedslgse
med bistandsbehov til varig bolig. Malet var utvikling av kom-
munale strategier for & motvirke bostedslgshet, samt & danne
grunnlag for en nasjonal strategi. Tiltak i Oslo. Bergen, Trond-
heim, Stavanger, Kristiansand, Tromsg og Drammen dannet
grunnlaget for utviklingsarbeidet. Noen tiltak drives av frivillige
organisasjoner etter avtaler med de respektive kommuner. Det
var i desember 2004 registret 34 botiltak med til sammen 412
leieboere i prosjektet.

Tidligere bostedslgse fungerer godt i selvstendig bolig nér de
systematisk fglges opp med kommunale tjenester. De fleste har
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blitt boende i sine leiligheter. Erfaringene fra bokollektiver med
felles kjgkken, bad/WC og/eller oppholdsrom er langt darligere.
Erfaringene er i samsvar med internasjonal forskning som viser
at egen bolig har effekt for livskvalitet; og kombinert med faglig
oppfalging skapes det stabile boforhold.

Prosjekt bostedsigse har ogsa vist at kommunale strategier innbe-
fattet systematisk og tverrfaglig samarbeid i kommunens fgrste-
linjetjeneste, kan lgse boligproblemer fgr bostedslgshet oppstar.

Ikke i mitt nabolag.

Noen ganger, spesielt ved etablering av samlokaliserte boliger
for vanskeligstilte, forekommer naboprotester. Dette er s&
vanlig at det har fatt en egen betegnelse i internasjonal litteratur:
NIMBY (Not In My Back Yard).

Noen planlagte botiltak innen prosjekt bostedslgse er ikke eta-
blert som fglge av naboaksjoner. Samtidig ser vi at boligetabler-
ingene med oppfglging som er gjennomfart, ikke er til sjenanse.
Tidligere bostedslgse skiller seg ikke mer ut enn det som er
vanlig i nabolag.

Pa vei mot egen bolig

I Boligmeldingen, St.m. 23 (2003/2004), ble fglgende

resultatmal foreslatt i en Nasjonal strategi mot bostedslgshet for

perioden 2005 - 07:

« Antall utkastelser skal reduseres med 30%

* Ingen skal tilbringe tid i midlertidige boliglgsninger ved
Igslatelse fra fengselsopphold

* Ingen skal tilbringe tid i midlertidige boligigsninger etter
utskrivelse fra institusjon

« Ingen skal tilbys dggnovernatting uten kvalitetsavtale

* Ingen skal oppholde seg mer enn tre maneder i midlertidig
botilbud.

Stortinget sluttet seg til dette i juni 2004. Husbanken er statlig
koordinator for satsningen, noe som innebarer at dette arbeidet
har hgyeste prioritet. Overfor kommunene vil fylkesmenn og
Husbankens regionkontorer i samarbeid med gvrige statlige in-
stanser vare padrivere for strategien. Strategien er en oppfglging
av Prosjekt bostedslgse og innebzrer "I forkant arbeid” for &
motvirke bostedslgshet.

N
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Gjennomfering av boligpolitikken

I begynnelsen av dret fremla regjeringen en ny boligmelding
som ble behandlet av Stortinget i juni. (St.meld.nr.23 (2003
—2004)). Visjonen er at alle skal kunne bo godt og trygt. Mélet
er at flest mulig skal vare selvhjulpne pa boligmarkedet og for-
sprget av egen arbeidsinntekt. Regjeringens hovedstrategi er &
legge til rette for et velfungerende boligmarked og fgre en poli-
tikk som gir stabile, lave renter og hgy og stabil sysselsetting.
Det konstateres at den norske modellen med at flest mulig skal
eie sin egen bolig har vart vellykket og at de fleste i dag bor i
gode boliger med rimelige bokostnader som de selv betaler.

Det private kredittvesen forutsettes & ha en stor rolle i bolig-
finansieringen. Det er serlig pa to omréader regjeringen ser det
som ngdvendig & benytte statlige virkemidler. For det fgrste
gjelder det & skaffe boliger til de som er vanskeligstilte pa bo-
ligmarkedet og som trenger hjelp til & etablere seg eller til & bli
boende i en fullverdig bolig. Dette vil veere Husbankens viktig-
ste oppgave og inngér som et ledd i regjeringens velferdspoli-
tikk. Dernest er det et mal & gke antallet universelt utformede
og miljgvennlige boliger.

Hovedstyret ser dette som samfunnsmessig viktige og utfor-
drende oppgaver som Husbanken har gode forutsetninger og
ngdvendig handlingsrom for & ivareta.

Rekordhgy boligbygging

Den samlede boligbygging i Norge var rekordhgy i 2004 med
ca. 30 000 igangsatte boliger. Det er bygging av boligblokker i
de store byene som har gkt mest. Samtidig har rentenivéet veert
historisk lavt og det har vert lett & fa lan til bolig de fleste
steder. | enkelte distrikter med svakt boligmarked og lav pante-
verdi kan det imidlertid vare vanskelig & fa 1anefinansiering i
det private kredittvesen.

Sgknadsinngangen til Husbanken har ogsé veart stor og utléns-
rammen pa 14,5 milliarder kroner ble i sin helhet oppbrukt med
unntak av 0,5 milliard kroner gremerket for omsorgsboliger i
utlandet. Det ble gitt lan til nesten 10 000 nye boliger.
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Husbankens 1an har bidratt til at vanskeligstilte og ungdom har
fatt mulighet til & etablere seg i boliger med en god, ngktern
standard. Videre er det er bygget boliger som vil kunne
benyttes av de aller fleste grupper — ogsé av eldre og andre
med nedsatt funksjonsevne. Husbanken har medvirket til at
det er bygget boliger og tilrettelagt boligomréder med viktige
miljgkvaliteter. I distrikter med svakt boligmarked har Hus-
banken finansiert ngkterne boliger nér kjgp av brukt bolig ikke
har kunnet dekke det aktuelle boligbehovet.

I flere pressomrader har det vert en sterk kostnadsgkning selv
om byggeprisindeksene har steget moderat. Nye boligprosjek-
ter blir i gkende grad priset ut fra hva markedet kan forventes &
betale uavhengig av byggekostnadene. Regjeringen har igang-
sett et femdarig samarbeidsprogram mellom private aktgrer og
myndighetene med malsetting & redusere byggekostnadene.
Husbanken vil delta i dette arbeidet.

[ siste halvar har det blitt arbeidet med utforming av et nytt
boliglan som vil bli introdusert i Igpet av 2005. Dette lénet er
skissert i boligmeldingen og vil kunne gis bade til bygging
og utbedring. I utgangspunktet vil lantaker selv kunne velge
laneutméling og systemet med lanetillegg for prioriterte
tilleggskvaliteter vil bli avviklet.

Hele den gremerkede utldnsrammen pa 0,5 milliard kroner til
omsorgsboliger og sykehjem i utlandet stir ubenyttet p samme
méte som i 2003, til tross for ulike markedsfgringstiltak. Det
har vert en viss interesse for dette lanet, men ingen prosjekter
ble realisert i 2004. Noen prosjekter er fortsatt i en utrednings-
fase. Husbanken vil nd forsterke informasjonen om denne
laneordningen for & sikre at kommuner og andre potensielle
lansgkere kjenner godt nok til den.

I 2004 ble det finansiert 530 studentboliger. Husbanken
utbetalte statstilskuddet pa vegne av Utdannings- og forskn-
ingsdepartementet og fullfinansierte studentboligene med lan.

Interessen for & ta opp 14n til 4 bygge barnehager var rekordhgy
i 2004. Husbanken mottok 90 sgknader til mer enn 5 700 nye
barnehageplasser. Mange av disse sgknadene kom imidlertid
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sent pa aret slik at de fgrst vil vere ferdigbehandlet tidlig i
2005. 12004 ble det finansiert bygging av ca 4 650 barnehage-
plasser. Dette er en liten nedgang fra aret fgr, da det ble finansi-
ert ca 5 000 plasser.

Husbanken lanserte i 2004, i samarbeid med Barne- og familie-
departementet, et eget nettsted som skal gjgre det lettere for
dem som gnsker & starte en barnehage. Det er ogsd gjennomfgrt
seminarer med dette formalet.

Samarbeid som strategi

I boligmeldingen legger regjeringen vekt pa at Husbanken skal
utvikle seg til & bli et kompetansesenter innen boligsektoren.
Kompetansen i sektoren er i dag fordelt pa en rekke ulike of-
fentlige og private aktgrer. Styret vil understreke at Husbank-
ens rolle i stor grad vil bli & opprette et godt samarbeid med de
ulike aktgrene. Det vil vare viktigere & spille pa disse og gjare
den samlede kunnskapen mer tilgjengelig enn & bygge opp en
stor kunnskapsbase i Husbanken. I dette arbeidet vil det vare
en strategi 4 benytte Internett i stadig stgrre grad. Videre vil det
bli lag vekt p 4 bringe de ulike aktgrene sammen i konferanser
og pa andre arenaer for kunnskapsformidling og -utvikling.

Som et ledd i arbeidet med & utvikle Husbanken til et kompe-
tansesenter innenfor boligrelaterte spgrsmél, er det utviklet et
nart samarbeid med flere forskningsinstitusjoner. Blant annet
er det inngétt en tredrig samarbeidsavtale med Norges bygg-
forskningsinstitutt og Norsk institutt for forskning om opp-
vekst, velferd og aldring (NOVA).

Kommunene er Husbankens viktigste samarbeidspartner i gjen-
nomfgring av boligpolitikken. Et kommunalt engasjement er
en forutsetning for at boligpolitikken overfor vanskeligstilte og
ungdom skal vare vellykket. Husbanken har lagt stor vekt pa

a utvikle samarbeidet mellom bankens regionkontorer og kom-
munene. Det er etablert et godt samarbeid med Kommunenes
Sentralforbund.

Videre er det et utstrakt samarbeid med andre statlige etater

som Statens bygningstekniske etat, Utlendingsdirektoratet og
Sosial- og helsedirektoratet. I 2004 er det inngétt en egen
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samarbeidsavtale med Rikstrygdeverket.

I saksbehandlingen vil Husbanken i stgrre grad legge opp til
forhdndskonferanser med utbyggere for pa et tidlig tidspunkt &
legge premissene for kvaliteter og finansiering av byggepros-
jektet. I I@pet av relativt f4 ar har sgpknadsmassen i Husbanken
endret seg ved at stgrstedelen av sgknadene na kommer fra
profesjonelle utbyggere som bygger boliger for salg, mens

de fleste spknadene tidligere kom fra enkeltpersoner. I 2004
utgjorde utbyggerboligene 75 prosent av de nye boligene.
Markedet har saledes respondert pd de politiske signalene som
er gitt.

I samarbeid med Statens bygningstekniske etat er det utgitt en
veileder om universell utforming av byggverk og uteomrader
og det er avholdt fagdag med kommunene som primarmal-

gruppe.

Det viktigste pkonomiske virkemiddelet nar det gjelder
kunnskaps- og kompetanseoppbygging, har vert tilskuddet til
utvikling av bomiljg, boligforvaltning og boligpolitikk. I 2004
ble det gitt stgtte til vel 140 prosjekter av denne tilskudds-
posten. En stor del av tilskuddene gis av regionkontorene. Fra
2005 vil dette tilskuddet bli statt sammen med boligkvalitetstil-
skuddet til et nytt tilskudd for kompetanseoppbygging.

Vanskeligstilte pa boligmarkedet har farsteprioritet
Regjeringen har utformet en nasjonal strategi mot bosteds-
lgshet; P4 vei til egen bolig” hvor det er satt konkrete,
ambisigse mal — bl a med hensyn til reduksjon av antall
utkastelser. Arbeidet med bekjempelse av bostedslgshet vil ha
hgyeste prioritet fremover og organiseringen av arbeidet er nd
under etablering. Husbanken vil ha en koordinerende rolle i
dette arbeidet.

Samarbeidsprosjektet mellom flere departementer og kom-
muner om utvikling av modeller og metoder for & forebygge
og motvirke bostedslgshet ble avsluttet i 2004. Prosjektet ble
initiert i regjeringens fattigdomsmelding (St.meld nr 6 (2002-
2003)). Det er gjennomfgrt en rekke boligtiltak i samarbeids-
kommunene, i regi av prosjektet. Disse blir nd evaluert.
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1 1gpet av prosjektperioden har bostedslgshetsproblematikken
blitt satt pa dagsordenen og mange kommuner legger et stort
arbeid 1 & fremskaffe boliger til denne gruppen. Byggforsk har
beregnet at det nd er 5 200 bostedslgse i Norge. Dette inne-
barer at antallet er redusert med 1 000 personer siden forrige
kartlegging.

Bosetting av flyktninger har ogsé i 2004 hatt hgy prioritet. Det
er lagt vekt pa & informere kommunene om finansierings-
mulighetene og tre av fire nye utleieboliger for vanskeligstilte
gér til flyktninger og bostedslgse. I alt ble det finansiert ca 550
nye boliger for flyktninger.

Ogsa i 2004 har det vist seg serlig vanskelig a skaffe boliger
for enslige flyktninger i kommunene. Mange enslige er blitt
boende uforholdsmessig lenge i statlige mottak ogsa etter at

de har fatt oppholdstillatelse. P4 hgsten gjennomfgrte Statens
utlendingsdirektorat (UDI), Kommunenes Sentralforbund

og Husbanken en aksjon hvor mélsettingen var a bosette 900
enslige flyktninger pa kort tid. Aksjonen var sveart vellykket og
maltallet ble nidd.

Malet i opptrappingsplanen for psykisk helse om & fremskaffe
3 400 flere psykiatriboliger ble oppnadd i Igpet av aret.
Husbanken ga tilskudd til de vel 900 siste boligene i 2004.

Bostgtten er en svart viktig ordning for & sikre mange hus-
stander med lave inntekter en forsvarlig boligstandard. Dette
lgpende tilskuddet er med pé & sikre at mange eldre og barne-
familier kan bli boende til tross for lave inntekter.

Totalt ble det utbetalt i overkant av 2 milliarder kroner i bo-
stgtte i 2004. Dette er en liten nedgang fra 2003 som skyldes
ekstraordinare tiltak i 2003, blant annet gkt bostgtte pa grunn
av hgye strgmpriser. Ved siste termin i 2004 var det vel 110
000 husstander som fikk bostgtte. Dette var en liten nedgang
sammenlignet med siste termin i 2003 noe som vesentlig
skyldes innfgring av meldeplikt ved inntektsgkninger p& mer
enn 10 000 kroner per person. Dette kan for eksempel gjelde
bosstgttemottakere som har vert pa trygd eller under utdan-
nelse og som er kommet i lgnnet arbeid.

Fra og med siste termin fér de stgtteberettigede né utbetalt
bostgtten hver maned. Gjennomsnittlig fikk hver husstand en
manedlig bostgtte pé i overkant av 1 500 kroner.

Ungdom pa boligmarkedet

Startldn er det viktigste virkemiddelet for 4 hjelpe ungdom

til & etablere seg pa boligmarkedet. Kommunene tar opp 1n i
Husbanken og videreutldner til husstander som trenger hjelp til
boligetableringen.

Kommunene ga nesten 7 000 startldn pa til sammen over

2,9 milliarder kroner i1 2004. Aret for ble det gitt ca 6 500 lan.
Godt over 40 prosent av lanene gér til fgrstegangsetablerere.
Halvparten av lantakerne er under 35 ar.

Kjgp av brukt bolig vil som regel vare det rimeligste alterna-
tivet nar ungdom skal etablere seg. Styret er derfor forngyd
med at startlanet i stor utstrekning benyttes til kjgp av brukt
bolig. Dette gjaldt nesten 80 prosent av lanene som ble gitt i
2004.

Styret har merket seg at flere boligprodusenter har lagt ned mye
arbeid i & utvikle nye boligkonsept som skal vere rimelige og
spesielt tilpasset ungdomsgruppen. Etter at Husbanken avviklet
den sdkalte minstestandarden, star produsentene friere i &
utarbeide sma, rimelige boligtyper beregnet pa ungdom. Flere
utbyggere har vist interesse for 4 inng intensjonsavtaler med
Husbanken for 4 sikre en gunstig finansiering og samarbeide
om en hensiktsmessig utforming av boligene.

Gode boliger - gkt fokus pa universell utforming

Den demografiske utviklingen i befolkningen viser at vi vil fa
en meget stor gkning av antall eldre om noen &r. Ikke minst i
forbindelse med denne store eldrebglgen mener styret det viktig
at nye boliger er mest mulig universelt utformet, slik at de kan
benyttes av alle befolkningsgrupper — ogsé av personer med
nedsatt funksjonsevne.

Universell utforming handler om 4 planlegge og utforme
omgivelser og produkter pa en slik méte at de kan brukes av s&
mange som overhodet mulig. Husbanken har i mange ar
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stimulert til bygging av boliger med sékalt livslgpsstandard
slik at boligene ogsé kan brukes av rullestolsbrukere. I tiden
fremover vil Husbanken i stgrre grad legge vekt pa universell
utforming av hele boligomradet. Men ogsa tettstedsutvikling,
byplanlegging og offentlig infrastruktur er viktig for at alle
grupper skal kunne delta i samfunnslivet og ikke bare fungere
innenfor husets fire vegger. Styret vil understreke at universell
utforming ikke bare er viktig for personer med varig nedsatt
funksjonsevne, men for store deler av befolkningen i ulike livs-
faser. For eksempel kan det veere vanskelig & forsere hindringer
og nivaforskjeller i gateplan og inngangspartier bade nar man
tar seg frem med rullestol og med barnevogn. Styret vil trekke
frem Kristiansand som eksempel pa en kommune som ligger i
forkant nér det gjelder arbeidet med universell utforming.

I boligmeldingen trekker regjeringen frem viktigheten av a
legge til rette for miljgvennlige boliger og boomrader. Szrlig er
det viktig at nybyggingen er mest mulig barekraftig i forhold
til natur og ressursgrunnlaget. I 2004 har Husbanken i s®rlig
grad fokusert pa energigkonomisering. Det har vart avholdt
flere kurs og seminarer, til dels med internasjonal deltakelse.
Husbanken har en ambisjon om a ligge i forkant pa dette feltet
og mener det er en realistisk malsetting med halvert energi-
forbruk i 50% av de husbankboligene som bygges i 2010.

For gvrig vil Husbankens rolle ogsé innenfor miljgomradet i
farste rekke vare & samarbeide med eksisterende kompetanse-
miljger, serlig ved & arbeide for spredning og anvendelse av
ny kunnskap. Det nye grunnlanet skal stimulere til universelt
utformede og miljgvennlige boliger og boomrader.

Hovedstyret er ogsa opptatt av at det bide i nybygging og i
rehabilitering av eldre bebyggelse tas estetiske hensyn. Bade
bygningen i seg selv og den méten den inngér i omgivelsene
pa, er viktig.

Husbanken er sekretariat for Statens byggeskikkpris som i 2004
ble gitt til to prosjekter med nye byboliger i Skippergata i Oslo
sentrum og Lysaker brygge i Berum kommune. Det ble ogsa
gjennomfart andre tiltak, blant annet en kampanje rettet mot
flere av kystbyene pa sgrlandet for 4 gke bevisstheten for byg-
geskikk-kvalitetene i disse byene.
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Effektiv forvaltning av utlinsmassen

Samlet utldnsmasse er pa vei ned og var ved utgangen av aret
pa i underkant av 95 milliarder kroner. Nedgangen skyldes at
mange lan innfris i forbindelse med salg og refinansiering.

Hovedstyret konstaterer at misligholdet er lavt og tapene rela-
tivt sma til tross for at en stor del av lanene er gitt til personer
med relativt lave inntekter eller i distrikter med relativt lav
panteverdi. Bare snaut 1,3 prosent av linene ble misligholdt,
noe som er en klar nedgang i forhold til tidligere ar og i stor
grad ma tilskrives det historisk lave rentenivaet. Tapene er lave,
bare 0,03 prosent av utlnsportefgljen. Styret er forngyd med at
administrasjonen utvikler et nytt verktgy for risikovurdering.

Husbanken er i ferd med & samle all laneforvaltning til ett
kontor for & effektivisere forvaltningen og lettere kunne maéle
effektiviteten opp mot andre aktgrer og alternative forvaltnings-
modeller. Styret mener det viktigste er at laneforvaltningen
skjer mest mulig effektivt og at det frigjgres ressurser til bolig-
politisk viktige oppgaver.

Husbankens organisasjon

Husbankens utlan til personkunder er i stor grad overtatt av
kommunene, mens Husbankens saksbehandlere i stadig stgrre
grad forholder seg til profesjonelle aktgrer og arbeider med
kunnskapsoppbygging og radgiving. Denne utviklingen inne-
barer et betydelig behov for kompetanseoppbygging internt.
Husbanken har iverksatt et eget kompetanseprogram rettet mot
egne ansatte.

Regionkontorene har ansvaret for all kundekontakt., Gjennom
flere ar har det veert arbeidet med & gi regionkontorene kon-
sernoppdrag 1 tillegg til den ordinare sgknadsbehandlingen. I
2004 har for eksempel Bergenskontoret og Oslokontoret hatt
hovedansvaret med 4 utvikle det nye grunnlénet til nybygging
og utbedring. Trondheimskontoret har ledet arbeidet med 4
utvikle en strategi for & gke andelen lavenergiboliger.

[ Igpet av éret har regionkontor Oslo flyttet til Oslo sentrum. P4
slutten av 2003 ble det vedtatt 4 flytte hovedkontoret og andre
sentrale kontorer til Drammen. Det er inngétt avtale med utleier
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som na bygger et eget kontorbygg i Drammen for Husbanken.
Bygget vil bli tatt i bruk i Igpet av hgsten 2005.

Husbankens ansatte har en gjennomsnittsalder pa noe under 50
ar. Feerre enn 5 prosent er under 30 ar og over 60 prosent mel-
lom 40 og 60 ar. Denne alderssammensetningen gir Husbanken
en utfordring nér det gjelder seniorpolitikk i arene som kom-
mer. Det er inngétt en samarbeidsavtale med trygdeetaten om
et inkluderende arbeidsliv hvor det blant annet fokuseres pa
forebyggende tiltak, rutinene for oppfglging av sykemeldte

og tilrettelegging for arbeidstakere med varig eller midlertidig
nedsatt funksjonsevne.

Sykefraveeret har gatt ned i 2004. Totalfravaret gikk ned fra et
relativt hgyt nivé pa 7 prosent i 2003 til 5 prosent i 2004 eller
totalt 3 900 sykedager. Langtidsfravaret gikk markert ned

og ligger né pa et "normalniva”, mens korttidsfravaeret gikk
svakt ned og ligger forholdsvis lavt. Det har ikke vart alvorlige
skader eller ulykker i 2004.

I Husbankens styrer er det en kvinneandel pa vel 40 prosent,
mens kvinneandelen av lederstillingene i administrasjonen er i
overkant av 50 prosent. Det er fortsatt stgrre andel kvinner som
arbeider i kontorstillinger, mens en forholdsmessig stgrre andel
menn har hgyere fagstillinger.

Det er smé lgnnsforskjeller mellom kvinner og menn innenfor
hver stillingskategori. Det er gjennomfgrt flere tiltak for 4 fa
en enda bedre likestilling mellom kjgnnene, og ved de lokale
lgnnsforhandlingene i 2004 gikk mer enn 70 prosent av lgnns-
forhandlingspotten til kvinner.

Fremtidsutsikter

Boligmarkedet fungerer i hovedsak godt og langt de fleste er i
stand til & skaffe seg en god bolig med boutgifter de klarer. Her
er et lavt renteniva selvsagt av betydning. Enkelte grupper har
imidlertid behov for hjelp til & skaffe seg og beholde en full-
verdig bolig. Dette gjelder i farste rekke enkelte vanskeligstilte
grupper hvor det er viktig at virkemidlene fortlgpende tilpasses
behovet for bistand.

For en stor del av ungdomsgruppen er det et stort og av-

gjgrende gkonomisk lgft & etablere seg pa boligmarkedet. De
aller fleste vil pa sikt klare seg godt uten offentlig hjelp, men
det er etter styrets oppfatning viktig at det bygges boliger av
ulik stgrrelse, at det arbeides for & dempe byggekostnadene og
at det tilrettelegges gode finansieringsordninger som er tilpasset
forstegangsetablerende pé boligmarkedet.

Hovedstyret mener det fortsatt vil vaere viktig & opprettholde et
hgyt og stabilt niva pa nybyggingen i distrikter med tilflytting,
for 4 hindre et sterkt prispress pé brukte boliger. Samtidig bgr
det legges vekt pa at nybygde boliger har kvaliteter som gjgr
dem anvendelige for husholdninger med forskjellige behov.

Regjeringen har fastslétt at Husbanken fortsatt skal vare
myndighetenes viktigste boligpolitiske gjennomfgringsorgan.
Bankens eksponering mot markedsrisiko, kredittrisiko og
likviditetsrisiko dekkes av den norske stat gjennom mellomreg-
ning. Husbanken har god gkonomistyring og det er ikke tvil om
at forutsetningene for fortsatt drift er tilstede.

En del av Husbankens virkemidler et innrettet mot 4 forbedre
miljget. Ikke minst gjelder dette arbeidet med & redusere
energibruken i boligmassen. Som kontorbedrift pavirker ikke
Husbanken det ytre miljget i szrlig grad. Styret er forngyd med
at Husbanken vektlegger miljghensyn ogsa i den daglige driften
og pgnsker at banken fremstér som en grgnn statsetat.

En ny strategisk plattform er under utarbeiding. Husbankens
nye rolle som kompetansesenter for boligrelatert kunnskap

og nettet som kontaktpunkt mot brukerne, vil bli vektlagt. Tre
kjerneverdier for virksomheten skal fremheves; dpenhet, mang-
fold og samspill. Ny plattform vil bli vedtatt i 2005.

Hovedstyret vil rette en takk til alle medarbeiderne i Husbank-
en for den gode innsatsen som er gjort i 2004.
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Belgp i 1000 kr
Note
1 Renteinntekter |
2 Rentekostnader
Netto rentekostnader
Rentestgtte, dekket av staten
3 Diverse tilskudd til boligsektoren
3.1 Bostgtte 2
32 Bolig- og miljgtiltak 3
33 Omsorgsboliger og sykehjemsplasser
34 Kompensas;j. renter/avdrag omsorgsbol.
og sykehjem 4
35 Prosjekt Bostedslgse og offentlig-privat
samarbeid 5
3.6 Studentboliger 6
Sum
Diverse tilskudd til boligsektoren,
dekket av staten
4 Tilskudd til skoleanlegg
4.1 Rentekompensasjon 7
Tilskudd til skoleanlegg, dekket av staten
5 Administrasjonsutgifter
5.1 Lgnn og godtgjgrelse 8
52 Varer og tjenester
5.3 Stgrre utstyrsanskaffelser
Sum
Administrasjonsutgifter, dekket av staten
6 Driftsinntekter og diverse innbetalinger
6.1 Driftsinntekter 9
6.2 Diverse refusjoner/innbetalinger 10
6.3 Renter av statskassens fordringer
Sum
Driftsinntekter og diverse innbetalinger,
overfgrt til staten
7 Tap pa utlan/engasjementer
7.1 Netto konstaterte tap - belastet
risikofondet 14
7.2 Drift/salg eiendommmer - overskudd 14
Nettosum
Netto tap utlan og engasjementer
belastet risikofond

2003 2002

6 067 506 5859312
6 105 340 5912 870
37 834 53 558
-37 834 -53 558
2350410 1 788 793
688 608 907 425
1513895 1 608 334
1 179 540 974 953
10 650 10612

0 0
5743103 5290 117
-5743 103 -5290 117
264 554 36 448
-264 554 -36 448
148 111 144 593
120 934 110 432
5184 4054
274 229 259 079
-274 229 -259 079
48 397 53427
22 397 20 754

8 140 15513

78 934 89 694
-78 934 -89 694
19 935 11534
-571 -5 107

19 364 6 427
-19 364 -6 427
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Belgp i 1000 kroner 2003 2002
EIENDELER Note

Anleggsmidler

Eiendommer 11 2730 3463
Ordinzre lgpende pantelan og gjeldsbrevlan 12 101 071 394 102 245 545
Utestdende 1an ved overtatte pant 13 4075 616
Sum anleggsmidler 101 078 199 102 249 624
Omlgpsmidler

Forfalte, ikke betalte renter 93 195 101 137
Opptjente, ikke forfalte renter 1239903 1323683
Andre kortsiktige krav 4 594 1990
Innskudd i norske banker 179 420 265 726
Kassebeholdning og innskudd i Norges Bank 140 711
Sum omigpsmidler 1517 252 1693 247
SUM EIENDELER 102 595 451 103 942 871
Belgp i 1000 kroner 2003 2002
GJELD OG EGENKAPITAL

Egenkapital

Grunnfond 20 000 20 000
Risikofond 14 126 361 145 726
Sum egenkapital 146 361 165726
Langsiktig gjeld

Innlan fra staten 15 100 705 019 102 521 667
Kortsiktig gjeld .

Mellomvarende med statskassen 20 845 103 226
Annen kortsiktig gjeld 16 1723 226 1152252
Sum kortsiktig gjeld 1744 071 1255478
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 102 595 451 103 942 871
Garantiansvar - tidligere Sifbo pr. 31.12. 171 458

Tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte 1an utgjorde pr. 31.12.04:

13 087 537 000 kroner Tilsagte eller bevilgede, men ikke utbetalte tilskudd

utgjorde pr. 31.12.04: 3 995 804 000 kroner Utbetalingsforpliktelse bostgtte for 3. termin 2003: 693 649 000 kroner

31. desember 2004
Oslo, den 11. mars 2005

Monica Mzland

ystein Gottfred Sjgtveit

N %é// Q&

Rok ﬁ yrc:%

VW&@&% Nuedosel

) Barbro Lill Heetta Jacobsen

. SN
Henning Olaussen
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Husbankens arsregnskap er satt opp etter regnskapsprinsip-
per som tilfredsstiller kravene gitt i lov og forskrifter for
Husbanken. Banken er ikke underlagt Regnskapsloven og
Kredittilsynets regler for bankregnskap.

Fortsatt drift
Regnskapet er gitt under forutsetning av fortsatt drift. Even-
tuell avvikling krever politisk vedtak i Stortinget.

Renteinntekter og rentekostnader

Bade renteinntektene og -kostnadene blir tatt inn i resultat-
regnskapet etter hvert som disse blir opptjent som inntekter
eller pélgper som kostnader (periodisering).

Fgring av andre inntekter og kostnader
Disse inntektene og kostnadene blir fgrt i regnskapet etter
kontantprinsippet.

Overtatte eiendommer

Disse eiendommene er tatt inn i regnskapet til overtakelses-
pris pa tvangsauksjon. Eiendommene er ikke nedskrevet til
antatt markedsverdi pa overtakelsestidspunktet.

Tap pa utldn

Banken utgiftsfgrer tap i arsregnskapet fgrst nar tapet er
endelig realisert. Det vil si at tap registreres ved tvangssalg
og etter videresalg av eiendommer som banken selv overtar
ved tvangssalg og oppgjgret er mottatt. En vesentlig del av
regnskapsfgrte tap er renter fram til realisasjonstidspunktet.

Tapet blir tilbakefgrt dersom det blir inngétt betalingsavtale
og lanet igjen er opprettet som en ordinar fordring.

Beregnede tap pa overtatte eiendommer, begj@rte tvangssalg
og gvrige misligholdte 1an tas ikke med i arsregnskapet.

Det betyr at det i arsregnskapet ikke er gjort beregninger

og avsetninger til spesifiserte tap. Det er heller ikke gjort
beregninger og avsetninger til uspesifiserte tap. For & kunne
vurdere tapsrisikoen som ligger i utlansportefgljen, er det
gitt kommentarer til og opplysninger om mislighold, tvangs-
auksjoner og lignende i hovedstyrets beretning og delen om
laneforvaltning.
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Inntektsfgring av renter pa misligholdte lan
Inntektsfgring av renter pa slike 1&n stanses ikke. Rentene
beregnes og inntektsfgres fram til tidspunktet for realisert tap.

Tilskudd

Tilskudd som avskrives over atte eller ti ar, er lagt inn i
utlansreskontroen, men er fra 1997 tatt ut av balansen, slik at
regnskapet viser reell stgrrelse pa forvaltningskapitalen.

Tilbakebetalte boligtilskudd

Etter at det i statsbudsjettet ble innfgrt tilsagnsfullmakt for
denne tilskuddordningen i 1999, blir tilbakebetalte boligtil-
skudd behandlet og presentert etter bruttoprinsippet. Dette
innbarer at tilbakebetalte tilskudd blir godskrevet staten som
inntekt i stasregnskapet. Tilbakebetalte tilskudd pavirker
dermed ikke tilsagnsrammen for nye tilskudd.




Note 1- Renteinntekter 2003 2002
Renter av panteldn og gjeldsbrevlan 6 067 453 5859241
Andre renteinntekter 53 71
Renteinntekter 6 067 506 5859 312
Note 2- Bostgtte 2003 2002
Bostgtte til barnefamilier 728 905 511 888
Bostgtte til pensjonister og ufgre 1357 835 1276 905
Tilskudd til dekning gkte strgmutgifter 263 670 0
Bostgtte 2 350410 1788 793
Note 3- Bolig- og miljgtiltak 2003 2002
Tilskudd til byfornyelse og boligkvalitet 51271 91 386
Boligtilskudd 599 179 777 815
Tilskudd til utvikling av bomiljg mv. 28 752 33943
Tilskudd til radonforebyggende tiltak i boliger 9 406 4281
Bolig- og miljgtiltak 688 608 907 425

Note 4- Kompensasjon for utgifter til renter og avdrag - omsorgsboliger og sykehjem
Tilskuddsordning fra 1998 (St meld nr. 50 (1996-97)) til kommuner som tar opp lan til finansiering av nye
omsorgsboliger og sykehjemsplasser. Tilskuddet skal sjablonmessig dekke utgifter til renter og avdrag pa slike lan.

Note S- Prosjekt bostedslgse og offentlig-privat samarbeid

I forbindelse med Utjamningsmeldinga (St meld nr.50 (1998-1999)), samarbeider Sosial- og helsedepartementet,

Kommunal- og regionaldepartementet og Husbanken om et 4-&rig prosjekt “Utviklingsarbeid for vanskeligstilte bostedslgse.”
Med formal 4 forebygge bostedslgshet, er tilskudd utbetalt til forsgkskommunene Oslo, Bergen, Trondheim, Drammen, Kris-
tiansand, Stavanger og Tromsg med tilsammen 7,95 mill. kroner og til hjelpeorganisasjoner/stiftelser med 2,0 mill. kroner i aret.
I tillegg er medgatt 1 mill kroner til administrasjon og ekstern bistand i prosjektarbeidet, som er avsluttet i 2004. I forhold til
behov og muligheter for offentlig-privat samarbeid (OPS) som forebyggende tiltak mot bostedslgshet, ble tilskudd pa 450 000
kroner fra Kommunal- og regionaldepartementer benyttet til en utredningsrapport hgsten 2004.

Note 6- Studentboliger

Tilskuddsordning som Husbanken forvalter for Utdannings- og Forskningsdepartementet (UFD) fra 2004. Tilskuddene skal sikre
etablering av boliger ved hgyere utdanningsinstitusjoner. UFD prioriterer sgknader og gir tilsagn om statstilskudd, mens
Husbanken adminstrerer ordningen.

Note 7- Rentekompensasjon skoleanlegg

Dette er en kompensasjonsordning som ble innfgrt i 2002 for renteutgifter pa 1an til nybygg og utbedring av kommunale og
fylkeskommunale skoleanlegg. Etter planen skal det samlet kunne gis rentekompensasjon for en total investeringsramme
pé 15 mrd.kroner. Den nasjonale investeringsrammen skal fordeles over 8 ar og betinger arlige budsjettvedtak i Stortinget.
Etter spknad tildeles rentekompensasjon for lanefinansiering, beregnet etter Husbankens flytende rente pa 1an med 20 ars
lgpetid og 5 &rs avdragsfrihet. Ved utgangen av 2004 var det godkjent prosjekter for i alt 12,4 mrd. kroner. Beregnings-
grunnlag samlet for drene 2002-2004 var 8,1 mrd. kroner. Utbetalt rentekompensasjon utgjorde 182 mill. kroner i 2004.
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Note 8- Lgnn og annen godtgjgrelse

Godtgjgrelse til bankens hovedstyre og 6 regionstyrer utgjorde 713 745 kroner. Lgnn og godtgjgrelser til administrerende

direktgr var 735 000 kroner. Utgiftsfgrt honorar til ekstern revisor i 2004 var 424 700 kroner, fakturert a konto. Ekstern revisor
har ikke utfgrt andre tjenester enn lovpalagt revisjon. Leder av regionstyret i Hammerfest har 1an med restgjeld 286 012 kroner og
regiondirektgr i Hammerfest har 1an med restgjeld 793 955 kroner, begge med bankens ordinzre vilkdr og sikret med 1.prioritets
pant i bolig. @vrige styreledere og bankens ledelse har ikke 14n eller mottatt tilskudd.

Utgifter til pensjonsordning for ansatte
Telefongodtgjgrelse/ADSL til ansatte

Antall arsverk

Note 9- Andre driftsinntekter
Etableringsgebyr *)
Takstgebyrer

Gebyr for seksjonering
Forvaltningsgebyr

Gebyr for gjeldsforsikring
Varslingsgebyr

Tilkjente saksomkostninger
Salg av datatjenester
Leieinntekter

Morarenter **)
Tilbakebetalte boligtilskudd
Tilfeldige inntekter

Andre driftsinntekter

*) Takstgebyret for nye 1an er fra 2004 erstattet av etableringsgebyr.
**) Siden 1998 trekkes morarenter fra i rentestgtten og inntektsbelgpet er derfor presentert som andre driftsinntekter.

Note 10- Diverse innbetalinger
Refusjon av fgdselspenger *)

Direkte refusjon av sykepenger *)
Refusjon lerlingelgnn *)

Refusjon arbeidsmarkedstiltak *)
Arbeidsgiveravgift til folketrygdfondet
Diverse innbetalinger

*) Kan disponeres over bankens administrasjonsbudsjett.

Note 11- Eiendommer
Tidligere Sifbo:
Andelsboliger
Selveierboliger
Egen eiendom (bokfgrt til 100 kroner)
Anleggsmidler

2003 2002
7 605 6751
153 129
357 351
2003 2002
0 0

6 697 8 945
19 32

14 653 15 094
815 862
7327 6 356
122 137

1 500 1 540
60 58

10 920 10 967
6 280 9352
4 84

48 397 53 427
2003 2002

1 682 1 675
4277 2 825
78 96

40 33

16 320 16 125
22397 20754
2003 2002
2731 2731

0 732

0 0

2731 3463
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Note 12- Ordinzre pantelin og gjeldsbreviian
Banken tilbyr alternative rentevilkar i det lantaker kan velge mellom flytende eller fast rente. For lépende 1dn med flytende rente
kan det avtales endring til fast rente med 5 é&rs bindingstid.

a) Utviklingen i rentevilkar 2003 2002

Utlénsrente i % p.a.etterskuddsvis: Flytende Fast Flytende Fast
1.kvartal 7,6 6,2-6,5 73 6,2-64
2 kvartal 7,5 55-59 7,3 6,5-6,9
3.kvartal 6,3 45-5,5 6.9 6,9-173
4 kvartal 5.4 4,7-49 7,2 6,5-7,0

Grunnlaget for den flytende rente er gjennomsnitt for statskasseveksler i kvartalsvise observasjonsperioder, slik at renten for
1.kvartal bestemmes av utviklingen i 3.kvartal aret fgr, osv. Rentetilbudet for fastrente endres ménedlig. Etter utlgpet av hver
maéned bestemmes hvilken fastrente som tilbys med virkning to maneder etter observasjonsmaneden.

b) Fordeling av utlin etter renteniva: 2003 2002
Antall Belgp Antall Belgp
6542 3763260 6986 4163 995
32584 21640465 35706 22101 166
76090 75671744 83151 75981 001
115216 101075469 125843 102 246 162

0%-6,6% Searvilkar/spesialvilkar
23 % Flytende rente *)
3,7-7,3% Fast rente

Sum antall/restgjeld
*) Rentesats i 2003 og 2002 henholdsvis 5,4 0og 7,2

¢) Restkrav pa tapsfgrte lin

Restkrav omfatter tapsfgrte utlan etter realisering av pant, hvor kravet mot lantaker ikke er frafalt. Fordringene inngdr i brutto
utldnsportefglje og beholdes for oppfalgning og mulig inndrivelse. I balansetallet for utlinene er disse restkrav fratrukket med
231921 805 kroner. Regnskapet viser siledes bankens nettotall for utlan.

Note 13 - Utestdende lin pa overtatte pant 2003 2002
Antall Belgp Antall Belgp

Overtatte pant etter regionkontor:

Bergen 3 3589 1 386

Trondheim 0 0 0 0

Hammerfest 3 486 1 230

Utestdende lan pa overtatte pant 6 4075 2 616

Regionkontorene i Oslo, Arendal og Bodg har ingen overtatte panter.
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Note 14- Risikofond 2003 2002
Inngéende beholdning pr. 1.1. 145 726 152 153
Bevilget i aret 0 0
Avskrevet tap -26 705 -15437
Godskrevet tilbakefgrt tap 6770 3903
Arsoverskudd drift tidl. SIFBO *) 571 5107
Utgaende beholdning pr. 31.12. 126 362 145 726
*) Spesifikasjon av &rsoverskudd drift:
Overskudd husleier 398 363
Netto renteinntekt 63 284
Netto gev./tap ved salg boliger 92 4 435
Inngatt pa tidl. avskrevne tap 18 24
Sum overskudd tidl. SIFBO 571 5106
Note 15- Innlin fra staten 2003 2002
Samlet innlén pr. 01.01. 102 521 667 96 232 012
+ Opptak nye 1an i aret 10 829 224 12907 418
- Nedbetaling avdrag -12 645 872 -6 617 763
Lan fra staten 100 705 019 102 521 667

Innlanssystemet fungerer slik at Husbanken finansierer utlansvirksomheten ved trekkfullmakt i statens konsernkontoordning.
Avtaler med kontofgrende banker er opprettet i samsvar med gkonomireglement og tilhgrende funksjonelle krav. Innlanene har
variable rente- og avdragsvilkdr som samsvarer med gjennomsnittet av beregnede renter pa utlan og realiserte avdrag fra kunder.
Den flytende og faste rentesatsen varierer i takt med markedsrente for henholdsvis 3-maneders statskasseveksler og 5-ars

statsobligasjonslan med tillegg av en margin pa 0,5 prosentpoeng. Rentemarginen utgjorde en inntekt pa 489 mill. kroner til
staten i 2004.

Note 16 - Annen kortsiktig gjeld 2003 2002
Betalte, ikke avregnet renter og avdrag *) 777 784 199 683
Palgpne, ikke forfalte renter innlén 468 291 509915
Betalte, ikke forfalte renter 460 179 430 245
Skyldig skattetrekk og pensjonstrekk 5813 5725
Annen kortsiktig gjeld 11 159 6 684
Annen kortsiktig gjeld 1723 226 1152 252

*) Ordinzre og ekstraordinzre innbetalinger ultimo desember som ergnest lanene etter arsskiftet.

Note 17- Ikke realiserte tap

Tap ved tvangssalg der stgrrelsen pa oppgjgret er kjent, men hvor dette fgrst finner sted i 2005, omfatter 28 14n med til sammen
2,8 mill. kroner i realiserbare tap. Av disse hadde 12 14n dato for tapsberegning i 2004, men oppgjér hadde ikke funnet sted

pr. 31.12.04. Tre av disse sakene medfgrer ikke tap for Husbanken. Samlet forventet tap i denne gruppen utgjgr 1,3 mill. kroner.
For de resterende 16 1an er oppgjgr og tapsberegning foretatt i 2005. Samlet tap for disse 14n er beregnet til 1,5 mill. kroner.
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PRICEAATERHOUSE(COPERS

PricewaterhouseCoopers AS

Postboks 1621
N-3007 Drammen
Telefon 02316
Telefaks 23 16 10 00

Til Det Kongelige Kommunal- og regionaldepartement

Revisjonsberetning for 2004

Vi har revidert &rsregnskapet for Den Norske Stats Husbank for regnskapséret 2004, Vi har ogsa
revidert opplysningene i &rsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift.
Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger. Arsregnskapet og
arsberetningen er avgitt av bankens styre og administrerende direktor. Véar oppgave er & uttale oss om
arsregnskapet og avrige forhold i henhold il revisorlovens krav.

Vi har utiert revisjonen i samsvar med revisorloven, lov om Den Norske Stats Husbank, Kommunal-
og regionaldepartementets instruks og norsk god revisjonsskikk. God revisjonsskikk krever at vi
planlegger og utfarer revisjonen for & oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon. Revisjon omfatter kontroll av utvalgte deler av materialet som
underbygger informasjonen i arsregnskapet, vurdering av de benyttede regnskapsprinsipper og
vesentlige regnskapsestimater, samt vurdering av innholdet | og presentasjonen av arsregnskapet. |
den grad det falger av god revisjonsskikk, omfatter revisjon ogsé en gjennomgaelse av bankens
formuestorvaltning og regnskaps- og intern kontroll-systemer. Vi mener at var revisjon gir et forsvarlig
grunniag for var uttalelse.

Vi mener at

e &rsregnskapet er avgitt i samsvar med lov og forskrifter for Den Norske Stats Husbank

e ledelsen har oppfylt sin plikt til & sprge for ordentlig og oversiktiig registrering og dokumentasjon
av regnskapsopplysninger i samsvar med norsk god regnskapsskikk

* opplysningene i arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er
konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Med hensyn til de anvendte regnskapsprinsipper, henvises det tit naarmere beskrivelse av disse i
arsheretningen.

Drammen, 29. mars 2005
PricewaterhouseCoopers AS
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Gerd Barth Thorsby L ’
Statsautorisert revisor
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Kontorer Arendal Bergen Drammen Frednikstad Foarde Hamar Kristiansand Mo i Rana Molde Maloy Narvik Oslo Stavanger Stiyn Tromse Trondhesm Tonsberg Alesund

PricewaterhauseCoopers navnet refererer til individuelie mediemstirmaer tiknyttet gen verd p Pt 136Coopers orgar
Magtemmer av Den norske ¥ ening | Foretaks: : NO 987 009 713
Www pwe.no
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Utlan, tilsagn/godkjenninger
Totalt

Oppforingslian

Nye boliger

Lan til omsorgsboliger m.m.
Lén til barnehager
Utbedringslin og startlan
Utbedringslan

Startlén

Laneramme

Kostnader/finansiering
Gjennomsnittlig 1an (kr)
Gjennomsnittlig bruksareal (BRA)
Kostnader i gj.snitt pr bolig ( kr )
Tomtekostnader

Byggekostnader

Anleggskostnader

Husbanklan i pst av anleggskostnader

* Sammenliknet med 2003

Tilskudd, bevilget fra Husbanken
Totalt

Boligtilskudd - etablering og utleie
Boligtilskudd - tilpassing
Oppstart.tilskudd-oms.boliger m.m.
Kompens.tilskudd-oms.boliger m.m.
Skoleanlegg - rentekompensasjon
Tilskudd til boligkvalitet

Tilskudd til utvikling av bomiljg
Bostgtte

Utbetalinger

Lén

Bostgtie

Tilskudd til boligkvalitet
Boligtilskudd

Oppstart.tilskudd til omsorgsboliger m.m.

Kompens.tilskudd til oms.boliger m.m.
Skoleanlegg - rentekompensasjon
Tilskudd til utvikling av bomil jg
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Mill kr
14 041

7 855
92
597

1613
3884
14 500

2003

Antall

9 839 boliger
75 boenheter
5021 plasser

12 858 boliger
6 503 husstander

852 700
82,9

214 900

1111300
B 1326200

643

& Nye boliger

2003

Mill kr

5621

592
78
1253
1238
265
72
36
2087

Antall

2 841 boliger
3 659 husstander
4 197 boenheter
27 492 boenheter
296 prosjekter
707 prosjekter
149 prosjekter
125 450 husstander

2003

Mill kr
10 829
2087
61

599
1514

1 180
265
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Forvaltning
Gjennomsnittsrente pr 31.12
Innlén

Utlan

Renteinntekter
Renteutgifter
Rentestgtte

Mottatte avdrag

Samlet innlan
Utestdende lan
Utlansvekst
Utbetalingsforpliktelser

Mislighold

Tap (netto)

Tap i prosent av utestdende 14n
Misligholdte 1an

Misligholdte 1an i pst av samlet utlan
Begjeringer om tvangssalg
Gjennomfgrte tvangssalg
Gjeldsordninger

Overtatte eiendommer i forv. pr 31.12

Administrasjon

Gebyrinntekter

Adm. utgifter

Adm. utgifter i pst av utestdende lan
Gjennomsnittlig antall rsverk

Driftskostnader pr arsverk ( kr)

39

2003

Mill kr st
5.92
593
6 067
6 105
38
12 646
100 705
101 071
-1175
14 603
2003
Mill kr Antall/pst
20
0,020
1 664 2 801
1.65
860
148
585
2]
2003
Mill kr Antall/pst
31
274
0,27
357
767 500

ARSMELDING HUSBANKEN 2004




RS

s R ot E e e e gy S .

\

-9

i . LA

PP, % v g i e O

P RN

e ep MG A . PRI S Ve

-

A AR N S A - et BT B

P

R, L. N

Husbanken Hovedkontoret Fridtjof Nansensvei 17 Postboks 5130 Majorstua 0302 Oslo
Telefon: 22 96 16 00 Telefaks: 2296 17 00 HB 3.G.2 (N) www.husbanken.no




